POLSKA GRUPA PROJEKTOWO WYKONAWCZA Sp. z o.0.
00-241 Warszawa, ul. Dluga 44/50
tel. 510 615 610, e-mail: p.g.p.w.biuro@gmail.com

egzemplarz

Inr /

OPRACOWANIE:

KARTA TYTULOWA KONCPECJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

INWESTOR:
GOLDEN HOUSE Sp. z o.o.

ul. Marcina Kasprzaka 31 lok. U206, 01-234 Warszawa

“NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:
Budowa budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu

ADRES | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:
Gmina: Teresin, 96-515

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:
Budynki mieszkalne, wielorodzinne:

POZOSTALE DANE ADRESOWE:
Nazwa jednostki ewidencyjnej: Gmina Teresin ,

Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego:
Gmina Teresin 142808_2.0026.
Numer dziatki ewidencyjnej: 89/25

SPIS ZAWARTOSCI- ELEMENTY:
1) Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
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specjalnosci 3
2. Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantow wszystkich specjalnosci do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego 4
Il. Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna 5
1.0$wiadczenie projektantéw wszystkich specjalnosci o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej 6
CZESC OPISOWA 7
Zalacznik graficzny: Analiza zabudowy w sasiedztwie inwestycji mieszkaniowej 11
Zalacznik graficzny: Wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzona w
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I. DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU
1. Kopia decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalnosci uprawnieri budowlanych w
odpowiedniej specjalnosci

CHITEKTOW
QLITE) POLSKIE!

MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: 087/MAOKK/2017 Warszawa, dnia 21 czerwea 2017r,
Nruprlvmlsn MAI022117

DECYZJA nr 103/MAOKK/2017
Na podstawie art. 24 ust1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach architekiow oraz inkynierow
mmmmu:ms’&u m::m au.)wt«hzimzm?‘lz,m.mmtl 4 ust.1 pkt 1 m;nz dnia 7 §ipca
1m.m.mumu:m3mmmmmnmxui ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowanta administracyjnego (De. U. z dnla 07 stycznia 2016r., poz. 23 4,)

stwierdza sig, 2¢

Pan mgr inZ. arch. Michaf Ireneusz Korczakowski
urodzony w dnliu 02 marca 1978 r. w Ostrowi Mazowieckie]

posiada odpwdodnio wyksztalcenle technlczne oraz zawodowsg
zdaniu egzaminu z wynlldim ’PWI'M:" mﬂl'

1. projoldmmﬂo. npnwmua pmbkt&w amhmm-budmlmych
1 sprawowanle nadzoru autorskiego
2. sprawowante kontroli techniczne] utrzymania obiéktsw budowlanych

wmmwmmmwwwm

RP za porednictwem Okregowe] Komisji Kwalifikacyine] Mazowleckie] Okregows] izhy Architekiow RP,
wmz:wumuodamdamum ‘m

Przewodniczacy OKK MAOIA RP arch. Janusz Pachowskd ; e 4
Zastgpca Przewodniczacego OKK MAOIA RP arch. Andrze] Sowa
Sekretarz OKK MAOIA RP arch. Eitbista Dziubsk
Calonek OKK MAOIA RP arch. Ewa Kasmierczak
Caloniek OKK MAOIA RP arch. Radosiew Kowie
Czionek OKK MAOIA RP arch. Andrzej Nasfeter A%
Crionek OKK MAOIA RP arch, Stanisiaw Stefanowicz .
mmm

&0 Wnioskodewea: Michal romeiisz Korczskowski

) Mmmmam-m - W celu wpisanla do cenlralnego rejestru osdb posiadaigcych uprawnienia
3

4

budawlane (o yraosooient: siy dacy)
mmoumn mmwmhmqm
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2. Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantéw wszystkich specjalnosci do wtasciwej izby
samorzadu zawodowego

1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr in2. arch. Michat Ireneusz KORCZAKOWSKI
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawniert nr MA/022/17,

jest wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-2911.

Czionek czynny od: 22-08-2017 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 02-03-2021 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektdw RP przez:
Anatol Kuczyriski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2911-1E42-Y434-5YE5-D4BE

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.

4|Strona



II. Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna

INWESTOR Golden House
NAZWA ZAMIERZENIA Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
BUDOWLANEGO zagospodarowaniem terenu
Gmina: Teresin, 96-515
ADRES | KATEGORIA Kategoria obiektu budowlanego:
OBIEKTU BUDOWLANEGO Budynki mieszkalne wielorodzinne: Xl

Nazwa jednostki ewidencyjnej: Gmina Teresin

POZOSTALE DANE Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego:
ADRESOWE Gmina Teresin 142808_2.0026

Numer dziatki ewidencyjnej: 89/25

. mgr inz. arch. do projektowania bez ograniczen w
Projektant Michat specjalnosci architektonicznej
Korczakowski nr uprawnien: MA/022/17
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1.0swiadczenie projektantéw wszystkich specjalnosci o sporzadzeniu projektu zgodnie z
obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Zgodnie z art. 34 ,Prawa budowlanego” o$wiadczamy, Ze ninigjsza dokumentacja koncepcyjna
w odniesieniu dla inwestycji polegajacej na budowie budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
zagospodarowaniem terenu w migjscowosci Teresin, na dziatce nr ew. 89/25 , Obreb 0026 Teresin Gaj,
Jednostka ewidencyjna Gmina Teresin - zostala wykonana zgodnie z wymaganiami ustawy "Prawa
budowlanego", przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, obowigzujacymi przepisami techniczno -
budowlanymi oraz obowigzujacymi Polskimi Normami i zostaje wydana w stanie kompletnym w celu,
jakiemu ma stuzyé.

Autorzy opracowania:

Projektant architektury: mgr inz. arch. Michat Korczakowski
MA/022/17

Warszawa, 02 Lutego 2022
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CZESC OPISOWA

CHARAKTER ZABUDOWY MIEJSCOWOSCI | OKLICY, W KTOREJ BEDZIE ZLOKALIZOWANA
INWESTYCJA MIESZKANIOWA:

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie dwdch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych zostanie
Zlokalizowana na dziafce ewidencyjnej oznaczonej nr 89/25, potozonej w obrebie ewidencyjnym Teresin
Gaj, w Gminie Teresin, o powierzchni 0,8350ha.

Od péinocy teren dziatki graniczy z terenem zakladu produkcyjno-ustugowego SAGA Poland Sp. z 0.0.,
gdzie produkuje sie gotowe podzespoty stosowane przez rynek motoryzacyjny, AGD, HAVC. Od wschodu
teren dziatki graniczy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, gtownie dwukondygnacyjna. Od potudnia
teren dziatki graniczy z drogg powiatowa- Al. XX-lecia i dalej z gruntami zabudowanymi budynkiem
ustugowym 3-kondygnacyjnym, w ktdrym miesci sie o$rodek szkoleniowo-hotelowy oraz przedszkole, teren
niezabudowanym wykorzystywanym do organizacji imprez plenerowych, budynkiem ustugowym, w ktérym
miesci si¢ Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej oraz przedszkole. Od zachodu teren dziatki graniczy z
drogg gminng- ul. Sportowg i dalej z terenem Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji (stadion otwarty,
budynek administracyjny, korty tenisowe, boisko do pitki noznej, tory tucznicze, boisko do koszykéwki),
terenem Teresiriskiego OSrodka Kultury oraz terem biblioteki. W bliskim sasiedztwie znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- Osiedle Miynarz, a takze Zesp6t Szkét im. Kard. Stefana
Wyszynskiego w Teresinie.

Obecnie teren dziatki ewidencyjnej nr 89/25 jest nieuzytkowany. Znajdujg sie na nim 3 niewielkie budynki
przeznaczone do rozbidrki.

Teren dziatki ewidencyjnej, na ktérej ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w
centralnej czesci Gminy Teresin, stanowiacej gminny osrodek administracyjno-ustugowy z obiektami
petnigcymi wiodacg role w funkcjonowaniu gminy. Inwestycja mieszkaniowa bedzie zatem doskonale
wpisywac si¢ w centrotworczy charakter tego fragmentu gminy.

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTOW:

Projektowane budynki beda mialy po 4 kondygnacje nadziemne i jedng kondygnacje podziemna. Ksztatt
budynkow zostat dostosowany do zarysu dziatki. W pdtnocnej czesci terenu projektuje sie podiuzny
budynek zblizony do prostokata. Na potudniowej czesci terenu powstanie budynek na planie kwadratu z
otwarty czescig w srodku zabudowy. Gléwne wejécia do budynkéw zlokalizowane bedg od wewnetrzne;
strony budynku A oraz od strony ulicy Sportowej do budynku B. Dojécia do budynkéw zapewnia uktad
chodnikéw prowadzonych po zewnetrznych i i wewnetrznych obrysach budynku. Przewiduje sie, ze w
budynkach bedzie okoto 133-200 mieszkari. Posadowienie budynkow projektuje sie na garazowej plycie
fundamentowej.
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SOCHACZEW 2022-03-23

Licencja nr GN.6642.627.2022 1428 CLI

1. Nazwa organu wydajacego licencje: STAROSTA SOCHACZEWSKI
2. Licencjobiorca: GOLDEN HOUSE SP. Z O.0.

M. KACPRZAKA 31 LOK. 206
01-234 WARSZAWA

3. Informacje o materiatach zasobu, ktérych dotyczy licencja:

Lp Nazwa materialy Identyfikator Data wykonania kopii Okreﬁ}epie.obsz?ru/obiektu, do ktorego
zasobu odnosi si¢ licencja
1 Mapa zasadnicza w postaci P.1428.2021.2599 2022-03-24 OBR. TERESIN GAJ DZ. 89/25 (SKALA
wektorowej 1:500)

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce, wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez licencjobiorce do
wykorzystywania wyszczegé6lnionych w pkt 3 materiatléw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

dla potrzeb wtasnych niezwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, bez prawa publikacji w sieci Internet

5. Nie narusza licencji udostgpnianie materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez licencjobiorcg innym
podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawniefi okreslonych w ust. 4.

podpis organu lub upowaznionej osoby
POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 276, z pozn. zm.)
kto wykorzystuje materialy zasobu bez wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami licencji lub udostepnia je wbrew
-postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigznej w wysokosci dziesigciokrotnosci optaty za udostepnienie
tych materiatow.

Licencja wystawiona zgodnie z art. 40c ust 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne 1 kartograficzne zawiera:

1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajacy weryfikacje autentycznosci licencji:
d52673c4-a1a9-4485-96d9-5fc3ed162bca

2) adres strony internetowej umozliwiajacej przeprowadzenie weryfikacji, o ktorej mowa w pkt 1:
https://sochaczew.geoportal2.pl/map/osrodek/weryfikacja.php

3) data, godzina, minuta i sekunda w ktorej nastapilo wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy: a dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartoy
2022-03-24 08:47:44

4) zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub upowaznionego pracownika oraz piecz¢ci urzedowej

5)pouczenie o sposobie weryfikacji: o ktérym mowa w pkt 1.
w formularzu na stronie internetowej, o ktérej mowa w pkt 2 wpisa¢ identyfikator o ktérym mowa w pkt 1 i nacisna¢ przycisk Weryfiku



CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INWESTYCJI:

o Powierzchnia terenu: 8350m2
¢ Powierzchnia zabudowy:

Budynek A:1858,78m2

Budynek B: 1 061,53m?

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkar: 7 200m2

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 10 800m?

Powierzchnie utwardzone: 1 602,44m?

Powierzchnia zielona na gruncie rodzimym: 3 539,72m?

Powierzchnia zielona nad garazem poziemnym: 675,25m?

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 46,44%

Powierzchnia miejsc parkingowych wraz z dojazdami: 287,83m2, co stanowi mniej niz 0,5 ha, stad
inwestycja nie bedzie oddziatywata znaczaco na $rodowisko

PROJEKTOWANY UKLAD ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Projektowane budynki zostang objete funkcja mieszkaniowa, wielorodzinng, a takze ustugowa na
najnizszej kondygnacji naziemnej obiektow. Lokale ustugowe zostang zlokalizowane po zewnetrzne;

stronie budynkéw, wzdtuz ul. Sportowej i Al. XX-lecia. Ksztatt budynkéw oraz ich lokalizacja wzgledem
najblizszego otoczenia pozwala na zapewnienie nastonecznienia i przestaniania, okreslonych w warunkach
technicznych, jakim odpowiadajg budynki i ich usytuowanie. Przed budynkiem A projekiuje si¢ naziemny
parking dla samochodéw osobowych obstugujacy réwniez cze$¢ ustugows obiektow. Dodatkowo pod
budynkami beda znajdowaly si¢ garaze poziemne, do ktorych zjazdy planowane sg bezposrednio z ulicy
Sportowej. Dodatkowo teren bedzie urozmaicony zielenig urzadzona, $ciezkami rekreacyjnymi, mata
architekturg itp. elementami.

PRZEWIDYWANE ZAPOTRZEBOWANIE NA MEDIA:

Zapotrzebowanie na wode:
Przewidywane zapotrzebowanie na wodg bytowa wynosi 4,4l/s oraz na cele p.poz. 3I/s.

Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw:
Scieki beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej w ul. Sportowej. Liczba odprowadzanych
Sciekow sanitarnych i kanalizacyjnych wynosi 4,4//s

Odprowadzanie $ciekow deszczowych:
Scieki odprowadzane bedq na teren dziatki i szczelnych zbiomikéw retencyjnych zlokalizowanych na
opracowywanym terenie.

Zapotrzebowanie na energie:
Zapotrzebowanie na moc przytaczeniowa zasilania podstawowego wynosi 183 kW. Przewidywane roczne
zuzycie energii wynosi 600 000 kWh.

Zapotrzebowanie na paliwo gazowe:
Maksymalne roczne zapotrzebowanie na paliwo gazowe wynosi 90tys.m3/rok.
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Niezbedna liczba miejsc postojowych:

W ramach inwestycji zapewniony zostanie wspdtczynnik 1,2 miejsc parkingowych na jedno mieszkanie
oraz jedno miejsce postojowe na kazde 50m2 powierzchni uZytkowej przeznaczonej na dziatalnosé
handlowg Iub ustugowa. Oznacza to ze w garazu podziemnym powstanie okoto 160-220 miejsc
postojowych obstugujacych mieszkania oraz 15-22 miejsc postojowych naziemnych obstugujacych
powierzchnig przeznaczona na dziatalno$¢ w zakresie ustug lub handlu.

Sposob zagospodarowania odpaddw:

W ramach inwestycji pomieszczenia gromadzace odpady zostang zaprojektowane na kondygnacji
podziemnej budynku. Odpady komunalne segregowane i-mieszane beda odprowadzone oraz utylizowane
przez firme specjalizujaca sie w utylizacji odpadéw komunalnych.

ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU:
Obecnie uzbrojenie terenu obejmuje sie¢ kanalizacji sanitamej, wodociagowej i elektrycznej.

ZMIANY W UZBROJENIU TERENU:

Na cele zasilenia terenu inwestycji planowane jest doprowadzenie sieci gazowej i teletechniczne. Zostang
réwniez doprowadzone nowe podiaczenia kanalizacji sanitamej oraz sieci wodociagowe i elektryczne
dostosowane do zapotrzebowania projektowanych budynkéw.

POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJU Z TERENAMI OTACZAJACYMI:

Teren, na ktorej ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w centralnej czesci Gminy
Teresin, stanowigcej gminny orodek administracyjno-ustugowy z obiektami petniacymi wiodaca role w
funkcjonowaniu gminy.

Od pdtnocy teren dziatki graniczy z terenem zaktadu produkcyjno-ustugowego SAGA Poland Sp. z 0.0.,
gdzie produkuije sig gotowe podzespoly stosowane przez rynek motoryzacyjny, AGD, HAVC. Od wschodu
teren dziatki graniczy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gtéwnie dwukondygnacyjna. Od potudnia
teren dziatki graniczy z drogg powiatowa- Al. XX-lecia i dalej z gruntami zabudowanymi budynkiem
ustugowym 3-kondygnacyjnym, w ktérym miesci sig osrodek szkoleniowo-hotelowy oraz przedszkole, teren
niezabudowanym wykorzystywanym do organizacji imprez plenerowych, budynkiem ustugowym, w ktorym
miesci si¢ Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej oraz przedszkole. Od zachodu teren dziatki graniczy z
drogq gminna- ul. Sportowa i dalej z terenem Gminnego Osrodka Sportu | Rekreadji (stadion otwarty,
budynek administracyjny, korty tenisowe, boisko do pitki noznej, tory fucznicze, boisko do koszykowki),
terenem Teresinskiego Osrodka Kultury oraz ternem biblioteki. W bliskim sasiedztwie znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- Osiedle Miynarz, a takze Zespot Szkot im. Kard. Stefana
Wyszynskiego w Teresinie.
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ANALIZA PRZESTRZENNA ZABUDOWY
W SASIEDZTWIE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
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Zatacznik graficzny: Wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzong w
sposob umozliwiajacy zapoznanie sig z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej
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