Uszezegolowienie przedmiotu zaméwienia pn” Adaptacja budynku Dworca w Teresinic wraz
zagospodarowaniem przyleglego terenu a cele kulturalno-artystyczne- ,, DWORZEC
TO.KULTURA”

Na podstawie analizy zalgczonych do ogloszenia o przetargu dokumentow dotyczacych
rozbudowy i przebudowy budynku dworca kolejowego wraz infrastruktura techniczna na
dziatkach nr 195/10,195/11 oraz fragmencie dziatki 195/2 zgodnie Decyzja nr 5/2017 o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu o dokumenty Zrédiowe
( Zamawiajacy udostepnit wszystkie dokumenty dotyczace obiektu , ktérymi dysponuje) oraz
dokonang wizjg lokalna majac na uwadze przyjety system kontraktu »Zaprojektuj 1 Wybuduj”
opracowano nini¢jsze bardziej szczegdlowe wymagania Inwestora w celu umozliwienia
potencjalnym Wykonawcg zlozenia poréwnywalnych ofert i obiektywnej oceny oferty w
ramach kryteridw zapisanych w ogloszeniu.

Jak zapisano w Decyzji Wojta Gminy Teresin nr 5/2017 z dnia 24.03 br kt6ra zostanic
uprawomocniona przed dniem podpisania umowy przedsigwzigeie obgjmuje rozbudowe i
przebudowe budynku dworca kolejowego z infrastruktura ze zgoda na zmiane sposobu
uzytkowania czesci pomieszezeti na ushigi uzytecznosei publicznej oraz budowe o$wietlenia
ulicznego na dziatkach bedacych wlasnoscig Inwestora.

W oparciu o zalgezony do dokumentéw program funkej onalno-uzytkowy w kit6rym zostaty
okreslone w punktach podstawowe wymagania jako wigzace Zwracamy uwage¢ na wymagania
Inwestora dotyczgce standardu ze szczegdlnym uwzglednieniem nowej funkcji jaka ma
speniac dla lokalnej spolecznosei zmoderizowany i przebudowany obiekt.

Zamawiajgcy nie dysponuje badaniami fundamentéw. Na podstawie pozyskanych
informacji oraz zapiséw zawartych w opisie z inwentaryzacji zwraca sie uwage na
koniecznos¢ rozwigzania problemu obnizenia wod gruntowych | likwidacji zagrzybienia $cian
piwnic zwlaszcza w aspekcie obnizenia poziomu posadzki w piwnicach w celu uzyskania
normatywnych wysokodci pomieszczen wynikajacych z planowanego ich przeznaczenia.
Analiza badati geotechnicznych opracowanych dia pracowni projektowej Firmy Malanowo
Sp-ka zoo przez uprawnionego Geologa dr inz W Sasa na dz. nr 195/20 polozonej w
bezposrednim sgsiedztwie w 2011 r pozwala okredli¢ ze uklad geologiczny jest zréznicowany
i wystepuja na tym terenie 4 zasadnicze warstwy gruntowe , w tym grunty nasypowe do
glebokosci 1-1,3 m a ponizej gliny morenowe umozliwiajgce bezposrednie posadowienia
fundamentéw z jednoczesnym zwréceniem uwagi na fakt ze poziom wéd gruntowych
stabilizuje si¢ na poziomie 1,0 do 1,3m ponizej terenu.

Analiza aktualnych map bedacych w posiadaniu Inwestora pozwala na stwierdzenie ze
kolektor kanalizacji deszczowej do ktérej nalezy odprowadzié wody gruntowe z budynku i
placow przebiegajacy w ul Torowej jest posadowiony ptytko ca 1, 3 m w stosunku do
nawierzchni co prawdopodobnie uniemozliwi grawitacyjne odprowadzenie wdd z opaski
drenazowej ktéra na etapie projektu nalezy wykonaé jako zabezpieczenie przed zalewaniem
pomieszczen piwnic.

W przypadku braku mozliwosci wykonania zaplanowanego w programie
funkcjonalno-uzytkowym jakiegokolwiek z rozwiazan Wykonawea winien uwzglednié
koniecznos¢ innych zastosowania innych rozwigzan.

Doprecyzowujac opis pkt 1.6 Zamawiajacy bedzie wymagat takiego technicznego
rozwigzania, kidre zabezpieczy piwnice przed mozliwoscia podsiakania i wystepowania
zawilgocenia S$cian i posadzek w piwnicach oraz spowoduje usunigcie widocznego
zagrzybienia i zawilgocen. W przypadku braku mozliwosci wykonania zaplanowanej w
programie funkcjonalno-uzytkowym pochylni dla niepelnosprawnych Wykonawca winien




uwzgledni¢ koniecznosé wprowadzenia windy osobowej obstugujacej wszystkie
kondygnacje z mozliwoscig dojazdu niepetnosprawnych.

Powierzchni¢ na poddaszu w maksymalnym stopniu zagospodarowag,

Projektowana dobudowe oraz elementy w istniejacym obiekcic przegrod
zewngtrznych nalezy dostosowaé pod wzgledem izolacyjnym do obowiazujacych warunkéw
technicznych WT 2017 z zastosowaniem welny mineralnej oraz koniecznym wprowadzeniem
na elewacjach piyt elewacyjnych z widkien oraz elementéw na cokolach z kamiennych plyt
granitowych w ilodci do 30 % powierzchni elewacji. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do
zatwierdzenia koncepcji  kolorystyki i wprowadzenia elementéw dekoracyjnych na
elewacjach,

Stolarka okienna aluminium cieple o wspélezynniku U=1,0 Wm2K z wypetnieniem
szybami antywlamaniowymi P4 w poziomie piwnic i parteru z zamontowanymi
napowietrznikami. Drzwi zewngtrzne automatyczne aluminiowe przesuwne / rozsuwane na
fotokomérke /.

Stolarka drzwiowa i okienna w kolorze wskazanym przez Inwestora na etapie oceny
koncepcji.

Zamawiajgey nie dysponuje ekspertyza ppoz. Budynek nalezy dostosowaé do
wymaga p.poz .Wszystkie elementy stolarki okiennej i drzwiowej musza spelnia¢
wymagania ppoz.

Tynki wewngtrzne cem-wap. kat IV na zewnagtrz tynk cienkowarstwowy wzmacniany
siatkami z widkna szklanego w kolorach pastelowych. Oktadziny scian z plytek glazura z
fuga grub. 2,5 mm w kolorze ptytek.

Malowanie farbami akrylowymi lub lateksowymi zmywalnymi.

Zadaszenia nad wejéciem z plyt poliweglanowych przezroczyste na konstrukeji
aluminiowej systemowej w kolorze szarym. Podlogi i okladziny schodéw - w
pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia warstwowe z plytek granitowych w pozostalych z
plytek terakota o min IV kI Scieralnosei. W pom sanitarnych sufity podwieszone modulowe.
Balustrady, porecze i elementy stalowe z rur nierdzewnych.

Konstrukeja dachu pozostaje drewniana po dokonaniu oceny jej stanu przez
projektanta , pokrycie wymagane z blachodachéwki powlekanej, oblachowanie | rynny i rury
spustowe z blachy powlekanej w kolorze jak pokrycie.

Sala kinowa bedzie pelnila nastepujgce fiunkcje: projekeyjng i widowiskowg. Prace
modernizacyjne 1 renowacyjne, przewidziane w ramach niniejszego projektu, shizg
dostosowaniu istniejacego obiektu do nowych funkeji kulturowych i edukacyinych. Cecha
pozzdang planowanych powierzchni powinna by¢ ich wiclofunkeyjnosé. Dlatego sala kinowa
powinna by¢ przewidziana na wystepy teatralne, w zakresic mozliwym do zaprojektowania.
W zwiazku z tym Wykonawca winien uwzgledni¢ sceng w formie podestu o wysokosci nie
mniejszej niz 30 cm. Pozostale wymiary podestu wynika¢ bedg z rozplanowania miejsc
siedzacych i powierzchni sali.

W trakcic prac budowlanych Zamawiajacy zapewni tymczasowe pomieszczenie
zastepeze na funkcjonowanie kasy biletowej. Uzgodnienia techniczne i koszty urzadzenia
tymczasowego pomieszczenia zastgpczego na funkcjonowanie kasy biletowej poniesie
Zamawiajacy.

Zamawiajacy nie dysponuje wiedza w zakresie czy kasy biletowe polgczone sg z systemem
informatycznym oraz z kim nalezy uzgodnié kwestie zwigzane z funkcjonowaniem kas
biletowych.

W budynku przebudowywanego dworca Wykonawca winien bedzie zapewnic cigglosé
pracy urzadzen technicznych pozostajacych w dyspozycji PKP Energetyka i Netia TK
Telekom ( pfu s.21, inwentaryzacja,rys.3, pomieszczenie Netii).




Woda do budynku dostarczana jest z istnicjacego przylacza wody z wodociagu
gminnego.

Instalacia wody cieptej z rur z polipropylenu z wktadka z foli aluminiowej i zimnej z rur z
polipropylenu w bruzdach $ciennych i posadzkach. Osprzet standardowy - umywalki ,
kompakty fajansowe. Osprzet dla niepetnosprawnych ze stali nierdzewnej { uchwyty ).

Wykonawca winien wykona¢ przytacze do gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
warunkami uzyskanymi z Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalne;j.

Instalacja kanalizacji sanitarnej z rur PCV,

Zamawiajgcy nie posiada warunkéw przytaczenia do mediow. Zamawiajgcy wystapi o
warunki po analizie zapotrzebowania przeprowadzonej przez Wykonawce /dotyczy
wszystkich mediéw/.Po zbilansowaniu mocy przez Wykonawce moze byé konieczne
zmodemizowanie lub doposazenie istniejacych przytaczy.

Instalacja CO z pompy ciepla skojarzonej z fotowoltaika wspomagane piccem
gazowym kondensacyjnym. Dopuszeza si¢ instalacje ogrzewania podiogowego.

W branzy elektrycznej:

Wykonanie wszystkich opisanych instalacji z koniecznoscig montazu zewnetrznego
wylgeznika p.poz oraz zabezpieczenia mozliwosci podiaczenia agregatu pragdotwoérczego.

W calym obiekcie zamontowa¢ klimatyzacje .monitoring wewngtrzny kazdego
pomieszczenia, monitoring  zewnetrzny oraz wentylacje mechaniczng we wszystkich
sanitariatach oraz pomieszczeniach zlokalizowanych w piwnicach W pozostalych
pomieszezeniach wentylacja grawitacyjna.

Wentylacje mechaniczng nalezy wykonaé¢ wedhug wyliczen i rozwigzah projektowych.

Oswietlenie w budynku 1 terenu ledowe. Oswietlenie terenu nalezy dostosowaé do
projektu zagospodarowania i urzadzenia tarasu typu parkowego.

Instalacja gazowa;

Do budynku dworca nalezy doprowadzi¢ instalacje gazowg na warunkach lokalnego
operatora sieci gazowej SIME POLSKA. Wykonawca winien zwrdcié si¢ do lokalnego
operatora sieci gazowej SIME POLSKA o wydanie warunkéw przylaczenia do sieci gazowej.
Wykonawcea winien uwzglednié koszty wykonania projektu budowlanego instalacji gazowej
oraz uzyska¢ pozwolenie na budowe instalacji gazowej. Koszty wykonania przylacza
gazowego do granicy dziatki przez SIME POLSKA poniesie Zamawiajacy. Pozostate koszty
wykonania instalacji gazowej poniesie Wykonawca,

W branzy drogowej:

Doprecyzowanie opisu ,, pfu” pkt.1.6.5

W projekcie zagospodarowania terenun Wykonawca winien uwzglednié,

1. wkomponowanie istniejacego pomnika w projektowany plac

2. Odlew tawki z oparciem z naturalnej wiclkosci postaciag $w. Maksymiliana Kolbe
siedzacego. Dhugos¢ tawki nie mniej niz 180 cm. Wszystko odlane 7 brazu.

3. Fontamna ( typ kurtyna wodna) o min. gabarytach ,dhigosé- 5 m, wys. 3m

4. Wykonanie ciagéw komunikacyjnych na dzialce nr ew. 195/11 z gladkich piyt
kamiennych o wym. min 50 x 50 x2 em.

5. Parking zlokalizowany na dzialce nr ewid. 195/2 / ul. Torowa/ Zamawiajgcy
przewiduje 9 miejsc postojowych, w tym 1 miejsce dla oséb dla niepetnosprawnych.
Pozostate chodniki i parking z betonowej kostki brukowe;.




Mapy konieczne do sporzgdzenia dokumentaciji projektowej inwestycii Wykonawea zamowié
winien we wlasciwym dla obszaru Gminy Teresin tj; Wydziat Geodezji Kartografii Katastru i
Gospodarki Nieruchomosciami w Starostwie Powiatowym w Sochaczewie ul. Ziemowita 10.
Do Wykonawcy nalezy uzyskaé wszystkie uzgodnienia konieczne do uzyskania pozwolen na
budowe .
W zalaczeniu;
¢ Decyzja celu publicznego lgcznie z mapa stanowigea zalacznik do decyzji Nr 5 z dn.
24.03.2017r .
¢ Wypis i wyrys z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. Dziatki nr
195/19.




