URZAD GMINY TERESIN

ul. Zielona 20, 96-515 Teresin
tel: 46 861 38 15, 46 861 38 16, 46 861 38 17 email: urzad.gminy@teresin.pl , strona: www.teresin.pl

Teresin, dn.

GP.6727.95.2017

WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin,
zatwierdzonym Uchwata Nr XLI/257 /10 Rady Gminy Teresin z dnia 5 marca 2010r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r., Nr 151, poz. 3641} i zmienionym Uchwalg
Nr XXVI/175/2012 Rady Gminy Teresin z dnia 29 listopada 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2013 r., poz. 4285), w zwiazku z wnioskiem z urzedu, informuje sie
iz:

* dzialka oznaczona numerem 195/19 polozona w obrebie Teresin
przeznaczona jest pod tereny zieleni urzadzonej (symbol ZP).

Zalaczniki;
1. Czesc opisowa i graficzna Uchwaly Nr XLI/257/10 z dnia 5 marca 2010 r.
2. Czesc opisowa Uchwaly Nr XXVI/175/2012 z dnia 29 listopada 2012 r.
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Ziine

z dnia 5 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego
cz¢s¢ obrebu geodezyjnego Teresin

przestrzennym (Dz. U, Nr 80 z dnia 10 maja 2003r. poz. 717 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXI/143/08 Rady
Gminy Teresin zdnia 4 lipca 2008 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowarnia przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czesé obrebu geodezyjnego Teresin, po
stwierdzeniu zgodnosei ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin,
zatwierdzonego Uchwata Nr II/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 roku Rada Gminy Teresin

uchwala, co nastepuje:

§ 1. I. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin, obgjmujacy czedé
obrgbu geodezyjnego Teresin, zwany dalej planem. -

2, Granice obszaru objetego planem oznaczone sq symbolami graficznymi na rysunky planu, stanowiacym
zataeznik nr I do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czedcia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgfoszonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaly,

3) rozstrzygnigeia  dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zafacznik nr 3 do
niniejszej Uchwaly.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem w obrebie ktérego obowiazuja ustalenia,

2} linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenia terendw - okreslone symbolem, '
4) linie zabudowy - nieprzekraczalne,
5) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczenin lub réznych zasadach zagospodarowania - oznacza to
nieprzekraczalna granice przesirzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego,

2) przeznaczeniu terenu - oznacza to okreslone dla danego terenu zagospodarowanie i funkcje zabudowy,
oznaczone symbolami na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - oznacza to linie regulujaca zabudowe danej dziatki lub zespoiu dzialek,
w ktorej moga byé umieszezane fronty budynkéw [ub ich czeéci bez Jjej przekraczania, ustalenie nie dotyczy
takich elementéw jak schody, balkony, okapy dachu, ktére mogg by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng linig
zabudowy jednak nie wigcej niz 0,8m,

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnia ziemna wrzadzong
jako stale trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki [ub inne umozliwiajace wegetacje, a takze 40%
sumy powierzchni tarasow  j stropodachéw ztaka nawierzchnia nie mniejsza niz 5Sm? oraz wode
powierzchniows na terenie dziatki lub danego terenu,
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5) ustaleniu - oznacza to reguly i zasady, ktére musza byé przestrzegane i realizowane,
6} dopuszezeniu - oznacza to reguly i zasady, ktdre moga byé realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, dla obszaru okreslonego w §1
ustala sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu;

1) symbol MNU - zabudowa micszkaniowa Jjednorodzinna z dopuszczeniem ustug - nalezy przez to rozumieé
realizacig nowych budynkéw i budowli:

- zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej w interpretacji wg przepiséw szczegolirych z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi biurowymi, socjalnymi, technicznymi,
gospodarczymi, garazami oraz dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infratsruktura techniczna
i zielenia,

- uzytecznosci  publicznej w interpretac wedhig  przepiséw  szczegblnych  z niezbednymi  do jej
funkcjonowania pomieszezeniami iurzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenia i infratsruktura techniczna,

- ustugowych dla ustag §wiadezonych na rzecz Indzi, ktore polegaja na wytwarzaniu dobr materialnych na
bazie gotowych surowcéw (np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo itp.), a takze innych ustug o podobnym
charakterze, ushig handlu, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami w tym
technicznymi, gospodarczymi, administracyjoymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenia
[ infratsruktura, przy spelieniu pozostatych warunkéw planu,

2) symbol U - tereny zabudowy ustugowsj - nalezy przez to rozumieé realizacje budynkéw i budowli, w kt6rych
prowadzona jest dziafalnosé ustugowa, w tym uzytecznosci publicznej takich jak: poczta, dziatalnosé biurowa,
dziatalno$¢ zwiazana z obstuga firm i finansami, bankowa, turystyczna, telekomunikacyjna, ochrona zdrowia,
gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi
szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze ustugi handlu detalicznego z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania pomieszezeniami | urzadzeniami (w tym technicznymi, gospodarczymi i infrastrakturg
techniczng),

3) symbol ZP - teren zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé utrzymanie istniejacego zielefica oraz
zlokalizowanego na nim pomaika,

4) symbol KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - nalezy przez to rozumieé budowe nowej drogi
sfuzgcej obstudze terenéw objetych planem (lub terenéw przylegtych), z niezbednymi do Jjej funkcjonowania
urzadzeniami infratsruktury technicznej i zieleni;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly, :

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Indu przestrzennego:

1) ustala sig, ze skladowanie -surowcéw do prowadzonej dziatalnosci iproduktéw powstatych w wyniku
prowadzonej dziafalno$ci na zewnatrz budynkéw winno sig odbywag na zapleczu dzialek;

2) dla nowoprojektowanych budynkéw ustala sie kolorystyke: dachéw - odcienie brazu, czerwieni i czerni,
elewacji - odcienie pastelowe z zastosowaniem maksymalnie dwoch koloréw;

3) ogrodzenie frontowe dzialek o maksymalnej wysokosei 1,9 m z dopuszezeniem ogrodzed na podmuréwee
0 maksymalnej wysokosci 40 cm z zakazem stosowania ogrodze o przgstach betonowych prefabrykowanych;
4) umieszczanie reklam:

- w terenie o symbolu MNU w pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi; na terenie dziatek sytuowanie
reklam z ograniczeniem do wykonywanej dzialalnosci oraz powierzchni reklamowej max, 1.5m?;

- W terenie o symbolu U na elewacjach budyankéw od strony ulic do 10% powierzchni calkowitej $ciany
budynku.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturewego:

1) na terenach oznaczonych symbolem MNU, U ustala sie zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, z wyjatkiem elementow

infratsrultury technicznej i komunikacii.
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2) wody opadowe i roztopowe, z wyjatkiem wymienionych wyzej, nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki,
nie naruszajac interesu oséb trzecich, nie zmieniajac stanu wod gruntowych.

3) ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne dzialanie w zakresie hatasu, promieniowania, drgan i'innych,
wynikajace z prowadzonej dzialalnosci, winno zamyka¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny oraz nie przekraczaé na tej granicy norm dopuszozalnych w tym zakresie dla funkeji okresfonych

w terenach sasiednich;

4) tereny o symbotu MNU zalicza sig do "terenow mieszkaniowo-usfugowych”, stosownie do rodzajéw terendw
o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawo ochrony srodowiska,

5) ustala si¢ min odleglosé zabudowy - 3,0m od gérnych krawedzi koryta rowow.

6) ustala sig¢ min odleglosé ogrodzeri - 1,5m od gérnych krawedzi koryta rowéw.

7) ustala sig obowiazek pozostawienia powierzchni terenu biologicznie czynnej - okreslong dla poszczegblnych
obszaréw w % w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej.

8) lokalizacja nowo projektowanych obiektéw oraz drzew i krzew6w od linii rozgraniczajacych obszar kolejowy,
nie objety niniejszym opracowaniem ioznaczony na rysunku planu symbolem KK, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

9) budynki i budowle, drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej w sgsiedztwie przejazdéw kolejowych,
powinny by¢ usytuowane w odleglodci zapewniajacej warunki widocznosci przejazdéw kolejowych okreslone
W przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych z drogami
publicznymi i ich usytuowanie,

10w yrojektowanych budynkach nalezy zastosowaé odpowiednie rozwiazania techniczne zabezpieczajace
-obiekty przed uciazliwosciami akustycznymi (od terenow kolejowych) zgoduie z obowigzujacymi normami
(typu zwigkszona izolacyjnosé okien, ekrany akustyczne itp.)

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kultarowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspéfczesnej.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w obrebie terenu objetego
granicami ninigjszego planu nie wystepuja obszary, ktore spehiajg role przestrzeni publiczaych, w zwigzku
Z powyzszym nie ustala si¢ wymogdéw wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 10. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

I. Ustalenia ogolne:
I) usytuowanie budynkéw, z wylaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drég obowiazuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji drogi powiatowej nr 3837W - 8,0m;
b) od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji drogi gminnej nr 380835W - nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodna z linig rozgraniczajaca;
c) od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji drogi gminnej nr 380843 W ~ 6,0m;
d) od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji oznaczone symbolem KDD - 6,0m;
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m? ;
3) ustala si¢ obowiazek zachowania tréjkainego poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan ulic zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi;
4) dopuszcza sig podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

2, Ustalenia szczeglowe dla terendéw o réZznym przeznaczemiu Iub zasadach iwarunkach

zagospodarowania:

1) tereny o symbolu MNU
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkalnej Jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
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- dopuszceza sie dziatki o funkcji mieszkalnej, mieszkalnej- ustugowe; i ustugowej,

- wysokosé budynkéw mieszkalnych do [0,0m w kalenicy n.p.t.,

- obiekty uslugowe o wysokodei maksymainej 10,0m w kalenicy od poziomu terenu,

- maksymalna wysoko$é budynkow gospodarczych, garazowych — 6,0m w kalenicy n.p.t,

- maksymalny poziom podlogi partery budynkéw mieszkalnych - 1,2m n, p-t.,

- maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych 0,5 mn.p.t,,

- dopuszceza sig funkcjonowanie ustug w bryle budynkéw mieszkalnych w wielkodei do 50% powierzehni
uzytkowej budynku Iub jako wolnostojace budynki usfugowe,

- powierzchnia zabudowy max do 40% powierzchni dziatki ~ dla dzialek o finkeji mieszkalnej
i mieszkaino-ustugowej, a powierzchnig biologicznie czynna utrzymadé na poziomie min 40% powierzchni
dzialki,

-dla dziatek o funkeji ustugowej ustala sie powierzchnig zabudowy do max 50% powierzchni dziafki,
a powierzchnig biologicznie czynng dziatki nalezy utrzymac na poziomie min 30%,

- dachy budynkéw mieszkaluych dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 20° do 459,
budynkéw  gospodarczych, garazowych iustugowych, jedno lub wielospadowe o nachyleniu polaci

dachowych do 30°,

- na terenie oznaczonym symbolem MNU znajduje si¢ réw ( kanat T-10); wszelkie dziafania inwestycyjne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustalenjami § 14 ust.3 pkt 7;

- W zasiegu oddzialywania linii elektroencrgetycznej 15kV . (na terenie MNU, wg rysunku planu)
obowigzuja ustalenia § 14 ust.6 pkt3is.

2) tereny o symboln U
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki ushigowe w zabudowie szeregowej, -
- wysoko$¢ obiektéw ustugowych w kalenicy od 7,5 mdo 11 mn. p: t,
- powierzchnia zabudowy nie przekraczajaca 50% powierzchni ogolnej dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 30% powierzchni dziatki,
- dachy budynkéw dwuspadowe o Jednakowych katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 459
- linia kalenicy réwnolegla do drogi gminnej o nr 380835W,
- maksymalny poziom podtogi parteru budynkéw ustugowych — 0,5m n.p.t.,
- ustala sie nakaz rozbidrki istniejé‘cych obiektéw (kioskéw).
3) tereny o symbolu ZP
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- nakaz rozbidrki istniejacych obiektéw (kioskow),
- zakaz zabudowy,
- dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow matej architektury,
- dopuszcza sig mozliwosé urzadzania alejek parkowych,
4) teren o symbolu KDD
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
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- droga kategorii gminnej,
- droga projektowana o szerokodei w liniach rozgraniczajacych 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu)

- szeroko$é jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej;

§ 11. Granice i Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gérniczych, a takie naraionych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig. mas ziemnych: Na obszarze objetym niniejszym planem nie

wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych, wtym tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 12. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialn nieruchomogci:
1) ustala sig, ze podziat nieruchornosci oraz scalenie j podzial moze nastapié pod warunkiem zachowania wartosci

uzytkowych powstalych Po podziale czedci, zgodnych z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadamji
zagospodarowania okreslonymi ninje jsza Uchwala;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig
o0 symbolu MNU o szerokogci frontowej min, 20,0 m i o powierzchni min. 1000 m? ;

3) nowo wydzielane dziatki budowlane dia zabudowy ustugowej, symbol U o powierzchni min. 120 m? ;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nstala sig na 45-90°w nawigzanin do kata
polozenia granic juz istniejacych na poszczegolnych terenach;

5) dopuszeza sig W szezegolnie uzasadnionych przypadkach zmniejszenie ustalonych powierzchni nowo
wydzielonych dzialek o max 5 %;

6) nowo wydzielone dziatki Jjak iczesei pozostate po podziale powinny mieé zapewniony dojazd w oparciu
o drogi publiczne przylegajace do terenéw nie objete niniejszym planem.

§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin, w tym zakaz
zabudowy - obowiazuje zakay realizacji tymczasowych obiekiow budowlanych w pasie terenu Zawartym

pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow Komunikacji i infrastruktury technicznej.
L. Ustala si¢ dostepnosé i obstuge komunikacyina obszaréw poprzez:

1) droge publiczng dojazdowa objeta niniejszym planem.

2) drogi publiczne przylegle do niniejszego planu, nie objete granicami planu (droga powiatowa nr 3837W, droga
gminna nr 380835W, droga gminna nr 380843W)
2. Ustala si¢ obowigzek Wyposazenia teren6w w miejsca postojowe dla samochodéw w ilodci:

- teren o symbolu MNU- | msc/dom, a w Przypadku zaistnienia ushig 1 miejsce na kazde 50 m?2 powierzchni

ustugowej;
- teren o symbolu U ~ I migjsce na kazde 50 m? powierzchni ustugowej;
lokalizacje miejsc parkingowych nalezy przewidzied w obrebie wlasnej dziatki budowlanej,

3. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogblne:

1} istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sig w dotychczasowej lokalizacji;

2) plan dopuszcza mozliwosé przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci i urzadzes infrastruktury technicznej
podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

3) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych terendéw
przeznaczonych pod komunikacje (na warunkach zarzadzajacego droga) z zachowaniem odleglosci
wzajemnych wynikajacych z przepisow szczegélnych z dopuszczeniem mozliwosci
w nzgodnieniu i na warunkach zarzadzajacych poszczeg6lnymi mediami;

4) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych przypadkach) poza liniamj
rozgraniczajacymi tereny komunikacji wymaga uzyskania zgody wiasciciela gruntu;
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5) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy
zachowat odleglosci zgodnie z przepisami szezegllnymi; _

6) jezeli przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej koliduje z projektowana zabudowa dopuszcza sie
ich przefozenie na warunkach zarzgdzajacego dana siecia;

7) przebudowa ciekow wodnych oraz wszelkic inwestycje w zakresie ich przekrycia wymagaja uzgodnienia
z whasciwym terytorialnie Wojewédzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;
4. Zaopatrzenie w wode:
ustala sig zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej na warankach zarzadzajacego siecia.

3. Odprowadzenie $ciek6w sanitarnych i deszezowych:

1) ustala sie, ze $cieki sanitarne beda odprowadzane do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
zarzadzajacego siecia;

2) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do planowanej kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczowych i z odwodnieft
oraz do kanalizacji deszczowe] odprowadzania $ciekéw sanitarnych i technologicznych z terenéw ushigowych;

3) powierzchniowe odprowadzenie wéd deszezowych do gruntu wymaga takiego uksztalfowania terenu by nie
nastgpowato zalewanie terenéw sasiednich.
6. Zaopatrzenie w energie elekiryczna;

1} ustala sig zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN,
NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych i projektowanych staciji transformatorowych SN/NN
wolnostojacych, lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem i na warunkach zarzadzajacego siecia;

2) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe sieci iurzadzefi elekfroenergetycznych zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych przy zapewnieniu dostgpnoséei od ulicy
kotowej publicznej lub wewngtizne;

3) w zasiggu oddziatywania linii energetycznej 15kV obejmujacej pas terenu po 7,5 m od linii w obie strony ,
zgodnie z rysunkiem planu obowiazuje zakaz sytuowania budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
a wszelkie dziatania inwestycyijne wymagaja uzgodnienia z zarzadzajacym sieciq;

4} przy projektowaniu nowych linii energetycznych SN obowiazujg odleglosci od obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi; '

5) w sytuacji skablowania istniejacych napowietrznych linii elekiroenergetycznych 15kV, usytuowanie budynkow
w stosunku do linii skablowanych obowiazuje wg przepisdw szczegdlnych,
7. Telekomunikacja:
ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé telekomunikacyjng istniejaca i projektowana na

wartinkach zarzadzajacego.

8. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala sig zasilanie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego na warunkach zarzadzajacego
siecig ; ' .

2) ustala sig zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci $redniego cidnienia na warunkach zarzadzajacego siecia,
a do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza sig zaopatrzenie ze Zrodet lokalnych,

3) szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnosé od strony drogi dojazdowej,
9. Zaopatrzenie w energie cieplna;

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych 2rédet ciepla (z preferencja dla ekologicznych czyz?nikéw
grzewczych np. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrédia energii, itp.),

ktérych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego whasciciel instalacji posiada tytut prawny;

2) dopuszeza sig mozliwosé budowy wspoOlnych Zrédet ciepta dla grupy obiektow,

10. Usuwanie odpaddw:
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gospodarki odpadami;

2) docelowo ustala sig realizacje systemy selektywnej zbiorki odpadéw  w miejscu ich gromadzenia
Z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne;

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenn

1) dopuszcza sig jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze byé
wykonywane.

§ 17. Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnja ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata podiega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedy Gminy
w Teresinie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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UCHWAEA NR XXVI/175/2012 ettt i)
RADY GMINY TERESIN s ant g dart s o

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujgcego czesé obrebu geodezyjnego Teresin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U, z 2001
r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pfanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 22012 r. poz. 647) oraz Uchwaly Nr XVI/107/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 30
grudnia 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czgéc obrebu geodezyjnego Teresin, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalent studivm uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, zatwierdzonego
Uchwata Nr i1/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 roku Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§1. W uchwale Nr XLI/257/10 Rady Gminy Teresin zdnia 5marca 2010 r. wsprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czg$¢ obrebu geodezyjnego
Teresin (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 151, poz. 3641 z dnia 14 sierpnia 2010 r.) wprowadza sig nastepujace
Zmiany:

1} w § 6, pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) dla nowoprojektowanych budynkéw ustala sie kolorystyke: dachéw - odcienie brazu, czerwieni i czerni,
elewacji — odcienie pastelowe;”;

2) do §10, ust.2, pktl, ppkt b), dodaje sig tiret 13, ktéry otrzymuje brzmienie:

»- minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 0.005 dla dziatek o funkeji mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej;”; '

3) do §10, ust.2, pkt1, ppkt b), dodaje si¢ tiret 14, ktéry otrzymuje brzmienie:

»~maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy 0.40 dla dziatek o funkeji mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej oraz 0.50 dla dziatek o funkeji ushugowej:”;

4) w §10, ust.2, pkt2, ppkt b), tiret 3 otrzymuje brzmienie:

= powierzchnia zabudowy nie przekraczajaca 65% powierzchni dziatki,™:
5) w §10, ust.2, pkt2, ppkt b), tiret 4 otrzymuje brzmienie:

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki,™
6) do §10, ust.2, pki2, ppkt b), dodaje sie tiret 9, kiéry otrzymuje brzmienie:

- minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 0.005,7;
7} do §10, ust.2, pkt2, ppkt b), dodaje sie tiret 10, ktdry otrzymuje brzmienie:

.- maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy 0.65,”;
8) §11 otrzymuje brzmienie:

»§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegllnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: Na obszarze objetym niniejszym planem nie
wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny
gornicze, atakze obszary szczegllnego zagrozenia powodzia oraz zagrozone osuwaniem sig mas
ziemnych.”;

9) w §14, ust.2, tiret 2, otrzymuje brzmienie:
»- teren o symbolu U - 1 miejsce na kazde 100 m? powierzehni ustugowej.™;

10) w §14, ust.5, pkt 3 otrzymuje brzmienie:
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.3} wody opadowe i roztopowe, z wyjatkiem wymieniowych w pkt. 2, nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny
dziatki, nie naruszajac interesu 0sdb trzecich, nie zmieniajac stanu wéd gruntowych badZ do istniejace]
kanalizacji deszczowej;”;

11) w §14, ust.7 otrzymuije brzmienie:
1. Telekomunikacja.”;
12) do §14, ust.7 dodaje sie punkt 1}, kidry otrzymuje brzmienie:

»1)ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji woparciu o istniejaca i projektowana sieé
telekomunikacyjna .”;

13) do §14, ust.7, dodaje sig punkt 2), ktéry otrzymuje brzmienie:
.2} lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej wedtug przepiséw odrgbnych.”.

§ 2. Pozostale ustalenia zawarte w tresci uchwaty Nr XL1/257/10 Rady Gminy Teresin z dnia 5 marca 2010 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obgjmujacego czesé
obrebu geodezyjnego Teresin (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 151, poz. 3641 zdnia 14 sierpnia 2010 r.)
pozostajg w dotychczasowym brzmieniu.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg§ciami, sa;
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, zgloszonych w czasie
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty,

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowantia, stanowiace zatacznik nr 3 do
ninigjszej Uchwaty.

§4. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Teresinie.
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