Teresin, dnia 2,(4 .-..Q.b.g..EOl? I.
GP.6733.3.2017

DECYZJA NR 5/2017
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 778 z péZn. zm.)
w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
- kodeks post¢gpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pézn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Teresin z dnia 28.02.2017 r. o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla przedsiewziecia obejmujacego
rozbudowg i przebudowe budynku dworca kolejowego wraz z infrastruktura techniczng,
zmiang sposobu uzytkowania czeéci pomieszczen na ustugi uzytecznosci publicznej oraz
budowe o$wietlenia ulicznego na dziatkach nr ew. 195/10; 195/11 oraz fragmencie ulicy

Torowej (fragment dziatki nr ew. 195/2) w obrebie ewidencyjnym TERESIN w gminie Teresin.
USTALAM

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia obejmujgcego rozbudowe
i przebudowg budynku dworca kolejowego wraz z infrastrukturg techniczng, zmiane sposobu
uzytkowania czgsci pomieszczen na ustugi uzytecznosci publicznej oraz budowe o$wietlenia
ulicznego na dziatkach nr ew. 195/10; 195/11 oraz fragmencie ulicy Torowej (fragment dziatki

nr ew. 195/2) w obrebie ewidencyjnym TERESIN w gminie Teresin.

1. Rodzaj inwestycji (ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy).

- Obiekty ustugowe w tym uzytecznosci publicznej wraz z infrastruktura techniczna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania.
- rozbudowa 1 przebudowa budynku dworca kolejowego wraz z infrastrukturg techniczna,
zmiana sposobu uzytkowania czesci pomieszczen na ustugi uzytecznoéci publicznej oraz

budowa oswietlenia ulicznego.



3. Granice terenu objetego decyzjg oraz linie rozgraniczajace teren inwestycji, okresla
mapa w skali 1:500 stanowigca zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji. Linie rozgraniczajace
teren inwestycji oznaczono liczbami 1; 2; 3; 4; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 11; 12; 13; 14; 15; 16; 1

na zalgczniku nr 1 do decyzji.

4. Warunki i zasady zagospodarowania terenu.

a. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

- Projektowana inwestycja obejmujgca rozbudowg i przebudowe budynku dworca kolejowego
wraz z infrastrukturg techniczna, zmiane sposobu uzytkowania czeéci pomieszezen na ustugi
uzytecznosci publicznej oraz budowg o$wietlenia ulicznego winna spetniaé warunki uzytkowe
zgodne z projektowanym przeznaczeniem oraz wymogi obowiazujacych przepiséw:
przeciwpozarowych, prawa budowlanego, warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie oraz innych przepiséw regulujacych funkcjonowanie budynku
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem,

- Dziatka nr ew. 195/10; 195/11 oraz fragment dziatki nr ew. 195/2 stanowi jeden teren
inwestycyjny.

- Usytuowanie budynku wg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej decyzji. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng linie zabudowy ocieplenia
budynku, okapéw dachu.

- Usytuowanie obiektéw budowlanych od terenéw kolejowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

- Powierzchnia zabudowy i utwardzenia terenu maksymalnie 95% powierzchni terenu objetego
decyzja o warunkach zabudowy.

- Wysoko$¢ glownej kalenicy dachu budynku maksymalnie do 15m.

- Dach budynku wielospadowy, kat nachylenia polaci dachowych do 45°.

- Szerokos¢ elewacji frontowej maksymalnie do 37 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu objetego decyzja o
warunkach zabudowy.

- Dopuszcza si¢ miejsca postojowe, malg architekture, elementy urzadzen rekreacyjnych,

Sciezki, elementy zagospodarowania takie jak murki, fontanny itp.

b. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i

krajobrazu.



- Obszar obcigty niniejszg decyzjg nie podlega ochronie na podstawie przepiséw ,,Prawo

ochrony srodowiska” z dnia 27 kwietnia 2001r. z poZn. zmianami oraz nie posiada

obowigzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow

przyrody i parkéw krajobrazowych a takze dla innych form ochrony przyrody o ktérych mowa

w przepisach o ochronie przyrody.

- W przypadku wystgpowania w obszarze objetym niniejsza decyzjg urzgdzen melioracji

wodnych przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan inwestor jest zobowigzany do :

a) Bezwzglednego przestrzegania przy wykonywaniu inwestycji przepiséw ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pézn. zm.);

b) Zastosowania rozwigzan projektowych i wykonawczych nie powodujgcych uszkodzen lub
pogorszenia warunkow funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

¢) W przypadku koniecznosci przebudowy lub likwidacji kolidujacych drenarskich urzadzen
melioracyjnych w zwigzku z realizacja inwestycji przekazania dokumentacji
powykonawczej tejze przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych do
Wojewoédzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie, Oddzial Plock,
Inspektorat w Sochaczewie.

- Projektowana inwestycja nie wpltynie negatywnie na srodowisko, przyrode i krajobraz.

¢. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

- Ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — obiekt i
tereny objete decyzjg o warunkach zabudowy nie sa wpisane do rejestru zabytkow
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie oraz nie znajdujg si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow.

- Budoweg zorganizowa¢ w sposéb w pelni zabezpieczajgcy wody powierzchniowe i grunt
przed zanieczyszczeniem (zwlaszcza substancjami ropopochodnymi),

- Zakazuje si¢ wykonywania robot ziemnych w sposéb trwale zmieniajgcy stosunki wodne.

d. Zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

- zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej — istniejace przylacze,

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejgce
przylacze,

- odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych — do istniejacej kanalizacji

deszczowej,



zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacego przylacza elektrycznego,

zasilanie w gaz - z istniejgcej sieci gazowej,

zaopatrzenie w cieplo — gazowe 1 powietrzna pompa ciepta skojarzona z fotowoltaika,

usuwanie odpaddw — wg przepisow odrebnych.

Dla planowanej budowli nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci
i urzgdzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Dostep do drogi publicznej — droga gminna istniejacy zjazd.

Dopuszcza sie¢ przebudowe istniejgcych przytaczy lub budowe nowych przytaczy oraz budowe

nowych zjazdow z ulicy Torowe;.

e. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostgpu do drogi publiczne;j,
mozliwosci korzystania z mediéw infrastruktury technicznej i dostepu do $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarzaé warunki ochrony przed
ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien

0s6b trzecich.

5. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozwigzania przyjete w projektowanym obiekcie muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi i Polskg Norma.

Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U z 2016 r., poz. 290 z p6Zn. zm.),

Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U z 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.),

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w
sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie (Dz.U. z 1995 r., Nr 25, poz.133).

Projekt budowlany sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ na naradach koordynacyjnych
zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity:
Dz. U.z2016r., poz. 1629 z p6zn. zm.).



- Jezeli przebieg istniejgcych sieci koliduje z projektowana, to przetozenie w/w nalezy uzgodni¢
z uzytkownikami sieci.

- Zobowiazuje si¢ inwestora do przestrzegania zapisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz, U. z 2015 r., poz. 469 z pozn. zm.) podczas projektowania i

wykonywania inwestycji.

6. Uzgodnienia

- zgodnie z art. 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paistwowe] Inspekcji Sanitarnej (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1412 z p6zn. zm.) projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym w Sochaczewie.

¥ Okres wazno$ci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

-z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jg wydat.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku Gminy Teresin z dnia 28.02.2017 r. o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla przedsigwzigcia obejmujgcego
rozbudowg i przebudowe budynku dworca kolejowego wraz z infrastrukturq techniczng, zmiane
sposobu uzytkowania czegsci pomieszczer na ustugi uzytecznosci publicznej oraz budowe
oswietlenia ulicznego na dzialkach nr ew. 195/10; 195/11 oraz fragmencie ulicy Torowej
(fragment dzialki nr ew. 195/2) w obrebie ewidencyjnym TERESIN w gminie Teresin,
stwierdzono ze przedmiotowa inwestycja wymaga wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Projektowana inwestycja stosownie do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami nalezy do celow publicznych, a stosownie do art. 50 ust. I ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. przy braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga decyzji o ustaleniu lokalizacyi
inwestycji celu publicznego.

Obwieszczeniem znak GP.6733.3.2017 z dnia I marca 2017 r., zawiadomieniem
GP.6733.3.2017 z dnia 1 marca 2017 r., a takze w sposéb zwyczajowo przyjety powiadomiono
strony 0 wszczgciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie, natomiast
obwieszczeniem znak GP.6733.3.2017 z dnia 15 marca 2017 r., zawiadomieniem
GP.6733.3.2017 z dnia 15 marca 2017 r. a takze w sposéb zwyczajowo przyjety powiadomiono



strony o zakohiczeniu postgpowania administracyjnego. W toku postepowania strony
postepowania nie wniosty uwag w sprawie.

Decyzje wydano zgodnie z art. 53 i 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z péén. zm.).

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie ul. Kielecka 44 za posrednictwem Wojta Gminy Teresin w terminie 14 dni od
dnia doreczenia.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

Decyzja zawiera 6 ponumerowanych stron.

Opracowala: mgr inz. arch. Malgorzata Walczak
upr. urbanistyczne nr 1479/96

upr. budowlane w specjalnoéci

architektonicznej MA/053/07 wpis MA1934

Otrzymuja:

1. Referat Inwestycji, Urzad Gminy Teresin,
2. Starosta Powiatu Sochaczewskiego
3.

Aa



