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UCHWALANR.............
RADY GMINY TERESIN

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU EWIDENCYJNEGO MASZNA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.
poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r.
poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz Uchwaty Nr 111/15/2024
Rady Gminy Teresin z dnia 27 maja 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Teresin  obejmujacego cze¢$¢ obre¢bu  ewidencyjnego
Maszna stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata nr 11/1/2006 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego
2006r. z pdzn. zm.) Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy czes¢ obrebu
ewidencyjnego Maszna zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Maszna potozony przy drodze gminnej nr 380825W
(ul. Szyszkowa) o tacznej powierzchni — 0,3080ha.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja dziatki nr ew. 134/4, 134/5, 134/6, 134/7 potozone
w obrebie Maszna.

3. Granica obszaru objetego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 2;
4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatagcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicg planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia bgdace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,
2) Kklasa przeznaczenia terenu okreslona symbolem literowym;
3) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu miejscowego;
4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata
nr 11/1/2006 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006r. z p6zn. zm.) wraz z okresleniem granic obszaru
objetego niniejszym planem.



§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak takich obszaré6w w obszarze planu;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego
zgodnie z Uchwala Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa ze wzgledu na brak takich obszarow w obszarze planu.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacy czgs¢ obrebu ewidencyjnego Maszna;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Teresin, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym
terenie zgodnie z ustaleniami planu okre$lone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie
pierwszym, drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) przeznaczeniu wykluczajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore jest wykluczone
ustaleniami planu w danym terenie okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie drugim
badz trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W ninigjszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogodlne i szczegotowe.

2. Przepisy ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzuja dla
terenu oznaczonego symbolem literowym.

DZIAL 1
Przepisy ogolne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostata wyznaczona liniami rozgraniczajacymi Klasa przeznaczenia terenu:

MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug




Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

1. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace teren 0 przeznaczeniu 1IMN-U wyznacza rysunek planu.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
sa okre§lone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.

1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okre$laja linie zabudowy.

2. Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy elementow budynkow tj.: schody, balkony, tarasy, stupy,
wykusze, okapy na maksymalng odlegtos¢ 1,50m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkow w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1,5m.

3. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy sa okreslone w Dziale II niniejszej
uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11.1.W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomog$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Ustala si¢, ze prowadzenie dzialalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzig¢ na wody podziemne i
powierzchniowe;

2) ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie splywu wod podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2) ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych
dla $rodowiska z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrdédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony §rodowiska;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie i ciepto z odnawialnych Zrodet energii, z wylgczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) wielkos¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale I1;
2) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale 11.

§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U zalicza si¢ do terenow
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod ,,zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

2) ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, ktore zagwarantuja spetienie
norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen,
poprzez zastosowanie podobnych ksztaltow i barw dachow, podobna kolorystyke elewacji i rodzaj materiatow
wykonczeniowych.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodnos¢ gatunkoéw roslin.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenow o réznym
przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
Ustala si¢ obstuge obszaru obj¢tego planem poprzez istniejgce drogi sasiadujace bezposrednio z planem tj.:
1) drogg kategorii gminnej, klasy dojazdowej nr 380805W,
2) drogg kategorii gminnej, klasy dojazdowej nr 380825W (ul. Szyszkowa).

2. OKkreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym.
Potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym (droga krajowa nr 92 relacji Warszawa—
Poznan) obejmuje droge gminng nr 380805W, droge gminng nr 380825W (ul. Szyszkowa), droge gminng
nr 380823W (ul. Sko$éna) oraz droge powiatowa nr 4132W.

3. Ustalenia dotyczace liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania pojazdéw:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami;

a) dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal
ustugowy.

2) na kazde 30 miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochodoéw zaopatrzonych w karte parkingows, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w
przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nalezy sytuowa¢ w terenie dzialek zwigzanych
Z poszczego6lnymi obiektami, w tym w garazach.



Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustalenia ogélne:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

4) dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacych sieci wodociggowych o $rednicy ©110mm lub z
projektowanych sieci wodociggowych;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodéw sieci wodociggowych- g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny spelniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i woéd opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej budowy dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem
do oczyszczalni §ciekow na podstawie umow indywidualnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - @90mm,
b) sieci kanalizacji tlocznej - g50mm;

4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dzialki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odplywu wody z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wod powierzchniowych lub zbiornikow retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia W energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wytgczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telekomunikacyjne.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) w granicach planu brak jest sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazowej o min. §rednicy przewodow
920mm;



3) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach odrgbnych,
w szczegOlnosci w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw i no$nikow energii spetiajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrodet, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych i biogazowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Zasady usuwania odpadow:
1) ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami;
2) sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadow, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdziat 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 27. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
W sposob dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu dla terenu MN-U w wysokosci 10%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe.

Rozdzial 1.
Klasy przeznaczenia terenéw.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 29.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1MN-U

Powierzchnia 0,3080ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug.
W ramach przeznaczenia terenu zakazuje si¢ prowadzenia
ustug:

- zwigzanych z obshuga pojazdow tj.: stacje paliw, myjnie
samochodowe, stacje kontroli pojazdow, warsztaty
samochodowe, warsztaty wulkanizacji, warsztaty
blacharsko-lakiernicze, itp.;,

- lokalizowania baz  transportowych 1  placow
parkingowych nie zwiazanych 2z przeznaczeniem
terenu;

- sprzedazy materiatow budowalnych, wynajmu maszyn
1 sprzetu specjalistycznego, w tym budowlanego oraz
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sktadowania ztomu, makulatury, materiatdéw opatowych
itp.,

- zwigzanych z prowadzeniem zaktadu stolarskiego lub
zaktadu kamieniarskiego;

2)

Klasa przeznaczenia wykluczonego

UW- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
UR - teren ustug kultu religijnego,
UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy,
W tym materialow wykonczeniowych i kolorystyki dla
catej dziatki budowlane;j,

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczna, komunikacje, w tym miejsca
do parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz
urzadzenia budowlane zwigzane z zabudowag i
zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dziatki,
zbiorniki retencyjne oraz zielen, ktore tworza calosc
funkcjonalno-uzytkowa na dzialce budowlanej,
w ramach okreslonego przeznaczenia terenu;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 80m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr
380805W, zlokalizowanej poza granicami planu,
zgodnie z rysunkiem planu,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr
380825W (ul. Szyszkowa), zlokalizowanej poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- udziat powierzchni  zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 50%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,1;

- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3;

maksymalna wysokos¢ zabudowy

10,0m,
w tym dla budynkow gospodarczych i garazy do 6,0m,

geometria dachow

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3)

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

- 1200,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki

- 20,0m

kat potozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

- 90% 200

4)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

-z istniejacych drog gminnych nr 380805W i 380825W,
zlokalizowanych poza granicami planu;




b) | parkingi - potrzeby parkingowe zgodnie z §18 ust 3.

DZIAL 111
Przepisy koncowe.

§ 30. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata nr X1X/123/2012 Rady Gminy Teresin z dnia
28 marca 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin obejmujacego czes$¢ obrebow geodezyjnych Maszna i Pawlowice.

§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Teresin.
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UZASADNIENIE

Uchwaly Nr .......... Rady Gminy Teresin z dnia ........... roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czeS¢ obrebu
ewidencyjnego Maszna

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy (art. 3
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacy czegs¢ obrgbu ewidencyjnego Maszna zostal zainicjowany Uchwalg Nr 111/15/2024
Rady Gminy Teresin z dnia 27 maja 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu
ewidencyjnego Maszna. Teren objety niniejsza uchwata obejmuje dzialki o numerach
ewidencyjnych: 134/4, 134/5, 134/6, 134/7 potozone w miejscowosci Maszna przy ul.
Szyszkowej. Laczna powierzchnia obszaru opracowania wynosi 0,3880 ha.

Przedmiotowe dziatki objete sa obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym Uchwatg Nr XIX/123/2012 Rady Gminy Teresin z dnia 28 marca
2012 r, w ktorej ustalone jest przeznaczenie pod tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
1 blizniaczej oraz zabudowy ustugowej (symbol SMNU) oraz teren drog publicznych klasy
dojazdowej (symbol 12KDD). Ze wzgledu na ksztatt i wymiary dzialek, obecne przeznaczenie
fragmentu przedmiotowego obszaru pod tereny drogi publicznej w znaczacy sposdb zmniejsza
mozliwo$¢  zagospodarowania  dzialek. Uchwalenie nowego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu przeznaczenie calego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugows.
Obszar objety planem miejscowym przeznaczony jest pod:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (symbol MN-U),
Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Maszna zostato poprzedzone analizg zasadnoS$ci przystgpienia
do ww. opracowania i oceng stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin. Analizujac
zgodno$¢ ustalen planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Gminy
Teresin (Uchwata Nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 r. z p6zn. zm.) ustalono,
ze obszar planu lezy w strefie rozwoju mieszkaniowo-ustugowej, w podstrefie MU2 - Obszary
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, drobng wytworczoscig oraz
ustugami uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektami sportu i rekreacji,
z mozliwosciq zachowania zabudowy zagrodowej. Dopuszczenie ewentualnych zalesien.
Biorgc pod uwage ustalenia zawarte w przedlozonym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezy stwierdzi¢ ze jest on zgodny z politykg gminy ustalong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Teresin.
Przedmiotowy miejscowy plan jest jednym z wielu niezbednych opracowan planistycznych
realizowanych w ramach cato$ciowego programu prac planistycznych na obszarze gminy Teresin.
Jego ustalenia uwzgledniajg polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie poszczegolnych
terenow oraz zasady i warunki ksztattowania na nich zabudowy. Jako akt prawa miejscowego jest
najwazniejszym narzedziem kreujacym przestrzen na obszarze gminy. Ustalenia zawarte
obowigzkowo w planie miejscowym narzuca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a dodatkowo uszczegdlawia je rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu miejscowego zostat
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wykonany zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 w/w ustawy oraz
elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 w/w ustawy.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Teresin uchwaty intencyjnej, Wojt Gminy Teresin
obwieszczeniem z dnia 26 czerwca 2024 r. zawiadomil o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czgs¢ obrebu
ewidencyjnego Maszna oraz wyznaczyl termin do sktadania wnioskéw do ww. opracowania.
Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen tut. urzedu w dniu 27
czerwca 2024 r., ukazato si¢ w prasie lokalnej dnia 2 lipca 2024 r., zostato opublikowane w dniu
27 czerwca 2024 r. na stronie www.bip.teresin.pl oraz www.teresin.pl oraz zostato wywieszone
przez soltysa na tablicach informacyjnych sotectwa Maszna. Jednocze$nie na podstawie ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.: Dz. U. z
2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.) przystgpiono do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko skutkow realizacji opracowywanego planu miejscowego.
Zawiadomieniem z dnia 26 czerwca 2024 r. Wojt Gminy Teresin poinformowat organy 1 instytucje
wlasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego, o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego
cz¢$¢ obrgbu ewidencyjnego Maszna oraz wyznaczyl termin do sktadania wnioskow do ww.
opracowania.

Dla projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na §rodowisko, ktorej zakres
zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pafstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

Projekt planu zostat przestany do zaopiniowania i uzgodnienia przez wlasciwe organy i instytucje.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Teresin przedstawia Radzie Gminy Teresin projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin obejmujacy cze¢§¢ obrebu ewidencyjnego Maszna wraz z
nastepujacymi zalgcznikami:

1) rysunek planu miejscowego, bedacy integralng cz¢sécia planu, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do Uchwaly,

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 2 do Uchwalty,

3) dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
zatgcznik nr 3 do Uchwaly.

wraz z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych, zawierajagcy w
szczegblnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokoty z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy
Teresin stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.

W zwiagzku z ustawowa powinnoscig gminy w zakresie ksztaltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej na jej terenie, sporzadzenie oraz uchwalenie miejscowego planu jest
uzasadnione. Racjonalne zagospodarowanie przestrzeni nabiera szczegdlnego znaczenia na
obszarach wiejskich, ktorych szansg jest rozwdj wielofunkcyjny, generujacy wprowadzanie
szeregu roznych funkcji. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, poprzez swoje
ustalenia, wydaje si¢ by¢ jedynym narz¢dziem majacym wplyw na odpowiedni ksztalt gminy
Teresin.
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Realizacja wvmogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Spehienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje planu
miejscowego zawarte w cze$ci opisowe] uchwaty jak réwniez w zalgczniku Nr 1.
Narysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono
zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale regulacje odnoszace si¢
do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczeg6lnych terendw (Dzial II niniejszej uchwaly) oraz w Dziale 1 Rozdziale 1,
Rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

potrzeby zrdwnowazonego rozwoju — projekt planu obejmuje dziatki juz przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i uslugowa. W zwiazku z powyzszym przyjecie
planu nie spowoduje rozproszenia zabudowy na tereny otwarte, gdyz obecnie teren planu i
najblizszego otoczenia przeznczony juz jest do rozwoju zabudowy, a wprowadzone w
tekscie planu zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym potrzeby zrOwnowazonego rozwoju.
W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow (Dzial II niniejszej uchwaty)
oraz w Dziale I Rozdziale 1, Rozdziale 2 oraz Rozdziale 4 niniejszej uchwatly;

walorow architektonicznych 1 krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w Dziale 1
w Rozdziale 1, Rozdziale 2, Rozdziale 3, Rozdziale 4 niniejszej uchwaly oraz w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegodlnych terenow (Dziat I niniejszej uchwaty);

wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimat — poprzez
regulacje zawarte w Dziale I Rozdziale 3 niniejszej uchwaty w zakresie wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych. W
ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystapila konieczno$¢ uzyskania zgody, o
ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W
zakresie ochrony z16z kopalin — przedmiotowy plan nie dotyczy tego zagadnienia, gdyz w
granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystgpuja ztoza kopalin. W zakresie
zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu — poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegdtowych (Dziat II niniejszej uchwaty);

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
zagadnienie nie dotyczy niniejszego opracowanie, co wynika z § 4 ust. 2 pkt 2 niniejszej
uchwaty;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w § 18 ust.
3 pkt 2 niniejszej uchwaty;

walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez zapisy planu
umozliwiajace racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Ze
wzgledu na ksztatt 1wymiary dzialek, dotychczasowe przeznaczenie fragmentu
przedmiotowego obszaru pod tereny drogi publicznej w znaczacy sposdb zmniejsza
mozliwos¢ zagospodarowania dzialek. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu przeznaczenie catego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, co wplynie na bardziej racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. Przeznaczenie terenow jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



8) prawa wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o rdZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly wustalone z poszanowaniem i
uwzglednieniem oczekiwan wtascicieli;

9) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie objetym planem nie wystepuja
obszary, ktore sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co
zostalo uzgodnione z wilasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i
obron¢ panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ poza granicami stref ochronnych
wykorzystywanych dla obiektow wojskowych. W obszarze opracowania nie znajduja si¢
tereny zamknigte.

10) potrzeb interesu publicznego — zagadnienie nie dotyczy niniejszego opracowania.

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w Dziale I Rozdziale 7 niniejszej uchwaty.
W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj
sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego: po podjeciu
przez Rad¢ Gminy Teresin uchwaly intencyjnej, Wojt Gminy Teresin obwieszczeniem z
dnia 26 czerwca 2024 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego cz¢§¢ obrebu
ewidencyjnego Maszna oraz wyznaczyt termin do skladania wnioskéw do ww.
opracowania. Przedmiotowe obwieszczenie zostatlo wywieszone na tablicy ogloszen tut.
urzedu w dniu 27 czerwca 2024 r., ukazato si¢ w prasie lokalnej dnia 2 lipca 2024 r., zostato
opublikowane w dniu 27 czerwca 2024 r. na stronie www.bip.teresin.pl oraz www.teresin.pl
oraz zostalo wywieszone przez sottysa na tablicach informacyjnych solectwa Maszna. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego zostanie on przekazany do zaopiniowania i
uzgodnienia wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko z odpowiednimi organami 1
instytucjami, a nast¢pnie zostanie ponownie zapewniona mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
w pracach nad planem miejscowym — odbedg si¢ konsultacje spoleczne w nastepujacych
formach: ...............

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Ze wszystkich spotkan 1 dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego byly sporzadzane protokoty. Cala dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana
do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
—poprzez regulacje planu zawarte w Dziale [ Rozdziale 7 § 20 dotyczace zasad zaopatrzenia
wwode oraz w Dziale I Rozdziale 3 § 12 dotyczacym wodd podziemnych
1 powierzchniowych.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska — poprzez regulacje zawarte w Dziale I Rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — zagadnienie nie dotyczy niniejszego opracowania.

II. Speklienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w

4


http://www.bip.teresin.pl/
http://www.teresin.pl/

I11.

zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne,
poprzez poszanowanie prawa wilasnos$ci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz
mozliwos$¢ udzialu w konsultacjach spolecznych na temat przyjetych rozwigzan. Jednoczesnie
na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatlywania planu
na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na §rodowisko, zgodnie z wymogami 1
zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie konsultacji spotecznych.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni polegajace na uwzglednieniu:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — rozmieszczenie okreslonych w planie
funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg
techniczng istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie
drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych w szczegolnosci
poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — w obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania nie wystepuje
publiczny transport zbiorowy;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystOw — w niniejszym opracowaniu brak jest terendw przeznaczonych pod
komunikacje, natomiast istniejacy juz uktad komunikacyjny, ktéry bedzie stuzyt do obstugi
obszaru objetego opracowaniem, umozliwia wprowadzenie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenia do planowania i1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegblno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy — plan wyznacza nowa zabudowe
wzdhuz 1 w oparciu o istniejace ciggi komunikacyjne. Ponadto przygotowujac projekt planu
miejscowego kierowano si¢ dostepnoscia 1 mozliwoscia uzbrojenia terendw
w infrastruktur¢ techniczng i drogowa. Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwos¢
uzbrojenia w infrastrukture techniczng terendw predysponowanych pod zainwestowanie.
Dla obszaru planu ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki. Plan w
gltownej mierze doprecyzuje wskazniki zagospodarowania terenu dostosowane do
wprowadzonej funkcji — mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ktore wystepuja w
najblizszym sagsiedztwie 1 stanowi kontynuacje¢ 1 uzupelienie juz istniejgcego
zagospodarowania.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art.
32 ust. 2



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilruguytemzzhe3c44dboaxdkmbqhaytimjv&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilruguytemzzhe3a&refSource=hyp

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Teresin, ktéra zostala przedstawiona w Uchwale Nr LXXXV1/635/2024 Rady Gminy
Teresin z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Teresin.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Maszna
(dziatki nr 134/4, 134/5, 134/6, 134/7) nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy. Plan nie wprowadza
przeznaczenia pod tereny komunikacji, a wigc nie bedg generowane koszty zwigzane z wykupem
gruntéw pod drogi publiczne oraz ich urzadzeniem. Poza tym obszar opracowania potozony jest
W zasiegu istniejacej infrastruktury zarowno technicznej jak 1 drogowej. Zatem ustalenia planu nie
powinny obcigzy¢ budzetu gminy. Jednoczes$nie przy zalozeniu realizacji ustalen planu, mozna
spodziewac¢ si¢ wptywow srodkéw finansowych do budzetu gminy z podatkéw od nieruchomosci.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrebu ewidencyjnego Maszna, sporzgdzonego na podstawie
Uchwaty Nr l111/15/2024 Rady Gminy Teresin z dnia 27 maja 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czes¢ obrebu ewidencyjnego
Maszna.

Niniejsza prognoza zawiera, okresla, analizuje i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgodnie z art. 51 ust 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem wymagar okreslonych w
art. 52 tej ustawy.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy
i ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania zlokalizowanych tam dziatek budowlanych poprzez
przeznaczenie catego tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa.

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Celem niniejszej prognozy jest:

e ocena istniejacego stanu srodowiska i okreslenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji ustalen
projektu planu,

e ocena stanu srodowiska na obszarach, na ktdérych w przypadku realizacji ustaleri projektu planu
wystepowatoby znaczace oddziatywanie na srodowisko,

e okreslenie istniejgcych probleméw ochrony srodowiska,

e ocena zakresu uwzglednienia celdw ochrony S$rodowiska na  szczeblu  krajowym
i miedzynarodowym w ustaleniach projektu planu,

e ocena oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji projektu planu,

e ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujacych lub ograniczajgcych niekorzystne
oddziatywanie na srodowisko skutkéw realizacji projektu planu,

o sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do ustalert projektu planu w zakresie eliminacji lub
minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

3. METODYKA PRACY

Opracowywanie prognozy przebiegato zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:

¢ prace kameralne - analiza opracowan sporzadzonych dla obszaru objetego projektem planu oraz dla
regionu,

e wizja terenowa przeprowadzona dnia 16 listopada 2024 roku i weryfikacja danych uzyskanych
w wyniku prac kameralnych,

¢ synteza wnioskéw w postaci opracowania tekstowego.

Skutki realizacji projektu planu zostaty ocenione pod wzgledem oddziatywania na poszczegdlne
komponenty srodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w projekcie planu rozwigzar majacych
na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu.
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4. PODSTAWY MERYTORYCZNE PROGNOZY

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie informacji zawartych w nastepujacych opracowaniach i

dokumentach:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrebu
ewidencyjnego Maszna (Wiskitki 2024);

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin przyjete Uchwalg
Rady Gminy Teresin Nr 11/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z péZn. zm.,

Uchwata Nr 111/15/2024 Rady Gminy Teresin z dnia 27 maja 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrebu
ewidencyjnego Maszna;

Uchwata Nr XIX/123/2012 Rady Gminy Teresin z dnia 28 marca 2012 rokuo w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrebdw geodezyjnych Maszna i
Pawtowice;

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Teresin na lata 2019 — 2022 z perspektywa na lata
2023 — 2026 (Teresin, 2018);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Teresin na lata 2023-2026 z perspektywa do roku 2030 (Teresin,
2023);

Strategia Rozwoju Gminy Teresin na lata 2023-2030 (Uchwata Nr LXXVII/567/2023 Rady Gminy Teresin z
dnia 29 wrzesnia 2023 r.)
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2023;

Ocena poziomu pdl elektromagnetycznych w roku 2021 (Warszawa, 2022);
Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r. (Warszawa 2023),

Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom docelowy
ozonu w powietrzu (Uchwata Nr 138/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia 2018

r);

Wytyczne Ministerstwa Srodowiska do sporzadzania programéw ochrony s$rodowiska na szczeblu
regionalnym i lokalnym (Warszawa, 2002);

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Teresin na lata 2016- 2023 (Teresin, 2016);

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Teresin (Teresin 2015r.);

Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Teresin na lata 2011-2014 z perspektywa na lata 2015-
2018”. przyjeta Uchwatg Nr XVI/110/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 30 grudnia 2011 r.;

Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Teresin przyjety Nr XlII/125/2019 Rady Gminy Teresin z dnia
23 wrzesnia 2019 r.;

Wyniki badart monitoringowych jakosci wéd podziemnych prowadzonych w wojewddztwie mazowieckim
w 2016 roku w ramach monitoringu regionalnego (Warszawa 2017);

Wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego i oceny stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych w wojewddztwie mazowieckim w roku 2016 (Warszawa 2017);

Objagnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1: 50 000, Arkusz Kampinos (521) (Warszawa 2010);

Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej w skali 1: 50 000, Arkusz Kampinos (521) (Warszawa,
2011);

Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1 : 50 000 Arkusz Kampinos (521) (Warszawa,
2000);

Mapa zbiorcza pierwszego poziomu wodonosnego (wystepowanie i hydrodynamika) w skali 1: 50 000,
Arkusz Kampinos (521), (Warszawa, 2005);
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e Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000, Arkusz Kampinos (521), (Warszawa, 2008).

e dane z Informatycznego Systemu Ostony Kraju - https://isok.gov.pl/hydroportal.html

e dane z Sytemu Informacji Przestrzennej Gminy Teresin - https://teresin.e-mapa.net/

e dane =z Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowy Instytut Badawczy -
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

e dane z Geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska - http://geoserwis.gdos.gov.pl/

e dane z serwisu dot. Klimatu - www.igipz.pan.pl

e dane udostepnione w serwisie https://msip.wrotamazowsza.pl/

Zakres prognozy zostat uzgodniony dnia 26.07.2024r. pismem ZNS.9027.1.3.2024AM _z Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sochaczewie oraz dnia 13.08.2024 pismem WOOS-111.411.239.2024.JD z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1. Potozenie obszaru objetego projektem planu

Gmina Teresin potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci powiatu sochaczewskiego, w zachodniej
czesci wojewddztwa mazowieckiego. Jest gming rolniczo — przemystowg potozong ok. 40 km na zachdéd od
Warszawy, przy drodze krajowej nr 92. Przez teren gminy przechodzi szlak kolejowy taczacy Europe Zachodnia z
panstwami nadbattyckimi i Rosja. Nieopodal gminy, w odlegtosci ok. 16 km przebiega A 2 — Autostrada Wolnosci,
taczaca Berlin z Moskwa.

Teren objety uchwatg potozony jest w pdlnocno-wschodniej czesci gminy Teresin, w obrebie Maszna, przy
ul. Szyszkowej i obejmuje dziatki nr ew. 134/4, 134/5, 134/6, 134/7 . Teren opracowania zajmuje taczng powierzchnie
0,3080ha.

e / % s 4 b i
Ryc.1 Lokalizacja terenu opracowanla w polnocno-wschodme; czesci gminy Teresin, w pow1eC|e sochaczewsklm

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstaiw danych BDOT10k
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Obszar opracowania, z uwagi na dostep do kluczowej gminnej sieci drogowej (droge kategorii gminnej,
klasy dojazdowej nr 380805W oraz droge kategorii gminnej, klasy dojazdowej nr 380825W) posiada atrakcyjne
potozenie komunikacyjne. Pofaczenie obszaru analizy z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym (droga krajowa
nr 92 relacji Warszawa— Poznan) obejmuje droge gminna nr 380805W, droge gminna nr 380825W (ul.
Szyszkowa), droge gminna nr 380823W (ul. Skosna) oraz droge powiatowa nr 4132W.

Najblizsze wieksze jednostki osadnicze oddalone s3 o okoto 50 km na wschdéd - Warszawa, okoto 15 km na
zachdd - Sochaczew i okoto 40 km na pétnoc — Nowy Dwdér Mazowiecki.

Lokalizacje terenu objetego opracowaniem planu w sposdb orientacyjny przedstawiono na Rycinie nr 1.

5.2. Budowa geologiczna

Caty obszar gminy Teresin potozony jest w obrebie niecki warszawskiej, ktdra stanowi srodkowsa,
najgtebsza czes¢ niecki brzeznej. Niecke warszawska tworzg utwory kredowe, a wypetniaja ja osady zaliczane do
paleogenu, neogenu i czwartorzedu. Na terenie gminy Teresin dominujg osady czwartorzedowe (plejstoceriskie i
holoceriskie), zwigzane z akumulacyjna dziatalnoscia ladolodéw skandynawskich. Ich migzszos¢ jest zmienna i
osigga maksymalnie 122,om.

Na obszarze opracowania, ze szczegétowa mapa geologiczng Polski Arkusz Kampinos (Teresin) (N-34-137-
B) utwory czwartorzedowe reprezentowane sg powszechnie przez osady wodnolodowcowe (fluwioglacjalne,
rzeczno-lodowcowe, sandrowe). Utwory te powstaty w okresie akumulacji lodowcowej podczas stadiatu dolnego
Zlodowacenia Warty. Piaski i zwiry wodnolodowcowe (dolne) wystepuja na powierzchni terenu lub pod cienka
(okoto 1,5m) warstwa glin zwatowych zlodowacenia Warty. S3 to przewaznie piaski drobno i $rrednioziarniste z
pojedynczymi zwirami, a wyjgtkowo piaski réz;noziarniste z domieszkg zwiréw drobnookruchowych.

Zgodnie z mapgq zbiorczg wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego, wody gruntowe w tym
obszarze opracowania siegaja gtebiej niz 5,0mppt, jednak pierwszy poziom wodonosny charakteryzuja znacznie
zréznicowane warunkach wystepowania i wtasnosci warstw wodonosnych.

Podsumowujac, warunki geologiczno-inzynierskie tego terenu sg dostateczne lub dobre i polepszajg sie
ze wzrostem Srednicy ziarna i obnizaniem sie zwierciadta wody gruntowej.

5.3. Uksztattowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno - geograficznego Polski (Kondracki 2002) gmina Teresin znajduje sie
podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka (318.7), mezoregionu
Réwnina towicko-Btoriska (318.72). Réwnina towicko-Btoriska lezy na potudnie od dolin Wisty i Bzury. Pod
wzgledem geomorfologicznym analizowany obszar potoZzony stanowi morenowa réwning denudacyjna, tworzgca
jeden z najbardziej ptaskich krajobrazéw na Mazowszu. Jest to réwnina pochylajgca sie nie ku Bzurze. Gtéwne
rysy uksztattowania powierzchni terenu zwigzane s3 ze zlodowaceniem Warty, bedacego czescig zlodowacer
srodkowopolskich. PdzZniejsze procesy denudacyjne ostatecznie nieznacznie przemodelowaty i uksztattowaty
wspotczesna rzezbe powierzchni terenu. Pod wzgledem geomorfologicznym rzezba terenu gminy Teresin jest
stosunkowo mato urozmaicona. Jest to teren ptaski z niewielkim spadkiem w kierunku pdtnocno — wschodnim,
rozciety ptytkimi dolinami niewielkich doptywdéw Bzury: Pisi i Utraty oraz doptywu Utraty-Teresinki.

Krajobraz obszaru opracowania jest bardzo monotonny i wyréwnany, rzedne wysokosci ksztattujg sie na
poziomie 93 m n.p.m.. Ptaskie uksztattowanie terenu determinuje jego znaczng odpornos¢ na degradacje w
zakresie rzezby terenu.

Wedtug informacji zawartych w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB na obszarze
opracowania, jak i catej gminy Teresin nie wystepuja zarejestrowane osuwiska. Nie wskazano tu takze obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych.

Analizowany teren odznacza sie rzezba terenu nie stwarzajgca przeszkdd w zagospodarowaniu go
w kierunku funkcji przewidzianych w projekcie planu.
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5.4. Istniejgce zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu, zasoby przyrodnicze

Naturalng funkcjg gmin wiejskich jest rolnictwo. W gminie Teresin z uwagi na bliskie potozenie wzgledem
duzego osrodka, jakim jest aglomeracja warszawska, zauwazy¢ mozna spadek znaczenia funkcji rolniczej na rzecz
funkcji: mieszkaniowej, przemystowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej.

Obszar planistyczny charakteryzuje sie mato zrdznicowanym zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu, funkcje przyrodnicze obszaru sg mato urozmaicone. Catos¢ obszaru opracowania stanowi teren otwarty —
nieuzytkowany rolniczo, niezadrzewiony — Ryc.2.

Ryc.2 Uzytkowanie obszaru opracowania i terenéw w sasiedztwie (mapa satelitarna)
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie /https://mapy.geoportal.gov.pl//

Obszar pozostaje aktywny biologicznie, jednak nie s3 to tereny pielegnowane, co powoduje zarastanie ich
chwastami i stopniowa degradacje gleb. Dominujg tutaj przede wszystkim antropogeniczne zbiorowiska
charakteryzujgce sie ubogim sktadem gatunkowym, ograniczajgcym sie do pospolitych chwastéw, w tym
ekspansja nawtoci - Fot.3.

Fot.1i Fot.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru opracowania — widok od strony pétnocnej i potudniowej
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Otoczenie obszaru opracowania stanowig w wiekszosci dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi - Fot.3. Przy potudniowej granicy wystepuje kompleks zadrzewier — Fot.4.

Fot.3. Zabudowa w s3siedztwie obszaru opracowania Fot.4. Kompleks zadrzewien przy dziatce nr ew. 134/7

Na terenie opracowania nie byte prowadzone szczegdtowe prace inwentaryzacyjne wystepujacej tam
fauny. Postepujaca urbanizacja terenu w s3siedztwie spowodowata, Ze szata zwierzeca jest przecietnie
zréznicowana i obejmuje gtéwnie pospolite, drobniejsze gatunki zwierzat, gtéwnie drobne ssaki, ptaki, ptazy i
owady.

Podsumowujgc zasadniczo rdéznorodnos¢ gatunkowa szaty roslinnej i fauny jest uboga, a
prawdopodobieristwo wystepowania gatunkdw roslin objetych ochrong gatunkowa jest niewielkie. Na
analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania, waznych z ekologicznego punktu widzenia, wiekszych
zadrzewient srédpolnych, wptywajacych na zwiekszenie lokalnej bioréznorodnosci, nie stwierdzono rdéwniez
wystepowania roslin, grzybdw i zwierzat objetych ochrona gatunkowa.

Teren nie jest wyposazony w infrastrukture techniczng, sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna znajduje
sie w drodze dojazdowej nr 380805W, dziatki wymagaja uzbrojenia. Obstuge komunikacyjng zapewnia droga
kategorii gminnej, klasy dojazdowej nr 380805W oraz droga kategorii gminnej, klasy dojazdowej nr 380825W (ul.
Szyszkowa). Drogi te zapewniaja docelowe potaczenie z drogg powiatowa nr 4132W, a przez nig z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym - droga krajowa nr 92 relacji Warszawa— Poznan.

5.5. Gleby

Znaczacy wptyw na typologie gleb maja skaty macierzyste, szata roslinna, warunki klimatyczne, warunki
wodne, rzezba terenu i dziatalnos¢ cztowieka. W przewazajgcej czesci gminy Teresin, a zwtaszcza na obszarze
wystepowania glin zwatowych wystepujg wyksztatcone na tych glinach gleby klasy Ill, a lokalnie nawet II. S3 to
gleby dobre i sSrednie o wysokiej produkcji towarowej tj. czarne ziemie zaliczane do drugiego, pszennego dobrego
kompleksu glebowego. Gleby te s3 zmeliorowane lub nie wymagaja melioracji. W zasadzie nadajg sie pod uprawe
tych samych roslin uprawnych co gleby klasy |, ale w sredniej kulturze rolnej plony osiggane na glebach tej klasy s
nizsze. Gleby te nadaja sie bardzo dobrze pod zaktadanie saddw.

Na obszarze opracowania, zgodnie z mapa glebowo-rolniczg, na osadach wodnolodowcowych
wyksztatcity sie gleby bielicowe kompleksu zytniego dobrego (5A). Sg to gleby wrazliwe na susze, gteboko
wytugowane i zakwaszone, z reguty lzejsze i mniej urodzajne niz zaliczane do kompleksu 4. Wyksztatcone uzytki
gruntowe zalicza sie w wiekszosci do IVb klasy bonitacyjnej. Gleby te, w swietle ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

W kwestii ochrony gleb, wdd i powietrza atmosferycznego istotne s3a przepisy regulujace
gospodarke odpadami. W przypadku obszaru objetego projektem planu gospodarowanie odpadami ma
odbywac sie zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach, ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach oraz gminnymi regulaminami. Pozwoli to unikng¢ zagrozenia
zwigzanego z mozliwoscig zanieczyszczenia gleb i wéd odpadami, ktére beda wytwarzane przez nowe
budynki mieszkalne i ustugowe.

strona 8



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy czes¢ obrebu ewidencyjnego Maszna
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

5.6. Zasoby naturalne

Budowa geologiczna i tektonika zasadniczo rzutuja na wystepowanie surowcdw mineralnych.
Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu Geologicznego na obszarze
gminy Teresin nie wystepuja ztoZza kopalin, wynika to z budowy geologicznej terenu. Nie wskazano tu takze
obszaréw gdrniczych.

5.7. Klimat

Gmina Teresin znajduje sie w strefie przejSciowej pomiedzy klimatem morskim Europy Zachodniej a
kontynentalnym Europy Wschodniej. Charakteryzuje go zmiennos¢ standw pogody wystepujaca dzieki naptywowi
oceanicznych mas powietrza, ktdre przynosza latem ochtodzenia, a zima ocieplenia. Okolice wyrdzniajg sie jedna z
najwyzszych rocznych sum catkowitego promieniowania stonecznego. Najbardziej pogodnym miesigcem jest
wrzesien, natomiast najwyzszym zachmurzeniem odznaczaja sie listopad i grudzien.

Rozktad opaddw atmosferycznych przedstawia sie niekorzystnie: roczna suma opadéw wynosi ok. 508
mm i nalezy do jednej z najnizszych w Polsce. W okresie wegetacyjnym (ktérego dtugos¢ srednio wynosi 210 — 220
dni) ilos¢ opaddw tez jest niska i wynosi srednio ok. 356 mm. Niski poziom opaddw, przy duzym nastonecznieniu,
powoduje okresowo niedobdr wody w glebie i wptywa na ilos¢ i jakos¢ plondw. Temperatura powietrza na
przestrzeni lat waha sie w tym rejonie od -35,5 do +35,7°C, a Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,4°C.
Charakterystyczne takze dla ,Krainy Wielkich Dolin” w obszarze ktérych potozona jest gmina s3 pdzne
przymrozki. Przecietny okres z pokrywa sniezng wynosi ok. 50-60 dni, ktdra jest przewaznie nietrwata i utrzymuje
sie tylko przez czes¢ zimy. Panujgce wiatry wiejg przewaznie z zachodu, z tym, ze w zimie przewazaja wiatry
pdtnocno-zachodnie. Sita wiatréw jesienig i zima jest na ogdét wieksza niz latem. Warunki w skali lokalnej
modyfikowane sg wptywem podtoza gruntowego na kontakcie z atmosfera.

Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni i jej wiasciwosci
fizyczne, szata roslinna, powodujg wzrost przestrzennego zréznicowania elementéw klimatu. Klimat obszaru
opracowania nalezy oceni¢ jako typowy dla terendw otwartych. Charakteryzuje sie dobrym przewietrzaniem,
dobrymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi. Ogdlne warunki klimatyczne sg korzystne.

5.8. Walory krajobrazowe i kulturowe

Dnia 26 marca 2024r. Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego przyjeto ,,Audyt
krajobrazowy woj. mazowieckiego”, ktérego celem jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie
wojewddztwa i wskazanie krajobrazéw priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich
wartosci, a takze sformutowanie rekomendacji i wnioskdw majacych stuzy¢ ich ochronie. Na obszarze
opracowania w audycie krajobrazowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych. Obecny na i w s3siedztwie
obszaru opracowania krajobraz zostat sklasyfikowany jako wiejski krajobraz réwninny z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci. Pomimo aktywnosci biologicznej tereny te
nie odznaczaja sie wysokimi walorami wizualnymi.

W obrebie analizowanego obszaru nie znajdujg sie zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, zadne
zidentyfikowane stanowiska archeologiczne ani dobra kultury, w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
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6. OCENA STANU SRODOWISKA

6.1. Powietrze atmosferyczne

Na stan powietrza atmosferycznego na terenie gminy Teresin majg wptyw trzy rodzaje emisji: punktowa
(antropogeniczna, pochodzaca z dziatalnosci przemystowej), powierzchniowa (z sektora bytowego) oraz liniowa
(ze $rodkéw transportu i komunikacji).

Emisja punktowa to emisja zorganizowana pochodzaca z proceséw spalania paliw energetycznych (elektrownie,
elektrocieptownie, cieptownie) i technologicznych (zaktady przemystowe). Na terenie gminy znajduje sie kilka
istotnych obiektéw bedacych Zrédtami tego rodzaju emisji. Wiekszos¢ funkcjonujacych zaktaddw emituje
zanieczyszczenia powstajgce podczas spalania paliw zaréwno do celéw energetycznych jak i technologicznych -
sg wiec to typowe zanieczyszczenia energetyczne (pyty, dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenki wegla). Na obszarze
opracowania oraz w jego najblizszym sgsiedztwie takie zaktady nie wystepuja.

Emisja powierzchniowa pochodzi z duzych obszaréw tj. tereny zabudowy mieszkaniowej ogrzewanej
indywidualnie, hatd, sktadowisk, oczyszczalni sciekdw czy obszaréw uzytkowanych rolniczo. Zaopatrzenie Gminy
Teresin w ciepto oparte jest o kottownie lokalne, zlokalizowane z reguty przy obiektach uzytecznosci publicznej
oraz ogrzewanie indywidualne. Na terenie gminy nie wystepuja sieci cieplne. Do najwiekszych zrédet emisji na
obszarze opracowania nalezy zaliczy¢ wiec ogrzewanie budynkdw, gdzie jako paliwo stosowany jest wegiel
kamienny a czasem spalanie odpaddéw oraz zuzycie energii elektrycznej. Zanieczyszczeniami wprowadzanymi do
powietrza sg: SO,, NO,CO, pyt oraz odory.

Emisja liniowa na terenie gminy Teresin dotyczy w szczegdlnosci terendw potozonych w obrebie drég krajowych
nr 50 i nr 92 oraz linii kolejowej E20. Organizacja ruchu samochodowego oraz jego natezenie w znaczny sposéb
determinuja wielkos¢ emisji. W tej sytuacji poprawa jakosci powietrza uzalezniona jest od infrastruktury drogowe;.
Emisja ze Zrddet liniowych powoduje wprowadzenie do powietrza takich substancji jak: CO, Nox, weglowodory,
sama, pyty zawierajgce metale ciezkie, m.in. otéw emitowany ze spalania w silnikach oraz pyty gumowe
powstajace na skutek tarcia opon o nawierzchnie drég. Z uwagi na fakt, iz Zrédto emisji znajduje sie nisko nad
ziemiy, zanieczyszczenia oddziatujg na stan czystosci szczegdlnie w najblizszym otoczeniu drég.

Na terenie Gminy Teresin nie ma zlokalizowanej Zzadnej ze stacji pomiarowych, najblizsze stacje
zlokalizowane sg w Zyrardowie (w odlegtosci ok 16 km) oraz na granicy Kampinoskiego Parku Narodowego (ok 10
km). Wyniki pomiaréw na wspomnianych stacjach pozwalajg na poréwnanie sredniorocznych wartosci stezer
osigganych przez wybrane substancje w latach 2013-2017. Badania wskazuja na tendencje spadkowa
sredniorocznych stezen pytu zawieszonego PM10 w latach 2015-2017. W roku 2017 zanotowano znaczne obnizenie
wartosci stezenia PM10 w stosunku do tego, jakie zostato odnotowane w 2015 r. Wyniosto ono prawie 3,7 ug/m>.
Zilustrowane dane nie przekroczyty sredniorocznej normy, ktéra dla pytu zawieszonego PM10 wynosi 40
ug/m?.Nalezy jednak zauwazy¢, ze prezentowane wyniki nie stanowig danych mogacych charakteryzowac stezenia
zanieczyszczen na terenie Gminy Teresin, a jedynie wskazujg imisje w punktach znajdujacych sie w sgsiedztwie
granic Gminy. Uzyskanie szczegdétowych danych dotyczacych stezert okreslonych substancji w powietrzu
wymagatoby prowadzenia systemowego monitoringu jakosci powietrza na terenie Gminy.

poziom Pl
Nazwa | Typ | o B(a)P | docelowy | PM10 PR PA5 | Gopuszezainy
i g ok ; 3 | dopuszczalny 4 PM2,5 faza
L [ng/m’]
2015 08 13,0 11,6
Teresin wiejska | 2016 1,6 1 22,3 40 1% 25,20
2017 L6 218 17.3

Tab.1. Statystyki wynikéw modelowania matematycznego imisji dla wybranych zanieczyszczeri powietrza -
srednie srednioroczne wartosci dla Gmina Teresin
Zrédto: Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Teresin - Uchwata Nr Xlll/125/2019 z dnia 23.09.2019 T.

Gmina Teresin nie posiada w chwili obecnej na swoim terenie zadnej stacji Paristwowego Monitoringu
Srodowiska ani innych systeméw mogacych monitorowac¢ stan jakosci powietrza. W ramach realizacji przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie rocznej oceny jakosci powietrza w wojewdédztwie
mazowieckim dokonywane jest modelowanie matematyczne imisji wybranych zanieczyszczen powietrza, ktérego
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wyniki usredniane s3 dla poszczegdlnych gmin. W ponizszej tabeli, przedstawiono wyniki modelowania
matematycznego imisji dla wybranych zanieczyszczeri powietrza - srednie srednioroczne wartosci dla Gminy
Teresin. Analiza sredniorocznych wartosci stezeri substancji na terenie Gminy wskazuje, iz dopuszczalne wartosci
benzo(a)pirenu w latach 2016-2017 przekraczaty poziom docelowy, za$ srednie stezenia pytéw PM10 i PM2,5 nie
osiggnety wielkosci powyzej wartosci dopuszczalnych. Nie oznacza to jednak, ze lokalnie na terenie Gminy Teresin
nie wystepuja przekroczenia - dopuszczalnych sredniodobowych. stezen niektdrych substancji zwtaszcza w
przypadku wartosci stezen.

Jak juz wspomniano, badania stanu jakosci powietrza na obszarze gminy Teresin nie s3 prowadzone przez
WIOS - nie ma tu stacji pomiarowych. Natomiast w corocznej ocenie jakosci powietrza wykonywanej przez WIOS
w Warszawie w roku 2023 gmina Teresin zostata wigczona do strefy mazowieckiej, kod strefy Pl1404. Ocene ta
prowadzi sie pod katem ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roslin, uwzgledniajac zawartos¢ benzenu, tlenkéw
azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu, otowiu, niklu, kadmu, arsenu i ozonu w
powietrzu. W zaleznosci od stezenia poszczegdlnych zwigzkéw w powietrzu oraz liczby przekroczert poziomu
dopuszczalnego okresla sie klase jakosci powietrza:
* klasa A (D1)- stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomdéw
dopuszczalnych, poziomdw docelowych, poziomdw celdw dtugoterminowych;
» Kklasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczajg poziomdéw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;
* klasa C (D2) - jezeli stezenia zanieczyszczeri na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celdw dtugoterminowych.

Wyniki klasyfikacji strefy ze wzgledu na poziomy zanieczyszczeri w roku 2023 przedstawiono
w ponizszej tabeli:
Tab.2. Klasyfikacja stref w ramach oceny jakosci powietrza w strefie mazowieckiej uzyskane w ocenie za 2023 rok dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C oraz A1, C1
dla pytu zawieszonego PM2,5)
[Zrédto: GIOS] w roku 2023

Kod strefy :‘:‘;‘;’: SO2 | NO2 | CeHs | €O | 0sY | PM10 | Pb | As | Cd | Ni | B(a)P | PM2,52
PL1404 ety A | A A Al A A |alAalA|lAal A Al
mazowiecka

1 Dla ozonu — poziom celu diugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,
2l Dia pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskaty klase A.

W roku 2023 na obszarze opracowania, jak réwniez catego wojewddztwa dotrzymany zostat poziom
docelowy benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Jest to pierwszy rok, w ktérym dotrzymany
zostat poziom docelowy tego zanieczyszczenia.

W tabeli kolejnej zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony roslin. W wyniku rocznej oceny jakosci
powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2023 r. z uwzglednieniem kryteriéw przyjetych ze wzgledu na
ochrone roslin, dla wszystkich zanieczyszczen strefa mazowiecka uzyskata klase A.

Tab.3. Klasyfikacja stref w ramach oceny jakosci powietrza w strefie mazowieckiej uzyskane w ocenie za 2023 rok dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony ochrony roslin

Kod strefy Nazwa strefy SOz NOx loFRY

PL1404 strefa mazowiecka A A A

[2rédito: GIOS] w roku 2023
Jednoczesnie, w roku 2023 w strefie mazowieckiej nie zostat osiggniety poziom celu dtugoterminowego
dla ozonu ze wzgledu na ochrone roslin - strefa uzyskata klase D2.
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6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe i podziemne, jak kazdy element srodowiska podlegaja negatywnym wptywom
dziatalnosci cztowieka. Do najwazniejszych przeobrazen stosunkéw wodnych na terenie gminy Teresin naleza:

— lokalne podtopienia w porze wiosennych roztopdw oraz podczas ulewnych opaddw,

— postepujace pogarszanie stanu wéd powierzchniowych i podziemnych i wyczerpywanie sie ich zasobdw,

— przeobrazenie uktadu krazenia wéd podziemnych poprzez rozbudowe uje¢ wdéd podziemnych i sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej,

— pogorszenie jakosci wéd powierzchniowych poprzez doptyw zanieczyszczeri obszarowych pochodzenia
rolniczego i sadowniczego,

— obnizenie jakosci wéd podziemnych w strefach nieskanalizowanych.

W celu ochrony wéd sporzadzono,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (PGW).
Dokument wyznacza cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wdd i obszaréw chronionych, polegajace na
zapobieganiu lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczer, zapobieganiu pogorszeniu i podejmowaniu
dziatan naprawczych, a takze zapewnianiu réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wdéd, tak aby osiggna¢
dobry stan ich czystosci. Ustala wartosci graniczne wybranych wskaznikdw jakosci wéd dla poszczegdlnych JCWP,
JCWPd i obszaréw chronionych. Dyrektywa przewiduje jednak odstepstwa od zatozonych celéw srodowiskowych,
jezeli ich osiggniecie dla danej czesci wéd w ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z okreslonych przyczyn.
Dopuszcza sie réwniez realizacje inwestycji majacych wptyw na stan wdéd, powodujacych zmiany w
charakterystykach fizycznych jednolitych czesci wdd, jezeli cele ktérym stuza, stanowig nadrzedny interes
spoteczny iflub korzysci dla srodowiska naturalnego i spoteczeristwa. W zwigzku z ,,Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” zasoby wdéd powierzchniowych i podziemnych w obrebie opracowania i
obszary ich zasilania podlegajg szczegdlnej ochronie.

Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Teresin lezy w w obrebie makroregionu pdtnocno-
wschodniego, regionu mazowieckiego (1), subregionu centralnego (I1). Gtdwnym poziomem wodonosnym jest
poziom czwartorzedowy. Na omawianym obszarze czwartorzedowe pietro wodonosne jest zwigzane z
osadami wodnolodowcowymi i akumulacyjno-erozyjnego poziomu warszawsko-btoriskiego. Wystepuja tu
zwykle dwie warstwy wodonosne: przypowierzchniowa i wgtebna. Jest to poziom wodonosny o napietym
zwierciadle, zwigzany z osadami oligocenu, wystepujacy na gtebokosci 180 -19om. Jego migzszos¢ jest
zmienna i wynosi od kilu do 20m, przy $redniej 15,1m. Srednia warto$¢ wspétczynnika filtracji wynosi 4m/24h,
przy rozstepie od 2,2 do 9,7m/24h.

Poziom wdd gruntowych zasilany jest za pomoca bezposredniej infiltracji opadéw atmosferycznych i
dodatkowo w dolinach rzek drenazem =z nizej potozonych poziomdw wodonosnych. Catoroczne
wystepowanie ptytkich wéd gruntowych zwigzane jest z dolinami rzek Utraty, Pisi i Teresinki oraz z bardzo
wyraznie zaznaczajgcymi sie w morfologii zagtebieniami bezodptywowymi na wysoczyznie. Drenaz naturalny
odbywa sie przez rzeki, mate cieki i zbiorniki powierzchniowe.

Obszar ten charakteryzuje sie uksztattowaniem powierzchni i budowa geologiczng uniemozliwiajaca
gromadzenie sie ptytkich wdéd gruntowych. Na omawianym obszarze wody podziemne o znaczeniu
uzytkowym wystepuja w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Przypuszczalnie staby poziom
wystepujacy w utworach kredy nie ma znaczenia uzytkowego z uwagi na mineralizacje 2-3 g/dm . Najwieksze
znaczenie uzytkowe ma czwartorzedowe pietro wodonosne, eksploatowane przez wiekszos¢ studni na
dokumentowanym terenie.

Wedtug regionalizacji A. S. Kleczkowskiego (1990) obszar Gminy Teresin, w tym obszar opracowania
potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215A Subniecka warszawska (czes¢
centralna). Omawiany zbiornik wdd podziemnych wystepuje w utworach trzeciorzedowych obejmujacych
centralng czes¢ Niecki Mazowieckiej, jego powierzchnia stanowi 17500 km?® a szacunkowe zasoby
dyspozycyjne 250 tys.m3/d przy sredniej gitebokosci uje¢ 160 m. Zbiornik ten nie posiada szczegdtowej
dokumentacji hydrogeologicznej.
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Do gtéwnych zrédet zanieczyszczent wéd podziemnych naleza:
* dysproporcja pomiedzy dtugoscia sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
* nieszczelnos¢ zbiornikéw bezodptywowych,

®* odprowadzanie do wdd i do ziemi sciekdw z obiektéw prowadzacych dziatalnos¢ produkcyjna,
zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla sSrodowiska wodnego,
*  wycieki ze zbiornikdw i instalacji technologicznych (np. paliwowych).

Przystapienie Polski do Unii europejskiej spowodowato koniecznos¢ dostosowania systemu
monitoringu srodowiska do prawa obowigzujgcego w Unii. Wynikiem stopniowego wdrazania Ramowej
Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), ogdlnego aktu prawnego, okreslajgcego wymagania w zakresie
zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci sSrodowiska wodnego parnstw Wspdlnoty,
s3 réwniez modyfikacje badan i oceny jakosci wéd podziemnych. Z tego wzgledu od 2007 r. ocena jakosci
wdéd podziemnych prowadzona jest dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd). Obszar opracowania
potozony jest w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych nr 65 o kodzie PLGW200065 o powierzchni
3184,40 kma2.

i — ; o W ramach realizacji  projektu  monitoringu
' operacyjnego - ,,Monitoring stanu chemicznego oraz
ocena stanu jednolitych czesci wdd podziemnych
(JCWPd) w dorzeczach” na zlecenie Giéwnego
Inspektoratu  Ochrony Srodowiska, Paristwowy
Instytut Geologiczny przeprowadzit analize wynikéw
monitoringu stanu chemicznego i ilosciowego dla
JCWPd na catym terytorium Polski. Metodyka oceny
stanu wdd podziemnych sktada sie z oceny stanu
chemicznego i ilosciowego. Obie oceny s3 w
stosunku do siebie réwnorzedne, zas ostateczna
ocena stanu woéd podziemnych w JCWPd przyjmuje
gorszy wynik z tych dwdch ocen.

Ryc.3. Lokalizacja JCWP 65
Zrédto: Karta informacyjna JCWP 65 - pgi.gov.pl

Na terenie JCWP 65 badania monitoringowe wdéd podziemnych prowadzone byty w 2012 i w 2016
roku. Na terenie catego powiatu sochaczewskiego monitoring przeprowadzono w jednym punkcie, w
miejscowosci Sochaczew. Przyjeto, ze wyniki badart odpowiadaja jakosci wody podziemnej na terenie gminy
Teresin.  Zgodnie z aktualnie obowigzujagcym planem gospodarowania wodami osiggniecie celdw
srodowiskowych dla JCWPd nr 65 nie jest zagrozone, a JCWPd cechuje sie dobrym stanem chemicznym i
ilosciowym.

Stan ilosciowy dobry
Stan chemiczny dobry
Ogdlna ocena stanu JCWPd dobry

Ocena ryzyka niespetnienia celow
srodowiskowych
Przyczyna zagroZenia nieosiggniecia celow
srodowiskowych

niezagrozona

Tab.4. Ocena stanu JCWPd 65 w 2012 roku
Zrédto: Karta informacyjna JCWP 65 - pgi.gov.pl

Wody zaliczono do Il klasy, czyli zadowalajacej jakosci, dla ktérych wartosci wskaznikéw jakosci
wody sg podwyzszone, w wyniku naturalnych proceséw lub stabego oddziatywania antropogenicznego,
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mniejsza czes¢ wskaznikdw jakosci wody przekracza wartosci dopuszczalne, jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi. W zwigzku z powyzszym cele srodowiskowe polegajace na utrzymaniu i
niepogarszaniu dobrego stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych i podziemnych zostajg
spetnione.

Wody powierzchniowe

Gmina Teresin pofozona jest na obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Srodkowej Wisty,
zlewni rzeki Bzury. Rzeki te stanowia zlewnie lll-go rzedu. Gtdwnym ciekiem na terenie gminy jest rzeka
Utrata. Generalny kierunek sptywu wdd powierzchniowych przebiega w kierunku zachodnim. Wody
prowadzone sg rowami melioracyjnymi do rzek w kierunkach potudniowych.

Na catym obszarze gminy wody powierzchniowe stagnujg w licznych oczkach bezodptywowych. Nie
wystepuja jednak na analizowanym obszarze wieksze naturalne zbiorniki wodne.

Cieki odwadniajgce gmine Teresin charakteryzujg sie sniezno-deszczowym rezimem zasilania. W ciggu
roku wystepuje jeden okres wezbraniowy i jeden okres nizéwkowy. Po osiggnieciu wiosennego maksimum
stany i przeptywy wody zmniejszaja sie wyraznie. Kulminacje standw wystepuja najczesciej na wiosne, co jest
efektem topnienia sniegu oraz rozmarzania gruntu w tym okresie.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych Teresinka o
kodzie RW200017272889 , nalezaca do Zlewni Bzury. Zrédtarzeki Teresinki znajduja sie na zachdd od
miejscowosci Teresin-Gaj.  Przeptywa przez  Teresin-Gaj, Niepokalandw, Seroki-Wies, Bieniewo-Parcela,
a uchodzi do Utraty w Pawtowicach. W wode zasilana jest réwniez przez strugi ptyngce z potudnia, z laséw
lezgcych w okolicach Teresin. Jako jedyna rzeka na obszarze gminy Teresinka w catym swym biegu prowadzi
wody w kierunku wschodnim (w kierunku przeciwnym do generalnego sptywu). Wody Teresinki s3
zanieczyszczane przez zaktady przemystowe i nawozy sztuczne w gminie Teresin.

W roku 2016 rozpoczeto monitoring realizowany w ramach trzeciego cyklu gospodarowania wodami
trwajacego od 2016 do 2021 roku. Oceny dokonuje sie na podstawie klasyfikacji:
— klasa elementéw biologicznych: 111,
— klasa elementdéw fizykochemicznych: 11,
— stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany,
— stan chemiczny: ponizej dobrego.

Cel srodowiskowy dla w/w JCWP, w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania
wodami - na podstawie Rady Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300), to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. W
obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych RW200017272889 Teresinka takie wody nie wystepuja -
mimo dobrego stanu chemicznego i ekologicznego, stan ogdlny wéd oceniono na zty. Biorac powyzsze pod
uwage ta JCWP zagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celdw srodowiskowych.

Jednym z gtédwnych problemdw wystepujacych na terenie gminy, ktére stanowig gtéwne Zrddto
zanieczyszczent wdd, sg sptywy powierzchniowe zanieczyszczen obcigzone gtéwnie zwigzkami biogennymi
(azotem i fosforem) pochodzenia rolniczego. Za przyczyne tego uznaje sie:

— niewtasciwe stosowanie i przechowywanie nawozdw sztucznych i organicznych;
— niewtasciwe wykonywanie zabiegdw agrotechnicznych;

— stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin;

— niska swiadomos¢ ekologiczna.

Ponadto 7Zrédtem zanieczyszczern wdéd powierzchniowych s3 Scieki komunalne wylewane
bezposrednio na powierzchnie gleb lub odprowadzane bezposrednio do rowdw melioracyjnych i rzek.

Na analizowanym obszarze brak jest istotnych Zrddet emitujacych zanieczyszczenia do wdd
powierzchniowych i podziemnych.
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6.3. Klimat akustyczny

Na terenie gminy Teresin konflikty akustyczne dotyczg gtéwnie hatasu przemystowego o charakterze
lokalnym i drogowego, ktdéry ze wzgledu na duzg ilos¢ oséb objetych oddziatywaniem, ma charakter
ponadlokalny, zwigzany z drogami krajowymi oraz bardzo gestg siecig drég powiatowych i gminnych. Gtéwnym
Zzrédtem hatasu na obszarze gminy Teresin s3 przede wszystkim drogi krajowe nr 50 i nr 92 oraz linia kolejowa. Na
stopien ucigzliwosci ciggédw komunikacyjnych wptyw maja: natezenie ruchu, struktura pojazddéw, predkos¢ ich
poruszania sie oraz stan techniczny i rodzaj nawierzchni, czesto niezadowalajacy. Uciazliwosci zwigzane z
hatasem komunikacyjnym najbardziej odczuwalne s3 na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie
drég. Trasa komunikacyjna stanowigc liniowe Zrédto emisji hatasu - sktadajagce sie z wielu Zrddet
czastkowych, emituje hatas ciggly o zmiennych wartosciach poziomu dzwieku. Poziom natezenia hatasu
emitowanego z tego Zrddta jest zalezny przede wszystkim od wartosci poziomu natezenia hatasu pochodzacego
od poszczegdlnych pojazdéw - Zzrédet punktowych, parametréw ruchu - Zrédet posrednich oraz cech otoczenia -
wptywajacych na rozchodzenie sie fali dZzwiekowej.

Obszar opracowania, z uwagi na potozenie w oddaleniu od gtdwnych ponadlokalnych szklakdw
komunikacyjnych nie jest narazony na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu. Poniewaz dla drogi kategorii
gminnej, klasy dojazdowej nr 380805W oraz droge kategorii gminnej, klasy dojazdowej nr 380825W nie byty
prowadzone badania poziomu hatasu, nie s3 znane jego poziomy oraz zasieg oddziatywania. Jednakze ze wzgledu
na_umiarkowany ruch, gtéwnie lokalny, nie nalezy sie spodziewa¢ przekroczen dopuszczalnych norm. Klimat
akustyczny nalezy ocenic¢ jako korzystny.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie prowadzi staty monitoring hatasu
komunikacyjnego na terenie wojewddztwa. Na obszarze Gminy Teresin w ostatnich latach nie byty prowadzone
badania. Ostatni pomiar hatasu na terenie powiatu prowadzony byt w 2013 roku w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia
44. Roéwnowazny poziom dzwieku dla pory dnia i nocy dla hatasu drogowego wynosit LAeqD=58,8dB i
LAegN=56,9dB. Niewielkie przekroczenie wartosci dopuszczalnej stwierdzono dla pory nocy (wartosc
dopuszczalna odpowiednio 61dB i 56dB).

Terenami podlegajacymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony srodowiska i
Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku sa obszary
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej, tereny szpitali, szkét, domdéw opieki
spotecznej, uzdrowisk oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Jedne z takich terendw wyznacza swymi
ustaleniami projekt planu - tereny MN-U .

6.4. Oddziatywania elektromagnetyczne

Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobdéw sprawdzania
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2020 r., poz. 258)
okresla dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku, zréznicowane dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnosci, a takze zakresy
czestotliwosci promieniowania, dla ktdérych okresla sie parametry fizyczne, charakteryzujgce
oddziatywanie pdl na srodowisko.

Omawiany obszar znajduje sie poza granicami oddziatywania ww. napowietrznych linii WN.
Na obszarze opracowania nie wystepuja rdwniez stacje radiowe i telewizyjne oraz urzadzenia tgcznosci
komdrkowej i satelitarnej w zwigzku z tym brak jest promieniowania generowanego przez te obiekty. Nie
stwierdzono réwniez ich wystepowania w najblizszym sasiedztwie.

Oceny poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie w
ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Zgodnie z Monitoringiem pdl elektromagnetycznych w
roku 2022 prowadzonym przez WIOS w Warszawie analiza pomiaréw pél elekromagnetycznych na terenie
wojewddztwa mazowieckiego wykazata, iz nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych poziomdéw pét
elektromagnetycznych w srodowisku. Badania pokazaty, iz na terenach wiejskich wartosci te byty najnizsze
i w wiekszosci byty nizsze od dolnego progu czutosci sondy.

Na terenie Gminy Teresin monitoring badawczy pdl elektromagnetycznych prowadzony byt w lipcu
2021 roku. Przeprowadzone pomiary pozwolity okresli¢, ze srednia arytmetyczna z usrednionych wartosci
natezeri PEM wyniosta 0,38 V/m.
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7. OCENA TENDENCJI DO ZMIAN PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujgcy czes¢ obrebdéw geodezyjnych Maszna i Pawtowice, przyjety Uchwata Rady Gminy Teresin
Nr XIX/123/2012 z dnia 28 marca 2012 roku. Uchwalenie nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania zlokalizowanych tam dziatek budowlanych
poprzez przeznaczenie catego tego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa.

Odstapienie od realizacji analizowanego dokumentu bedzie miato ograniczone skutki
srodowiskowe, poniewaz najwieksze zmiany w Srodowisku moga by¢ wprowadzone wskutek realizacji
postanowiert planu obowiazujacego. W przypadku jego realizacji analizowany obszar i tak statby sie w
terenem inwestycyjnym - terenem zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy
ustugowej. Realizacja inwestycji zgodnych z planem obowigzujgcym i tak przyczynitaby sie do ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej obszaru, usuniecia czesci zadrzewienn oraz wzrostu powierzchni
utwardzonych, a przez to do zmniejszenia infiltracji wéd opadowych do gruntu. Zmiany te oddziatywatyby
na srodowisko w sposéb negatywny, jednak z okreslonym natezeniem, ograniczonym przede wszystkim do
obszaru opracowania.

8. PROJEKTOWANE FUNKCJE TERENU NA TLE ISTNIEJACEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA |

WCZESNIEJSZYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ STUDIUM

W projekcie planu przewidziano przeznaczenie pod teren teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug — MN-U.

8.1. Projektowane funkcje obszaru na tle istniejacego zagospodarowania

Projekt planu zaktada wprowadzenie zmian wzgledem istniejgcego zagospodarowania. Obecnie
niezabudowane dziatki predestynowane sg do zmiany przeznaczenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug. Zmianie przeznaczenia ulegnie cata powierzchnia objeta projektem planu.

8.2. Projektowane funkcje obszaru na tle wczesniejszych planéw

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin obejmujacy czes¢ obrebdw geodezyjnych Maszna i Pawtowice przyjety Uchwatg Rady Gminy Teresin
Nr XIX/123/2012 z dnia 28 marca 2012 roku, zgodnie z ktérym przedmiotowy obszar opracowania znajduje sie w
terenie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy ustugowej [symbol 5MN/U/ oraz
terenie drég publicznych klasy dojazdowej (symbol 12KDD).

Ze wzgledu na ksztatt i wymiary dziatek, obecne przeznaczenie fragmentu przedmiotowego obszaru pod
tereny drogi publicznej w znaczacy sposéb zmniejsza mozliwos¢ zagospodarowania dziatek. Uchwalenie nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu przeznaczenie catego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa.

8.3. Stopien realizacji Studium

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin przyjetego Uchwatg Rady Gminy Teresin Nr 11/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r.
z pdzniejszymi zmianami. - Rycina nr 4.
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Zgodnie z ustaleniami studium obszar opracowania
znajduje sie w podstrefie MU2 - Obszarze rozwoju
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami,
drobng wytwdrczoscia oraz ustugami uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektami
sportu i rekreacji, z mozliwoscig zachowania zabudowy
zagrodowej. Dopuszczenie ewentualnych zalesien.

Ryc.4. Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin

. Zrédto: Uchwata Rady Gminy Teresin
' Nrl1l/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z pdzn. zm.

Studium postuluje:

* minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek: ustugowych i mieszkaniowo - ustugowych -
1200m2, mieszkaniowych —1000m2,

®  przy czym minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20m, dotyczy dziatki nowowydzielanej,
®* max powierzchnia zabudowana i utwardzona — 60% powierzchni dziatki,
* min powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki,

* wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do 12 m (w wyjatkowych przypadkach
studium przewiduje mozliwos¢ budowy wyzszych budynkdéw ustugowych lub sakralnych), wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 12 m,

* porzadkowanie i estetyzacja terendw publicznych.

W celu dbatosci o fad przestrzenny studium zaleca intensyfikowanie zabudowy tak, aby tworzyta ona
spojne jednostki przestrzenne, dla ktdrych fatwiejsze jest stworzenie wymaganej, o odpowiednich standardach
infrastruktury technicznej jak kanalizacja. Ochrona srodowiska, a takze zapewnienie mieszkaricom odpowiednich
warunkdw zycia powinna opiera¢ sie na zachowywaniu odpowiednich norm i standardéw przy budowie nowych
obiektéw ustugowych, a wystepowanie ewentualnych ucigzliwosci powinno ograniczac¢ sie do granic wiasnosci
danego terenu. Zaleca sie wprowadzanie paséw zadrzewient wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, a takze wzdtuz
granic obiektéw ustugowych - majacych na celu ochrone srodowiska przyrodniczego, przestrzeni zycia
mieszkancdéw i ksztattowanie krajobrazu. Zaleca sie réwniez wprowadzanie uktaddéw zieleni miejskiej i osiedlowej
wptywajacej pozytywnie na wartos¢ krajobrazu obszardw zurbanizowanych.

Projekt planu uszczegdtawia zasady zagospodarowania zawarte w Studium. Zasady ksztattowania
struktury funkcjonalno - przestrzennej okreslone w projekcie planu zawierajg parametry i wskazniki
zagospodarowania zgodne ze studium. Stosowanie ich powinno by¢ odpowiednio wymagane réwniez w
wypadku przeksztatcert badZ zmian wprowadzanych na terenach istniejagcego zainwestowania.

9. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM USTALEN

PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym projektem planu, zgodnie z Rozporzqgdzeniem Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziata¢ na srodowisko z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz.U. Z 2019 r., poz.
1839) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko i zdrowie ludzi za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na pozostatych terenach odstepuje sie od sporzadzenia oceny stanu srodowiska.
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10. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Podstawowe problemy ochrony srodowiska na terenie obrebu Maszna dotycza:

* rosnacej emisji zanieczyszczen powietrza ze Zrédet liniowych — wzdtuz gtédwnych tras komunikacyjnych -
zanieczyszczenia powietrza i gleby,

* rosnacej emisji ponadnormatywnego hatasu ze Zrddet liniowych — generowanego przez gtdwne trasy
komunikacyjne i brak ekrandw akustycznych oraz paséw zieleni izolacyjnej, ktére mogtyby ograniczy¢
poziomy hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng,

e zanieczyszczern pytem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z emisja
zanieczyszczen z indywidualnych systemdw grzewczych,

* braku urzadzen retencyjnych wspdtdziatajgcych z siecig kanalizacyjng stuzacych odprowadzaniu wdéd
opadowych z obszaréw zurbanizowanych.

11. POWIAZANIA W DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI SZCZEBLA MIEDZYNARODOWEGO, WSPOLNOTOWEGO |

KRAJOWEGO

Analizowany projekt planu miejscowego uwzglednia cele ochrony srodowiska zawarte w dokumentach
strategicznych szczeblu miedzynarodowego, wspdlnotowego i krajowego. Wynika to z uwarunkowar prawnych
oraz z przestanek racjonalnych. Gmina bedzie sie najlepiej rozwijac i realizowac cele zwigzane z ochrong srodowiska
jezeli kierunki rozwoju jej zagospodarowania bed3 zgodne z dziataniami zapisanymi w innych dokumentach
planistycznych oraz strategicznych, ktdre zostaty sporzagdzonych na poziomie regionalnym i krajowym.

Wazna jest spéjnosc projektu planu z dokumentami:

~ Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze, stanowiacg rozszerzenie
perspektywy i przedtuzenie horyzontu planowanych dziatan, przedstawionych ww. dokumencie. Wsréd jej celéw
znajduja sie takze takie, ktdre dotycza szeroko pojetej ochrony srodowiska oraz zréwnowazonego rozwoju (m.in.
ochrona powietrza i ochrona przed hatasem, ochrona jakosci i zasobdw wdd, ochrona zasobdw cennych
przyrodniczo, podnoszenie swiadomosci ekologicznej i in.).

~ Programem Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 r., ktdry zostat przyjety przez Sejmik

Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg Nr 2/23 z dnia 17 stycznia 2023 r. Celem Programu jest okreslenie, na
podstawie aktualnego stanu srodowiska, niezbednych dziatari dla poprawy srodowiska, do stanu okreslonego
odpowiednimi przepisami i akceptowalnego przez spoteczenstwo. Opracowanie okresla takze cele i kierunki
interwencji, ktére uwzgledniajg najwazniejsze potrzeby oraz efektywne wykorzystanie srodkéw finansowych
mozliwych do uzyskania. Przy wyznaczaniu celéw srodowiskowych kierowano sie wymogami prawnymi w zakresie
ochrony srodowiska i koniecznymi dziataniami do wdrozenia w zaktadanych ramach czasowych.

~ Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, ktdry zostat przyjety przez Sejmik

Wojewddztwa Mazowieckiego uchwaty nr 22/18 na posiedzeniu w dniu 19 grudnia 2018 r. Plan wskazuje
szczegdtowe zasady organizacji przestrzennej wojewddztwa, formutuje kierunki polityki przestrzennej, przenoszac
zapisy ,,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” na uktad przestrzenny - w formie polityk
przestrzennych. Zgodnie z przyjeta w Planie politykg ksztattowania i ochrony zasobdw przyrodniczych oraz
poprawy standardéw srodowiska, celem dziatani jest przede wszystkim dazenie do réwnowagi pomiedzy
poszczegdlnymi elementami zagospodarowania. Rozwdj musi opiera¢ sie na poszanowaniu i umiejetnym
wykorzystaniu cech, zasobéw oraz waloréw srodowiska, ze zwrdceniem szczegdlnej uwagi na ograniczanie
antropopresji, statg poprawe parametréw srodowiska, jak tez zachowanie naturalnych siedlisk przyrodniczych.

Projekt planu zawiera ustalenia majace istotne znaczenie dla funkcjonowania i ochrony srodowiska,
wynikajacych z zapisdw strategicznych dokumentdéw planistycznych szczebla regionalnego. Naleza do nich przede
wszystkim zaprojektowane rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska i przyrody. Jednym z celédw polityki
zapisanych w dokumencie, jest zintegrowana ochrona srodowiska przyrodniczego, w tym planowanie
zagospodarowania poza terenami cennymi przyrodniczo. Zgodnie z zapisami projekt planu nakazuje, iz
prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktdrego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny; ponadto wskazuje na ochrone wdéd podziemnych i
powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie
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realizowanych przedsiewzie¢ na wody podziemne i powierzchniowe oraz ustala zakaz lokalizowania zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy z
zakresu ochrony s$rodowiska; co ma swoje odniesienie zaréwno do dokumentéw miedzynarodowych,
wspdlnotowych, jak i krajowych.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM | KRAJOWYM

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) okresla zasady
ochrony srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdéw, z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego
rozwoju. Gtéwnym zatozeniem jest prowadzenie polityki i dziatari w poszczegdlnych sektorach gospodarki i zycia
spotecznego, ktdre umozliwi zachowanie zasobdw srodowiska w stanie zapewniajgcym trwatos¢ funkcji, proceséw
przyrodniczych i zachowanie bioréznorodnosci oraz umozliwi korzystanie z nich obecnym i przysztym pokoleniom.

Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju realizacja plandw i programéw wymaga ich wczesniejszej
oceny. W tym celu opracowana zostata niniejsza prognoza.

Realizacji celéw ochrony srodowiska, zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym, winny stuzy¢
regulacje ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegdlnych komponentdw srodowiska stuzg nastepujgce akty
prawne:

* wéd - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz.Urz.UE.L 2000 Nr 327/1), Dyrektywa 91/271/EWG
dotyczaca oczyszczania $ciekéw komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40), Ustawa Prawo wodne z 18
lipca2001r. (Dz. U. z 2023 1. poz. 1478 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

* gleb — Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), Ustawa
prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.(Dz.U. z 2024 r. poz. 54) wraz z aktami wykonawczymi,

* powietrza i klimatu - Protokdt z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. (Dz.U. z 2005 r. poz. 1684) wraz z aktami
wykonawczymi, Ustawa o systemie handlu uprawnieniami do emisji gazéw cieplarnianych z dnia 28
kwietnia 2011 r. (Dz.U. z 2023r. poz. 589 ze zm.),

* fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(Dz.Urz.UE.L nr 206 str. 7), dyrektywa 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz.Urz.UE.L 2010
Nr 20), Konwencja ONZ o réznorodnosci biologicznej 21992 (Dz.U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532), Ustawa o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) wraz z aktami
wykonawczymi,

* krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w 2006 r. (Dz. U.
Nr 14, poz 99) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r.
zmieniajaca Dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektdre przedsiewziecia
publiczne i prywatne na srodowisko z dnia 16 kwietnia 2014 r.(Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),

* zdrowia i jakos¢ zycia ludzi - Dyrektywa w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane zapobieganie
zanieczyszczeniom i ich kontroli) z dnia 24 listopada 2010 r.(U. Z 2015 r. Poz. 1662) wraz z aktami
wykonawczymi.271/EWG dotyczaca oczyszczania Sciekdw komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40),
Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1478 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi.

Na analizowanym obszarze obowigzujg ogdlne zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody, wynikajace
z przytoczonych wczesniej przepiséw. W projekcie planu realizowane s3 one przez wprowadzenie ustaleri
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla poszczegdinych terendw chronionych akustycznie, wprowadzenie
zakazu prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standarddéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz ustalenie iz nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposéb
tworzacy jednorodna przestrzen, poprzez zastosowanie podobnych ksztattdw i barw dachdéw, podobna
kolorystyke elewaciji i rodzaj materiatéw wykoriczeniowych oraz wskazanie na komponowanie zieleni w oparciu
réznorodnos¢ gatunkéw roslin.
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13. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU

Obszar opracowania nie jest zabudowany. Gtéwne zmiany dotyczace oddziatywania ustalert planu na
srodowisko wzgledem istniejgcego zagospodarowania beda dotyczyty rozszerzenia funkcji dopuszczonych w
obowigzujacym planach oraz ustaleniu nowych wskaznikéw zagospodarowania.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nadal podtrzymujg prawo do
przeksztatcania obszaru opracowania w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Gtéwna
zmiana polega na likwidacji przeznaczenia czesci dziatek pod droge. W ramach przeznaczenia terenu plan zakazuje
prowadzenia ustug zwigzanych z obstuga pojazddw tj.: stacje paliw, myjnie samochodowe, stacje kontroli
pojazddéw, warsztaty samochodowe, warsztaty wulkanizacji, warsztaty blacharsko-lakiernicze, itp., jak réwniez
lokalizowania baz transportowych i placéw parkingowych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu. Zakaz dotyczy
dziatalnosci zwigzanych z prowadzeniem zaktadu stolarskiego lub zaktadu kamieniarskiego, a takze sprzedazy
materiatéw budowalnych, wynajmu maszyn i sprzetu specjalistycznego, w tym budowlanego oraz sktadowania
ztomu, makulatury, materiatéw opatowych.

Ustalenia szczegdétowe dla jednostki planistycznej w stosunku do ustalern obowigzujacego planu
nie ulegty znaczacym zmianom, projekt planu w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala:
udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 50%,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki budowlanej — minimum 40%,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,1;
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,3;
maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0m, w tym dla budynkdéw gospodarczych i garazy do 6,0m,
minimalne powierzchnie dziatek - 1200,0 m®.

VVVVVYVYYVYY

Wprowadzenie nowego zainwestowania na tereny obecnie otwarte spowoduje:

* przeksztatcenie wierzchniej warstwy litosfery,

* wazrostilosci wytwarzanych sciekédw i odpaddw,

®* ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

* wzrost hatasu komunikacyjnego,

* zwiekszenie zacienienia czesci terenu oraz warunkdw przewietrzania,

* przeksztatcenie krajobrazu otwartego w zorganizowane osiedle mieszkaniowe.

Najistotniejszy wptyw na ocene zmian w krajobrazie tego obszaru beda miaty jednak rodzaj oraz
forma architektoniczna nowych obiektdw, przy czym ocena ta zawsze bedzie subiektywna.

Podsumowujac podkresli¢, ze rozwéj zabudowy na tym terenie zostat uwzgledniony w obecnie
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu polega gtéwnie na
przygotowaniu prawnym i faktycznym nowych terendw pod zabudowe - gtéwna zmiana polega na
likwidacji przeznaczenia czesci dziatek pod droge oraz stworzenie mozliwosci realizacji budynkdéw
mieszkalnych w formie szeregowej w miejsce obecnie wyznaczonego terenu zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy ustugowej. Uzna¢ wiec nalezy, Ze nowy plan nie wprowadza
dodatkowych negatywnych ustaleri z punktu widzenia ochrony srodowiska.
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9. OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Oceny oddziatywania ustaleri projektu planu na srodowisko mozna dokona¢ jedynie w stopniu ogdlnym.
Doktadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru przysztych inwestycji i sposobu zagospodarowania
terenu oraz podjetych dziatari zapobiegawczych, dla ktérych plan wyznacza jedynie wartosci graniczne.

9.1. Cel i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaru Natura 2000

Wg ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,,zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposdéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, a
takze w istotny sposéb wptyngc negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000”. Wszystkie inwestycje, ktére nie maja istotnego negatywnego wptywu na siedliska przyrodnicze i gatunki
roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat powotany Obszar, sg dopuszczalne. W przypadku oceny negatywnej
planu lub projektu przeprowadzenie inwestycji jest mozliwe tylko wtedy ,,jezeli przemawiajg za tym konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, wobec
braku rozwigzan alternatywnych.

Konieczne jest jednak zminimalizowanie negatywnego wptywu, a gdy nie jest to mozliwe, skompensowanie szkdd
poniesionych przez przyrode, aby utrzymac integralnos¢ sieci”.

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,,zabrania sie dziatarn mogacych osobno lub w
pofaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, a w
szczegdlnosci:

» pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

» wptynad negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
» pogorszycintegralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami”.

Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszarédw Natura 2000. Najblizej zlokalizowanymi
obszarem ochrony jest potozona 5,75 km na pétnoc Puszcza Kampinoska (Kod obszaru: PLC140001) — jest to 0so +
soo (na mocy obu dyrektyw).

Obszar Natura 2000 ,,Puszcza Kampinowska” wyznaczony zostat Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
jako obszar specjalnej ochrony ptakéw oraz zatwierdzony Decyzjg Komisji Europejskiej jako specjalny obszar
ochrony siedlisk - ta sama powierzchnia, ten sam kod obszaru. Obszar ten ma duze znaczenia dla zachowania
réznorodnosci biologicznej centralnej Polski. Unikatem przyrodniczym na skale europejska sg wystepujace na
terenie ostoi wydmy srddladowe, ktdre tworza tu dwa pasy wydmowe przecinajace réwnoleznikowo catg Puszcze
- pétnocny i potudniowy. Wydmy siegaja tu do 30 m wysokosci wzglednej i prezentujg rézne formy morfologiczne:
tuki, parabole, waty, grzedy i zespoty wydmowe. Na przemian z pasami wydm wystepuja pasy bagienne - pétnocny
i potudniowy. Sposrdd ssakéw cennych dla UE wystepuja tu trzy gatunki nietoperzy - mopek, nocek tydkowtosy i
nocek duzy, oraz wydra i reintrodukowane 0d1992 roku rysie. Puszcza Kampinoska jest rdwniez ostojg ptasig o
randze europejskiej. Bytujg tu 3 gatunki ptakdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi oraz 43 gatunki ptakéw cennych dla
ochrony europejskiej przyrody. Na obszarze ostoi wystepuje co najmniej 1% populacji krajowej bociana czarnego,
sowy btotnej i trzmielojada. Teren ten jest réwniez wazng ostojg derkacza.

Gtéwnymi zagrozeniami dla przyrody ostoi ,,Puszcza Kampinowska” s3: zanieczyszczenia powietrza,
zaniechanie tradycyjnej gospodarki rolnej, w tym uzytkowania tak, co powoduje bardzo szybka sukcesje
roslinnosci na terenach otwartych. Negatywne skutki dla ostoi ma réwniez niszczenie gniazd ptakéw drapieznych
przez okoliczna ludnos¢ oraz trwajacy od kilkudziesieciu lat spadek poziomu wdd gruntowych.

Z uwagi na odlegtos¢ obszaru opracowania od obszaru Natura 2000, dopuszczony planem przyrost
zabudowy nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla funkcjonowania obszaru Natura 2000. Ponadto obszar objety
projektem planu nie posiada zwigzkdw funkcjonalnych i przyrodniczych z w/w Obszarem Natura 2000. Obszar ten
charakteryzuje sie wiec warunkami siedliskowymi odmiennymi od istniejgcego obszaru Natura 2000 i tym samym
nie prognozuje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony.
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9.2. Obszary chronione

W granicach planu nie znajduja sie obszary prawnie chronione (Ryc.6). Najblizej zlokalizowanym
obszarem podlegajgcym ochronie jest potozony w odlegtosci ok. 1,2km na pétnoc Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz w odlegtosci 2,6km na pdtnoc otulina Kampinoskiego Parku Narodowego.
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Ryc.6 Potozenie terenu opracowaﬁié:Wiglqdem obszaréw chronionych
Zrédto: http://http://geoserwis.gdos.gov.pl/

Zasady ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Zagospodarowanie i uzytkowanie w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega
m.in. na zapewnieniu wzglednej réwnowagi ekologicznej systeméw przyrodniczych. Zasady zagospodarowania i
uzytkowania tego obszaru oraz jego granice okresla Rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego z 2007 r. W
granicach WOCHK na mocy w/w rozporzadzenia wprowadza sie ustalenia dotyczgce catego obszaru z zakresu:

* czynnej ochrony ekosystemdéw lesnych m.in.: utrzymanie ciggtosci i trwatosci oraz niedopuszczanie do
jego nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwiekszanie stopnia pokrycia drzewostanem w
szczegolnosci na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie laséw do celéw rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne i sciezki edukacyjne,

* czynnej ochrony ekosystemdw lgdowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwatych uzytkdw zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni wiejskiej:
zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich, zachowanie srédpolnych torfowisk i zabagnieri, zachowanie
zbiorowisk wydmowych, srédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar,

* czynnej ochrony ekosystemdw wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikéw wdd powierzchniowych
wraz z pasami roslinnosci okalajacej oraz tworzenie wokét nich stref buforowych (paséw zieleni),
zwiekszenie retencji wodnej.

Dodatkowo w granicach obszaru w strefie zwyktej zakazuje sie m.in.: realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywad na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska oraz likwidowania i niszczenia zadrzewierl srédpolnych, przydroznych i nawodnych i dokonywania
zmian stosunkdw wodnych.

strona 22


http://http://geoserwis.gdos.gov.pl/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy czes¢ obrebu ewidencyjnego Maszna
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zasady ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego

Dla parkéw narodowych, do czasu ustanowienia planéw ochrony (w trakcie opracowania), minister
wiasciwy do spraw srodowiska ustanawia corocznie w drodze zarzadzenia zadania ochronne (dla Kampinoskiego
Parku Narodowego Zarzqdzenie nr 7 Ministra Srodowiska z dnia 29 stycznia 2013r. w sprawie zadarn ochronnych
zawiera identyfikacje i ocene istniejgcych i potencjalnych zagrozeri wewnetrznych i zewnetrznych oraz sposoby
eliminacji lub ograniczenia tych zagrozen i ich skutkéw). W ramach identyfikacji zagrozeri wewnetrznych i
zewnetrznych okreslono sposoby ich eliminacji lub ograniczania skutkdw.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego do najwazniejszych zagrozer naleza:

e presja urbanizacji na terenie parku, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wéd, przerwanie powigzan
przyrodniczych parku z otoczeniem, w szczegdlnosci z doling Wisty, obnizanie poziomu wdd
gruntowych oraz ich zanieczyszczanie,

e utrzymywanie sie wysokiego zanieczyszczenia wdd gruntowych i powierzchniowych w Parku i
otulinie,

e antropogeniczne przeksztatcanie gleb.

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania, w tym przede wszystkim odlegtos¢ od obszaréw
chronionych, a takze zasady ochrony srodowiska okreslone w projekcie planu nie przewiduje sie
wystepowania negatywnego oddziatywania na obszary chronione wystepujgce w dalszym sgsiedztwie, w
wyniku realizacji ustaler projektu planu.

Korytarze ekologiczne s3 tgcznikami pomiedzy terenami zasiedlanymi przez rézne populacje zwierzat i
umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedréwek wiaz3 sie przede wszystkim z
lasami oraz obszarami bagiennymi i dolinami rzecznymi. Obszar objety opracowaniem lezy poza zasiegiem
regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych. Najblizszg tego typu forma (zgodnie z danymi
udostepnianymi przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy formie serwisu https://korytarze.pl/), jest
korytarz ekologiczny Puszcza Kampinoska, znajdujacy sie ok. 6 km na pétnoc od obszaru objetego opracowaniem.
W obszarze opracowania nie wystepuja struktury petnigce funkcje cennych lokalnych korytarzy migracyjnych dla
fauny, typu obszary bagienne, doliny rzeczne czy tereny lesne, ktére mogtyby by¢ powigzane z obszarami cennymi
przyrodniczo.

9.3. Zdrowie ludzi oraz warunki zycia ludzi

Analiza ustalen projektu planu dowodzi, ze w wyniku jego realizacji nie wystapiag powazne zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi. Przedmiotowy teren nie jest zamieszkaty przez ludzi, najblizsza zabudowa mieszkaniowa
wystepuje w bezsposrednim sgsiedztwie — od strony pétnocnej, wschodniej i zachodniej. Mozliwymi zagrozeniami
dla ww. grup moga by¢ uciazliwosci zwigzane z pogorszeniem srodowiska akustycznego na etapie budowy
nowych budynkéw obejmujacym m.in. czasowy i lokalny wzrost zapylenia (na skutek wykonywania prac ziemnych
i budowlanych) oraz wzrost hatasu (zwiagzany z pracg sprzetu budowlanego oraz zwiekszeniem natezenia ruchu
ciezkich pojazdéw na tereny budowy). Bioragc pod uwage przejsciowy charakter tej fazy inwestycji, ucigzliwosci
zwigzane z emisjg hatasu beda miaty charakter krétkotrwaty, nieciggty i ustang z chwilg zakoriczenia budowy.

Na etapie eksploatacji oddziatywania emitowanego hatasu i pojawiajacych sie wibracji beda zwigzane
gtéwnie w rzupadku zaistnienia dopuszczonej zabudowy ustugowa i wynika¢ beda z dostawg potrzebnych do ich
pdzniejszego funkcjonowania obiektéw towardw. Zaktada sie, iz na tym etapie potencjalna minimalna emisja
zanieczyszczen badz hatasu ograniczona bedzie do granicy terenéw przewidzianych pod planowane inwestycje.
Dokfadne oddziatywanie zalezy od rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz stosowanych technologii w
projektowanym obiekcie.

Pozytywnym aspektem wyznaczonego przeznaczenia jest aktywizacja i stworzenie mozliwosci rozwoju
tych terendw, ktdére obecnie nie s3 w zaden sposéb wykorzystywane. To planistyczne rozwigzanie jest korzystne
zaréwno ze wzgledu ekonomicznych - zapewnia ozywienie gospodarcze, jak i spoteczne.
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9.4. Zasoby przyrodnicze, r6znorodnos¢ biologiczna, swiat roslinny i zwierzecy

Realizacja ustaleri planu miejscowego spowoduje zmiane zagospodarowania terenu tj. z terendw
otwartych na rzecz zabudowanych i utwardzonych z zielenig urzadzona. Bedzie wigzato sie to z bezposrednim i
posrednim (wynikajagcymi ze zmian zachodzacych w glebie oraz wodach podziemnych) niszczeniem
dotychczasowej roslinnosci na tych terenach. Realizacja dziatar planowanych w ramach planu spowoduje dalsze
przeksztatcenie szaty roslinnej poprzez przeksztatcenia uktadéw pdtnaturalnych w komponowana zielen
urzagdzona. Dla_terendéw mieszkaniowo-ustugowych okreslono standardy zagospodarowania w postaci
wskaznikéw pozwalajgcych oceni¢ srodowiskowe skutki zagospodarowania m.in. wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej czy wskaznik intensywnosci zabudowy. W planie miejscowym zakfada sie
realizacje zabudowy na 40% obszaru, lecz z okreslong intensywnoscia. Wedtug ustaler planu tereny przyrodniczo
aktywne bedg ksztattowac sie na poziomie minimum 50%. Nalezy przypuszcza¢, ze zwigkszy sie ilos¢ gatunkdw
synantropijnych towarzyszacej nowym obiektom mieszkaniowym jednorodzinnym i ustugowym.

W _zwigzku z ogrodzeniem terenu dotychczas otwartego zmianie ulegnie takZe struktura Swiata
zwierzecego. Negatywnie na swiat zwierzat moze wptyna¢ réwniez emisja hatasu, spalin, swiatta, drgan
zwigzanych z przebywaniem ludzi na danym terenie.

9.5. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe oraz podziemne s3 elementem srodowiska bardzo narazonym na
zanieczyszczenie. Wielkos¢ zanieczyszczenia tych wdd zalezna jest miedzy innymi od stopnia zurbanizowania
i uprzemystowienia, gospodarki S$ciekowej, intensywnosci dziatalnosci rolniczej, a takze od pokryw
geologicznych i uksztattowania terenu.

Na obszarze objetym analizg nie wystepuja wody powierzchniowe. Ustalenia projektu planu nie
spowoduja bezposredniego negatywnego oddziatywania na cieki i zbiorniki wodne poza granicami obszaru
projektu planu.

W wyniku realizacji ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie
bezposrednich negatywnych oddziatywarh na wody podziemne. Moga one by¢ jedynie incydentalnie
zanieczyszczone w drodze infiltracji niepozadanymi sptywami z nowych terendw zabudowanych. Beda to
oddziatywania posrednie, krétkoterminowe. Powstanie nowej zabudowy oraz pokrycie czesci powierzchni terenu
antropogenicznymi, nieprzepuszczalnymi materiatami (dachy budynkéw, podjazdy itp.) moze spowodowal
miejscowag zmiane warunkdw infiltracji wéd do warstw wodonosnych. Woda opadowa bedzie sptywad
bezposrednio do rowdw i jednoczesnie jej odprowadzenie bedzie nastepowato w krétszym czasie. Moze to w
pewnym stopniu wptyna¢ na lokalne zmniejszenie dostawy wody do zasobdw wody gruntowej, obnizenie
zwierciadta wody gruntowej oraz zmniejszenie parowania powierzchniowego. Sugeruje sie, aby stosowac
rozwigzania umozliwiajace retencjonowanie wody w obrebie nieruchomosci. Tam gdzie to mozliwe ze wzgledu na
ochrone wdd i gleb, nalezy stosowal nawierzchnie azurowe, ograniczajgc nawierzchnie nieprzepuszczalne.
Réwniez zastosowanie systemodw, pozwalajacych na zwiekszenie retencji i infiltracji i zagospodarowanie wéd
opadowych w obrebie dziatki, wszedzie tam gdzie warunki gruntowo-wodne na to pozwalajg, spowodowatoby
zmniejszenie negatywnego oddziatywania na zasoby wéd podziemnych. Tam gdzie niemozliwe jest zastosowanie
rozsaczania woéd opadowych, mozna zastosowad zbieranie wéd opadowych do zbiornikdw, ktére wykorzystacd
mozna wtdrnie. Systemy infiltracji i retencji moga by¢ realizowane w postaci powierzchniowej lub podziemnej.

Przeznaczenie terenu zawarte w projekcie planu nie bedzie mie¢ wptywu na jednolite czesci wdéd, nie
wptynie takze na ryzyko nieosiagniecia celéw srodowiskowych. Zapisy w projekcie planu dotyczgce gospodarki
wodno-sciekowej, dzieki wykorzystaniu sieci wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej, majg na celu ochrone
srodowiska gruntowo-wodnego. Ochronie wdd powierzchniowych sprzyja¢ bedzie odprowadzanie wdd
opadowych i roztopowych na teren wiasny dziatki, nie naruszajac interesu osdéb trzecich, nie zmieniajac stanu
wdéd na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.
Obowiazek utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 50% takze przyczyni sie do
ochrony wéd.
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9.6. Powietrze atmosferyczne

Skutki realizacji projektu planu obejmujgce wptyw na jakos¢ powietrza mozna podzieli¢ ze wzgledu na
termin wystepowania. Pierwsza grupa obejmuje tymczasowe skutki srodowiskowe powstajgce bezposrednio w
trakcie realizacji inwestycji. Zalicza sie tu wzrost zapylenia powietrza (jako konsekwencja prac ziemnych) oraz
emisja spalin wytwarzanych przez maszyny budowlane oraz pojazdy stuzace to transportu materiatéw
budowlanych. Zmiany te bedg miaty jednak charakter czasowy i ustang po zakoriczeniu procesu budowlanego.

Grupa druga obejmuje skutki srodowiskowe, ktdre ujawnia sie po zakoriczeniu prac budowlanych, w
tracie uzytkowania przysztego zagospodarowania terenu. Projekt planu zakazuje lokalizowania w jego granicach
obiektéw i urzadzern mogacych powodowad przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgce zanieczyszczania powietrza. Okreslone
w projekcie planu dopuszczalne Zrddta ciepta nalezg do bezpiecznych ekologiczne. Stan sanitarny powietrza
zaleze¢ wiec bedzie wytacznie od przestrzegania powyzszych wymogdw przez przysztych uzytkownikdw
tych terenédworaz od naptywu zanieczyszczen z zewnatrz.

9.7. Powierzchnia ziemi, rzezba terenu i gleby

Dziatania zwigzane z szeroko pojetymi terenami budowlanymi bedg wywieraty wptyw na ksztattowanie
warunkéw podtoza. Przy realizacji zaktadanego w planie zainwestowania nie da sie unikng¢ przeksztatceri lub
degradacji warstwy glebowej. Opisywany teren nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu
wymagajgcego zabiegdw ochronnych. Gtdwnym sposobem ingerencji w istniejace warunki podtoza bedzie
zabudowa, miedzy innymi na skutek robdt koniecznych do posadowienia obiektéw ustugowo-mieszkaniowych. W
obszarze objetym planem wprowadzanie zabudowy bedzie sie wigzato z prowadzeniem prac ziemnych - gtéwnie
wykopdw. Wydobyta ziemia wymaga¢ bedzie czesciowo wywozu poza obszar planu. W planie przewidziano
zmniejszenie powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig. Zmniejszenie to maksymalnie bedzie wynosi¢
do 40% powierzchni terenu (udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej).
Wskaznik ten obejmuje w planie udziat zabudowy, dojs¢, dojazddéw i powierzchni utwardzonych w granicach
zamierzenia inwestycyjnego. Na tych terenach moga wystapi¢ zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu
oraz okresowe lub trwate nasypy i wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przeksztatcenia beda
dotyczyc¢ gtédwnie strefy przypowierzchniowej. Zmiany w uksztattowaniu terenu beda miaty jednak charakter
lokalny i nie bedg istotnie oddziatywad na tereny sasiadujace.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewfasciwe gromadzenie odpaddw statych w
obrebie nieruchomosci. W przypadku powstania nowych obiektdw mieszkaniowych i ustugowych ilos¢
wytwarzanych odpaddéw odpowiednio sie zwiekszy. Dlatego dla gospodarki odpadami kluczowa wydaje sie
segregacja i odzysk odpaddéw u Zrdédta ich powstawania. Dziataniem uzupetniajgcym powinna by¢ edukacja i
promocja spoteczenstwa w zakresie selekcji odpaddw. Plan w swoich zapisach ustala zasady gospodarki
odpadami.

9.8. Krajobraz

Petna realizacja projektu planu niewatpliwie doprowadzi do zmian w fizjonomii krajobrazu. Zmiany te
beda wynika¢ z dopuszczenia zainwestowania w miejscu obecnych terendw otwartych. Jest to zgodne z
kierunkami polityki przestrzennej Gminy Teresin wyrazonej w studium jako obszar rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Ksztattowanie krajobrazu w tym obszarze polega¢ powinno przede
wszystkim na racjonalnym zagospodarowaniu przestrzennym i odpowiednim wkomponowaniu nowych obiektéw
w krajobraz. Przewidziane w projekcie planu zmiany przestrzenne wpisuja sie w nasilajacy sie tym rejonie kierunek
tworzenia osiedla mieszkaniowego.

Wprowadzenie do przestrzeni kubaturowych obiektéw budowlanych (jako elementéw widocznych w
krajobrazie), wptynie na utrwalenie przeksztatcenia krajobrazu obszaru opracowania. Skala zmian
zachodzacych w krajobrazie przede wszystkim bedzie uzalezniona od stopnia realizacji planu. W ustaleniach
planu znalazto sie szereg zapiséw chronigcych walory krajobrazowe tego terenu - okreslono zasady tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki realizacji zabudowy czy linie zabudowy. Zgodnie z z ustaleniami planu
nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposéb tworzacy jednorodng przestrzeri mieszkalng, poprzez
zastosowanie podobnych ksztattéw i barw dachdéw, podobna kolorystyke elewacji i rodzaj materiatéw
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wykonczeniowych. Zabiegi te powinny wptyna¢ na realizacje harmonijnej przestrzeni i stworzenie przestrzeni
pozytywnie oddziatujgcej na krajobraz. W_ustaleniach zalecono zachowanie minimum 40% powierzchni
biologicznie czynnej oraz ograniczono wysokosé nowo budowanych obiektéw do 10,0m. Nie mozna jednak
jednoznacznie stwierdzi¢, jak lokalizacja nowych obiektdw wptynie na zastany krajobraz. Ocena krajobrazu
jest bardzo subiektywna i zalezy od indywidualnej percepcji widza.

9.9. Klimat

Wprowadzenie zabudowy oraz powierzchni utwardzonych kosztem zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej bedzie powodowa¢ zmiane warunkdw mikroklimatycznych w kierunku typowym dla terenéw
zabudowanych. Nastgpi obnizenie wilgotnosci powietrza, zmniejszenie predkosci wiatru, zmniejszenie amplitudy
temperatur dnia do nocy oraz silne nagrzewanie sie powietrza w pasach drogowych w okresie letnim.

Proponowane zmiany z uwagi na niewielka powierzhcnie w skali catej miejscowosci majg charakter
lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu na klimat. Emisja do powietrza pochodzaca z nowych obiektéw
bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008r. w
sprawie poziomdéw niektdrych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012 r. poz. 1031). Nie ma wiec koniecznosci
wskazywania adaptacji do zmian klimatu.

9.10. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani tereny
gornicze, w zwigzku z czym ustalenia projektu nie bedg oddziatywaé na zasoby naturalne.

9.11. Zabytki

W granicach opracowania nie znajdujg sie obiekty o wartosci historyczno-kulturowej podlegajgce
ochronie.

9.12. Dobra materialne

Ustalenia projektu planu nie wptyng niekorzystnie na zaséb i stan istniejgcych ddébr materialnych.
Ustalenia projektu umozliwig zainwestowanie w obrebie obszaru opracowania, a co za tym idzie rozwdj
gospodarczy i pojawienie sie nowych débr materialnych.

9.13. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ryzyko powaznych awarii w obrebie obszaru objetego planu, ze wzgledu na rodzaj planowanych
inwestycji, nie wystgpi.

9.14. Niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu i wibracji

Zapisy projektu planu moga przyczyni¢ sie do wzrostu hatasu na etapie realizacji nowych inwestycji i
zwigzane to bedzie gtéwnie z pracg maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportem materiatdw na tereny
budowlane. Oddziatywania te beda najprawdopodobniej ograniczone do pory dziennej. Po ukoriczeniu
poszczegdlnych inwestycji, dodatkowa emisja hatasu moze sie wigza¢ z gtédwnie z funkcjonowaniem nowych
obiektéw mieszkaniowych. Na obecnym etapie nie mozna dokfadnie okresli¢ wielkosci oddziatywania
akustycznego, gdyz zalezne jest to od wielu czynnikéw i uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych, w tym od
zaprojektowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych. Mozna jednak zatozy¢, iz z uwagi na fakt ze projekt
planu zakazuje w granicach jego obowigzywania lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko, w tym z zakresu emisji hatasu, nie
powinien nastapi¢ znaczacy wzrost poziomu wytwarzanego hatasu.
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Plan, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo- ustugowa jako obszaréw chronionych
akustycznie, nakazuje zachowanie standardéw akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska. Ponadto w ustalaniach planu znalazt sie zapis nakazujgcy stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sagsiednich, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

9.15. Pola elektromagnetyczne

Wystepowanie pola elektromagnetycznego zwigzane jest przede wszystkim z wystepowaniem
obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej. Na obszarze opracowania nie
wystepuja oraz nie s3 projektowane sieci elektroenergetyczne ani telekomunikacyjne, ktdre stanowityby zrédta
pdl elektromagnetycznych i mogtyby znaczaco oddziatywac na srodowisko. W zwigzku z tym ustalenia projektu
planu dotyczace infrastruktury na analizowanym obszarze nie powinny dopusci¢ do powstania pola
elektromagnetycznego negatywnie oddziatujgcego na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi.

10. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Przewidywane oddziatywania odnoszg sie do szerokiego zakresu zagadniert poruszanych w projekcie
planu, skupiajacej sie przede wszystkim na wypracowaniu zatozent dla pdzZniejszej realizacji przedsiewzied.
Rozlegty obszar tematyczny oraz duza ogdlnikowos¢ (dominujgca funkcja) przyjetych kierunkdéw rozwoju
warunkuje stopien szczegdtowosci niniejszej prognozy. Ocena wptywu planowanych inwestycji zostata odniesiona
do podstawowych komponentdw srodowiska i nie rozwaza szczegdtowo potencjalnych oddziatywan
poszczegdlnych przedsiewzie¢, zwigzanych z realizacjg przedmiotowego dokumentu. Poziom szczegdtowosci
prowadzonej oceny oddziatywania jest scisle powigzany z poziomem szczegdtowosci projektu planu.

W prognozie przeanalizowano skutki realizacji przedsiewzie¢ ustalonych w projekcie planu na nastepujace
elementy srodowiskowe: obszary Natura 2000, obszary chronione, zdrowie ludzi, zasoby przyrodnicze,
réznorodnos¢ biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy, wody powierzchniowe, wody podziemne, powietrze
atmosferyczne, powierzchnie ziemi, rzezbe terenu, gleby, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, obszary i obiekty
zabytkowe oraz dobra materialne. Pod rozwage wzieto ryzyko wystapienia powaznych awarii, niekorzystne
oddziatywania w zakresie hatasu i wibracji jak rédwniez mozliwos¢ generowania pola elektromagnetycznego.
Ponadto wzieto pod uwage zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami srodowiska a oddziatywaniami na te
elementy.

Podczas sporzgdzania oceny analizowano przede wszystkim bezposredni wptyw ustaleri na poszczegdlne
elementy $rodowiska, jak réwniez inne rodzaje oddziatywan (jesli byty mozliwe do zidentyfikowania), np.
posrednie, wtdérne, skumulowane, krétko i dtugoterminowe oraz chwilowe. Brano pod uwage odwracalnos¢
skutkéw podjetych dziatart w przysztosci, skale czasowa oddziatywan, zasieg przestrzenny, wartos¢ przyrodniczg
obszaréw dotknietych oddziatywaniem, mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego.

10.1. Oddziatywanie bezposrednie, posrednie i wtérne

Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezposrednie moga wystapic:

e w zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie budowy;

e w zakresie oddziatywania na glebe i wody gruntowe - zwiekszenie sptywu powierzchniowego wdd
opadowych i roztopowych w obrebie uszczelnionych powierzchni;

e w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng - mechaniczne przeksztatcenia pokrywy
glebowo-roslinnej pod budynkami oraz placami postojowymi, manewrowymi i parkingami w wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi, wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw i sciekdw.

Do oddziatywari posrednich nalezy zaliczy¢ zmiany we florze obszaru opracowania, w tym wymiane
gatunkdéw spowodowang gtéwnie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej i zmiang formy uzytkowania.
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10.2. Oddziatywanie krétko-, srednio- i dlugoterminowe

Oddziatywania krétko i srednioterminowe beda zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania
budowy. Beda to m.in.: wzrost natezenia hatasu w czasie budowy, ewentualne przesigkanie substanc;ji
ropopochodnych z maszyn do gleby i wéd gruntowych, przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania robdt
ziemnych i powstawanie odpaddéw budowlanych, emisja zanieczyszczeri powietrza, ryzyko wystgpienia wypadkdw
w fazie budowy; fragmentaryczne zaktdcenie funkcjonowania srodowiska w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych. Zrédta oddziatywari ulegna likwidacji w ramach prac rekultywacyjnych oraz proceséw
samooczyszczania i regeneracji srodowiska.

Do gtéwnych oddziatywan dtugoterminowych nalezy zaliczy¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej poprzez zajecie zabudowa, zagospodarowaniem i terenami komunikacyjnymi (place postojowe,
manewrowe i parkingi), wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw i sciekéw; wzrost ilosci odprowadzanych wéd
opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni i zmiane proceséw hydrologicznych.

10.3. Oddzialywanie state i chwilowe

Oddziatywania state beda obejmowaty przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery, zmiane proceséw
hydrologicznych, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe, zagospodarowanie i
fragmentaryczng zmiane krajobrazu.

Okresowo mozliwe jest pogorszenie jakosci powietrza, w wyniku emisji, wynikajgcej ze stosowania
dopuszczonych w projekcie indywidualnych Zrédet ciepta, a takze chwilowy wzrost natezenia hatasu ze wzgledu
na ruch samochodowy i ryzyko wystgpienia wypadkdéw w fazie budowy.

10.4. Oddziatywanie znaczace

Na obszarze objetym projektem planu wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywad na srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i
urzadzenia infrastruktury technicznej.

10.5. Oddziatywanie skumulowane

Ocenia sie, iz najwieksze prawdopodobieristwo wystapienia oddziatywania skumulowanego dotyczy¢
bedzie realizacji i funkcjonowania nowej zabudowy. Na analizowanym obszarze beda kumulowaty sie réznego
rodzaju zanieczyszczenia — $cieki bytowe, odpady, emisje pytowe i gazowe do atmosfery; emisje i hatas
komunikacyjny; wibracje; wody opadowe i roztopowe. W konsekwencji zwiekszonych emisji, a takze w wyniku
ubytku terendw otwartych, wystapia negatywne oddziatywania na biotyczne i abiotyczne komponenty
srodowiska naturalnego, ktdrych skutek moze by¢ wiekszy anizeli suma konsekwencji funkcjonowania kazdego z
nich z osobna. Planowane zmiany przeznaczenia z uwagi na niewielkg powierzchnie (0,3080ha) nie s3 jednak tak
znaczace, aby powodowaty nagromadzenie w srodowisku szkodliwych czynnikdw, ktére mogtyby sie przyczyniac
do powstania taricucha szkodliwych procesdw dla srodowiska i zdrowia ludzi. Nie przewiduje sie w zwigzku z tym
oddziatywar skumulowanych.

10.6. Oddzialywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obszarem opracowania

Konsumpcja planu bedzie oddziatywata na srodowisko réwniez poza ustalonymi granicami.
Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci
wodociggowej, wzrostem zuzycia energii elektrycznej i gazu. Powstate odpady oraz scieki beda stanowié
obcigzenie dla srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odprowadzania sciekéw oraz zbierania odpaddéw
realizowany bedzie zgodnie z polityka gminy. Zaistniate emisje przyczynia sie do ogdlnego stanu srodowiska w
gminie (migracja zanieczyszczern przez powietrze atmosferyczne). Uciagzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia
ruchu samochodowego beda odczuwalne na catej dtugosci tras dojazdowych do obiektéw umiejscowionych na
obszarze planu.
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10.7. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustaler planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczer do wody, gleby czy powietrza) ani
energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pdl elektromagnetycznych), ktérych skutki beda
zauwazalne poza granicami Polski. Skutki realizacji ustaleri przedmiotowego dokumentu bedg miaty charakter
lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego sasiedztwa. Ustalenia przedmiotowego
dokumentu nie beda wiec generowaty oddziatywar transgranicznych.

11. OCENA ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU MAJACA NA CELU ELIMINACJE LUB OGRANICZENIE
NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

11.1. Opis rozwiagzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wplyw na srodowisko ustalern projektu
planu

Rozwigzania majgce na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko
przewidywanych projektem planu zmian sposobu uzytkowania terenu mozna podzieli¢ na dwie grupy:

®* rozwigzania ogélne - =zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
dopuszczajgce lub wykluczajgce mozliwos¢ realizacji réznych typdw inwestycji z ustaleniem
ogdlnych warunkdéw ich realizacji,

* rozwigzania szczegétowe - dla przysztych inwestycji s3 okreslane na etapie ich projektowania z
uwzglednieniem ustaleri planu miejscowego.

W  projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano ogdlne zasady
zagospodarowania terenu, ktére maja wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego.

11.1.1.  Zapisy w projekcie planu okreslajace zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego

Gtéwne ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego obejmuja:

* zakaz realizacji  przedsiewzie¢  mogacych  znaczaco  oddziatywa¢é na  srodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko ( za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

* zakaz lokalizowania zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska;

* ustalenie Ze prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowad przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

11.1.2. Najwazniejsze zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej
W ramach ogélnych ustaleri dotyczacych infrastruktury technicznej projekt planu okresla nastepujgce zasady:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

O ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z istniejacych sieci wodociggowych o srednicy g11omm lub z
projektowanych sieci wodociggowych;

O sieci wodociggowe stanowiace rozbudowe istniejgcego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowac do
istniejgcych parametrdw sieci;

© minimalna srednica projektowanych przewoddw sieci wodociggowych- @g4omm;

© sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony przeciwpozarowej,
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2) w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

© ustala sie zasade odprowadzania sciekdw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej budowy dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z
wywozem do oczyszczalni Sciekdw na podstawie umdw indywidualnych;

© dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania sSciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi

© minimalna srednica projektowanych przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - ggomm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - gsomm;

© wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajac interesu osdb
trzecich, nie zmieniajgc stanu wdéd na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

© w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzanie do wdd powierzchniowych lub zbiornikdw retencyjnych z
zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

© zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala sie nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.
3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

O ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne;

© dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, z wytgczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) w zakresie obstugi w zakresie telekomunikacji ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejgce i projektowane sieci telekomunikacyjne;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

© w granicach planu brak jest sieci gazowej;

© dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazowej o min. srednicy przewoddéw
@20mm;

© nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach odrebnych, w
szczegdlnosci w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie;

© Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

© ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrddta ciepta, wytwarzajace energie cieplng z
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikéw energii spetniajacych
obowiazujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych Zrédet ciepta;

© dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrédet energii z wytaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) w zakresie usuwania odpadow:

O ustala sie postepowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposdb zgodny z przepisami

odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

© sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem w sposdb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
srodowiska.
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11.2. Ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wptyw na
srodowisko

Specyfika planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym, wynikajaca z braku mozliwosci precyzyjnego
okreslenia zakresu i profilu przysztych inwestycji, pozwala na ustalenia jedynie minimalnych wartosci brzegowych
dla zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym przyjmowane w planie rozwigzania eliminujace lub
ograniczajace negatywny wptyw na srodowisko majg charakter ogdlnych zasad, ktére powinny by¢ przestrzegane
w pdzniejszych pracach projektowych. Zastosowane w projekcie planu rozwigzania eliminujace lub ograniczajgce
negatywny wptyw na srodowisko sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska i
przyrody.

Do najwazniejszych ustaleri projektu planu stuzgcych minimalizacji negatywnego oddziatywania na
srodowisko nalezy zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zakaz
prowadzenia dziatalnosci ktéra moze powodowad przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem,
do ktdérego prowadzacy dziatalnos¢é posiada tytut prawny.

11.3. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywarn na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji planu, w tym na przyrode

Z lokalizacjag nowych inwestycji zawsze wigzad sie bedzie pochtanianie terendw niezainwestowanych.
Biorgc pod uwage zasady zréwnowazonego rozwoju, istotnie jest aby byty to tereny o mozliwie niskiej wartosci
przyrodniczej (bez wiekszej bioréznorodnosci, nie odgrywajace znaczacej roli w systemie przyrodniczym rejonu
opracowania, o niskiej jakosci gleb), potozone w sasiedztwie terendw juz zainwestowanych (zmniejszenie
energochtonnosci i negatywnego oddziatywania transportu, tatwiejsze i mniej energochtonne rozwigzania w
zakresie prawidtowej gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami). Przedstawiona w projekcie planu
koncepcja zagospodarowania terenu jest wiec, uwzgledniajgcym zasady zréwnowazonego rozwoju,
kompromisem pomiedzy potrzeba rozwoju spoteczno-gospodarczego a racjami ochrony przyrody i sSrodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy tagodzace
prognozowane ujemne skutki zawartych w nim ustalen. Nalezy stwierdzi¢, ze w ustaleniach dot. zasad
ochrony srodowiska i przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkdw wynikajacych z przepiséw
ustawy Prawo ochrony srodowiska. Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewni¢ ochrone gleby, wdd i
powietrza przed oddziatujagcymi na nie negatywnymi czynnikami.

Tab. 5. Proponowane metody ograniczania i tagodzenia negatywnych oddziatywan na srodowisko

Oddziatywanie Skala Dziatanie minimalizujace

na: oddziatywania 12
Gleby i zauwazalne doktadna analiza lokalizacji nowych obiektdéw infrastrukturalnych i budowlanych
powierzchnie zachowanie szybkiego tempa i planowego wykonywania wykopdw, z zachowaniem
terenu zabezpieczern gleb przed uplastycznieniem gruntéw jak i przedostawaniem sie

zanieczyszczen z placu budowy;

gromadzenie mas ziemnych powstatych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym
miejscu oraz zagospodarowanie ich w obrebie dziatki;

gromadzenie i segregowanie odpadéw w miejscach ich powstawania;

zwiekszenie nadzoru nad gospodarka odpadami.

Wody zauwazalne stosowanie maszyn w petni sprawnych technicznie, w celu unikniecia wyciekdw;
powierzchniowe ograniczenie sptywu zanieczyszczen z nieszczelnych zbiornikéw bezodptywowych poprzez
i podziemne systematyczng kontrole ich szczelnosci,

zwiekszanie retencji wdd opadowych poprzez stosowanie srodkéw technicznych tj.
utwardzone nawierzchnie przepuszczalne, zielone dachy, odprowadzanie wéd opadowych z
dachéw budynkdw,

dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,

racjonalne gospodarowanie wodg;

Bioréznorodnos¢ | znikome ustalenia dotyczace wysokos¢ zabudowy, jej gabarytéw, formy dachu;
wprowadzanie odpowiedniej liczby nasadzeri kompensujgcych;
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zachowanie szczegdlnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dziatek —
pomigdzy drogami a zabudowg;
edukacja ekologiczna

Powietrze znikome zalecenie wytwarzania energii dla celéw grzewczych przy zastosowaniu paliw
atmosferyczne charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak
paliwa ptynne, gazowe i state;

stosowanie sie do gminnych wytycznych w zakresie dziatari antysmogowych;

Klimat znikome stosowanie elewacji i okien o duzej izolacyjnosci
akustyczny
Klimat znikome promocja proekologicznych systeméw grzewczych i eliminowanie wegla kamiennego,

realizacja polityki energetyczno-klimatycznej zgodnej z Planem gospodarki niskoemisyjnej

Zdrowie ludzi znikome stosowanie wtasciwych rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w
budynkach i na dziatkach sasiednich

Zasoby naturalne | brak -

Rozwigzania te zostaty w znacznym stopniu zawarte w ustaleniach planu.

12. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU |CZESTOTLIWOSCI ICH

PRZEPROWADZANIA

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. ustala obowigzek przeprowadzania
przez wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta, raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci obowigzujgcych plandw miejscowych i studium. Analiza ta
moze stuzy¢ réwniez ocenie skutkdw realizacji postanowieri planu miejscowego dla srodowiska.

Przy wykonywaniu tej analizy nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zmiany w strukturze uzytkowania

gruntéw (udziat powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni zainwestowanych i kubatury obiektéw
budowlanych). Jako podstawe takiej analizy nalezy wykorzystac rejestry wydanych pozwolert na budowe oraz
rejestry obiektdw oddanych do uzytku. Kontrola realizacji postanowieri planu obywac sie powinna takze w ramach
procesu inwestycyjnego - uzyskiwania pozwolenia na budowe oraz odbioru technicznego obiektéw. Powinna ona
by¢ realizowana przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.
Skutki realizacji projektu planu na srodowisko przyrodnicze nalezy badac réwniez pod katem stanu infrastruktury
technicznej - organem odpowiedzialnym s3 instytucje zarzadzajgce obiektami i urzadzeniami infrastruktury.
Proponuije sie, w ramach analizy porealizacyjnej, powykonawczej, zastosowanie pomiaréw zanieczyszczenia wdd
opadowych i roztopowych w obszarze oddziatywania drdg i skutecznosci zastosowanych rozwigzan
przeciwdziatajgcych zanieczyszczeniom.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska, srodowisko
przyrodnicze podlega monitoringowi w zakresie badan ilosciowych, jak i jakosciowych przez odpowiednie organy
ochrony srodowiska. Skutki realizacji postanowieri projektu planu beda w zwigzku z tym podlegaty pomiarom i
ocenom prowadzonym w ramach Pafistwowego Monitoringu Srodowiska. Ocenie w ramach PMS podlega¢ beda
powietrze, wody, gleba, przyroda, hatas oraz pola elektromagnetyczne. Wynikowg stanowig opracowywane
zbiorcze informacje dotyczace stanu srodowiska.

13. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Projekt planu realizuje polityke przestrzenng gminy Teresin okreslong w studium. Wg zapiséw Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze by¢ sprzeczny ze studium. t3czy on
potrzeby mieszkaricéw z wnioskami instytucji i organdw, ktdrzy w dalszej kolejnosci opiniuja i uzgadniajg projekt
planu. Projekt planu jest wynikowa wielu czynnikdw jak réwniez oczekiwan optymalnych gminy w zakresie
racjonalnych i ekonomicznych rozwiagzan w tym zakresie.

Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego i istniejacego
zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkdw dla
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projektowanej zabudowy oraz zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczng i zasad obstugi komunikacyjnej
pozostaja w zgodnosci z warunkami fizjograficznymi. Rozwigzania projektu Planu gwarantujg prawidtowe
funkcjonowanie omawianego obszaru, stanowigc kontynuacje uzytkowania terenéw potozonych w sasiedztwie
oraz wskazujac nowe mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejagce uwarunkowania.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby odstapienie od jego realizacji i
podtrzymanie ustaleri planu obowigzujacego, co nie miatoby istotnego wptywu na srodowisko, ze wzgledu
na przeznaczenie juz tego obszaru pod zabudowe. W zwigzku z powyzszym szukanie innych rozwigzan
alternatywnych nie jest konieczne.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodne z biezgcymi potrzebami wiascicieli, w zgodzie z
polityka gminy Teresin zawartg w opracowaniach nadrzednych. Sporzadzajgc niniejszy dokument odniesiono
sie do stanu istniejacego wynikajacego z przeprowadzonych badar terenowych, przeanalizowanego w
dostepnej literaturze, w tym w aktualnym programie ochrony srodowiska gminy Teresin a nastepnie
wykazano oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska naturalnego. W wyniku realizacji projektu
nie powinny wystapi¢ dalece idace szkodliwe zmiany w srodowisku omawianego terenu. Najbardziej istotnym
skutkiem realizacji ustaleri projektu planu bedzie zmiana charakteru krajobrazu w skali lokalnej. Nastapi
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych, zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych i zmiana
krajobrazu terenéw otwartych niezabudowanych na tereny mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe.
Zagrozenia wynika¢ beda z rozwoju ww. funkgji oraz tych zwigzanych z bytowaniem cztowieka jak wzrost
zanieczyszczenia powietrza, odpaddw statych i zanieczyszczen ptynnych — sciekdw.

Nie jest mozliwe jednoznaczne wskazanie doktadnego stopnia oddziatywania na srodowisko zmian
wprowadzonych na mocy planu. Mozna jedynie wskazad kierunek i charakter oddziatywania na srodowisko
(tabela 6).

Tab. 6. Ocena wpltywu skutkéw ustaleri na srodowisko przyrodnicze na obszarze projektu planu

Elementy uwzglednione w prognozie

Zanieczyszczenie powietrza

Prognozowane zmiany

Wzrost zapylenia w czasie trwania procesu budowlanego

Wytwarzanie sciekdw

Wytwarzanie sciekéw bytowych

Wytwarzanie odpaddéw

Wytwarzanie odpaddéw komunalnych, ktdre przy petnej realizacji ustalen
projektu planu nie beda negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko

Hatas i wibracje

Nie przewiduje sie powstania Zrédet hatasu mogacych przyczyni¢ sie do
przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu

Pole elektromagnetyczne

Nie przewiduje sie powstania Zrédet pola elektromagnetycznego znaczgco
negatywnie oddziatujgcego na srodowisko

Ryzyko powaznych awarii

Brak ryzyka wystapienia powaznych awarii

Srodowisko zycia cztowieka

Czasowe ucigzliwosci - w trakcie prac budowlanych

Wody powierzchniowe i podziemne

Zaktadana intensywnos¢ zagospodarowania nie
wptywu na ten element srodowiska

spowoduje znaczacego

Rzezba terenu

Okresowe przeksztatcenia powierzchni ziemi przez wykopy i nasypy budowlane

Krajobraz

Lokalna zmiana krajobrazu bedaca efektem pojawienia sie w nim nowych
obiektédw kubaturowych o okreslonej architekturze.

Klimat

Nieznaczne zmiany w mikroklimacie

Szata roslinna

Dalsze ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej

Swiat zwierzecy

Ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej — umozliwiajgcej wegetacje roslin

System ekologiczny, bioréznorodnos¢

Pojawienie sie barier migracyjnych w postaci ogrodzen

Gleby

Trwate przeksztatcenia warstwy glebowej na terenach budowlanych
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15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowiazek opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustaleri przedmiotowego projektu planu
wynika z art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Jej zadaniem jest
sprawdzenie w jaki sposdb realizacja inwestycji zgodnych z projektem planu moze wptyng¢ na srodowisko, czy
wystapig znaczace zagrozenia dla jego stanu i czy przewidziane w projekcie planu rozwigzania ograniczajace
negatywny wptyw na srodowisko s3 wystarczajgce. W tym celu przeprowadzono analize stanu srodowiska,
zidentyfikowano zagrozenia, oceniono w jaki sposéb realizacja ustaleri planu bedzie wptywac na poszczegdlne
elementy srodowiska, oceniono przyjete w projekcie rozwigzania minimalizujagce negatywny wptyw na
srodowisko.

Teren objety uchwatg potozony jest w pdlnocno-wschodniej czesci gminy Teresin, w obrebie Maszna, przy
ul. Szyszkowej i obejmuje dziatki nr ew. 134/4, 134/5, 134/6, 134/7 . Teren opracowania zajmuje taczng powierzchnie
0,3080ha. Obszar planistyczny charakteryzuje sie mato zréznicowanym zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu, funkcje przyrodnicze obszaru s3 mato urozmaicone. Catos¢ obszaru opracowania stanowi teren otwarty —
nieuzytkowany rolniczo, niezadrzewiony. Otoczenie obszaru opracowania stanowig w wiekszosci dziatki
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Przy potudniowej granicy wystepuje  kompleks
zadrzewien. Na terenie opracowania nie byte prowadzone szczegdtowe prace inwentaryzacyjne wystepujgcej tam
fauny. Postepujgca urbanizacja terenu w sgsiedztwie spowodowata, Zze szata zwierzeca jest przecietnie
zréznicowana i obejmuje gtdwnie pospolite, drobniejsze gatunki zwierzat. Obszar opracowania lezy poza
obszarowymi formami ochrony przyrody, nie stwierdzono tutaj réwniez wystepowania roslin, grzybdéw i zwierzat
objetych ochrong gatunkowsa.

Teren nie jest wyposazony w infrastrukture techniczng, sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna znajduje
sie w drodze dojazdowej nr 380805W, dziatki wymagaja uzbrojenia. Obstuge komunikacyjng zapewnia droga
kategorii gminnej, klasy dojazdowej nr 380805W oraz droga kategorii gminnej, klasy dojazdowej nr 380825W (ul.
Szyszkowa). Drogi te zapewniajg docelowe potaczenie z drogg powiatowa nr 4132W, a przez nig z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym - droga krajowa nr 92 relacji Warszawa— Poznarn.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin obejmujacy czes¢ obrebdw geodezyjnych Maszna i Pawtowice przyjety Uchwata Rady Gminy Teresin
Nr XIX/123/2012 z dnia 28 marca 2012 roku, zgodnie z ktérym przedmiotowy obszar opracowania znajduje sie w
terenie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej oraz zabudowy ustugowej oraz terenie drég
publicznych klasy dojazdowej. Ze wzgledu na ksztatt iwymiary dziatek, obecne przeznaczenie fragmentu
przedmiotowego obszaru pod tereny drogi publicznej w znaczacy sposéb zmniejsza mozliwos¢
zagospodarowania dziatek. Gtéwna zmiana polega na likwidacji przeznaczenia czesci dziatek pod droge
Uchwalenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu przeznaczenie catego
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng iustugowa. Odstgpienie od realizacji analizowanego
dokumentu bedzie miato ograniczone skutki sSrodowiskowe, poniewaz najwieksze zmiany w srodowisku moga by¢
wprowadzone wskutek realizacji postanowien planu obowigzujgcego.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nadal podtrzymujg prawo do
przeksztatcania obszaru opracowania w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. W ramach
przeznaczenia terenu plan zakazuje prowadzenia ustug zwigzanych z obstugg pojazddéw tj.: stacje paliw, myjnie
samochodowe, stacje kontroli pojazdéw, warsztaty samochodowe, warsztaty wulkanizacji, warsztaty blacharsko-
lakiernicze, itp., jak réwniez lokalizowania baz transportowych i placéw parkingowych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu. Zakaz dotyczy dziatalnosci zwigzanych z prowadzeniem zaktadu stolarskiego lub zaktadu
kamieniarskiego, a takze sprzedazy materiatéw budowalnych, wynajmu maszyn i sprzetu specjalistycznego, w tym
budowlanego oraz sktadowania ztomu, makulatury, materiatéw opatowych.

Realizacja planu wptynie na widoczne przeksztatcenie niezabudowanych dotad terendw, przeznaczajac
je dla nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. Wprowadzenie zabudowy na terenach obecnie otwartych i
niezagospodarowanych spowoduje przeksztatcenie wierzchniej warstwy litosfery, wzrost ilosci wytwarzanych
sciekdw i odpaddw, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, wzrost hatasu komunikacyjnego oraz
zwiekszenie zacienienia czesci terenu oraz warunkdw przewietrzania. Wprowadzenie do przestrzeni
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kubaturowych obiektéw mieszakniowych z ustugami wptynie na utrwalenie przeksztatcenia krajobrazu
obszaru opracowania. Nalezy jednak uzna¢ planowane inwestycje jako uzupetfnienie istniejgcej w
s3siedztwie funkcji mieszkaniowej oraz wykorzystanie potencjatu analizowanego obszaru.

Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie skutkuja negatywnym oddziatywaniem na obszary
chronione, cenne przyrodniczo oraz na tereny o matej odpornosci na antropopresje. W wyniku realizacji ustalen
przedmiotowego dokumentu nie zostang wprowadzone do srodowiska substancje (np. scieki, odpady,
zanieczyszczenia gazowe i pytowe) oraz energie (takie jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne)
w ilosciach mogacych spowodowac przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska, majgc przez to negatywny
wptyw na jakos¢ srodowiska i zdrowie ludzi. Realizacja ustalert planu nie spowoduje emisji materii
(zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza) ani energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pdl
elektromagnetycznych), ktérych skutki beda zauwazalne poza granicami Polski. Ustalenia przedmiotowego
dokumentu nie bedg wiec generowaty oddziatywar transgranicznych. Skutki realizacji ustaleri przedmiotowego
dokumentu beda miaty charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego sasiedztwa.
Zapisy dotyczace ochrony srodowiska powinny ograniczy¢ mozliwos¢ wystepowania negatywnych oddziatywan
ustaleri projektu planu na srodowisko. Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania
sprzyjaja zachowaniu wymogdéw ochrony srodowiska dotyczacych emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, wdd i gruntu.

Wskazane jest przeprowadzenie analizy skutkdéw realizacji ustalen projektu planu raz na 5 lat (w
czasie trwania kadencji rady gminy) przy sprawdzaniu aktualnosci ustalen planu.
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Wiskitki, 24.11.2024 .

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana, autor opracowania pt. ,,Prognoza oddzialywania na sSrodowisko uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czes¢ obrebu
ewidencyjnego Maszna” oswiadczam, ze spetniam wymagania dla wykonywania ww. dokumentdw zgodnie z art.
51 ust 2 lit f ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 . poz. 1112.).

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr Magda Lewandowska
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