Projekt

z dnia 3 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY GMINY TERESIN
zdnia .......c.oooeel 2024 r

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TERESIN OBEJMUJACEGO DZIALKI EW. NR 80/6, 81/1 POLOZONE W OBREBIE
GRANICE.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024r.
poz. 609 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust.3 pkt. 2 ustawy z dnia 07 lipca
2023r. Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688) i Uchwaty Nr XLIII/333/2021 Rady Gminy Teresin z dnia 25 pazdziernika
2021r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin obejmujacego dziatki ew. nr 80/6, 81/1, w obrebie Granice stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej
uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin (Uchwata Nr I1/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z pdzn. zm.), Rada Gminy Teresin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy
dzialki ew. nr 80/6, 81/1, w obrebie Granice, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym
niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki ew. nr 80/6, 81/1, w obrgbie Granice, potozone w centralnej czesci gminy
Teresin. Teren opracowania polozony jest w bezposrednim sasiedztwie rzeki Teresinki. L.aczna powierzchnia
obszaru objetego planem wynosi okoto 0,5446 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3. Granice planu wyznaczaja granice ewidencyjne dziatek nr 80/6, 81/1.
§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktore nalezag do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) Dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 4.
2. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu majg charakter obowiazujacy.

3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie w metrach,

Id: 78EC4116-469E-446A-BA80-9C331B010B70. Projekt Strona 1



e) przeznaczenie terendOw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyr6zniajacym go sposrod innych
terenow,

2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata
Nr 1I/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z p6zn. zm.), wraz z okre§leniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla sig:

1) Wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej-
ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

3) Terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacy dziatki ew. nr 80/6 i 81/1 potozone w obrgbie Granice, o ktorym mowa w §1 uchwaty.

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawaé elementy budynku wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, warunki dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwigzane =z obstuga zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
1 budowli;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujgtych w §5 ust 1, nalezy stosowaé definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegolowe.

Id: 78EC4116-469E-446A-BA80-9C331B010B70. Projekt Strona 2



3. Tereny moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. Na rysunku Planu zostal wyznaczony teren o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

R/Z teren rolniczy- teren tak, pastwisk i zadrzewieni §rodpolnych,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Ustala sig¢, ze wiodagcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz teren rolniczy- tereny 13k, pastwisk izdrzewien
sroédpolnych,

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog iterenu 1R/Z oraz
zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ w terenie MN wysunigcie poza lini¢ zabudowy elementdw budynkow tj: pilastry, wykusze -
max do 1.50 m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtdownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) W przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacego spadku.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Ustala si¢ =zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny.

§ 12. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zakldcenie splywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) W obszarze planu znajdujg si¢ grunty figurujace w ewidencji zmeliorowanych uzytkéw rolnych
(drenowanie). Wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa
Wodnego;

3) Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe;

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:
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1) Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci §rodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

3) Dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrdédet energii,
z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 15. W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II,;

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen,
poprzez zastosowanie podobnych ksztattoéw i barw dachoéw, podobna kolorystyke elewacji i rodzaj materiatow
wykonczeniowych.

3. Wprowadza si¢:

1) Zwarty charakter zabudowy mieszkaniowej przeciwdzialtajac jej rozproszeniu;

4. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu réznorodnos¢ gatunkéw roslin.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1.§ 17. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalania 1 podziatu nieruchomosci;

2. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci w przypadku zlozenia wniosku zostaty okreslone dla
poszczegdlnych terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ zasad¢ obslugi obszaru planu przez istniejacy uklad komunikacyjny — droge gminng
zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu (dziatki nr ew. 81/2, 80/7, 92/7) wyznaczona
w obowigzujacym planie, ktora w kierunku wschodnim taczy si¢ z droga gminna (ul. Diamentowa);
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2) Ustala si¢, ze do obstlugi terenow mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy;

3) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci
12.5m x 12.5m.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge gminng zlokalizowana
w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu (dziatki nr ew. 81/2, 80/7, 92/7) wyznaczona w obowiazujacym
planie, ktéra w kierunku wschodnim taczy si¢ z droga gminnag (ul. Diamentowa) i dalej przez ul. Szafirowa,
ul. Rubinowa (nr 380821W) poprzez droge powiatowa 3832W z droga krajowa nr 92 relacji Poznan-
Warszawa.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu osobowego na
wlasnej dzialce. W przypadku budynkéw z wbudowana funkcja ustugowa — minimum 3-ch miejsc
postojowych. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych 1lacznie z miejscami postojowymi
w garazach;

2) Na kazde 30 miejsc postojowych przy obiektach ustugowych przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenia w wode dla obszaru objgtego planem z istniejacych poza granica planu (@90) sieci
wodociggowych oraz projektowanych sieci wodociggowych o minimalnej $rednicy nowobudowane;j sieci
zbiorczej- @ 80 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) Ustala si¢ zasade¢ rozbudowy sieci wodociggowej wzdluz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

§ 21. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o minimalnej $rednicy nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @160 mm, dla sieci tlocznej o min. $rednicy
0¥63mm, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem na oczyszczalni¢
$ciekdw na podstawie umow indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych systemow oczyszczania Sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odplywu wody z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

4) Ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow deszczowych- @ 200mm;

5) W przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wdod powierzchniowych lub zbiornikow retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego- ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do =ziemi Iub wod
powierzchniowych.

§ 22. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg 1projektowang sieé
elektroenergetyczna;

2) Ustala si¢ budowe sieci $redniego iniskiego napiecia wzdluz projektowanych i istniejacych drog,
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii z wytaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagcg 1 projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog,
z zachowaniem przepisoOw odrebnych.

§ 24. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz:
1) W granicach planu brak jest sie¢ gazowej $redniego cisnienia.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ gazu przewodowego (@ 110, ©@160)
znajdujacg si¢ poza granicg planu oraz projektowanych sieci gazowych o minimalnej S$rednicy
nowobudowanych sieci- @ 32mm;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 25. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta, w szczegodlnosci z zastosowaniem
ekologicznych czynnikow grzewczych, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodetl energii z wylaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych 1 biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 26. Ustala si¢ zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie migjsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
srodowiska.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem, ustala si¢:

1) Powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem z ukladem zewnetrznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg poza obszarem planu;

2) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegélnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linia zabudowy;

4) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 29. 1. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:
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1)
2)

MN optate w wysoko$ci 20%;
R/Z optatg w wysokosci 0%.

DZIAL 1I.

Przepisy szczegétowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 30.
Oznaczenie terenu 1IMN
Powierzchnia 0,46ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczenie uzupetiajgce a)budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, zbiorniki
wodne.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace - zgodnie z definicja w §5 ust 1 pkt. 9
w bryle budynku mieszkalnego.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)W terenie IMN dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku przy granicy
dziatki lub w odleglosci 1,5m od granicy przy zachowaniu przepisow
odrebnych,
b)Na terenach zdrenowanych obowigzuja przepisy §12.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m od strony drogi znajdujgcej si¢ poza granicg planu, zgodnie z
rysunkiem planu,
-4,0m od strony terenu 1R/Z.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 35%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchnia
dziatki budowlanej— co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
-min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych—
11,0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych —
6.0m,

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.

b) | Minimalna szerokos$ci frontu dziatki 20,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ poza
granica planu.

b) | Parkingi Pozostate zgodnie z §19.

§ 31.
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Oznaczenie terenu

1R/Z

Powierzchnia 0,08 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy — teren tgk, pastwisk i zadrzewien $rodpolnych,
2) | przeznaczenie dopuszczalne Sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) Ustala sig:
- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien i zakrzewien wzdtuz rzeki Teresinki.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | parametry zabudowy dzialki | -powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej — min. 80%,
b) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budowli do 15,0m.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Teresin.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Teresin

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego dzialki ew. nr 80/6, 81/1 w obrebie
Granice.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego dziatki
ew. nr 80/6, 81/1, w obrebie Granice, w wyznaczonym terminie do dnia 19 kwietnia 2024 roku, nie zostaly

zgloszone uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Teresin

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym dzialki ew. nr
80/6, 81/1 w obrebie Granice, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym dziatki ew. nr 80/6, 81/1 w obregbie Granice,
nalezacych do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza przeznaczenia w zakresie drog
publicznych gminnych, w zwigzku z powyzszym nie okresla si¢ sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej i zasad jej finansowania.

I. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1. Sie¢ wodociagowa — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wodg dla
obszaru objetego planem z istniejagcych poza granicg planu (©90) sieci wodociggowych oraz projektowanych
sieci wodociggowych o minimalnej $rednicy nowobudowanej sieci zbiorczej- @ 80 mm, zasilanej z uje¢ wody
polozonych poza obszarem planu. Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy sieci wodociggowej wzdluz istniejacych
i projektowanych drég zzachowaniem przepisow odrebnych. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ pobér wody z indywidualnych uje¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Sieci
wodociggowe powinny spelia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zasade
odprowadzania S$ciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej S$rednicy
nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @160 mm, dla sieci tlocznej o min. $rednicy ©@63mm, a do czasu jej
budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekdw na podstawie
umow indywidualnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemoéw oczyszczania $ciekoOw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

II. SIECI I URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia. Ustala si¢ budowe sieci $redniego i niskiego napigcia
wzdtuz projektowanych i istniejacych drog, z zachowaniem przepiséw odrgbnych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych
i biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach planu brak jest sie¢ gazowej $redniego ci$nienia. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
W oparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego (@ 110, ©@160) znajdujaca si¢ poza granica planu oraz
projektowanych sieci gazowych o minimalnej $rednicy nowobudowanych sieci- @ 32mm. Dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

3. Do zadan wlasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢
ipaliwa gazowe, nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Teresin
zdnia .....cooceeenenee. 2024 r
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wilasnych gminy (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 80/6,
81/1 w obrebie Granice zostal zainicjowany Uchwata Nr XLIII/333/2021 Rady Gminy Teresin z dnia
25 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin obejmujacego dziatki ew. nr 80/6, 81/1 potozone w obrebie Granice.

Teren niniejszej uchwaty obejmuje dziatki ew. nr 80/6 i 81/1 o tacznej powierzchni 0,5446 ha potozone
w obrebie Granice, gm. Teresin, w bezposrednim sasiedztwie rzeki Teresinki.

Obszar objety planem miejscowym przeznaczony jest pod:
1.teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MN),
2.teren rolniczy- teren lak, pastwisk i zadrzewieni srodpolnych (symbol R/Z),

Przedmiotowe dziatki objete sa obecnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym Uchwatag Nr XVI/103/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 30 grudnia 2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czes$¢
obrebdw geodezyjnych Paprotnia i Granice, ktory przeznacza: dziatke nr 81/1 pod tereny rolnicze - tereny
zadrzewien itagk (symbol 5R/Z), natomiast dziatke nr 80/6 pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (symbol 4MN) oraz tereny rolnicze - tereny zadrzewien i gk (symbol SR/Z). Sporzadzenie
i uchwalenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych dzialek,
ma na celu powigkszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe, aby umozliwi¢ racjonalne
zagospodarowanie terenu.

Analizujac zgodnos$¢ ustalen planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Teresin (Uchwata Nr 1I/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 r. z p6zn. zm.) ustalono, ze obszar
planu lezy w strefie mieszkaniowo-ustugowej, w podstrefie: o symbolu MU1, ktéra wyznacza centrotworcze
obszary rozwoju intensywnej zabudowy mieszkaniowej, uslug, drobnej wytwodrczosci oraz ushug
uzytecznosci publicznej 1zamieszkania zbiorowego oraz obiekty sportu irekreacji, z mozliwoscig
zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz obszary ewentualnych zalesien oraz podstrefie MU2,
ktéra wyznacza obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug, drobnej wytworczosci oraz ushug
uzyteczno$ci publicznej izamieszkania zbiorowego oraz obiektow sportu irekreacji, z mozliwo$cia
zachowania zabudowy zagrodowej. W podstrefie MU2 dopuszcza si¢ zalesienia. Biorac pod uwage
ustalenia zawarte w przedlozonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nalezy stwierdzi¢
ze jest on zgodny z polityka gminy ustalona w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Gminy Teresin.

Przedmiotowy miejscowy plan jest jednym zwielu niezbednych opracowan planistycznych
realizowanych w ramach calo$ciowego programu prac planistycznych na obszarze gminy Teresin.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie poszczegoélnych terendw oraz
zasady iwarunki ksztaltowania na nich zabudowy. Jako akt prawa miejscowego jest najwazniejszym
narzgdziem kreujacym przestrzen na obszarze gminy. Ustalenia zawarte obowigzkowo w planie
miejscowym narzuca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dodatkowo uszczegotawia
je rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie zprocedurg okre$long
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera elementy obligatoryjne planu
wskazane w art. 15 ust. 2 w/w ustawy oraz elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 w/w
ustawy, tj.: minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Dla projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $§rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wtasciwe organy i instytucje. Z uwagi
na brak gruntéw chronionych klas I-II1, nie byto konieczno$ci uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. W trakcie procedury odbyto si¢ 1 wylozenie do publicznego wgladu —
w dniach od w dniach od 13.03.2024 roku do 04.04.2024 roku. W trakcie wylozenia zostata zorganizowania
w dniu 21.03.2024 r. dyskusja publiczna. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu planu (do
dnia 19.04.2024 r.) nie wplynela zadna uwaga.
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Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Teresin
przedstawia Radzie Gminy Teresin projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 80/6, 81/1 potozone w obrebie Granice wraz z nastepujacymi
zalacznikami:

Drysunek planu miejscowego, bedacy integralng czgscig planu, wykonany na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do Uchwaty,

2)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do Uchwaly,

3)rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do Uchwaly,

4)dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr
4 do Uchwaly.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Teresin
stwierdzila, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.

W zwiazku zustawowg powinno$cia gminy w zakresie ksztaltowania iprowadzenia polityki
przestrzennej na jej terenie, sporzadzenie oraz uchwalenie miejscowego planu jest uzasadnione. Racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni nabiera szczegolnego znaczenia na obszarach wiejskich, ktorych szansa jest
rozw6j wielofunkcyjny, generujagcy wprowadzanie szeregu rt6znych funkcji. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, poprzez swoje ustalenia, wydaje si¢ by¢ jedynym narz¢dziem majgcym
wplyw na odpowiedni ksztatt gminy Teresin.

Realizacja wymogow wynikajacyvch z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

I.Spehienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje planu miejscowego
zawarte w czeSci opisowej uchwaly jak rowniez w zalaczniku Nr 1. Narysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
aw miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale
regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenow (Dziat 11 niniejszej uchwaly) oraz w Dziale I Rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w Dziale I w Rozdziale 2,
Rozdziale 3, Rozdziale 4 niniejszej uchwaly oraz w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych terenow
(Dziat 1I niniejszej uchwaty);

3)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez regulacje zawarte w Dziale I Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

4)ywymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zagadnienie
nie dotyczy niniejszego opracowanie, co wynika z § 4 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty;

S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetosprawnych — poprzez regulacje zawarte w § 19 ust. 3 pkt 2 niniejszej uchwaty;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez zapisy planu umozliwiajace
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przeznaczenie terendw jest zgodne
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

7T)prawa wilasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem oczekiwan wiascicieli;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary,
ktore sg wykorzystywane dla potrzeb obronnoséci ibezpieczenstwa panstwa, co zostalo uzgodnione
z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obrong¢ panstwa. Obszar opracowania
znajduje si¢ poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych. W obszarze
opracowania nie znajduja si¢ tereny zamknigte.
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9)potrzeb interesu publicznego — zagadnienie nie dotyczy niniejszego opracowanie.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez regulacje zawarte w Dziale I Rozdziale 8 niniejszej uchwaly. W planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11)zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do planu miejscowego: ogloszenie, ktore ukazalo si¢ w prasie lokalnej w dniu
30.11.2021 r. oraz obwieszczenie, ktore zostato wywieszone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Teresin
w dniu 24.11.2021 r. oraz umieszczone na stronie internetowej — w Biuletynie Informacji Publicznej
( www.bip.teresin.pl) w dniu 24.11.2021 r.. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego oraz jego
zaopiniowaniu i uzgodnieniu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko z odpowiednimi organami
iinstytucjami, zapewniono ponownie mozliwos¢ udzialu spoleczefistwa w pracach nad planem
miejscowym. Ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu projektu wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko ukazato si¢: w prasie lokalnej w dniu 27.02.2024 r., na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy
Teresin w dniu 22.02.2024 r. oraz na stronie internetowej — w Biuletynie Informacji Publicznej
( www.bip.teresin.pl) w dniu 21.02.2024 r.. Z wylozonym projektem planu wraz z prognoza oddzialywania
na §rodowisko mozna bylo zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu Gminy Teresin oraz na stronie internetowej —
w Biuletynie Informacji Publicznej ( www.bip.teresin.pl). W trakcie wyltozenia, ktére mialo miejsce
w dniach od 13.03.2024 roku do 04.04.2024 roku. W trakcie wylozenia zostala zorganizowania w dniu
21.03.2024 r. dyskusja publiczna. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu planu (do dnia
19.04.2024 r.) nie wptyneta zadna uwaga.

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie wszystkich
czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Ze wszystkich
spotkan 1dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego byly sporzadzane
protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, wcelu sprawdzenia poprawnos$ci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
regulacje planu zawarte w Dziale I Rozdziale 8 § 20 dotyczace zasad zaopatrzenia w wod¢ oraz w Dziale
I Rozdziale 3 § 12 dotyczacym wod podziemnych i powierzchniowych.

II.Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne, poprzez poszanowanie prawa Wwlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udzialu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego oraz
mozliwo$¢ udzialu w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Ponadto na potrzeby
projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu nas$rodowisko, zgodnie 2z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

III.Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na uwzglednieniu:

1)ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych
z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem 1iklasa techniczng istniejacego uktadu
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drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — w obszarze
opracowania miejscowego planu zagospodarowania nie wystepuje publiczny transport zbiorowy;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
zagadnienie nie dotyczy niniejszego opracowanie.

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — plan wyznacza nowg zabudoweg wzdluz i w oparciu o istniejace ciagi
komunikacyjne. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia
1 mozliwo$cig uzbrojenia terendw w infrastrukturg techniczng i drogowa. Uwzgledniono warunki terenowe
oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukturg techniczng terenow predysponowanych pod zainwestowanie.

Zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktorej mowa wart.32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly radv gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Teresin, ktora zostala przedstawiona w Uchwale Nr LXXXVI/635/2024 Rady Gminy Teresin z dnia
19 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu, w ktdérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Zgodnie z powyzsza prognozg dochody Gminy Teresin w okresie 10 lat, oszacowane na ok. 43 tys zt.
Przychody z warto$ci podatkow od gruntéw i powierzchni uzytkowych beda wptywaly stopniowo. Przy
czym zyski te beda generowane regularnie, rowniez po 10 latach obowigzywania planu. Dodatkowo
W powyzsze] prognozie nie uwzgledniono mozliwych wplywdéw z podatku dochodowego, ktére réwniez
moga by¢ pozytywnym skutkiem opracowania planu.

W zwiazku z brakiem wskazywania nowych drég publicznych nie zachodzi konieczno$¢ prognozowania
kosztow zwigzanych z poniesieniem wydatkéw na inwestycje zwigzane z wykupem gruntow pod drogi

publiczne oraz ich urzadzenie. Nie prognozuje si¢ réwniez skutkow finansowych zwigzanych
z roszczeniami wynikajacymi z uniemozliwienia korzystania lub obnizenia warto$ci nieruchomosci.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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