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UCHWALANR ...,
RADY GMINY TERESIN

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN
OBEJMUJACEGO DZIALKI EW. NR: 21/2, 21/3, 21/7, 21/8
POLOZONE W OBREBIE SEROKI WIES

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023r. poz. 40), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XLIII/334/2021 Rady Gminy
Teresin z dnia 25 pazdziernika 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8
stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata nr 11/1/2006 Rady Gminy Teresin z dnia 21
lutego 2006r. z pézn. zm.) Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr
21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$ zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwata.

§2.

Plan obejmuje teren dziatek nr ew. 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 potozony w obrebie Seroki Wie$, w pdétnocno-

wschodniej czesci gminy Teresin przy drodze krajowej nr 92 (ul. Warszawska) relacji Warszawa-

Poznan. tgczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 5,5216 ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granicami ewidencyjnymi dziatek nr ew. 21/2, 21/3, 21/7, 21/8
potozony w obrebie Seroki Wies, gm. Teresin.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu

sporzgdzonym w skali 1:1 000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.

=

1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, stanowigce zatgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik
nr4.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia zawarte w niniejszej uchwale w odniesieniu do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu odpowiednich symboli, nazw i oznaczeh graficznych zastosowanych i
opisanych w legendzie:

1) oznaczenia bedgce ustaleniami planu miejscowego:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,
e) przeznaczenie terendw okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem
graficznym;
2) oznaczenia informacyjne niebedgce ustaleniami planu miejscowego;
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3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
(Uchwata nr 11/1/2006 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006r. z pdézn. zm.) wraz z
oznaczeniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny goérnicze,
atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesne;.

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wies$, o ktérym mowa
w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Teresin, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong na rysunku planu
oraz opisang w tek$cie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkdw tj. schody, tarasy, balkony,
stupy, pilastry, wykusze, zadaszenia, okapy o szerokosci maksymalnej 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okres$la niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ obiektow
budowlanych (budynkéw, budowli i obiektéw matej architektury);

W odniesieniu do innych okre$leh uzytych w planie i nie zdefiniowanych w § 5 ust.1 niniejszej uchwaty,

nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 6.

Informacje dotyczgce konstrukcji planu.

1.

2.

3.

Przepisy ogélne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

Tereny mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
planu.
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DZIAL |
Przepisy ogéine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.
§7.
W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujagcym przeznaczeniu
podstawowym:
U/MN teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KDDp teren komunikacji- teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowej
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§8.

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1)
2)

3)

Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie funkcja ustugowa;
Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu sg wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu;

Szczegotowe ustalenia dotyczgce ksztaltowania fadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§9.

Zasady ustalania linii zabudowy:

1)
2)

3)

Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy;
Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony linii rozgraniczajgcej drog i
zZwymiarowane na rysunku planu;

Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drogi, lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury.

§ 10.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

Ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do granic
bocznych dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajacej drogi;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub
lokalizowanie tych budynkdw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1,5m;

Ustala sie kolorystyke pokrycia dachow w odcieniach czerni, brgzu i czerwieni;

Ustala sie kolorystyke elewacji w odcieniach pastelowych, z wylgczeniem koloréw jaskrawych oraz
odcieni niebieskiego, fioletowego, czerwonego;

Szczegotowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§11.

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w

rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt. 1, nie dotyczy:

1) przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, takich jak drogi i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisdw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

4. Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszyé sptyw powierzchniowy wody i
stosunki wodne, nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy nie pogorszenie i nie zaktdcenie sptywu
wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z
zakresu Prawa wodnego;

2) W przypadku dziatan inwestycyjnych ustala sie ochrone wdod podziemnych i powierzchniowych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody
podziemne i powierzchniowe;

§13.

W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) W celu ochrony powietrza dopuszcza sie zaopatrzenie w energie i ciepto z odnawialnych zrodet
energii, z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 14.

W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem U/MN zalicza sie do terendéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jako tereny przeznaczone pod ,zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantujg
spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

§ 15.

W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i

krajobrazowych:

1) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone
w Dziale II;

2) Wielkosci maksymalnej do zachowania powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale Il.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu
§ 16.
1. Zasady ksztaftowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory

krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenu.
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2. Ustala sie zachowanie istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni urzgdzonej;
dopuszcza sie usuwanie drzew w przypadku nieuniknionej kolizji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkow roslin, ktérg nalezy lokalizowac
gtéwnie wokot budynkdw, miejsc parkingowych, placéw manewrowych, z uwzglednieniem § 14 pkt 4.

Rozdziat 5
Zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§17.

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terendéw o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale 1.

Rozdziat 6
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18.

Na obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, dla ktérych obowigzujg ustalenia:

1) przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych nalezy przestrzega¢ przepisdw ustawy
Prawo wodne;

2) przebudowa i/lub likwidacji urzgdzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji.

§ 19

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego:
Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejgce drogi sasiadujgce bezposrednio z
planem tj.:
1) droge krajowg nr 92 (ul. Warszawska),
2) drogi gminne, ktérych poszerzenie zostalo oznaczone w planie symbolem 1KDDp i 2KDDp,
taczace sie z drogg krajowa nr 92 (ul. Warszawska).

2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
Obszar planu powigzany jest z drogg krajowg nr 92 (ul. Warszawska) relacji Warszawa—Poznan,
bezposrednim zjazdem lub przez drogi gminne, klasy dojazdowej.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) Obowigzuje koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) dla gastronomii - 1 miejsce na 20 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 150m? powierzchni uzytkowej ustug,
c¢) dla funkcji mieszkalnej — 2 miejsca na lokal mieszkalny;

2) Dla funkcji ustugowej ustala sie wyznaczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 30,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 31 i powyzej.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 20

Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych o $rednicy @110mm lub
projektowanych sieci wodociggowych o min. srednicy g40mm;
2) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

§21

Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala sie zasade odprowadzania sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
Z wywozem na oczyszczalnie sciekdw na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajgc
interesu os6b trzecich, nie zmieniajgc stanu woéd na gruncie, ani kierunku odptywu wody
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzanie do wdd powierzchniowych lub zbiornikow retencyjnych,
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) Ustala sie nakaz zredukowania poziomu zanieczyszczeh w wodach opadowych iroztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
Prawa wodnego.

§22

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu istniejacg i projektowang siec
elektroenergetycznag;
2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, z wytgczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§23

Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:
1) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjng;
2) Ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych drég, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.
3)
§24

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak jest sie¢ gazowej, planuje sie zaopatrzenie w gaz przewodowy
Z projektowanej sieci gazowej o min. srednicy & 32mm;
2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§25

Zaopatrzenie w ciepto:

1) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych
czynnikow grzewczych w szczegolnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrédet, z wytgczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych.
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§26

Zasady usuwania odpadow:

1)

2)

Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu ich do dalszego
przetwarzania, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

Spos6b zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do
czasowego, selektywnego gromadzenia odpadéw przed ich wywozem, w sposob nie zagrazajgcy
zanieczyszczeniem srodowiska.

§ 27

Ustalenia ogdlne:

1)
2)

3)

Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych;

W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy szczegolne;

Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych, wynikajgce z przepiséw szczegdlnych.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 28

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 29

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw o symbolu U/MN w wysokosci 30%.
2) dla terenéw o symbolu KDDp w wysokosci 0%.

DZIAL 1|
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
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§30
Oznaczenie terenu 1U/MN
Powierzchnia 5,4321ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustlugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej
a) w ramach zabudowy ustugowej ustala sie mozliwos¢ realizacji

obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci z zakresu
m.in.:

- ustlug gastronomicznych, w tym obiekty z salami
bankierowymi, restauracje, bary, itp.

- ustug hotelarskich, w tym obiekty hoteli, moteli, pensjonatow,
itp.,

- ustug opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej zwigzanej z
prowadzeniem obiektow zamieszkania zbiorowego dla
réznych grup spotecznych, w szczegodlnosci: domy opieki
spotecznej, domy seniora, hotele robotnicze, itp.,

- ustug turystyki i sportu,

- ustug handlu detalicznego i hurtowego, z wytgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?2,

- ustug dydaktyczno-szkoleniowych, w tym budynki biurowe,
konferencyjne;

b) zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej, z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy oraz realizacji nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzagdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury,

d) zielen niska i wysoka;

3) | Przeznaczenie dopuszczalne dopuszcza sie budowe obiektow ustugowych zwigzanych z
obstugg ruchu drogowego, tj. parkingi, stacje kontroli pojazdéw,
myjnie samochodowe itp.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) zagospodarowanie  dziatki w  sposéb  eliminujgcy

niekorzystne oddziatywanie na tereny sagsiednie,

b) naterenach zmeliorowanych obowigzujg przepisy § 18.

c) dziatka moze by¢é zabudowana budynkiem ustugowym i
budynkiem mieszkalnym lub tylko budynkiem ustugowym lub
tylko budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

d) dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny,

e) ustala sie zastosowanie w budynkach odpowiednich
rozwigzan  konstrukcyjno-budowlanych  zapewniajgcych
wymagang izolacyjnos¢ akustyczna.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, - 25,0m od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej nr 92

(ul. Warszawskiej), zgodnie z rysunkiem planu,

6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 1KDDp
przeznaczony pod poszerzenie drogi gminnej, zgodnie z
rysunkiem planu,

6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 2KDDp
przeznaczony pod poszerzenie drogi gminnej; zgodnie z
rysunkiem planu,

10
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b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej — max. 35%,

- powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujgcej sie na teren— min.50%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01

- _maksymalna intensywnos$é zabudowy —0,7

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ zabudowy max. 15,0m, w tym wysokos¢
budynkéw gospodarczych i garazowych 6,0m

d) | geometria dachéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- dopuszcza sie dachy ptaskie

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1500,0m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych

b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek - 90°+10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1500,0m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - zistniejgcych drég przylegajacych do granicy planu,
-z drég gminnych klasy dojazdowej, ktorych poszerzenie
wyznaczono w planie o symbolu 1KDDp i 2KDDp
b) | parkingi - potrzeby parkingowego zgodnie z § 19 ust. 3.
§31
Oznaczenie terenu 1KDDp
Powierzchnia 0,0486ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — tereny poszerzen drég publicznych
kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne lokalizacja sieci infrastruktury technicznej,
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
2) | Szerokosé¢ w liniach a) 1,5m w granicach planu, z wyjgtkiem skrzyzowan, gdzie
rozgraniczajacych zaprojektowano narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,
b) planowana catkowita szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m.
§32
Oznaczenie terenu 2KDDp
Powierzchnia 0,0409ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — tereny poszerzen drég publicznych
kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne lokalizacja sieci infrastruktury technicznej,
2. Zasady zagospodarowania

11
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1) | Ogolne zasady zagospodarowania teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig

zwigzanych,
2) | Szerokos$¢ w liniach a) 2,5m-3,0m w granicach planu,
rozgraniczajacych b) planowana catkowita szeroko$¢ drogi w liniach

rozgraniczajgcych 10,0m

DZIAL 1l
Przepisy koncowe

§ 33

W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata nr XII/72/99 Rady Gminy w Teresinie z dnia 29 grudnia
1999r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.

§34
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Teresin.
§35

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§36

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Teresin.

12
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$

Prognoza oddziatlywania na $rodowisko

1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu _zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin obejmujacego dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$, sporzadzonego
na podstawie Uchwaty Nr XLIII/334/2021 Rady Gminy Teresin z dnia 25 pazdziernika 2021r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego dziatki ew. nr 21/2,
2113, 2117, 21/8.

Niniejsza prognoza zawiera, okresla, analizuje i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgodnie z art. 51 ust 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 52
tej ustawy.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy
i ma na celu przeznaczenie przedmiotowego obszaru pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg (zgodnie z
istniejgcym zagospodarowaniem) oraz zmniejszenie powierzchni terenu przeznaczonego pod droge. Ponadto,
ustalenia zawarte w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenu
opracowania, sg nieaktualne w stosunku do obecnie obowigzujacych przepiséw prawnych.

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Celem niniejszej prognozy jest:

@ ocena istniejagcego stanu Srodowiska i okreSlenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji ustalen
projektu planu,

@ ocena stanu $rodowiska na obszarach, na ktérych w przypadku realizacji ustalen projektu planu wystepowatoby
znaczace oddziatywanie na $rodowisko,

okre$lenie istniejacych problemdw ochrony Srodowiska,

ocena  zakresu  uwzglednienia  celow  ochrony  $érodowiska na  szczeblu  krajowym
i migdzynarodowym w ustaleniach projektu planu,

ocena oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji projektu planu,

ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych niekorzystne oddziatywanie
na $rodowisko skutkow realizacji projektu planu,

@ sformutowanie wnioskow odnoszacych sie do ustalen projektu planu w zakresie eliminacji lub minimalizacji
mozliwego negatywnego oddziatywania na $rodowisko.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$

Prognoza oddziatywania na srodowisko

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie informacji zawartych w nastepujacych opracowaniach i

dokumentach:

@

¢ ¢ ¢ ¢

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego dziatki ew. nr 21/2,
2113, 2117, 21/8 w obrebie Seroki Wies (Wiskitki 2022);

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin przyjete Uchwalg Rady
Gminy Teresin Nr 11/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z pdzn. zm.,

Uchwata Nr XII/72/99 Rady Gminy Teresin z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin;

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Teresin na lata 2019 — 2022 z perspektywg na lata
2023 - 2026 (Teresin, 2018);

Program ochrony $rodowiska dla gminy Teresin na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 (Teresin
2014);

Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim w roku 2021 r. (Warszawa 2022),

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego na lata 2016 - 2021 z
uwzglednieniem lat 2022 - 2027 (Warszawa, 2015),

Ocena poziomu pol elektromagnetycznych za lata 2017-2019 (Warszawa, 2020),
Program ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r. (Warszawa 2017),

Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej zostat przekroczony poziom docelowy ozonu w
powietrzu (Uchwata Nr 138/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrze$nia 2018 r. );

Wytyczne Ministerstwa Srodowiska do sporzadzania programéw ochrony $rodowiska na szczeblu regionalnym i
lokalnym (Warszawa, 2002);

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Teresin na lata 2016- 2023 (Teresin, 2016);

Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju Gminy Teresin do 2020 r. przyjeta Uchwatg XVIII/116/08 Rady Gminy
Teresin z dnia 4 kwietnia 2008 r.;

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Teresin (Teresin 2019r.);

Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Teresin na lata 2011-2014 z perspektywa na lata 2015-
2018". przyjeta Uchwatg Nr XV1/110/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 30 grudnia 2011 r.;

Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Teresin przyjety Nr XI11/125/2019 Rady Gminy Teresin z dnia
23 wrzesnia 2019 r.;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Warszawa 2016),

Wyniki badan monitoringowych jakosci wéd podziemnych prowadzonych w wojewddztwie mazowieckim w 2016
roku w ramach monitoringu regionalnego (Warszawa 2017);

Wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego i oceny stanu jednolitych czesci wéd
powierzchniowych w wojewodztwie mazowieckim w roku 2016 (Warszawa 2017);

Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1 : 50 000, Arkusz Kampinos (521) (Warszawa 2010);
Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej w skali 1: 50 000, Arkusz Kampinos (521) (Warszawa, 2011);
Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000 Arkusz Kampinos (521) (Warszawa, 2000);
Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000, Arkusz Kampinos (521), (Warszawa, 2008).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$

Prognoza oddziatlywania na $rodowisko

@ dane z Panstwowego Instytutu  Geologicznego -  Panstwowy Instytut  Badawczy -
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

dane z Geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska - http://geoserwis.gdos.gov.pl/
mapa topograficzna - https://www.geoportal.gov.pl/
dane nt. Obszaréw Natura 2000 - Instytut na rzecz Ekorozwoju.

Zakres prognozy zostat uzgodniony dnia 18.03.2022r. pismem ZNS.711 .5.2022AM z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Sochaczewie oraz dnia 11.08.2022r. pismem WOOS-II.411.108.2022.ET z Regioalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.

4. METODYKA PRACY

Opracowywanie prognozy przebiegato zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:
prace kameralne — analiza opracowarn sporzadzonych dla obszaru objetego projektem planu oraz dla regionu,

wizja terenowa przeprowadzona dnia 1 wrzesnia 2022 roku i weryfikacja danych uzyskanych
w wyniku prac kameralnych,

@ synteza wnioskéw w postaci opracowania tekstowego.

Skutki realizacji projektu planu zostaty ocenione pod wzgledem oddziatywania na poszczegdlne komponenty
Srodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w projekcie planu rozwigzah majacych na celu eliminacje
lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu planu.

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1. Polozenie obszaru objetego projektem planu

Gmina Teresin potozona jest w potudniowo — wschodniej cze$ci powiatu sochaczewskiego, w zachodniej czesci
wojewddztwa mazowieckiego. Jest gming rolniczo — przemystowg potozong ok. 40 km na zachod od Warszawy, przy
drodze krajowej nr 92. Przez teren gminy przechodzi szlak kolejowy taczacy Europe Zachodnig z panstwami
nadbattyckimi i Rosjg. Nieopodal gminy przebiega A2 — Autostrada Wolno$ci, {aczaca Berlin z Moskwa.

Obszar objety opracowaniem obejmuje teren dziatek nr ew. 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 potozony w obrebie Seroki
Wie$, w pétnocno-wschodniej czesci gminy Teresin przy drodze krajowej nr 92 (relacji Warszawa-Poznan).

Teren opracowania zajmuje taczng powierzchnie 5,5216 ha.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$
Prognoza oddziatywania na srodowisko

Pawlowice

Stare Paski

e Granice,

==Lisice,

Nowa Piasecznica = '“-NL‘E?F‘:";E_IE'"C"W Seroki-Parcela

Teresin e —

Mikodajew

Eaweczyn

Szymanow
Pawidwek

Skrzelew

Ryc.1 Lokalizacja terenu opracowania w centralnej czesci gminy Teresin, w powiecie sochaczewskim
Zrddto: Opracowanie wiasne

Obszar opracowania, z uwagi na dostep do kluczowej gminnej sieci drogowej tzn. potozenie przy drodze
krajowej nr 92 relacji Warszawa — Poznan, posiada atrakcyjne potozenie komunikacyjne. W odlegtosci ok. 1,3m na
potudnie przebiega kolej normalno-torowa PKP relacji Warszawa - Sochaczew (linia kolejowa E20). Za potudniowq
granicg gminy, w odlegtosci ok. 10km od granic opracowania, biegnie autostrada A2.

Najblizsze wieksze jednostki osadnicze oddalone sg o okoto 50 km na wschod - Warszawa, okoto 15 km na
zachdd - Sochaczew i okoto 40 km na pétnoc — Nowy Dwér Mazowiecki.

Lokalizacje terenu objetego opracowaniem planu w sposéb orientacyjny przedstawiono na Ryc.1.

5.2. Budowa geologiczna

Caly obszar gminy Teresin pofozony jest w obrebie niecki warszawskiej, ktora stanowi $rodkowa, najgtebsza
czes¢ niecki brzeznej. Niecke warszawskq tworzg utwory kredowe, a wypetniajg jg osady zaliczane do paleogenu,
neogenu i czwartorzedu. Na terenie gminy Teresin dominujg osady czwartorzedowe (plejstocenskie i holocenskie),
zwigzane z akumulacyjng dziatalnoscig ladolodow skandynawskich. Ich migzszos¢ jest zmienna i osigga maksymalnie
122,0m.

strona 6



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$
Prognoza oddziatywania na srodowisko

o fg W1
2N ,mO,,a Piaski i zwiry wodnolodowcowe
| gMywWl
28 g Qpa Gliny zwalowe

Na obszarze opracowania utwory czwartorzedowe reprezentowane sg powszechnie przez plejstocenskie piaski
i zwiry wodnolodocowe. Sg to przewaznie piaski drobno- i $rednioziarniste z pojedynczymi zwirami, a wyjatkowo piaski
réznoziarmniste z domieszka zwirdw drobnookruchowych. Wystepuja one przewaznie pod glinami zwatowymi
Zlodowacenia Warty oraz pod osadami zastoiskowymi zlodowacenia Warty. Strop tych osadéw wystepuje na wysokosci
ponigej 75 m n.p.m. Opisywane osady piaszczyste i piaszczysto-zwirowe majg przewaznie do 3,0 metréw migzszosci
na glinach zwatowych. Wody gruntowe siegajg ptycej niz 3,0 mppt, na ogdt w przedziale 1,0-2,0 mppt przy stanach
wysokich. Na tym obszarze, ze wzgledu na zmienne warunki geotechniczne w kontakcie z glinami zwatowymi i ze
wzgledu na ptytki poziom wod gruntowych, wystepuja lokalnie utrudnione warunki budowlane.

W skrajnie pétnonco-wschodniej czesci obszaru opracowania — Ryc.2. podioze tworzg gliny zwatowe. Utwory
te powstaty w okresie akumulacji lodowcowe] podczas stadiatu dolnego Zlodowacenia Warty. Tworzg one dos¢ zwarty
poziom rozciety przez doling Utraty. Ich strop znajduje sie na wysoko$ci okoto 90 m n.p.m. i lekko opada w kierunku
pdtinocnym do okoto 85 m n.p.m. Miejscami przykryte sq cienkg warstwa réznoziarnistych piaskéw lodowcowych. Sa to
przewaznie gliny lekko piaszczyste, a w stropie pytowato-piaszczyste, twardoplastyczne, lokalnie zwarte, koloru
szarobragzowego, mogq zawiera¢ frakcje zwirowa. Ich maksymalna migzszo$¢ siega do 20 m. Glina ta jest silnie
wapnista. Wody gruntowe w tym obszarze charakteryzuje wystepowanie nieciagtego poziomu wédd gruntowych w
utworach deluwialnych na gleboko$ci mniejszej niz 1,0 mppt przy stanach niskich mozliwo$ci zanikania wod gruntowych.
Ze wzgledu na zmienno$¢ paramentéw geotechnicznych w_przystropowej czesci glin zwatowych moga wystepowaé

utrudnione warunki budowlane, pogarszajace sie w w miare wzrostu zawodnienia.

5.3. Uksztaltowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno — geograficznego Polski (Kondracki 2002) gmina Teresin znajduje sie podprowincji
Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka (318.7), mezoregionu Réwnina towicko-
Btonska (318.72). Réwnina Lowicko-Btonska lezy na potudnie od dolin Wisly i Bzury. Pod wzgledem geomorfologicznym
analizowany obszar potozony stanowi morenowg rowning denudacyjna, tworzacq jeden z najbardziej ptaskich
krajobrazow na Mazowszu. Jest to réwnina pochylajaca sie nie ku Bzurze. Gtéwne rysy uksztattowania powierzchni
terenu zwigzane sg ze zlodowaceniem Warty, bedacego czescig zlodowacen $rodkowopolskich. Pdzniejsze procesy
denudacyjne ostatecznie nieznacznie przemodelowaty i uksztattowaty wspotczesng rzezbe powierzchni terenu.

Krajobraz obszaru opracowania zostat catkowicie przeksztatcony antropogenicznie, jest bardzo monotonny i
wyréwnany. Rzedne terenu w granicach 89m.n.p.t.

Wedtug informacji zawartych w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB na obszarze opracowania,
jak i catej gminy Teresin nie wystepujq zarejestrowane osuwiska. Nie wskazano tu takze obszaréw predysponowanych
do wystepowania ruchéw masowych.

Analizowany teren odznacza sie rzezbg_ terenu nie stwarzajaca przeszkod w zagospodarowaniu go
w kierunku funkcji przewidzianych w projekcie planu.
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5.4. Istniejace zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu

Naturalng funkcjgq gmin wiejskich jest rolnictwo. W gminie Teresin z uwagi na bliskie potozenie wzgledem
duzego o$rodka, jakim jest aglomeracja warszawska, zauwazy¢ mozna spadek znaczenia funkciji rolniczej na rzecz
funkciji: mieszkaniowej, przemystowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Istniejace zagospodarowanie obszaru jest mato zréznicowane. Obecnie na zagospodarowanie analizowanego
terenu sktada sie istniejacy obiekt hotelowy, w ktérym odbywajq sie roznego rodzaju szkolenia, konferencje czy wesela
wraz z zapleczem techniczno-socjalnym (Fot.1 i Fot.2).

Fot.1iFot.2. Istniejacy kompleks hotelowy ,,Chabrowy Dworek”

Zagospodarowanie uzupetnia ogrod ze stawem, (Fot.3) czescig leSng i grillowiskiem oraz placem zabaw. Przed
obiektem zaprojektowano duzy parking dla gosci (Fot.4).

Fot.3 a zae oprcowania Fot.4. Teren parkingu przed obiektem hotelowym

Obstuge komunikacyjng zapewnia droga krajowa nr 92 relacji Warszawa—Poznan (ul. Warszawska) oraz drogi
gminne, taczace si¢ z drogq krajowg nr 92 (ul. Warszawska), ktére zostaty zaplanowane do poszerzenia.

Obszar opracowania wyposazony jest w sie¢ wodociggowa i energetyczna.
Na przedmiotowym obszarze znajdujg sie kolektory stoneczne stanowigce odnawialne zrédto energii.

Przedmiotowy teren wyposazony jest w urzadzenia melioracji wodnych.
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5.5. Zasoby przyrodnicze

Badany obszar cechujg mato zréznicowane walory przyrodnicze. Zostaty one bardzo mocno ograniczone ze
wzgledu na znaczny stopien zainwestowania terenu i brak jego powiazan z systemem przyrodniczym. (Ryc.3.).

Ryc.3 Uzytkowanie obszaru opracowania i terenéw w sasiedztwie (mapa satelitarna)
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie /https://mapy.geoportal.gov.pl//

Wprowadzona nawierzchnia utwardzona zmniejszyta powierzchnie dla wegetacji roslin a co za tym idzie
rowniez do bytowania zwierzat. Szata ro$linna ogranicza sie do nasadzen drzew iglastych i liSciastych,
wprowadzonych przez cztowieka. Ogréd uzupetnia sztuczny zbiornik z fontanna.

Podsumowujac  zasadniczo r6znorodno$¢ gatunkowa szaty ro$linnej i fauny jest nieznaczna, a
prawdopodobierstwo wystepowania gatunkdw ro$lin objetych ochrong gatunkowg jest niewielkie. Obszar opracowania
lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(Dz.U. 2 2022 r. Poz. 916 ze zm.). Na obszarze opracowania projektu planu miejscowego nie stwierdzono wystepowania
roslin, grzybow i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

5.6. Lokalne korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg tacznikami pomiedzy terenami zasiedlanymi przez rézne populacie zwierzat i
umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedrowek wigzg sie przede wszystkim z
lasami oraz obszarami bagiennymi i dolinami rzecznymi.

Obszar objety opracowaniem lezy poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych.
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Najblizsza tego typu forma (zgodnie z danymi udostepnianymi przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska — ustuga
WMS), jest korytarz ekologiczny Puszcza Kampinoska, znajdujacy sie ok. 7 km na pdétnoc od obszaru objetego
opracowaniem. W obszarze opracowania nie wystepujq struktury petnigce funkcje cennych lokalnych korytarzy
migracyjnych dla fauny, typu obszary bagienne, doliny rzeczne czy tereny leSne, ktére moglyby by¢ powigzane z
obszarami cennymi przyrodniczo.

5.7. Klimat

Gmina Teresin znajduje si¢ w strefie przejsciowej pomigdzy klimatem morskim Europy Zachodniej a
kontynentalnym Europy Wschodniej. Charakteryzuje go zmienno$¢ stanéw pogody wystepujgca dzieki naptywowi
oceanicznych mas powietrza, ktdre przynosza latem ochtodzenia, a zimg ocieplenia. Okolice wyrdzniajg sie jedng z
najwyzszych rocznych sum catkowitego promieniowania stonecznego. Najbardziej pogodnym miesigcem jest wrzesien,
natomiast najwyzszym zachmurzeniem odznaczajq si¢ listopad i grudzien.

Rozkiad opaddw atmosferycznych przedstawia sie niekorzystnie: roczna suma opadéw wynosi ok. 508 mm i
nalezy do jednej z najnizszych w Polsce. W okresie wegetacyjnym (ktdrego dtugos¢ $rednio wynosi 210 — 220 dni) ilos¢
opadéw tez jest niska i wynosi $rednio ok. 356 mm. Niski poziom opadéw, przy duzym nastonecznieniu, powoduje
okresowo niedobor wody w glebie | wptywa na ilo$¢ i jako$¢ plondw. Temperatura powietrza na przestrzeni lat waha sie
w tym rejonie od -35,5 do +35,7°C, a $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,4°C. Charakterystyczne takze dla
,Krainy Wielkich Dolin” w obszarze ktérych potozona jest gmina sg pozne przymrozki. Przecietny okres z pokrywa
$niezng wynosi ok. 50-60 dni, ktdra jest przewaznie nietrwata i utrzymuje sie tylko przez cze$¢ zimy.

Panujace wiatry wiejq przewaznie z zachodu, z tym, ze w zimie przewazajg wiatry pdinocno-zachodnie. Sita

wiatrow jesienig i zima jest na ogot wigksza niz latem. Warunki w skali lokalnej modyfikowane sg wptywem podtoza
gruntowego na kontakcie z atmosfera.

Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni i jej wiasciwosci fizyczne,
szata roélinna, powodujgq wzrost przestrzennego zréznicowania elementéw klimatu. Klimat obszaru opracowania
modyfikowany jest zabudowa, ktora ogranicza swobodne przemieszczanie sie mas powietrza. Topoklimat
terendw zabudowanych cechuje wzrost temperatury i zmniejszenie predko$ci wiatru. Ogdlne warunki
klimatyczne sg korzystne.

5.8. Zasoby naturalne

Budowa geologiczna i tektonika zasadniczo rzutujg na wystepowanie surowcow mineralnych. Zgodnie z
serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy Teresin nie
wystepuja ztoza kopalin, wynika to z budowy geologicznej terenu. Nie wskazano tu takze obszaréw gorniczych.

5.9. Walory krajobrazowe i kulturowe

Z uwagi na brak powigzania z wigkszym, zabytkowym uktadem urbanistycznym obszar opracowania nie
wyrdznia sie znacznymi walorami krajobrazowymi. Obszar opracowania cze$ciowo pozostaje aktywny biologicznie, sq
to tereny ogrodu i trawnika. Pomimo aktywno$ci biologicznej tereny te nie odznaczajq sie walorami wizualnymi.

W obrebie analizowanego obszaru nie znajdujg sie zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, zadne
zidentyfikowane stanowiska archeologiczne ani dobra kultury, w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. z 2022 r. Poz. 840).
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6.1. Powietrze atmosferyczne

Na stan powietrza atmosferycznego na terenie gminy Teresin majg wptyw trzy rodzaje emisji: punktowa
(antropogeniczna, pochodzaca z dziatalnosci przemystowej), powierzchniowa (z sektora bytowego) oraz liniowa (ze
srodkow transportu i komunikacii).

Emisja_punktowa to emisja zorganizowana pochodzaca z proceséw spalania paliw energetycznych (elektrownie,
elektrocieptownie, cieptownie) i technologicznych (zaktady przemystowe). Na terenie gminy znajduje sie kilka istotnych
obiektdw bedacych zrodtami tego rodzaju emisji. Wigkszo$¢ funkcjonujacych zaktadéw emituje zanieczyszczenia
powstajace podczas spalania paliw zaréwno do celéw energetycznych jak i technologicznych — sg wiec to typowe
zanieczyszczenia energetyczne (pyly, dwutlenek siarki, tienki azotu, tlenki wegla). Na obszarze opracowania oraz w jego
najblizszym sasiedztwie takie zaktady nie wystepuja.

Emisja_powierzchniowa pochodzi z duzych obszardw tj. tereny zabudowy mieszkaniowej ogrzewanej indywidualnie,
hatd, sktadowisk, oczyszczalni Sciekow czy obszaréw uzytkowanych rolniczo. Zaopatrzenie Gminy Teresin w ciepto
oparte jest o kottownie lokalne, zlokalizowane z reguly przy obiektach uzyteczno$ci publicznej oraz ogrzewanie
indywidualne. Na terenie gminy nie wystepujg sieci cieplne. Do najwiekszych zrddet emisji na obszarze opracowania
nalezy zaliczy¢ wiec ogrzewanie budynkéw, gdzie jako paliwo stosowany jest wegiel kamienny a czasem spalanie
odpaddw oraz zuzycie energii elektrycznej. Zanieczyszczeniami wprowadzanymi do powietrza sa; SO,, NO,CO, pyt oraz
odory.

Emisja liniowa na terenie gminy Teresin dotyczy w szczegoinoSci terendw potozonych w obrebie drdg krajowych nr 50 i
nr 92 oraz linii kolejowej E20. Organizacja ruchu samochodowego oraz jego natezenie w znaczny sposéb determinujg
wielko$¢ emisji. W tej sytuacji poprawa jako$ci powietrza uzalezniona jest od infrastruktury drogowej. Emisja ze zrodet
liniowych powoduje wprowadzenie do powietrza takich substancii jak: CO, Nox, weglowodory, sama, pyly zawierajace
metale ciezkie, m.in. otdw emitowany ze spalania w silnikach oraz pyty gumowe powstajace na skutek tarcia opon o
nawierzchnie drég. Z uwagi na fakt, iz zrodto emisji znajduje sie nisko nad ziemig, zanieczyszczenia oddziatujg na stan
czystosci szczegblnie w najblizszym otoczeniu drog.

Na terenie Gminy Teresin nie ma zlokalizowanej zadnej ze stacji pomiarowych, najblizsze stacje zlokalizowane
sq w Zyrardowie (w odlegtosci ok 16 km) oraz na granicy Kampinoskiego Parku Narodowego (ok 10 km). Wyniki
pomiar6w na wspomnianych stacjach pozwalajg na poréwnanie $redniorocznych wartosci stezen osigganych przez
wybrane substancje w latach 2013-2017. Badania wskazujg na tendencje spadkowa $redniorocznych stezen pytu
zawieszonego PM10 w latach 2015-2017. W roku 2017 zanotowano znaczne obnizenie wartosci stezenia PM10 w
stosunku do tego, jakie zostato odnotowane w 2015 r. Wyniosto ono prawie 3,7 pg/m?. Zilustrowane dane nie
przekroczyty $redniorocznej normy, ktora dla pytu zawieszonego PM10 wynosi 40 pg/m®Nalezy jednak zauwazy¢, ze
prezentowane wyniki nie stanowig danych mogacych charakteryzowaé stezenia zanieczyszczen na terenie Gminy
Teresin, a jedynie wskazujg imisje w punktach znajdujacych sie w sasiedztwie granic Gminy. Uzyskanie szczegdtowych
danych dotyczacych stezer okre$lonych substancji w powietrzu wymagatoby prowadzenia systemowego monitoringu
jakosci powietrza na terenie Gminy.

Gmina Teresin nie posiada w chwili obecnej na swoim terenie Zadnej stacji Panstwowego Monitoringu
Srodowiska ani innych systeméw mogacych monitorowaé stan jakosci powietrza. W ramach realizacji przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim
dokonywane jest modelowanie matematyczne imisji wybranych zanieczyszczen powietrza, ktdrego wyniki usredniane sg
dla poszczegdlnych gmin. W ponizszej tabeli, przedstawiono wyniki modelowania matematycznego imisji dla wybranych
zanieczyszczen powietrza — $rednie Srednioroczne wartosci dla Gminy Teresin.
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. poziom
poziom poziom dopuszczalny
Nazwa | Typ B(a)P | docelowy | PM10 PM2,5
in in Rok mgm’] | B@P | [ug/m] dopuszczalny [ng/m’] PM2,5 faza
gy | grminy ¢ & | g1 [pg/mi] | (M8 Iffaza Il
[ng/m?] 3
[rg/m’]
2015 0.8 13,0 116
Teresin | wiejska | 2016 1,6 1 22,3 40 17,1 25/20
2017 16 21,8 17,3

Tah.1. Statystyki wynikow modelowania matematycznego imisji dla wybranych zanieczyszczen powietrza -
srednie Srednioroczne wartosci dla Gmina Teresin
Zrédto: Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Teresin - Uchwata Nr XIIl/125/2019 z dnia 23.09.2019 r.

Analiza powyzszych $redniorocznych wartosci stezen substancji na terenie Gminy wskazuje, iz dopuszczalne
wartosci benzo(a)pirenu w latach 2016-2017 przekraczaty poziom docelowy, za$ $rednie stezenia pytow PM10 i PM2,5
nie osiggnely wielkosci powyzej wartosci dopuszczalnych. Nie oznacza to jednak, ze lokalnie na terenie Gminy Teresin
nie wystepuja przekroczenia — dopuszczalnych Sredniodobowych. stezen niektorych substancji zwtaszcza w przypadku
warto$ci stezen.

Jak juz wspomniano, badania stanu jakosci powietrza na obszarze gminy Teresin nie sg prowadzone przez
WIOS - nie ma tu stacji pomiarowych. Natomiast w corocznej ocenie jakoéci powietrza wykonywanej przez WIOS w
Warszawie w roku 2021 gmina Teresin zostata wigczona do strefy mazowieckiej, kod strefy PI1404. Ocene tg prowadzi
sie pod katem ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony ro$lin, uwzgledniajac zawarto$¢ benzenu, tlenkéw azotu, dwutlenku
siarki, tlenku wegla, pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu, ofowiu, niklu, kadmu, arsenu i ozonu w powietrzu. W zaleznosci
od stezenia poszczegoinych zwigzkéw w powietrzu oraz liczby przekroczer poziomu dopuszczalnego okresla sie klase
jakosci powietrza:

* klasa A (D1)- stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomoéw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomdw celéw dtugoterminowych;

» klasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancjj;

* klasa C (D2) - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celéw dtugoterminowych.

W obrebie strefy mazowieckiej powietrze pod wzgledem ochrony zdrowia zostato ocenione w sposéb okreslony
w tabelinr 2.

Lp. | Nazwa strefy ¢:<.-2:‘1v SO: [ NO:2 | CeHs | CO | Os |PMI10| Pb As | Cd | Ni | B(a)P | PM25
alll PLI4M4| C | A | A | A [Aa ]| Cc | A |A|Aa|lAa]| c |
mazowiecka

U Dla ozonu — poziom celu dlugoterminowego, wszystkie strefy uzyskaty klase D2
% Dla pylu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny I faza, wszystkie strefy uzyskaly klase A

Tab.2. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C oraz A1, C1 dla pyfu zawieszonego
PM2,5) [zrédfo: GIOS]

Wyniki modelowania wykonane na poziomie krajowym z zastosowaniem fgczenia wynikéw obliczen z
pomiarami potwierdzity wystepowanie obszaréw przekroczer na terenie catego wojewddztwa. Strefa mazowiecka
uzyskata klase C z powodu przekroczen ponad dopuszczalng czestos¢ stezen 24-godzinnych pytu PM10, pytu PM2,5
(rok) fazy Il, poziomu dwutlenku siarki oraz przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu i ozonu (poziom celu
diugoterminowego).
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Biorac pod uwage kryteria przyjete ze wzgledu na ochrone roélin strefa mazowiecka zostata zakwalifikowana do
klasy A dla wszystkich mierzonych substancii tj: SO2, NOx, O3.

Pozostatym strefom nadano status klasy A z uwagi na nieprzekraczanie (réwniez ponad dozwolong ilo$€)
poziomu dopuszczalnego i docelowego dla kazdej z ocenianych substancii.

Dla stref ze statusem klasy C, zgodnie z art. 91 ustawy - P.0.5., zarzad wojewddztwa opracowuje, a sejmik
wojewodztwa uchwala program ochrony powietrza, majacy na celu osiagniecie pozioméw dopuszczalnych i docelowych
w powietrzu oraz putapu stezenia ekspozycji.

6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe i podziemne, jak kazdy element Srodowiska podlegajg negatywnym wptywom
dziatalnosci cztowieka. Do najwazniejszych przeobrazen stosunkéw wodnych na terenie gminy Teresin naleza;

— lokalne podtopienia w porze wiosennych roztopdw oraz podczas ulewnych opadéw,

— postepujace pogarszanie stanu wod powierzchniowych i podziemnych i wyczerpywanie sig ich zasobéw,

— przeobrazenie uktadu krazenia wdd podziemnych poprzez rozbudowe uje¢ wod podziemnych i sieci
wodociggowo-kanalizacyjne;j,

— pogorszenie jakosci wod powierzchniowych poprzez doptyw zanieczyszczer obszarowych pochodzenia
rolniczego i sadowniczego,

— obnizenie jakosci wod podziemnych w strefach nieskanalizowanych.

W celu ochrony wod sporzadzono w 2011 i zaktualizowano w 2016 r. ,Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” (PGW). Dokument wyznacza cele $rodowiskowe dla jednolitych czesci wdd i obszaréw
chronionych, polegajace na zapobieganiu lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganiu
pogorszeniu i podejmowaniu dziatar naprawczych, a takze zapewnianiu réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem tych
wad, tak aby osiggnaC dobry stan ich czystosci. Ustala wartosci graniczne wybranych wskaznikow jakosci wod dla
poszczegoinych JCWP, JCWPd i obszaréw chronionych. Dyrektywa przewiduje jednak odstepstwa od zatozonych celow
Srodowiskowych, jezeli ich osiggniecie dla danej cze$ci wod w ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z okre$lonych
przyczyn. Dopuszcza sie réwniez realizacje inwestycji majacych wptyw na stan wod, powodujacych zmiany w
charakterystykach fizycznych jednolitych cze$ci wod, jezeli cele ktérym stuza, stanowig nadrzedny interes spoteczny
i/lub korzysci dla Srodowiska naturalnego i spoteczenstwa.

W zwiagzku z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zasoby wdd powierzchniowych i
podziemnych w obrebie opracowania i obszary ich zasilania podlegajg szczegélnej ochronie.

Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Teresin lezy w w obrebie makroregionu pétnocno-wschodniego,
regionu mazowieckiego (I), subregionu centralnego (I1). Gtéwnym poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy.
Na omawianym obszarze czwartorzedowe pietro wodono$ne jest zwigzane z osadami wodnolodowcowymi i
akumulacyjno-erozyjnego poziomu warszawsko-btoriskiego. Wystepujg tu zwykle dwie warstwy wodono$ne:
przypowierzchniowa i wgtebna. Jest to poziom wodono$ny o napietym zwierciadle, zwigzany z osadami oligocenu,
wystepujacy na gtebokosci 180 -190m. Jego migzszo$¢ jest zmienna i wynosi od kilu do 20m, przy $redniej 15,1m.
Srednia wartosé wspétczynnika filtracji wynosi 4m/24h, przy rozstepie od 2,2 do 9,7m/24h.

Poziom wod gruntowych zasilany jest za pomoca bezposredniej infiltracji opadéw atmosferycznych i
dodatkowo w dolinach rzek drenazem z nizej potozonych pozioméw wodonosnych. Catoroczne wystepowanie
ptytkich wod gruntowych zwigzane jest z dolinami rzek Utraty, Pisi i Teresinki oraz z bardzo wyraznie
zaznaczajacymi sie w morfologii zagtebieniami bezodptywowymi na wysoczyznie. Drenaz naturalny odbywa sie
przez rzeki, mate cieki i zbiorniki powierzchniowe.

Obszar ten charakteryzuje sie uksztattowaniem powierzchni i budowg geologiczng uniemozliwiajacq
gromadzenie sie ptytkich wod gruntowych. Na omawianym obszarze wody podziemne 0 znaczeniu uzytkowym
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wystepujg w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Przypuszczalnie staby poziom wystepujacy w
utworach kredy nie ma znaczenia uzytkowego z uwagi na mineralizacje 2-3 g/dm . Najwieksze znaczenie uzytkowe
ma czwartorzedowe pietro wodono$ne, eksploatowane przez wiekszo$¢ studni na dokumentowanym terenie.

Wedtug regionalizacji A. S. Kleczkowskiego (1990) obszar Gminy Teresin, w tym obszar opracowania
potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A Subniecka warszawska (czes¢
centralna). Omawiany zbiornik wéd podziemnych wystepuje w utworach trzeciorzedowych obejmujacych
centralng czes$¢ Niecki Mazowieckiej, jego powierzchnia stanowi 17500 km? a szacunkowe zasoby dyspozycyjne
250 tys.m3/d przy $redniej gtebokosci ujg¢ 160 m. Zbiornik ten nie posiada szczegotowej dokumentacii
hydrogeologiczne;.

Do gtéwnych zrodet zanieczyszczen wod podziemnych naleza;

« dysproporcja pomigdzy dtugoscig sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

* nieszczelno$¢ zbiornikdw bezodptywowych,

e odprowadzanie do wéd i do ziemi Sciekébw z obiektéw prowadzacych dziatalno$é produkcyjna,
zawierajgcych substancje szczegolnie szkodliwe dla Srodowiska wodnego,

» wycieki ze zbiornikow i instalacji technologicznych (np. paliwowych).

Przystapienie Polski do Unii europejskiej spowodowato konieczno$¢ dostosowania systemu monitoringu
srodowiska do prawa obowigzujgcego w Unii. Wynikiem stopniowego wdrazania Ramowej Dyrektywy Wodnej
(2000/60/WE), ogdlnego aktu prawnego, okre$lajacego wymagania w zakresie zapobiegania dalszemu
pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci srodowiska wodnego panstw Wspoinoty, sg rowniez modyfikacje
badan i oceny jako$ci wod podziemnych. Z tego wzgledu od 2007 r. ocena jako$ci wod podziemnych prowadzona
jest dla jednolitych cze$ci wod podziemnych (JCWPd). Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednolite]
czesci wéd podziemnych nr 65 o kodzie PLGW200065 o powierzchni 3184,40 km2.

W ramach realizacji projektu monitoringu
operacyjnego - ,Monitoring stanu chemicznego oraz
ocena stanu jednolitych czesci wdd podziemnych
(JCWPd) w dorzeczach” na zlecenie Gtdwnego
Inspektoratu  Ochrony ~ Srodowiska, ~Parnstwowy
| Instytut Geologiczny przeprowadzit analize wynikoéw
monitoringu stanu chemicznego i ilosciowego dla
JCWPd na catym terytorium Polski. Metodyka oceny
stanu wod podziemnych sktada sie z oceny stanu
chemicznego i iloSciowego. Obie oceny sg w
stosunku do siebie rownorzedne, za$ ostateczna
ocena stanu wod podziemnych w JCWPd przyjmuje
gorszy wynik z tych dwdch ocen.

Ryc.4. Lokalizacja JCWP 65
Zrddfo: Karta informacyjna JCWP 65 - pgi.gov.pl

Na terenie JCWP 65 badania monitoringowe wdd podziemnych prowadzone byty w 2012 i w 2016 roku. Na
terenie catego powiatu sochaczewskiego monitoring przeprowadzono w jednym punkcie, w miejscowosci
Sochaczew. Przyjeto, ze wyniki badan odpowiadajg jakosci wody podziemnej na terenie gminy Teresin. Zgodnie z
aktualnie obowigzujacym planem gospodarowania wodami osiggniecie celéw $rodowiskowych dla JCWPd nr 65
nie jest zagrozone, a JCWPd cechuje sie dobrym stanem chemicznym i ilo$ciowym.
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Stan ilosciowy dobry
Stan chemiczny dobry
Ogadlna ocena stanu JCWPd dobry

Ocena ryzyka niespetnienia celow

; : niezagrozona
srodowiskowych 8

Przyczyna zagrozenia nieosiggniecia celow
srodowiskowych

Tab.3. Ocena stanu JCWPd 65 w 2012 roku
Zrodfo: Karta informacyjna JCWP 65 - pgi.gov.p!

Wody zaliczono do lll klasy, czyli zadowalajacej jako$ci, dla ktdrych wartosci wskaznikéw jakosci wody sq
podwyzszone, w wyniku naturalnych proceséw lub stabego oddziatywania antropogenicznego, mniejsza cze$é¢
wskaznikéw jako$ci wody przekracza wartosci dopuszczalne, jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.
W zwigzku z powyzszym cele Srodowiskowe polegajace na utrzymaniu i niepogarszaniu dobrego stanu
jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych zostajg spetnione.

Wody powierzchniowe

Gmina Teresin potozona jest na obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Srodkowej Wisty, zlewni
rzeki Bzury. Rzeki te stanowig zlewnie lll-go rzedu. Gtdwnym ciekiem na terenie gminy jest rzeka Utrata.
Generalny kierunek sptywu wod powierzchniowych przebiega w kierunku zachodnim. Wody prowadzone sg rowami
melioracyjnymi do rzek w kierunkach potudniowych.

Na catym obszarze gminy wody powierzchniowe stagnujg w licznych oczkach bezodptywowych. Nie
wystepujg jednak na analizowanym obszarze wigksze naturalne zbiorniki wodne.

Cieki odwadniajace gmine Teresin charakteryzujg sie Sniezno-deszczowym rezimem zasilania. W ciggu
roku wystepuje jeden okres wezbraniowy i jeden okres nizéwkowy. Po osiggnieciu wiosennego maksimum stany i
przeptywy wody zmniejszajg sie wyraznie. Kulminacje stanéw wystepujg najczesciej na wiosne, co jest efektem
topnienia $niegu oraz rozmarzania gruntu w tym okresie.

Obszar opracowania odwadnia systemami rowéw rzeka Teresinka znajdujgca sie w odlegtosci ok. 680m
na potudnie od granicy opracowania. Jej zrédta znajdujq sie na zachdéd od miejscowosci Teresin-Gaj. Przeptywa
przez Teresin-Gaj, Niepokalanow, Seroki-Wie$, Bieniewo-Parcela, a uchodzi do Utraty w Pawtowicach. W wode
zasilana jest rowniez przez strugi ptynace z potudnia, z laséw lezacych w okolicach Teresin. Jako jedyna rzeka na
obszarze gminy Teresinka w catym swym biegu prowadzi wody w kierunku wschodnim (w kierunku przeciwnym do
generalnego sptywu). Wody Teresinki sg zanieczyszczane przez zaktady przemystowe i nawozy sztuczne w gminie
Teresin.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednolitej cze$ci wod powierzchniowych RW200017272889
Teresinka. W roku 2016 rozpoczeto monitoring realizowany w ramach trzeciego cyklu gospodarowania wodami
trwajacego od 2016 do 2021 roku. Oceny dokonuije sie na podstawie klasyfikaciji:

— klasa elementow biologicznych: Il

— klasa elementow fizykochemicznych: I,
— stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany,
— stan chemiczny: ponizej dobrego.

Cel Srodowiskowy dla w/w JCWP, w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami
- na podstawie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2016 r., poz. 1911), to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny.
W obrebie jednolitej czesci wdd powierzchniowych Pisia od Okrzeszy do ujscia takie wody nie wystepujg — mimo
dobrego stanu chemicznego i ekologicznego, stan ogdlny wdd oceniono na zly. Biorgc powyzsze pod uwage ta
JCWP zagrozona jest ryzykiem nieosiagniecia celéw $rodowiskowych.
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Jednym z gtéwnych probleméw wystepujacych na terenie gminy, ktére stanowig gtowne zrodto
zanieczyszczen wod, sg sptywy powierzchniowe zanieczyszczen obcigzone gtownie zwigzkami biogennymi
(azotem i fosforem) pochodzenia rolniczego. Za przyczyne tego uznaje sie:

— niewtasciwe stosowanie i przechowywanie nawozéw sztucznych i organicznych;
— niewfadciwe wykonywanie zabiegdw agrotechnicznych;

— stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin;

— niska $wiadomo$¢ ekologiczna.

Ponadto zrédtem zanieczyszczen wdd powierzchniowych sg $cieki komunalne wylewane bezposrednio na
powierzchnie gleb lub odprowadzane bezposrednio do rowow melioracyjnych i rzek.

Na analizowanym obszarze brak jest istotnych zrédet emitujgcych zanieczyszczenia do wod
powierzchniowych i podziemnych.

6.3. Klimat akustyczny

Na terenie gminy Teresin klimat akustyczny uzalezniony jest gtownie od ruchu pojazdéw oraz w mniejszym
stopniu od hatasu pochodzacego ze zrddet przemystowych.

Gtéwnym zrodtem hatasu na obszarze gminy Teresin sg ciggi komunikacyjne, w tym przede wszystkim drogi
krajowe nr 50 i nr 92 oraz linia kolejowa. Na stopien ucigzliwosci ciggéw komunikacyjnych wptyw majg; natezenie ruchu,
struktura pojazdéw, predko$¢ ich poruszania sie oraz stan techniczny i rodzaj nawierzchni, czesto niezadowalajacy.
Ucigzliwosci zwigzane z hatasem komunikacyjnym najbardziej odczuwalne sg na terenach potozonych w
bezposrednim sasiedztwie drog.

Hatas przemystowy nie stanowi ucigzliwosci dla mieszkarcow gminy. Na terenie opracowania ani w najblizszym
sasiedztwie nie wystepujg zaktady przemystowe stanowigce zagrozenie dla klimatu akustycznego.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie prowadzi staty monitoring hatasu komunikacyjnego
na terenie wojewddztwa. Na obszarze Gminy Teresin w ostatnich latach nie byly prowadzone badania. Ostatni pomiar
hatasu na terenie powiatu prowadzony byt w 2013 roku w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 44. Rownowazny poziom
dzwieku dla pory dnia i nocy dla hatasu drogowego wynosit LAeqD=58,8dB i LAeqN=56,9dB. Niewielkie przekroczenie
warto$ci dopuszczalnej stwierdzono dla pory nocy (warto$¢ dopuszczalna odpowiednio 61dB i 56dB).

Klimat akustyczny na obszarze opracowania mozna oceni¢ jako przecietny. Wynika to z potozenia przy drodze
krajowej nr 92. Droga krajowa z racji ucigzliwosci, jakie powoduje dla terendw zurbanizowanych - hatas,
zanieczyszczenie spalinami i zapylenie zwigzane z ruchem kotowym warunkuje jako optymalne przeznaczenie pod
nowe inwestycje zwigzane z dziatalno$cig ustugowa, produkcyjng i magazynowa, ale nie ucigzliwe dla $rodowiska
przyrodniczego i sasiadujgcych obszaréw zabudowy mieszkaniowe;.

Terenami podlegajacymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony Srodowiska i Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku sa m.in. tereny przeznaczone pod
,Zabudowe mieszkaniowo-ustugowg’. Takie tereny wyznacza swymi ustaleniami projekt planu — tereny U/MN.

64. Gleby

Znaczacy wptyw na typologie gleb majg skaty macierzyste, szata roslinna, warunki klimatyczne, warunki wodne,
rzezba terenu i dziatalnos¢ czlowieka. W przewazajacej czesci gminy Teresin, a zwlaszcza na obszarze wystepowania
glin zwatowych wystepuja wyksztatcone na tych glinach gleby klasy Ill, a lokalnie nawet Il. Sg to gleby dobre i Srednie o
wysokiej produkcji towarowej {j. czarne ziemie zaliczane do drugiego, pszennego dobrego kompleksu glebowego. Gleby
te sq zmeliorowane lub nie wymagajg melioracji. W zasadzie nadajq sie pod uprawe tych samych roslin uprawnych co
gleby klasy |, ale w $redniej kulturze rolnej plony osiagane na glebach tej klasy sg nizsze. Gleby te nadajq sie
bardzo dobrze pod zaktadanie saddw.

strona 16



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$
Prognoza oddziatywania na srodowisko

Teren opracowania zostat juz w wiekszosci zagospodarowany. Na tym terenie dominujg _gleby antropogeniczne,
typowe dla terenéw zabudowanych i zainwestowanych. Gleby te, w wyniku wprowadzenia istniejacego
zagospodarowania, podlegaty mechanicznej, chemicznej lub biologicznej degradacji na skutek czego zostaty mocno
przeksztatcone i pozbawione naturalnych walorow. Naturalna warstwa gleb jest przykryta nasypami mineralno-
gruzowymi zwigzanymi z rozwojem osadniczym. Skfad chemiczny masy glebowej jest zrdznicowany i zalezy od
materiatow zdeponowanych i utrwalonych przez posadzong lub zasiang roslinnoscia. Gleby na obszarze opracowania, w
Swietle ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych, nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze.

W kwestii ochrony gleb, wéd i powietrza atmosferycznego istotne sg przepisy regulujace gospodarke odpadami.
W przypadku obszaru objetego projektem planu gospodarowanie odpadami ma odbywac sie zgodnie z ustawg z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 699), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1297) oraz gminnymi regulaminami. Pozwoli to unikng¢
zagrozenia zwigzanego z mozliwo$cig zanieczyszczenia gleb i wéd odpadami, ktdre bedg wytwarzane przez wigkszg
ilo$¢ obiektow ustugowo-mieszkaniowych.

6.5. Oddziatywania elektromagnetyczne

Omawiany obszar znajduje sie poza granicami oddziatywania ww. napowietrznych linii WN. Na obszarze
znajdujg sie natomiast linie SN i NN. Na obszarze opracowania nie wystepujg stacje radiowe i telewizyjne
oraz urzadzenia facznosci komoérkowej i satelitarnej w zwigzku z tym brak jest promieniowania generowanego
przez te obiekty. Nie stwierdzono rowniez ich wystepowania w najblizszym sasiedztwie.

Zgodnie z Monitoringiem pol elektromagnetycznych w roku 2021 prowadzonym przez WIOS w
Warszawie analiza pomiaréw pol elekromagnetycznych na terenie wojew6dztwa mazowieckiego wykazata, iz nie
stwierdzono przekroczen dopuszczalnych pozioméw pét elektromagnetycznych w  $rodowisku. Badania
pokazaly, iz na terenach wiejskich wartosci te byty najnizsze i w wigkszo$ci byly nizsze od dolnego progu
czutosci sondy.

Na terenie Gminy Teresin monitoring badawczy pél elektromagnetycznych prowadzony byt w lipcu 2021
roku. Przeprowadzone pomiary pozwolity okresli¢, ze Srednia arytmetyczna z usrednionych warto$ci natezen
PEM wyniosta 0,38 V/m.

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
przyjety Uchwatg Nr XII/72/99 Rady Gminy Teresin z dnia 29 grudnia 1999 r. Analizowany projekt planu wprowadza
zmiang przeznaczenia przedmiotowego obszaru pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg (zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem), zmniejszenie powierzchni terenu przeznaczonego pod droge oraz dostosowanie zapiséw
planu do obecnie obowigzujacych przepiséw prawnych.

Odstapienie od realizacji analizowanego dokumentu bedzie miato ograniczone skutki $rodowiskowe,

poniewaz najwieksze zmiany w Srodowisku zostaty juz wprowadzone wskutek realizacji postanowien planu
obowigzujacego a teren zostat juz zagospodarowany. W przypadku odstgpienia od zmiany planu analizowany
obszar i tak pozostanie terenem inwestycyjnym — terenem przemystu, sktadéw i ustug. Realizacja inwestycji
zgodnych z planami obowigzujacymi i tak przyczynitaby sie do dalszego ograniczenia powierzchni biologicznie
czynnej obszaru oraz wzrostu powierzchni utwardzonych, a przez to do zmniejszenia infiltracji wod opadowych
do gruntu. Zmiany te oddzialywatyby na Srodowisko w sposob negatywny, jednak z okreSlonym natezeniem,
ograniczonym przede wszystkim do obszaru opracowania.
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8. PROJEKTOWANE FUNKCJE TERENU NA TLE ISTNIEJACEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA |
WCZESNIEJSZYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ STUDIUM

W projekcie planu przewidziano nastepujace przeznaczenie terendw:
U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
KD/Dp - teren komunikacji- teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Projektowane zmiany zmienig zakres inwestycji dopuszczonych na mocy obowigzujacego planu, jak rowniez w
niewielkim stopniu zmienig sposéb zakresu oddziatywania na Srodowisko.

8.1. Projektowane funkcje obszaru na tle istniejacego zagospodarowania

Obszar opracowania, ze wzgledu na swoje dogodne potozenie komunikacyjne charakteryzuje duza presja na
intensywne dziatania inwestycyjne. Obecna strukture funkcjonalno — przestrzenng charakteryzuje zabudowa ustugowa.
Przeznaczenie to zostanie zachowane, zmiany bedg dotyczyly usankcjonawaniem przeznaczenia zgodnie z faktycznym
zagospodarowaniem, zgodnie z aktualnymi potrzebami wiasciciela. Projektowane zmiany zmienig zakres inwestycji
dopuszczonych na mocy obowigzujgcego planu, jednak nie zmienig sposdb zakresu oddziatywania na $rodowisko.

Pozostate obszary —. tereny komunikacyjne majg umozliwia¢ obstuge komunikacyjng obszaru opracowania oraz
terendw przylegtych.

8.2. Projektowane funkcje obszaru na tle wczesniejszych planow

Obecnie na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatg Nr XII/72/99 Rady Gminy Teresin z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin — Ryc.5, w ktdrym ustalone jest nastepujace przeznaczenie:

PS,U - tereny przemystu, sktadéw i ustug,
KD — teren drég dojazdowych.

Ryc. 5. Obowiazujacy plan miejscowy - rysunek
| Zrodio: Uchwata Nr XI1/72/99 Rady Gminy Teresin z dnia
29 grudnia 1999r.

Obowigzujacy plan zaktada realizacje obiektéw przemystu, sktaddw i ustug (zaktady przemystowe, drobnej
wytwdrczosci, przedsiebiorstwa gospodarki budowlanej), ustug uzyteczno$ci publicznej zwigzanej z obstugg handlu
(sklepy, hurtownie, budynki biurowe), sktadéw, baz i zapleczy, ktorych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki. Na
przedmiotowym terenie dopuszczono lokalizacje budynku mieszkalnego dla wasciciela.
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Dokument ustala obowigzek zachowania powierzchni biologicznie — ekologicznie czynnej (niezabudowane; i
nieutwardzonej) na poziomie 40% oraz wprowadza obszar ograniczonego zagospodarowania w pasie 80m od drogi
krajowej nr 92, w ktorym obowiazuje zakaz zabudowy obiektdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Kluczowg zmiang w projekcie planu jest przeznaczenie przedmiotowego obszaru pod zabudowe ustugowsg i
mieszkaniowg (zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem), zmniejszenie powierzchni terenu przeznaczonego
pod droge oraz dostosowanie zapisow planu do obecnie obowigzujacych przepiséw prawnych.

8.3. Stopien realizacji Studium

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin przyjetego Uchwatg Rady Gminy Teresin Nr [1/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z pdzniejszymi zmianami.

; Zgodnie z ustaleniami studium obszar
", opracowania znajduje sie w podstrefie U1 -
obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku
aktywno$ci funkcji gospodarczych, w tym pod
— _ obiekty produkcyjne i ustugowe, skiady i
. ; - _magazyny z mozliwoscig rozbudowy zabudowy

— EENSNEEL S

i f# zagrodowej i mieszkaniowe;.

Ryc. 6. Wyrys ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Teresin

Zrédto: Uchwata Rady Gminy Teresin Nr 1/1/06 z
dnia 21 lutego 2006 r. z p6zn. zm.

W celu dbatosci o tad przestrzenny studium zaleca intensyfikowanie zabudowy tak, aby tworzyta ona
spdjne jednostki przestrzenne, dla ktorych fatwiejsze jest stworzenie wymaganej, o odpowiednich standardach
infrastruktury technicznej jak kanalizacja. Ochrona $rodowiska, a takze zapewnienie mieszkaficom
odpowiednich warunkoéw zycia powinna opiera¢ sie¢ na zachowywaniu odpowiednich norm i standardéw przy
budowie nowych obiektéw ustugowych, a wystepowanie ewentualnych ucigzliwoéci powinno ogranicza¢ sie do
granic wtasnosci danego terenu.

Studium zaleca wprowadzanie paséw zadrzewien wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, a takze wzdtuz
granic obiektow ustugowych — majacych na celu ochrone $rodowiska przyrodniczego, przestrzeni Zzycia
mieszkancoéw i ksztaltowanie krajobrazu. Zaleca sie réwniez wprowadzanie uktadéw zieleni osiedlowej
wplywajacej pozytywnie na wartos¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.

Przeznaczenie terendw wskazane w projekcie planu wynika z kierunkéw rozwoju okreslonych w
Studium i w konsekwencji ma umozliwi¢ racjonalne wykorzystanie terenéw tej czesci gminy do celow
inwestycyjnych, miedzy innymi poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy i nie powodowania chaotyczne;
ekspansji inwestycyjnej.

Projekt planu uszczegotawia zasady zagospodarowania zawarte w Studium. Zasady ksztattowania
struktury funkcjonalno - przestrzennej okre$lone w projekcie planu zawierajq parametry i wskazniki

zagospodarowania zgodne ze studium. Stosowanie ich powinno by¢ odpowiednio wymagane réwniez w
wypadku przeksztatcen badz zmian wprowadzanych na terenach istniejgcego zainwestowania.
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OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM USTALEN

PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym projektem planu, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziata¢ na Srodowisko z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.U. Nr 213, poz. 1397)
zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i zdrowie ludzi za
wyjatkiem przedsigwzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne.

Na pozostatych terenach odstepuje sie od sporzadzenia oceny stanu $rodowiska.

PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Podstawowe problemy ochrony Srodowiska dotycza;

* rosngcej emisji zanieczyszczen powietrza ze zrodet liniowych — wzdtuz gtownych tras komunikacyjnych —
zanieczyszczenia powietrza i gleby,

e rosngcej emisji ponadnormatywnego hatasu ze zrodet liniowych — generowanego przez gtdéwne trasy
komunikacyjne i brak ekranow akustycznych oraz paséw zieleni izolacyjnej, ktére mogtyby ograniczy¢ poziomy
hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna,

*  zanieczyszczen pytem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z emisjq zanieczyszczen z
indywidualnych systeméw grzewczych.

POWIAZANIA W DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI SZCZEBLA MIEDZYNARODOWEGO,
WSPOLNOTOWEGO | KRAJOWEGO

Analizowany projekt planu miejscowego uwzglednia cele ochrony $rodowiska zawarte w dokumentach
strategicznych szczeblu miedzynarodowego, wspoinotowego i krajowego. Wynika to z uwarunkowar prawnych oraz z
przestanek racjonalnych. Gmina bedzie si¢ najlepiej rozwijac i realizowaé cele zwigzane z ochrong $rodowiska jezeli
kierunki rozwoju jej zagospodarowania beda zgodne z dziataniami zapisanymi w innych dokumentach planistycznych oraz
strategicznych, ktore zostaty sporzadzonych na poziomie regionalnym i krajowym.

Wazna jest spdjno$¢ projektu planu z dokumentami:

o Strategig rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+, przyjetq Uchwatg nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022r., wsrdd ktdrej celow jest dgzenie do réwnowagi pomigdzy poszczegolinymi
elementami  zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowanie trwatosci procesdw przyrodniczych,
zaspokajajacych potrzeby spoteczne z poszanowaniem zasady sprawiedliwosci miedzypokoleniowej. Konieczne
sq dziatania majace na celu ochrone réznorodnosci biologicznej i zapewnienie spdjnej przestrzeni przyrodniczej,
w tym poprzez zachowanie i przywrdcenie droznosci korytarzy ekologicznych, utworzenie spojnego przestrzennie
systemu obszardw chronionych oraz zalesianie gruntéw w ramach uzupetiania systemu powigzan
przyrodniczych;

»  Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r., ktéry wyznacza gtéwne kierunki
dziataf proekologicznych jakie beda do 2022 roku realizowane na terenie Wojewddztwa Mazowieckiego. Plan
jest w zgodne z celami tego Programu, jego realizacja bedzie wspierata przedstawionych w nim celéw na
poziomie gminy;

* Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, ktory zostat przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 22/18 na posiedzeniu w dniu 19 grudnia 2018 r. Plan wskazuje
szczegbtowe zasady organizacji przestrzennej wojewodztwa, formutuje kierunki polityki przestrzennej,
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1.

przenoszac zapisy ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” na ukfad przestrzenny — w formie polityk
przestrzennych. Zgodnie z przyjeta w Planie politykg ksztattowania i ochrony zasobdw przyrodniczych oraz
poprawy standardow $rodowiska, celem dziatan jest przede wszystkim dazenie do réwnowagi pomiedzy
poszczegdlnymi elementami zagospodarowania. Rozwoj musi opierac sie na poszanowaniu i umiejetnym
wykorzystaniu cech, zasobéw oraz walordw $rodowiska, ze zwrdceniem szczegblnej uwagi na ograniczanie

antropopresiji, statg poprawe parametréw Srodowiska, jak tez zachowanie naturalnych siedlisk przyrodniczych.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.) okresla zasady
ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego rozwoju.
Gtownym zatozeniem jest prowadzenie polityki i dziatan w poszczegdlnych sektorach gospodarki i zycia spotecznego,
ktére umozliwi zachowanie zasobdw $rodowiska w stanie zapewniajacym trwato$¢ funkcji, proceséw przyrodniczych i

zachowanie biordznorodnosci oraz umozliwi korzystanie z nich obecnym i przysztym pokoleniom.

Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju realizacja planéw i programéw wymaga ich wcze$niejszej

oceny. W tym celu opracowana zostata niniejsza prognoza.

Realizacji celéw ochrony $rodowiska, zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym, winny stuzy¢
regulacije ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegdlnych komponentéw $rodowiska stuzg nastepujace akty

prawne:

> wod - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz.Urz.UE.L 2000 Nr 327/1), Dyrektywa 91/271/EWG
dotyczaca oczyszczania Sciekdéw komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40), Ustawa Prawo wodne z 18 lipca

2001 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

> gleb — Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.),
Ustawa prawo ochrony $Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.) wraz z

aktami wykonawczymi,

> powietrza i klimatu — Protokdt z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. (Dz.U. z 2005 r. poz. 1684) wraz z aktami
wykonawczymi, Ustawa o systemie handlu uprawnieniami do emisji gazéw cieplarnianych z dnia 28

kwietnia 2011 r. (Dz.U. Z 2022 r. poz. 1092),

> fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory —
dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.Urz.UE.L nr
206 str. 7), dyrektywa 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz.Urz.UE.L 2010 Nr 20),
Konwencja ONZ o r6znorodnosci biologicznej z 1992 r. (Dz.U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532), Ustawa o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.) wraz z aktami

wykonawczymi,

> krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w 2006 r. (Dz. U.
Nr 14, poz 99) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/UE z dnia 16 kwietnia 2014 .
zmieniajaca Dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektore przedsiewziecia

publiczne i prywatne na $rodowisko z dnia 16 kwietnia 2014 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),

> zdrowia i jako$¢ zycia ludzi — Dyrektywa w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane zapobieganie
zanieczyszczeniom i ich kontroli) z dnia 24 listopada 2010 r. (Dz.U. Z 2015 r. Poz. 1662) wraz z aktami
wykonawczymi.271/EWG dotyczaca oczyszczania Sciekow komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40),

Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi.
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Charakterystyka w zakresie ochrony prawnej zasobow $rodowiska jest nastepujaca:
*  obszar lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka warszawska”,
*  nie wystepujg prawne obszarowe formy ochrony przyrody,

* nie planuje si¢ powotywania nowych prawnych form ochrony przyrody.

Obszar opracowania jest czeSciowo zabudowany. Gtowne zmiany dotyczace oddziatywania ustalen
planu na $rodowisko wzgledem istniejgcego zagospodarowania bedq dotyczyty zmiany funkcji dopuszczonej w
obowigzujgcym planie oraz ustaleniu nowych wskaznikow zagospodarowania.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nadal podtrzymujg prawo do
przeksztatcania obszaru opracowania w tereny zabudowy. Nie wptynie to jednak na znaczace pogtebienie
dotychczasowych proporcji na dalszg niekorzys¢ terendw aktywnych biologicznie. Wprawdzie powierzchnia
terenow aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejacego ulegnie dalszemu zmniejszaniu, nie mnie;
jednak projekt planu ustala 30% minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu nie wyznacza
terenow wytaczonych z mozliwo$ci inwestycyjnych.

12.1. Skutki zmiany przeznaczenia pod teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U/MN)

Projektowane tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obowigzujgcym planie z
1999 roku przeznaczone byty w pod tereny przemystu, sktadéw i ustug (zaktady przemystowe, drobnej wytworczosci,
przedsigbiorstwa gospodarki budowlanej), ustug uzytecznosci publicznej zwigzanej z obstugg handlu (sklepy, hurtownie,
budynki biurowe), sktadow, baz i zapleczy, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki.

Projekt planu ustala realizacje wszelkiego rodzaju ustug zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci z
zakresu m.in.: ustug gastronomicznych, w tym obiekty z salami bankierowymi, restauracje, bary, itp. ustug
hotelarskich, w tym obiekty hoteli, moteli, pensjonatdw, itp., ustug opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalne;
zwigzanej z prowadzeniem obiektéw zamieszkania zbiorowego dla réznych grup spotecznych, w szczegdlnosci:
domy opieki spotecznej, domy seniora, hotele robotnicze, itp., ustug turystyki i sportu, ustug handlu detalicznego i
hurtowego, z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustug dydaktyczno-
szkoleniowych, w tym budynki biurowe, konferencyjne.

Projekt ustala réwniez zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy i
przebudowy oraz realizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Ponadto dopuszczono budowe obiektéw ustugowych zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, tj. parkingi,
stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe itp.

W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala:
@ powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 50%,

@ powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na terenie
min.30%,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,06
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0

wysoko$¢ zabudowy max. 15,0m, w tym wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazowych 6,0m

¢ @ ¢ ¢

geometria dachéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie.
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Projektowane parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w stosunku do ustalen obowigzujacego
planu zmienity sie. Gtéwna réznica polega na tym, iz w obowigzujacych planach parametr powierzchni biologicznie
czynnej okreslony byt na 40%. Projekt planu zaklada pozostawienie 30% powierzchni aktywnej biologicznie. Realizacja
planu, w_poréwnaniu do planu_obowigzujacego, dopuszcza wiec zmniejszenie 0 10% zakiadanej powierzchni

biologicznie czynnej, czyli ok. 0,55ha.

Projektowane parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w stosunku do ustalen obowigzujacego
planu zmienig sie. Biorac pod uwage wptyw na Srodowisko przyrodnicze zmiany te wydajg sie pozytywne, gdyz w
miejsce dopuszczonych planem obiektéw przemystowych powstang obiekty ustugowo-mieszkaniowe. Ponadto
doprecyzowane zostaty zapisy planu do obecnie obowigzujacych przepiséw prawnych.

Najistotniejszy wptyw na ocene zmian w_krajobrazie tego obszaru beda mialy jednak rodzaj oraz forma
architektoniczna nowych obiektéw, przy czym ocena ta zawsze bedzie subiektywna.

12.2. Skutki utrzymania terenéw komunikacji - tereny poszerzen drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowe (KD/Dp)

Projekt planu opiera sie na istniejgcym uktadzie komunikacyjnym. Obowigzujacy plan zaktada poszerzenie
istniejacych drog kosztem obszaru opracowania na odlegto$¢ 7,0m. Projekt planu zmniejsza tg odlegtos¢ poszerzajac
odpowiednio drogi 0 1,5 m oraz od 2,0 do 3,0 m (catkowita szeroko$¢ drég to 10,0m). Z uwagi na niewielki zmian
odstepuje sie od prognozowania negatywnego oddziatywania na komponenty Srodowiska.

Podsumowujac nalezy podkresli¢, ze rozwoj zabudowy na tym terenie zostat uwzgledniony w obecnie
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ponadto teren zostat juz
przeksztatcony antropogenicznie. Nowe obiekty bedg stanowity wie¢ uzupetnienie istniejacego
zagospodarowania. Uznaé wiec nalezy, ze nowy plan nie wprowadza dodatkowych istotnych ustalen z punktu
widzenia ochrony Srodowiska.

Oceny oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko mozna dokona¢ jedynie w stopniu ogélnym.
Dokfadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru przysztych inwestycji i sposobu zagospodarowania terenu
oraz podjetych dziatar zapobiegawczych, dla ktorych plan wyznacza jedynie warto$ci graniczne.

13.1. Cel i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000

Wg ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,zabrania si¢ podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze w
istotny sposdb wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000”. Wszystkie
inwestycje, ktore nie majg istotnego negatywnego wptywu na siedliska przyrodnicze i gatunki rodlin i zwierzat, dla
ktdrych ochrony zostat powotany Obszar, sgq dopuszczalne. W przypadku oceny negatywnej planu lub projektu
przeprowadzenie inwestycji jest mozZliwe tylko wtedy ,jezeli przemawiajq za tym konieczne wymogi nadrzednego
interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, wobec braku rozwigzan
alternatywnych.

Konieczne jest jednak zminimalizowanie negatywnego wptywu, a gdy nie jest to mozliwe, skompensowanie szkod
poniesionych przez przyrode, aby utrzymac¢ integralno$¢ sieci’.
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Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,zabrania sie dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu z
innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, a w szczegélnoSci:

> pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

> wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
> pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami”.

Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszaréw Natura 2000. Najblizej zlokalizowanymi obszarem
ochrony jest pofozona 7 km na pdinoc Puszcza Kampinoska (Kod obszaru: PLC140001) — jest to 0so + soo (na mocy

obu dyrektyw).

Obszar Natura 2000 ,Puszcza Kampinowska” wyznaczony zostat Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska jako
obszar specjalnej ochrony ptakéw oraz zatwierdzony Decyzjq Komisji Europejskiej jako specjalny obszar ochrony
siedlisk - ta sama powierzchnia, ten sam kod obszaru. Obszar ten ma duze znaczenia dla zachowania r6znorodnosci
biclogicznej centralnej Polski. Unikatem przyrodniczym na skale europejska sg wystepujace na terenie ostoi wydmy
Srodigdowe, ktdre tworzg tu dwa pasy wydmowe przecinajace rownoleznikowo catg Puszcze - pdtnocny i potudniowy.
Wydmy siegaja tu do 30 m wysoko$ci wzglednej i prezentujg rézne formy morfologiczne: tuki, parabole, waty, grzedy i
zespoty wydmowe. Na przemian z pasami wydm wystepujg pasy bagienne - pdtnocny i potudniowy. Sposérdd ssakéw
cennych dla UE wystepujg tu trzy gatunki nietoperzy - mopek, nocek tydkowtosy i nocek duzy, oraz wydra i
reintrodukowane 0d1992 roku rysie. Puszcza Kampinoska jest rdwniez ostojg ptasig o randze europejskiej. Bytuja tu 3
gatunki ptakéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi oraz 43 gatunki ptakow cennych dla ochrony europejskiej przyrody. Na
obszarze ostoi wystepuje co najmniej 1% populacji krajowej bociana czarnego, sowy bfotnej i trzmielojada. Teren ten jest
rdwniez wazng ostojq derkacza.

Gtéwnymi zagrozeniami dla przyrody ostoi ,Puszcza Kampinowska’ s3: zanieczyszczenia powietrza,
zaniechanie tradycyjnej gospodarki rolnej, w tym uzytkowania tak, co powoduje bardzo szybkg sukcesje roslinnosci na
terenach otwartych. Negatywne skutki dla ostoi ma rowniez niszczenie gniazd ptakow drapieznych przez okoliczng
ludno$¢ oraz trwajacy od kilkudziesieciu lat spadek poziomu wéd gruntowych.

Z uwagi na odlegtos¢ obszaru opracowania od obszaru Natura 2000, dopuszczony planem przyrost zabudowy
nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla funkcjonowania obszaru Natura 2000. Ponadto obszar objety projektem planu nie
posiada zwigzkéw funkcjonalnych i przyrodniczych z wiw Obszarem Natura 2000. Obszar ten charakteryzuje sie wiec
warunkami siedliskowymi odmiennymi od istniejacego obszaru Natura 2000 i tym samym nie prognozuje sie znaczacego
negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony.

13.2. Obszary chronione

W granicach planu nie znajdujg sie obszary prawnie chronione (Ryc.7). Najblizej zlokalizowanym
obszarem podlegajgcym ochronie jest potozony w odlegtoéci ok. 3,0km na pétnoc Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz w odlegtosci 4,0km na pétnoc otulina Kampinoskiego Parku Narodowego.

strona 24



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$

Prognoza oddziatlywania na $rodowisko

Seaditunk Vikantiu

Stary busrezenec
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Ryc;7 Potozenie terenu opfécowania wzgledem ob'szé;éw chronionych
Zrédho: http://http://geoserwis.gdos.gov.pl/

Zasady ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Zagospodarowanie i uzytkowanie w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega m.in.
na zapewnieniu wzglednej réwnowagi ekologicznej systemow przyrodniczych. Zasady zagospodarowania i uzytkowania
tego obszaru oraz jego granice okre$la Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z 2007 r. W granicach WOCHK na
mocy w/w rozporzadzenia wprowadza si¢ ustalenia dotyczace catego obszaru z zakresu:

* czynnej ochrony ekosysteméw lesnych m.in.: utrzymanie ciggtosci i trwatosci oraz niedopuszczanie do jego
nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwiekszanie stopnia pokrycia drzewostanem w szczeg6Inosci
na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie laséw do celéw rekreacyjno-krajoznawczych i
edukacyjnych w oparciu 0 wyznaczone szlaki turystyczne i Sciezki edukacyjne,

*  czynnej ochrony ekosystemdw ladowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk, utrzymaniu
trwatych uzytkéw zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien,
zakrzewien, parkow wiejskich, zachowanie $rodpolnych torfowisk i zabagnien, zachowanie zbiorowisk
wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar,

*  czynnej ochrony ekosystemow wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikéw wéd powierzchniowych wraz z
pasami roslinnosci okalajacej oraz tworzenie wokét nich stref buforowych (pasow zieleni), zwiekszenie retencji
wodne;j.

Dodatkowo w granicach obszaru w strefie zwyktej zakazuje sie m.in.: realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych i dokonywania zmian
stosunkéw wodnych.
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Zasady ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego

Dla parkéw narodowych, do czasu ustanowienia planéw ochrony (w trakcie opracowania), minister wtasciwy do
spraw $rodowiska ustanawia corocznie w drodze zarzadzenia zadania ochronne (dla Kampinoskiego Parku Narodowego
Zarzadzenie nr 7 Ministra Srodowiska z dnia 29 stycznia 2013r. w sprawie zadan ochronnych zawiera identyfikacje i
ocene istniejacych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz sposoby eliminacji lub ograniczenia tych
zagrozen i ich skutkow). W ramach identyfikacji zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych okre$lono sposoby ich eliminacji
lub ograniczania skutkdw.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego do najwazniejszych zagrozen naleza;

e presja urbanizacji na terenie parku, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wdd, przerwanie powigzan
przyrodniczych parku z otoczeniem, w szczeg6lnosci z doling Wisty, obnizanie poziomu wéd gruntowych
oraz ich zanieczyszczanie,

e utrzymywanie sie wysokiego zanieczyszczenia wéd gruntowych i powierzchniowych w Parku i otulinie,
e antropogeniczne przeksztatcanie gleb.

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania, w tym przezde wszystkim odlegto$¢ od obszaréw
chronionych, a takze zasady ochrony $rodowiska okre$lone w projekcie planu nie przewiduje sie wystepowania

negatywnego oddziatywania na obszary chronione wystepujace w dalszym sasiedztwie, w wyniku realizacji
ustalen projektu planu.

13.3. Zdrowie ludzi oraz warunki zycia ludzi

Przewiduje sie, ze niekorzystne oddziatywania na ludzi, zwigzane bedq ze zjawiskami wystepujacymi
przede wszystkim na etapie realizacji poszczegélnych inwestycji, obejmujacymi m.in. czasowy i lokalny wzrost
zapylenia (na skutek wykonywania prac ziemnych i budowlanych) oraz wzrost hatasu (zwigzany z pracg sprzetu
budowlanego oraz zwigkszeniem natezenia ruchu ciezkich pojazdéw na terenach inwestycyjnych).

Nalezy jednak zauwazy¢, ze zjawiska te bedg miaty charakter tymczasowy i odwracalny, a ich zasieg — w
wiekszosci przypadkow — ograniczat sie bedzie tylko do obszaru opracowania a oddziatywania te ustang i nie bedq
przyczyng pojawiania sie dyskomfortu w odczuciu przebywajgcych na tych terenach osob (gtéwnie pracownicy
kompleksu hotelowego).

Ze wzgledu na ograniczony przestrzennie zasieg tych oddziatywan, nie przewiduje sie niekorzystnych
oddziatywan na mieszkaricdw zabudowy, zlokalizowanej w dalszej odlegtoci od granic obszaru projektu mpzp.
Ponadto plan wskazuje na konieczno$¢ wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej (zieler ttumigca hatas) od strony
obiektdw ustugowych i ciggéw komunikacyjnych (droga krajowa nr 92), w charakterze bariery dzwiekochtonnej,
poprawiajgcej warunki mikroklimatyczne, majacej na celu ochrone $rodowiska przyrodniczego, przestrzeni
publicznej i ksztattowanie krajobrazu.

13.4. Zasoby przyrodnicze, réznorodnos$¢ biologiczna, Swiat roslinny i zwierzecy

Na analizowanym terenie nie wystepujg zasoby przyrodnicze, ktdre zagrozone bytyby w wyniku realizacji
ustalen projektu planu. Analizowany teren lezy poza projektowang siecig korytarzy ekologicznych.

Naturalna flora i fauna oraz bioréznorodnos$¢ zostaty juz catkowicie przeksztatcone ze wzgledu na obecny
sposob zagospodarowania. Ustalenia projektu planu nie wptyng wiec na réznorodno$¢ biologiczng analizowanego

obszaru, jedynym skutkiem bedzie dalsze ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej.
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13.5. Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym analiza wystepuje jedynie maty sztuczny zbiornik stanowigcy element ogrodu.
Ustalenia projektu planu nie spowoduja bezposredniego negatywnego oddziatywania na cieki i zbiorniki wodne
poza granicami obszaru projektu planu.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie
bezposrednich negatywnych oddzialywan na wody podziemne. Mogg one by¢ jedynie incydentalnie
zanieczyszczone w drodze infiltracji niepozadanymi sptywami z nowych terenéw zabudowanych. Bedg to
oddziatywania poérednie, krotkoterminowe. Mogq to byC raczej oddzialywania o charakterze lokalnym. Ponadto
powstanie nowej zabudowy oraz pokrycie czesci powierzchni terenu antropogenicznymi, nieprzepuszczalnymi
materiatami (dachy budynkdw, place, parkingi, itp.) moze spowodowaé miejscowg zmiane warunkéw infiltracji wéd
do warstw wodonosnych. Moze to w pewnym stopniu wptyna¢ na lokalne zmniejszenie dostawy wody do zasobow
wody gruntowej, obnizenie zwierciadta wody gruntowej oraz zmniejszenie parowania powierzchniowego. Sugeruje
sie, aby stosowaC rozwigzania umozliwiajgce retencjonowanie wody w obrebie nieruchomosci. Tam gdzie to
mozliwe ze wzgledu na ochrone wdd i gleb, nalezy stosowa¢ nawierzchnie azurowe, ograniczajac nawierzchnie
nieprzepuszczalne. Réwniez zastosowanie systeméw, pozwalajacych na zwigkszenie retencji i infiltracji i
zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki, wszedzie tam gdzie warunki gruntowo-wodne na to
pozwalajg, spowodowatoby zmniejszenie negatywnego oddziatywania na zasoby wéd podziemnych. Tam gdzie
niemozliwe jest zastosowanie rozsgczania wod opadowych, mozna zastosowaé zbieranie wod opadowych do
zbiornikéw, ktére wykorzysta¢ mozna wtérnie. Systemy infiltracji i retencji mogg by¢ realizowane w postaci
powierzchniowej lub podziemne;j.

Przeznaczenie terenu zawarte w projekcie planu nie bedzie mie¢ wptywu na jednolite cze$ci wod, nie wplynie
takze na ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych. Zapisy w projekcie planu dotyczace gospodarki wodno-
Sciekowej, dzieki wykorzystaniu sieci wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej, majg na celu ochrone Srodowiska
gruntowo-wodnego. Ochronie wéd powierzchniowych sprzyja¢ bedzie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzek utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej takze przyczyni
sie do ochrony wod.

13.6. Powietrze atmosferyczne

Skutki realizacji projektu planu obejmujace wptyw na jako$¢ powietrza mozna podzieli¢ ze wzgledu na
termin wystepowania. Pierwsza grupa obejmuje tymczasowe skutki Srodowiskowe powstajace bezposrednio w
trakcie realizacji inwestycji. Zalicza sig tu wzrost zapylenia powietrza (jako konsekwencja prac ziemnych) oraz
emisja spalin wytwarzanych przez maszyny budowlane oraz pojazdy stuzace to transportu materiatow. Dojdzie
rowniez do wzrostu zapylenia powietrza w wyniku robét budowlanych i transportu. Zmiany te beda miaty jednak
charakter czasowy i ustang po zakonczeniu procesu budowlanego.

Grupa druga obejmuje skutki srodowiskowe, ktdre ujawnig sie po zakonczeniu prac budowlanych, w tracie
uzytkowania przysztego zagospodarowania terenu. Najwiekszy wplyw na jako$¢ powietrza bedzie miata emisja
gazow i pytéw do powietrza pochodzaca z kilku zrdédet — zabudowa ustugowa i mieszkaniowa i ruch kotowy w
obrebie analizowanego obszaru i na bezposrednio sasiadujgcych ciggach komunikacyjnych. Projekt planu
zakazuje lokalizowania w jego granicach obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace zanieczyszczania powietrza. OkreSlone w projekcie planu dopuszczalne zrédia ciepta nalezg do
bezpiecznych ekologiczne. Stan sanitarny powietrza zaleze¢ wiec bedzie wytacznie od przestrzegania powyzszych

wymogéw przez wiasciciela oraz od naptywu zanieczyszczen z zewnatrz.
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13.7. Powierzchnia ziemi i rzezba terenu

Dziatania zwigzane z szeroko pojetym rozwojem budownictwa mieszkaniowego i ustugowego wywierajg
wplyw na ksztattowanie warunkdéw podioza. Plan zaktada utrzymanie przeznaczenia zgodnie z istniejacym
zagospodarowaniem, koryguje przebieg linii zabudowy, dopuszcza powstanie nowych obiektow ustugowo-
mieszkaniowych przy zachowaniu wskaznikow zabudowy wyznaczonych planem, w tym 40% powierzchni
biologicznie czynnej. Na tych terenach moga wystapi¢ zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz okresowe
lub trwate nasypy i wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przeksztatcenia bedg dotyczyé gtdéwnie strefy

przypowierzchniowej. Zmiany w_uksztattowaniu terenu beda miaty jednak charakter lokalny, ograniczony do
obszaru opracowania i nie bedg istotnie oddziatywa¢ na tereny sasiadujace.

13.8. Gleby

Z uwagi na obecne zagospodarowanie cato$ci terenu nie przewiduje sie dalszej istotnej dewastacji i
degradacji warunkoéw glebowych. W okresie budowy nowych obiektow mieszkaniowych lub ustugowych nalezy

zadba¢ o zabezpieczenie gleb przed przedostawaniem sie zanieczyszczen z placu budowy, m.in. przez stosowanie
w petni sprawnych maszyn i prowadzenie ich ewentualnej konserwacji na terenach o powierzchni utwardzonej i
uregulowanej kwestii odprowadzania wéd opadowych.

13.9. Krajobraz

Teren objety opracowaniem zostat juz zagospodarowany i najwieksze zmiany w krajobrazie juz zostaty
dokonane. Plan dopuszcza lokalizacje nowych obiektéw ustugowych i mieszkaniowych przy zachowaniu
wyznaczonych planem wskaznikow zabudowy i zagospodarowania. Zgodnie z z ustaleniami planu nowa zabudowa
powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen (ustugowo-mieszkalng), poprzez
zastosowanie podobnych ksztattow i barw dachéw, podobng kolorystyke elewacji i rodzaj materiatow
wykonczeniowych. W trosce o estetyke krajobrazu plan wskazuje kolorystyke pokrycia dachéw: w odcieniach
brazu, zieleni, czerwieni, czerni a pokrycie dachéw blacha, blachodachéwka, dachéwkg ceramiczng i betonowsa,
gontem bitumicznym lub drewnianym i podobnymi do nich pokryciami. Nie mozna jednak jednoznacznie stwierdzic,
jak lokalizacja nowych obiektéw wptynie na zastany krajobraz. Ocena krajobrazu jest bardzo subiektywna i zalezy
od indywidualnej percepcji widza.

Poszerzenie drdg w tak niewielkiej skali nie bedzie mie¢ wptywu na krajobraz. Oddziatywanie nie bedzie
powodowato odczuwalnych skutkéw w Srodowisku. Oddziatywanie nalezy oceni¢ na neutralne.

13.10.Klimat

Wprowadzenie zabudowy oraz powierzchni utwardzonych kosztem zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej bedzie powodowac dalszg zmiane warunkéw mikroklimatycznych w kierunku typowym dla terenéw
zurbanizowanych. Nastapi obnizenie wilgotnosci powietrza, zmniejszenie predkosci wiatru, zmniejszenie amplitudy
temperatur dnia do nocy oraz silne nagrzewanie sie powietrza w pasach drogowych w okresie letnim.

Proponowane zmiany majg jednak charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu na klimat. Emisja
do powietrza pochodzaca z nowych obiektdéw bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012 r.
poz. 1031). Nie ma wiec konieczno$ci wskazywania adaptacji do zmian klimatu.

13.11. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin ani tereny
gbrnicze, w zwigzku z czym ustalenia projektu nie beda oddziatywaé na zasoby naturalne.
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13.12.Zabytki

W granicach opracowania hie znajduja sie obiekty o wartosci historyczno-kulturowej podlegajace ochronie.

13.13.Dobra materialne

Ustalenia projektu planu nie wptyng niekorzystnie na zaséb i stan istniejacych débr materialnych. Ustalenia
projektu umozliwig zainwestowanie w obrebie obszaru opracowania, a co za tym idzie rozwoj gospodarczy i pojawienie
sie nowych débr materialnych.

13.14.Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ryzyko powaznych awarii w obrebie obszaru objetego planu, ze wzgledu na rodzaj planowanych inwestycji,_nie
wystapi.

13.15.Niekorzystne oddzialywania w zakresie hatasu i wibracji

Zapisy projektu planu mogg przyczyni¢ sie do wzrostu hatasu na etapie realizacji nowych inwestycji i
zwigzane to bedzie gtéwnie z pracg maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportem materiatow na tereny
inwestyciji. Oddziatywania te bedg najprawdopodobniej ograniczone do pory dzienne;.

Po ukoniczeniu poszczegolnych inwestycji, dodatkowa emisja hatasu moze sie wigza¢ z gtownie z
funkcjonowaniem nowych obiektow ustugowych lub mieszkaniowych. Na obecnym etapie nie mozna doktadnie
okreslic wielkosci oddziatywania akustycznego, gdyz zalezne jest to od wielu czynnikow i uwarunkowan
wewnetrznych i zewnetrznych, w tym czy zaprojektowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne doprowadza do
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku. Mozna jednak zatozy¢, iz z uwagi na fakt ze projekt
planu zakazuje w granicach jego obowigzywania lokalizowania obiektow i urzadzeh mogacych powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkosSci oddziatywania na srodowisko, w tym z zakresu emisji hatasu, _nie powinien
nastapi¢ znaczacy wzrost poziomu wytwarzanego hatasu.

Ponadto dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan wskazuje lokalizacje poza zasiggiem ucigzliwosci
akustycznej zwigzanej z drogq krajowa nr 92 (ul. Warszawska).

13.16.Pola elektromagnetyczne

Wystepowanie pola elektromagnetycznego zwigzane jest przede wszystkim z wystepowaniem obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej. Na obszarze opracowania nie wystepujg oraz nie
sg projektowane sieci elektroenergetyczne ani telekomunikacyjne, ktore stanowityby Zrodta pdl elektromagnetycznych i
mogtyby znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. W zwigzku z tym ustalenia projektu planu dotyczace infrastruktury na
analizowanym obszarze nie powinny dopusci¢ do powstania pola elektromagnetycznego negatywnie oddziatujgcego na
Srodowisko, w tym na zdrowie ludzi.

Przewidywane oddziatywania odnoszg sie do szerokiego zakresu zagadnieni poruszanych w projekcie planu,
skupiajacej sie przede wszystkim na wypracowaniu zatozen dla pozniejszej realizacji przedsiewzie¢. Rozlegty obszar
tematyczny oraz duza ogdlnikowos¢ (dominujaca funkcja) przyjetych kierunkéw rozwoju  warunkuje stopien
szczegbtowosci niniejszej prognozy. Ocena wptywu planowanych inwestycji zostata odniesiona do podstawowych
komponentéw Srodowiska i nie rozwaza szczegdtowo potencjalnych oddziatywan poszczegélnych przedsiewzied,
zwigzanych z realizacjg przedmiotowego dokumentu. Poziom szczegdtowosci prowadzonej oceny oddziatywania jest
Scisle powigzany z poziomem szczeg6towosci projektu planu.

strona 29



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$
Prognoza oddziatywania na srodowisko

W prognozie przeanalizowano skutki realizacji przedsiewzie¢ ustalonych w projekcie planu na nastepujace
elementy srodowiskowe: obszary Natura 2000, obszary chronione, zdrowie ludzi, zasoby przyrodnicze, réznorodno$¢
biologiczng, $wiat roslinny i zwierzecy, wody powierzchniowe, wody podziemne, powietrze atmosferyczne, powierzchnie
ziemi, rzezbe terenu, gleby, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, obszary i obiekty zabytkowe oraz dobra materialne.
Pod rozwage wzigto ryzyko wystapienia powaznych awarii, niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu i wibracji jak
rowniez mozliwoS¢ generowania pola elektromagnetycznego. Ponadto wzieto pod uwage zalezno$ci miedzy
poszczegoinymi elementami Srodowiska a oddziatywaniami na te elementy.

Podczas sporzadzania oceny analizowano przede wszystkim bezposredni wplyw ustalen na poszczegéine
elementy $rodowiska, jak rowniez inne rodzaje oddziatywan (jesli byty mozliwe do zidentyfikowania), np. posrednie,
wtérne, skumulowane, krétko i dtugoterminowe oraz chwilowe. Brano pod uwage odwracalno$¢ skutkow podjetych
dziatah w przysztosci, skale czasowg oddziatywan, zasieg przestrzenny, wartos¢ przyrodnicza obszaréw dotknietych
oddziatywaniem, mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego.

14.1. Oddziatywanie bezposrednie, posrednie i wtdrne
Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezpo$rednie moga wystapic:
@ w zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie budowy;

@ w zakresie oddzialywania na glebe i wody gruntowe - zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych
i roztopowych w obrebie uszczelnionych powierzchni;

@ w zakresie oddzialywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng - mechaniczne przeksztatcenia pokrywy
glebowo-roslinnej pod budynkami oraz placami postojowymi, manewrowymi i parkingami w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi, wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw i Sciekow.

Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢ zmiany we florze obszaru opracowania, w tym wymiane gatunkéw
spowodowang gtéwnie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej i zmiang formy uzytkowania, a takze zwigzane z
tym niewielkie zmiany w lokalnej faunie.

14.2. Oddziatywanie krétko-, Srednio- i dlugoterminowe

Oddziatywania krétko i $rednioterminowe bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania budowy.
Beda to m.in.: wzrost nateZenia hatasu w czasie budowy, ewentualne przesigkanie substancji ropopochodnych z maszyn
do gleby i wod gruntowych, przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania rob6t ziemnych i powstawanie odpadéw
budowlanych, emisja zanieczyszczen powietrza, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy; fragmentaryczne
zaktocenie funkcjonowania $rodowiska w trakcie prowadzenia robét budowlanych. Zrédta oddziatywan ulegna likwidacji
w ramach prac rekultywacyjnych oraz proceséw samooczyszczania i regeneracji srodowiska.

Do gtéwnych oddziatywan dtugoterminowych nalezy zaliczy¢ trwate lokalne przeksztatcenie powierzchni ziemi,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowa,  zagospodarowaniem i terenami
komunikacyjnymi (place postojowe, manewrowe i parkingi), wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw i Sciekdw; wzrost ilosci
odprowadzanych wod opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni i zmiang proceséw hydrologicznych.

14.3. Oddzialywanie state i chwilowe

Oddzialywania state bedg obejmowaty przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery, zmiane proceséw
hydrologicznych, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe i dalsze zagospodarowanie oraz
fragmentaryczng zmiane krajobrazu.

Mozliwy jest chwilowy wzrost natezenia hatasu ze wzgledu na ruch samochodowy i ryzyko wystgpienia
wypadkéw w fazie budowy.
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14.4. Oddzialywanie znaczace

Na obszarze objetym projektem planu wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
Znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej. Dopuszczono natomiast
przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

14.5. Oddziatywanie skumulowane

Ocenia sig, iz najwigksze prawdopodobienstwo wystapienia oddziatywania skumulowanego dotyczy¢ bedzie
realizacji i funkcjonowania nowej zabudowy. Na analizowanym obszarze beda kumulowaly sie roéznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki bytowe, odpady, emisje pytowe i gazowe do atmosfery; emisje i hatas komunikacyjny;
wibracje; wody opadowe i roztopowe. W konsekwencji zwiekszonych emisji, a takze w wyniku ubytku terenéw otwartych,
wystapig negatywne oddziatywania na biotyczne i abiotyczne komponenty Srodowiska naturalnego, ktorych skutek moze
by¢ wiekszy anizeli suma konsekwenciji funkcjonowania kazdego z nich z osobna.

Planowane zmiany przeznaczenia z uwagi na powierzchnig nie sg jednak tak znaczace, aby powodowaty
nagromadzenie w S$rodowisku szkodliwych czynnikow, ktore mogtyby sie przyczyniaé do powstania tancucha
szkodliwych procesow dla $rodowiska i zdrowia ludzi. Nie przewiduje si¢ w zwigzku z tym oddziatywan skumulowanych.

14.6. Oddzialywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obszarem opracowania

Konsumpcja planu bedzie oddziatywata na Srodowisko réwniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie
nowych elementéw zainwestowania wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej, wzrostem zuzycia
energii elektrycznej i gazu. Powstate odpady oraz Scieki bedg stanowi¢ obcigzenie dla $rodowiska w miejscu ich
utylizacji. Sposéb odprowadzania $Sciekow oraz zbierania odpadéw realizowany bedzie zgodnie z politykg gminy.
Zaistniate emisje przyczynig sie do ogdlnego stanu $rodowiska w gminie (migracja zanieczyszczen przez powietrze
atmosferyczne). Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego bedg odczuwalne na catej
dtugosci tras dojazdowych do obiektéw umiejscowionych na obszarze planu.

14.7. Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza) ani
energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pél elektromagnetycznych), ktérych skutki bedg zauwazalne
poza granicami Polski. Skutki realizacji ustaler przedmiotowego dokumentu bedg miaty charakter lokalny, ograniczony
do terenu opracowania i jego najblizszego sasiedztwa. Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie beda wiec generowaty

oddziatywan transgranicznych.

15.1. Opis rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wptyw na Srodowisko ustalen projektu
planu

Rozwigzania majace na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wptywu na Srodowisko
przewidywanych projektem planu zmian sposobu uzytkowania terenu mozna podzieli¢ na dwie grupy:

@ rozwigzania ogdlne — zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajace
lub wykluczajace mozliwo$¢ realizacji réznych typow inwestycji z ustaleniem ogdlinych warunkéw ich
realizacji,

strona 31



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy dziatki ew. nr 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wie$

Prognoza oddziatywania na srodowisko

@

rozwigzania szczegotowe — dla przyszitych inwestycji sq okre$lane na etapie ich projektowania z
uwzglednieniem ustalen planu miejscowego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano ogélne zasady zagospodarowania
terenu, ktére majq wptyw na ochrone $rodowiska przyrodniczego.

15.1.1.

Zapisy w projekcie planu okreslajace zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska przyrodniczego

Gtowne ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego obejmuja;

@

15.1.2.

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;

zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w
rozumieniu przepisdw ustawy z zakresu ochrony Srodowiska;

zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardow jakosci Srodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

ustalenie, iz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watéw, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie i nie zakidcenie sptywu wdd podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego;

ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla Srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

ustalenie, iz nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposéb tworzacy jednorodng przestrzen
(ustugowo-mieszkalng), poprzez zastosowanie podobnych ksztattéw i barw dachéw, podobng kolorystyke
elewacji i rodzaj materiatow wykonczeniowych;

zachowanie istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni urzadzonej; dopuszcza sie
usuwanie drzew w przypadku nieuniknionej kolizji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkow rodlin, ktérg nalezy lokalizowac gtéwnie wokot
budynkow, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

Najwazniejsze zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej

W ramach ogélnych ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej projekt planu okre$la nastepujace zasady:

1)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych o $rednicy @110mm lub projektowanych sieci
wodociggowych o min. srednicy @40mm;

b) sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony przeciwpozarowej;

w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych dodo szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na
oczyszczalnie Sciekéw na podstawie umow indywidualnych;

b) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania S$ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do gruntu na teren witasny dziatki, nie naruszajac
interesu 0séb trzecich, nie zmieniajgc stanu wdéd na gruncie, ani kierunku odptywu wody, z
zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;
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d) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wod powierzchniowych lub zbiornikéw retencyjnych,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

e) nakaz zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych
do ziemi lub wdd powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa wodnego;

w zakresie systemu elektroeneretycznego:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng;

b) dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych Zrédet energii przy pomocy urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrddet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego, energie wiatru, energie powietrza (aerotermalng) lub energie geotermalng, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z odnawialnych Zzrddet energii o mocy
mikroinstalacji, w rozumieniu przepiséw ustawy o odnawialnych zrédtach energii;

w zakresie telekomunikaci:
a) obstuga w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjng;

b) realizacja sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych drog, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) w granicach planu brak jest sie¢ gazowej, planuje si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowane;
sieci gazowej o min. Srednicy @ 32m;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych;
w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw
grzewczych w szczegdino$ci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet energii, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrbdet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego, energie wiatru,
energie powietrza (aerotermalng) lub energie geotermalna, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

w zakresie systemu gospodarowania odpadami:

a) zasada zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu ich do dalszego przetwarzania,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

b) sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpadow przed ich wywozem, w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
Srodowiska.

15.2. Ocena przyjetych w projekcie planu rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wplyw na
Srodowisko

Specyfika planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym, wynikajaca z braku mozliwo$ci precyzyjnego

okreslenia zakresu i profilu przysztych inwestycji, pozwala na ustalenia jedynie minimalnych wartosci brzegowych
dla zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym przyjmowane w planie rozwigzania eliminujgce lub
ograniczajgce negatywny wptyw na $rodowisko majg charakter ogdinych zasad, ktére powinny by¢ przestrzegane
w pozniejszych pracach projektowych. Zastosowane w projekcie planu rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace
negatywny wptyw na $rodowisko sg zgodne z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska i
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przyrody.

Do najwazniejszych ustalen projektu planu stuzacych minimalizacji negatywnego oddziatywania na
srodowisko nalezy zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz realizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujace;
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska.

15.3. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na $srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji planu, w tym na przyrode

Z lokalizacjg nowych inwestycji zawsze wigza¢ sie bedzie pochtanianie terendw niezainwestowanych. Biorac
pod uwage zasady zréwnowazonego rozwoju, istotnie jest aby byly to tereny o mozliwie niskiej wartosci przyrodnicze;
(bez wigkszej bior6znorodnosci, nie odgrywajace znaczacej roli w systemie przyrodniczym rejonu opracowania, o niskiej
jakosci gleb), potozone w sasiedztwie terendw juz zainwestowanych (zmniejszenie energochtonnosci i negatywnego
oddziatywania transportu, tatwiejsze i mniej energochtonne rozwigzania w zakresie prawidtowej gospodarki wodno-
Sciekowej i gospodarki odpadami). Przedstawiona w projekcie planu koncepcja zagospodarowania terenu jest wiec,
uwzgledniajgcym zasady zréwnowazonego rozwoju, kompromisem pomiedzy potrzebg rozwoju spoteczno-
gospodarczego a racjami ochrony przyrody i Srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy tagodzace prognozowane
ujemne skutki zawartych w nim ustaleA. Nalezy stwierdzi¢, ze w ustaleniach dot. zasad ochrony $rodowiska i
przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkow wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo ochrony
Srodowiska. Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewni¢ ochrong gleby, wéd i powietrza przed
oddziatujgcymi na nie negatywnymi czynnikami.

Tab 3. Proponowane metody ograniczania i tagodzenia negatywnych oddziatywan na srodowisko

Oddziatywanie na: | Skala Dziatanie minimalizujace

oddziatywania
Gleby i zauwazalne | doktadna analiza lokalizacji nowych obiektow infrastrukturalnych i budowlanych
powierzchnie zachowanie szybkiego tempa i planowego wykonywania wykopdw, z zachowaniem
terenu zabezpieczen gleb przed uplastycznieniem gruntéw jak i przedostawaniem sie

zanieczyszczen z placu budowy;

gromadzenie mas ziemnych powstatych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym
miejscu oraz zagospodarowanie ich w obrebie dziatki;

gromadzenie i segregowanie odpaddéw w miejscach ich powstawania;

zwiekszenie nadzoru nad gospodarkg odpadami.

Wody zauwazalne
powierzchniowe
i podziemne

stosowanie maszyn w petni sprawnych technicznie, w celu unikniecia wyciekow;
stosowanie odpowiednich urzadzeh typu separatory substancji olejowych, osadniki,
piaskowniki minimalizujacych mozliwos¢ przedostania sie zanieczyszczen do wdd;
ograniczenie sptywu zanieczyszczen z nieszczelnych zbiornikéw bezodptywowych
poprzez systematyczng kontrole ich szczelnosci,

zwigkszanie retencji wod opadowych poprzez stosowanie $rodkdw technicznych .
utwardzone nawierzchnie przepuszczalne, zielone dachy, odprowadzanie wod
opadowych z dachéw budynkdw,

dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,

racjonalne gospodarowanie wodg w gospodarstwach domowych oraz obiektach
ustugowych

Bior6znorodnos¢ | znikome ustalenia dotyczace wysokos¢ zabudowy, jej gabarytow, formy dachu;

wprowadzanie odpowiedniej liczby nasadzen kompensujacych;

zachowanie szczegolnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dziatek —
pomiedzy drogami a zabudowg;
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edukacja ekologiczna

Powietrze znikome zalecenie wytwarzania energii dla celdw grzewczych przy zastosowaniu paliw
atmosferyczne charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich
jak paliwa ptynne, gazowe i state;

stosowanie sie do gminnych wytycznych w zakresie dziatan antysmogowych;

Klimat akustyczny |znikome dalsza modernizacja nawierzchni drogowych, w tym stosowanie rozwigzan
umozliwiajacych ograniczenie hatasu zrodta (np. ciche nawierzchnie jezdni);
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej ograniczajacej poziom emitowanego hatasu i
drgan;

cykliczne badania stopnia obcigzenia ruchem uktadu komunikacyjnego;

stosowanie elewaciji i okien o duzej izolacyjnosci

Klimat znikome promocja proekologicznych systeméw grzewczych i eliminowanie wegla kamiennego,
realizacja  polityki  energetyczno-klimatycznej zgodnej z Planem  gospodarki
niskoemisyjnej

Zasoby naturalne | brak -

Zdrowie ludzi brak -

Rozwigzania te zostaty w znacznym stopniu zawarte w ustaleniach planu.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ustala
obowigzek przeprowadzania przez wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta, raz w trakcie trwania kadencji rady gminy,
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualno$ci obowigzujgacych planéw miejscowych i studium.
Analiza ta moze stuzy¢ réwniez ocenie skutkdw realizacji postanowien planu miejscowego dla $rodowiska.

Przy wykonywaniu tej analizy nalezy zwrdci¢ szczegoing uwage na zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw
(udziat powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni zainwestowanych i kubatury obiektéw budowlanych). Jako
podstawe takiej analizy nalezy wykorzystac rejestry wydanych pozwolen na budowe oraz rejestry obiektéw oddanych do
uzytku. Kontrola realizacji postanowien planu obywaé sie powinna takze w ramach procesu inwestycyjnego -
uzyskiwania pozwolenia na budowe oraz odbioru technicznego obiektow. Powinna ona by¢ realizowana przez organy
administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.  Skutki realizacji projektu planu na $rodowisko
przyrodnicze nalezy bada¢ réwniez pod katem stanu infrastruktury technicznej — organem odpowiedzialnym sg instytucje
zarzadzajace obiektami i urzadzeniami infrastruktury. Proponuje sie zastosowaé w ramach analizy porealizacyjnej,
powykonawczej nastepujace elementy pomiardw i badan:

— pomiardw ucigzliwosci akustycznej drog na odcinkach w obszarach zabudowanych;

— pomiardéw zanieczyszczenia wod opadowych i roztopowych w obszarze oddziatywania drog i skutecznosci
zastosowanych rozwigzan przeciwdziatajgcych zanieczyszczeniom

W zakresie analizy stanu areosanitarnego na etapie funkcjonowania drég ze wzgledu na prognozowane
zanieczyszczenia powietrza nie jest konieczne prowadzenie pomiaréw w ramach analizy porealizacyjne;j.

Za zmiany jakoéci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska organem odpowiedzialnym jest WIOS. Na
podstawie badan monitoringowych oraz dziatan inspekcyjnych, wykonywana jest ocena poszczegéinych komponentéw
Srodowiska i opracowywane zbiorcze informacje dotyczace stanu Srodowiska.
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Projekt planu realizuje polityke przestrzenng gminy Teresin okreslong w studium. Wg zapiséw Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze byé sprzeczny ze studium. taczy on
potrzeby mieszkancow i/lub inwestoréw z wnioskami instytucji i organéw, ktorzy w dalszej kolejno$ci opiniujq i
uzgadniajg projekt planu. Projekt planu jest wynikowg wielu czynnikéw jak réwniez oczekiwahn optymalnych
gminy w zakresie racjonalnych i ekonomicznych rozwigzan w tym zakresie.

Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego i istniejagcego
zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla
projektowane] zabudowy oraz zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczng i zasad obstugi komunikacyjne;
pozostajg w zgodnosci z warunkami fizjograficznymi. Rozwigzania projektu Planu gwarantujq prawidtowe
funkcjonowanie omawianego obszaru, stanowigc kontynuacje uzytkowania terenéw potozonych w sasiedztwie
oraz wskazujac nowe mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejgce uwarunkowania.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby odstapienie od jego realizacji i podtrzymanie
ustalen planéw obowigzujacych, co nie miatoby istotnego wptywu na $rodowisko, ze wzgledu na przeznaczenie
juz tego obszaru pod inwestycje. W zwiazku z powyzszym szukanie innych rozwiazan alternatywnych nie jest
konieczne.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodne z politykg przestrzenng gminy ustalong w opracowaniach
nadrzednych. Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodne z biezacymi potrzebami wtasciciela/inwestora, w
zgodzie z politykgq gminy zawartg w opracowaniach nadrzednych. Analizowany obszar nabierze charakteru
terenow inwestycyjnych.

W wyniku realizacji projektu nie powinny wystapi¢ dalece idgce szkodliwe zmiany w $rodowisku
omawianego terenu. Najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedg zmiany w $rodowisku
wodno-gruntowym i zmiana charakteru krajobrazu w skali lokalnej. Nastapi nieznaczne zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych kosztem zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. Zagrozenia wynikajace z rozwoju
funkcji ustugowo-mieszkaniowej i zwigzanych z bytowaniem cztowieka to: wzrost zanieczyszczenia powietrza,
odpadéw statych i zanieczyszczen ptynnych — $ciekdw.

Nie jest mozliwe jednoznaczne wskazanie doktadnego stopnia oddziatywania na Srodowisko zmian
wprowadzonych na mocy planu. Mozna jedynie wskaza¢ kierunek i charakter oddziatywania na Srodowisko (tabela
4).

Tab. 4. Ocena wptywu skutkéw ustalen na $rodowisko przyrodnicze na obszarze projektu planu

Elementy uwzglednione w prognozie Prognozowane zmiany

Wzrost ilosci zanieczyszczen z silnikéw samochodowych, wzrost
zapylenia w czasie trwania procesu budowlanego

Wytwarzanie sciekow bytowych oraz zanieczyszczonych wdd
opadowych i roztopowych
Wytwarzanie odpadéw komunalnych, ktére przy petnej realizacji ustalen
projektu planu nie beda negatywnie oddziatywaé na Srodowisko
Nie przewiduje sie powstania zrédet hatasu mogacych przyczyni¢ sie do
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
Nie przewiduje sie powstania zrddet pola elektromagnetycznego
znaczaco negatywnie oddziatujgcego na srodowisko

Zanieczyszczenie powietrza

Wytwarzanie Sciekow

Wytwarzanie odpadow

Hatas i wibracje

Pole elektromagnetyczne

Ryzyko powaznych awarii Brak ryzyka wystapienia powaznych awarii

Srodowisko zycia cziowieka Czasowe uciazliwosci - w trakcie prac budowlanych
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Wody powierzchniowe i podziemne Zaktadana intensywno$¢ zagospodarowania nie spowoduje znaczacego
wptywu na ten element Srodowiska
Rzezba terenu Okresowe przeksztatcenia powierzchni ziemi przez wykopy i nasypy
budowlane
Klimat Nieznaczne zmiany w mikroklimacie
Gleby Trwate przeksztatcenia warstwy glebowej na terenach budowlanych.

Ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej — umozliwiajacej

Szata roslinna S
wegetacie rolin

Swiat zwierzecy -
System ekologiczny, bior6znorodnos¢ Dalsze ograniczanie réznorodnosci biologiczne;
Krajobraz Lokalna zmiana krajobrazu bedaca efektem pojawienia sie w nim

obiektéw kubaturowych o okre$lonej architekturze.

Obowigzek opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen przedmiotowego projektu planu
wynika z art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 poz. 1029). Jej
zadaniem jest sprawdzenie w jaki sposob realizacja inwestycji zgodnych z projektem planu moze wptyna¢ na
$rodowisko, czy wystapig znaczace zagrozenia dla jego stanu i czy przewidziane w projekcie planu rozwigzania
ograniczajgce negatywny wptyw na S$rodowisko sg wystarczajace. W tym celu przeprowadzono analize stanu
$rodowiska, zidentyfikowano zagrozenia, oceniono w jaki sposob realizacja ustalen planu bedzie wptywa¢ na
poszczegbine elementy Srodowiska, oceniono przyjete w projekcie rozwigzania minimalizujgce negatywny wplyw na
Srodowisko.

Obszar objety opracowaniem obejmuje teren dziatek nr ew. 21/2, 21/3, 21/7, 21/8 potozony w obrebie Seroki
Wie$, w potnocno-wschodniej czesci gminy Teresin przy drodze krajowej nr 92 (relacji Warszawa-Poznan). Teren
opracowania zajmuje taczng powierzchnie 5,5216 ha. Istniejgce zagospodarowanie obszaru jest mato zrdznicowane.
Obecnie na zagospodarowanie analizowanego terenu sktada sie istniejacy obiekt hotelowy, w ktorym odbywajg sie
roznego rodzaju szkolenia, konferencie czy wesela wraz z zapleczem techniczno-socjalnym. Zagospodarowanie
uzupetnia ogrod ze stawem, czescig leSng i grillowiskiem oraz placem zabaw. Przed obiektem zaprojektowano duzy
parking dla go$ci. Obstuge komunikacyjng zapewnia droga krajowa nr 92 relacji Warszawa—Poznan (ul. Warszawska)
oraz drogi gminne, taczace sie z droga krajowa nr 92, ktére zostaly zaplanowane do poszerzenia. Obszar opracowania
wyposazony jest w sie¢c wodociggowg, i energetyczng. Na przedmiotowym obszarze znajdujg sie kolektory stoneczne
stanowigce odnawialne zrodto energii. Przedmiotowy teren wyposazony jest w urzadzenia melioracji wodnych.

Badany obszar cechujg mato zrdéznicowane walory przyrodnicze. Zostaty one bardzo mocno ograniczone ze
wzgledu na znaczny stopieh zainwestowania terenu i brak jego powigzan z systemem przyrodniczym. Wprowadzona
nawierzchnia utwardzona zmniejszyta powierzchnie dla wegetacii roslin a co za tym idzie réwniez do bytowania zwierzat.
Szata roslinna ogranicza sie do nasadzen drzew iglastych i liSciastych, wprowadzonych przez cztowieka. Ogrod
uzupelnia sztuczny zbiornik z fontanna. Obszar opracowania lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody.

Obecnie na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatg Nr XII/72/99 Rady Gminy Teresin z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, w ktdérym ustalone jest przeznaczenie pod tereny przemystu, sktaddw i
ustug oraz teren drég dojazdowych.

Projekt planu przeznacza obszar opracowania pod teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz teren komunikacji- teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowej. Funkcije te s zgodne z
kierunkami rozwoju okre$lonymi w opracowaniach nadrzednych i nie kolidujg z istniejgcym zagospodarowaniem.
Zgodnie z ustaleniami studium obszar opracowania znajduje si¢ w podstrefie U1 — obszary rozwoju wielofunkcyjnego
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w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych, w tym pod obiekty produkcyjne i ustugowe, sktady i magazyny z
mozliwoscig rozbudowy zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;.

W wyniku realizacji projektu nie powinny wystapi¢ dalece idace szkodliwe zmiany w Srodowisku omawianego
terenu. Najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedg zmiany w Srodowisku wodno-gruntowym i
zmiana charakteru krajobrazu w skali lokalnej. Nastapi nieznaczne zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnych
kosztem zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. Zagrozenia wynikajace z rozwoju funkcji ustugowo-
mieszkaniowej i zwigzanych z bytowaniem cztowieka to: wzrost zanieczyszczenia powietrza, odpadéw statych i
zanieczyszczen ptynnych — Sciekdw.

Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie skutkujq negatywnym oddziatywaniem na obszary chronione,
cenne przyrodniczo oraz na tereny o matej odpornosci na antropopresje. W wyniku realizacji ustaler przedmiotowego
dokumentu nie zostang wprowadzone do $Srodowiska substancje (np. $cieki, odpady, zanieczyszczenia gazowe i
pytowe) oraz energie (takie jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne) w ilosciach mogacych
spowodowac przekroczenie standarddw jako$ci Srodowiska, majac przez to negatywny wptyw na jakos¢ Srodowiska i
zdrowie ludzi.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza) ani
energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pdl elektromagnetycznych), ktorych skutki bedg zauwazalne
poza granicami Polski. Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie bedg wigc generowaty oddziatywan transgranicznych.
Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu bedg miaty charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania i
jego najblizszego sasiedztwa.

Zapisy dotyczace ochrony Srodowiska powinny ograniczy¢ mozliwo$¢ wystepowania negatywnych oddziatywarn
ustalen projektu planu na $rodowisko. Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania
sprzyjaja zachowaniu wymogéw ochrony $rodowiska dotyczacych emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,
wad i gruntu.

Wskazane jest przeprowadzenie analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu raz na 5 lat (w czasie
trwania kadencji rady gminy) przy sprawdzaniu aktualno$ci ustalen planu.
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Teresin, 19.09.2022 .

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana, autor opracowania pt. ,Prognoza oddzialywania na s$rodowisko uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego dziatki ew. nr 21/2, 21/3,
21/7, 21/8 w obrebie Seroki Wies” o$wiadczam, ze spetniam wymagania dla wykonywania w/w dokumentéw zgodnie z
art. 51 ust 2 lit f ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 poz. 1029).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oSwiadczenia.

g _
//gﬂéf/qd/e?/ﬂ/@

mgr Magda Lewandowska
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