UCHWALA NR LXV/481/2022
RADY GMINY TERESIN

z dnia 28 grudnia 2022 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GRANICE — OBSZAR 2a

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 559 z pé6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2022r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr VI/81/2019 Rady Gminy Teresin z dnia 17 kwietnia 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czg$¢ obrebu Granice, Uchwaty Nr XXXVI/286/2021 Rady Gminy Teresin z dnia 26 marca
2021r. o zmianie Uchwaly Nr VI/81/2019 Rady Gminy Teresin z dnia 17 kwietnia 2019r. i Uchwaly Nr
LII1/397/2022 Rady Gminy Teresin z dnia 24 marca 2022r. o zmianie Uchwaly Nr VI/81/2019 Rady Gminy
Teresin zdnia 17 kwietnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego cze$¢ obrgbu Granice, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin (Uchwata Nr 1I/1/06 z dnia 21 lutego 2006r. z p6zn. zm.), Rada Gminy Teresin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy czes¢
obrebu Granice — Obszar 2a, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obrebu Granice - Obszar 2a o powierzchni ok. 38,40ha, oznaczony na
zatgczniku graficznym nr 1.

2. Granice dla czeg$ci obrebu Granice stanowig od pdinocy - potocna granica dziatki nr ew. 138 (ul.
Strazacka), od wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 136, od potudnia - poludniowa granica dziatki nr
ew. 148, od zachodu - zachodnia granica dziatki nr ew. 173, z wylgczeniem dzialek o nr ew. 223/1, 223/3,
223/5, 223/6, 224/2, 224/3, 224/4, 224/5, 248, a takze fragmentu dz. nr ew. 225 oraz dziatki nr ew. 433/6.

Szczegodlowy przebieg granic okresla rysunek planu.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zalacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a  ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii 15kV,
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f) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

g) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyr6zniajacym go sposrod innych
terenow.

2) oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) strefa ochrony bezposredniej od istniejagcego ujecia wody;
3) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata
Nr 1I/1/06 z dnia 21 lutego 2006r. z p6zn. zm.) wraz z okres$leniem granic obszaru objg¢tego niniejszym
planem.

§4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym;
2) Tereny gornicze, a takze tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig lub osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

3) Obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢
obrebu Granice — Obszar 2a polozony w gminie Teresin, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Teresin, oile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumiel przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany sytuowanego budynku poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — przeznaczenie terenu niezbgdne do realizacji i funkcjonowania
przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, nie wymagajace statej obstugi
transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5t, z wykluczeniem ustug magazynowych, drobnej
wytworczosci i produkcji oraz warsztatow samochodowych;

10) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego,
ktorych dziatalnosé¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5t;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

12) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejagcej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejgcej drogi;
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13) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
wzdhuz linii $redniego napigcia (4,5 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajagcym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa wtym zakaz zabudowy budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

14) budynku mieszkalno - uslugowym (na terenach oznaczonych symbolem MN/U) — nalezy przez to
rozumie¢  budynek wolno stojacy, stuzacy =zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym dopuszcza sie¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego
1 lokalu lub lokali uzytkowych o dowolnej powierzchni catkowite;.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogoélne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogodlne obowigzuja na caltym obszarze obj¢tym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:MN -

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,U- teren zabudowy ustugowej,RM - teren zabudowy
zagrodowej, WS - teren wod powierzchniowych — istniejacy row, KD/D - tereny komunikacji -

tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, WW -
teren infrastruktury technicznej — stacja uzdatniania wody.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szerokosci podanej w planie sa wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu i opisane w §36 niniejszej uchwaty.

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny MN, MN/U, U, RM, WS, E, WW wyznacza rysunek planu.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostatly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i rowu melioracyjnego oraz
zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupéw, zadaszen — max. do szeroko$ci 1,50m;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w calosci lub wczgsci  poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

- prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych);

- nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegdtowych.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtdownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni i czerni;

3) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych.

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegdtowe).
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisoOw ustawy o udostepniania informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) terenu o symbolu WW, na ktéorym dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigekszonym, badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

§ 13. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2. W obszarze planu znajdujg si¢ grunty figurujace w ewidencji wod i zmeliorowanych uzytkéw rolnych.
Wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

3. Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacego rowu melioracyjnego;

§ 14. W zakresie ochrony powietrza: Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Plan ustala zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez zachowanie
rowu i towarzyszacych im zadrzewien i zakrzewien.

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II.

3) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 16. W zakresie ochrony przed halasem:W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem
MN zalicza si¢ do terendow o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowa, tereny oznaczone symbolem MN/U i RM zalicza si¢ do terendéw o dopuszczalnym poziomie
hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa, w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami:Postgpowanie z odpadami w sposdéb zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 18. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu.
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2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos$¢ gatunkow roslin.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejagcych linii energetycznych 15kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa.

2. W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych 15kV ustala si¢
zakaz sytuowania budynkoéw na pobyt ludzi.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 20. 1. Na dzialce onr ew. 368/1 w miejscowosci Granice zlokalizowane jest ujecie wody wraz
z ustanowiong strefg ochrony bezposredniej w ksztalcie wielokata o wymiarach 7,5m x 9,0m x 13,37m x 8,5m,
liczac od zarysu istniejacej obudowy studziennej. Zagospodarowanie w granicach strefy zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa Wodnego.

2. W obszarze planu znajdujg si¢ grunty figurujagce w ewidencji wod i zmeliorowanych uzytkéw rolnych.
Wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejgcych i projektowanych
drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ o drogi gminne klasy dojazdowej, ktore posrednio tgczg sig¢
z droga powiatowa nr 3837W klasy zbiorczej (ul. Szymanowska i ul. O.M.Kolbego);

3) Szeroko$¢ terendw komunikacji wich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz
w 36 niniejszej uchwaly;

4) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegdlnych terenow mozna wyznacza¢ drogi wewnetrzne idojazdy
o szeroko$ci m.in.:

- 10,0m - dla terenow MN i MN/U dla obstugi 10 i wiecej dziatek,
- 8,0m - dla terenbw MN i MN/U dla obstugi od 3 do 9 dziatek,
6,0m - dla dojazdow obslugujacych 2 dziatki na terenach MN i MN/U.

5) Ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia na dziatce nr ew. 166 w celu jej obstugi ciagu pieszo — jezdnego
o min. szerokosci 5,0m

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wym. 5,0m x 5,0m
i 10,0m x 10,0m zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:Obszar planu powigzany
jest posrednio z drogg krajowa nr 92 (ul. Sochaczewska) relacji Poznan - Warszawa poprzez drogg powiatowa
nr 3837W (ul. Szymanowska, ul. O.M. Kolbego), ktora taczy si¢ posrednio poprzez drogi gminne z uktadem
drog gminnych w granicach opracowania.

3. Ustalenie dotyczgce parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe  z mozliwoscig bilansowania z miejscami
postojowymi w garazach,
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c)w przypadku budynkéw mieszkalnych z wbudowang funkcja ustugowa — 3 miejsca postojowe
z mozliwos$cig bilansowania z miejscami postojowymi w garazach,

d) na terenach zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na budynek mieszkalny, w przypadku agroturystyki
1 miejsce na pokdj goscinny, z mozliwos$cia bilansowania z miejscami garazowymi w budynku.

2) Ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w przypadku lokalizacji min. 6 miejsc
postojowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zaopatrywany jest w wod¢ z istniejacej stacji uzdatniania wody w miejscowosci
Granice.

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych (990, @110) i projektowanych sieci wodociaggowych.

3) Sieci wodociggowe stanowiace rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowac do
istniejacych parametrow sieci; min. srednica nowobudowanych sieci wodociggowych - 40 mm.

4) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociaggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog.

5) Dopuszcza sie do czasu budowy wodociagu zaopatrzenie poszczegdlnych terendw w wodg
z indywidualnych uje¢.

6) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych.

§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie s$ciekéw bytowych do istniejacej (9200,0250) iprojektowanej kanalizacji
sanitarnej; w przypadku braku kanalizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem
wywozu do oczyszczalni $ciekdw na podstawie umow indywidualnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

2) Sieci kanalizacji sanitarnej stanowiace rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac do
parametrow sieci; min. §rednica nowobudowanych sieci kanalizacyjnych:

- sieci kanalizacji grawitacyjnej 160 mm,
- sieci kanalizacji ttocznej 850 mm.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w granicach dziatki budowlanej z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod lub zbiornikow retencyjnych z zachowaniem
wymogow przepisoOw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 24. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ w obrgbie Teresin Gaj w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
o mocy mikroinstalacji, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji
W oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ $redniego iniskiego cisnienia
z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;
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2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 27. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodla ciepta, wytwarzajace energie cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spekniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrédel, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych

energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego,
aerotermalng i geotermalna.

§ 28. Zasady usuwania odpadow:Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie
terenu do czasowego magazynowania odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanej
z uchwaleniem planu:

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1) MN, MN/U, U w wysokosci 15%,
2) dla pozostatych obszarow w wysokosci 0%.

DZIAL 11,
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 31.
Oznaczenie terenu 1IMN - 3MN
Powierzchnia 4,11ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupelniajgce - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace definiowane zgodnie z 5 ust. 1 pkt.10.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw przy granicy lub w odleglosci
1,5m od granicy;
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii
15kV ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny dréog oznaczonych symbolem:
5KD/D, 6KD/D, 9KD/D, 13KD/D, 16KD/D,17KD/D, 24KD/D,
26KD/D i od dziatki nr ew. 433/6.
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 40%,
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-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0m, w tym budynkow:

- mieszkalnych, tacznie z poddaszem uzytkowym — 11,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m.

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek | - 800m?;

budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek budowlanych - 20,0m;

¢) | Kat polozenia granicy dzialek w stosunku | - 90%+ 209,

do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 800m?;

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog publicznych znajdujacych si¢ w granicach
planu, oznaczonych symbolem: SKD/D, 6KD/D, 9KD/D, 13KD/D,
16KD/D,17KD/D, 24KD/D, 26KD/D.

b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 21 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrgbie terenow
MN.

§ 32.

Oznaczenie terenu 1IMN/U - 20MN/U

Powierzchnia 25,84ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug
nieucigzliwych definiowanych w §5 ust.1 pkt. 9.

Przeznaczenie uzupekniajace — budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z podstawowym

przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
—  zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania mozliwo$¢ lokalizacji na dziatlce budowlanej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub budynku ustugowego lub budynku mieszkalno -
ushugowego zgodnie z §5 ust.1 pkt.14;
ustugi moga by¢ lokalizowane w polaczeniu z budynkiem
mieszkalnym;
ustugi handlu do 250m? powierzchni sprzedazy rozumianej zgodnie z
ustawa,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw przy granicy lub w odleglosci
1,5m od granicy;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0m od linii rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem 1WS;

- 6,0m od linii rozgraniczajagcych tereny drég oznaczonych
symbolem: 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 4KD/D, 5KD/D, 6KD/D,
7KD/D, 8KD/D, 9KD/D, 10KD/D, 11KD/D, 12KD/D, 13KD/D,
14KD/D, 15KD/D, 16KD/D, 17KD/D, 18KD/D, 19KD/D, 20KD/D,
21KD/D, 22KD/D, 23KD/D, 24KD/D, 25KD/D, 27KD/D, 28KD/D, a
takze od drog biegnacych poza granicami planu ul. Lakowej i na
fragmencie ul. Potudniowe;.
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b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — max. 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniej niz 40%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 w tym:
- budynkoéw ustugowych — 12,0m,
- mieszkalnych jednorodzinnych — 12,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m.

d) | Geometria dachow - dachy plaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;

3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 800m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i1 drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m.

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w 90°+£20°;

stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo 800m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z terendw drog publicznych znajdujacych sie w
granicach planu oznaczonych symbolem: 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D,
4KD/D, 5KD/D, 6KD/D, 7KD/D, 8KD/D, 9KD/D, 10KD/D, 11KD/D,
12KD/D, 13KD/D, 14KD/D, 15KD/D, 16KD/D, 17KD/D, 18KD/D,
19KD/D, 20KD/D, 21KD/D, 22KD/D, 23KD/D, 24KD/D, 25KD/D,
27KD/D, 28KD/D, a takze od drog biegnacych poza granicami planu
na fragmencie ul. Lakowej i fragmencie ul. Poludniowe;.

b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 21 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terendow
MN/U.

§ 33.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,14ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie uzupelniajgce - komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania, rozbudowy
i budowy budynkow;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy granicy lub w odleglosci

1,5m od granicy.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej oznaczonej
symbolem 10KD/D (ul. Zaciszna) i drogi biegngcej poza granicami
planu (ul. Lakowa).

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12,0m;
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d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1400m?;

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek - 20,0m;

c) | Kat potozenia granicy dziatek w stosunku | - 90°+ 20°

do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1400m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 10KD/D (ul.
Zaciszna) i od drogi biegnacej poza granicami planu (ul. Lakowa).
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 21 ust.3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu U.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1IRM
Powierzchnia 0,2ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy zagrodowej
Przeznaczenie uzupelniajgce - komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi agroturystyki;
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania zakaz hodowli lub chowu zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko);

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne -6,0m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD/D i 6KD/D;

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j -powierzchnia zabudowy - do 30%,

-powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.30,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0m;

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;

3) | Minimalna powierzchnie nowo | - wg przepisow odrebnych;

wydzielonych dzialek budowlanych

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z droég publicznych znajdujacych si¢ na terenie
objetym planem, oznaczonych symbolem 2KD/D i 6KD/D.

b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 21 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu RM.

§ 35.
Oznaczenie terenu | 1WS
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren wod powierzchniowych — istniejacy row.
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2) | Przeznaczenie dopuszczalne

Jako przeznaczenie dopuszczalne istnieje mozliwo$¢ przeprowadzenia
dojazdéw oraz sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku
mozliwo$ci innych rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Nakazuje si¢ ochrong wod przed zanieczyszczeniem oraz skarp rowu
przed dewastacja.
Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

§ 36.
Oznaczenie terenu | 1IKD/D — 28KD/D
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2) | Szerokosé drog w
rozgraniczajacych

liniach

- od 7,5m do 15m dla terenu drogi w granicach planu oznaczonego
symbolem 1KD/D (catkowita szeroko$¢ drogi od 12,0m do 20,0m);
z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

- od 85m do 12,0m dla terenu drogi w granicach planu
oznaczonego symbolem 2KD/D (catkowita szeroko$¢ drogi to
12,0m); z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano
narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
- od 55m do 11,5m dla terenu drogi w granicach planu
oznaczonego symbolem 3KD/D (catkowita szeroko$¢ drogi od
12,5m do 18,5m); z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie
zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

- 16,0m dla terenu drogi oznaczonego symbolem 4KD/D; z
wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

- 12,0m dla terenéw drég oznaczonych symbolem: 5KD/D,
8KD/D, 9KD/D, 15KD/D, 17KD/D, 18KD/D, 23KD/D; z
wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne
$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

- od 8,0m do 16,0m dla terenu drogi oznaczonego symbolem
6KD/D; z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
- 10,0m dla terenow droég oznaczonych symbolem: 10KD/D,
11KD/D, 12KD/D, 13KD/D, 14KD/D, 15KD/D, 25KD/D,
26KD/D; z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
- 16,0m dla terenu drogi oznaczonego symbolem 16KD/D;

- 12,5m dla terenu drogi oznaczonego symbolem 19KD/D; z
wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne
$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

- 15,0m dla terenu drogi oznaczonego symbolem 20KD/D; z
wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne
Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

- 9,0m dla terenu drogi oznaczonego symbolem 21KD/D; z
wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

- od 7,0m do 15,5m dla terenu drogi oznaczonego symbolem
22KD/D;

- od 11,0m do 12,0m dla terenu drogi oznaczonego symbolem
24KD/D; z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano
narozne §ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
- od 6,5m do 24,0m dla terenu dogi oznaczonego symbolem
7KD/D, z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano
narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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- 5m x 5m dla naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych
oznaczonych symbolem 27KD/D, 28KD/D, zgodnie z rysunkiem
planu;

§37.

1. Oznaczenie terenu

| 12E

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
(teren infrastruktury — stacje transformatorowe oraz inne urzadzenia
bedace czgscig sieci energetycznej badz elementem stuzacym obshudze
tej sieci).
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | - ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z urzgdzeniami technicznymi dla obshugi terenu;
- minimalna pow. biologicznie czynna — 10%;
- max. 15.0m - wysoko$¢ zabudowy.
§ 38.
Oznaczenie terenu 1WW
Powierzchnia 0,069ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - stacja uzdatniania wody
(zespot budowli oraz powigzanych z nimi urzadzen przeznaczonych
do poboru wody);
Przeznaczenie uzupelniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Na terenic 1WW znajduje si¢ strefa ochronna ujecia wod
podziemnych obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej w
ksztalcie wielokata o wymiarach 7,5m x 9,0m x 13,37m x 8,5m,
liczac od zarysu istniejacej obudowy studziennej. Zagospodarowanie
w granicach strefy zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.
Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami
technicznymi dla obstugi terenu.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od drogi gminnej oznaczonej symbolem 6KD/D (ul.
Wschodnia);
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do  powierzchni dziatki
budowlanej - max. 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01.
c) | Wysokos¢ zabudowy - max. 10,0m;
d) | Geometria dachow -dachy plaskie, - jedno, -dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 40°.
3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 690m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej 1 drog
wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty dzialek 20,0m.
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w 90°+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 690m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z drogi publicznej znajdujacej si¢ na terenie objgtym
planem, oznaczonej symbolem 6KD/D.
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DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 41. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji PublicznejUrzedu Gminy
Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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OBEJMUJACY CZESC OBREBU GRANICE - OBSZAR 2a
RYSUNEK PLANU
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/481/2022
Rady Gminy Teresin
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego cze¢$¢ obrebu Granice — Obszar 2a

I. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czesS¢
obrgbu Granice — Obszar 2a zgloszone zostato lacznie 41 uwag, z czego 24 uwagi zostalty uwzglednione
w calo$ci, natomiast nizej wymienione uwagi nie zostaty uwzglednione w calosci badz w czgsci przez Wojta
Gminy Teresin:

1. Uwagi nie uwzglednione w catosci badz w czgsci przez Wojta Gminy Teresin w rozstrzygnigciu Nr
GP.6721.1.2019 z dnia 1 kwietnia 2021 roku:

1.1. Uwaga wniesiona przez osobg fizyczng, dotyczaca dziatki nr 166

a) Tres¢ uwagi: ,, Przesunigcie planowanej drogi publicznej 14KD/D na granice dziatki nr 166 i sgsiedniej
(433) zzastosowaniem procentowego udzialu drogi w stosunku do powierzchni obecnych dziatek
i uwzglednienie istniejgcej juz zabudowy i infrastruktury mieszkaniowej wykonanej na podstawie zgloszen do
starostwa powiatowego lub wytyczenie w tym miejscu nowej drogi publicznej i rownoczesnie zaniechanie
wytyczenia drog publicznych poprzecznych w dziatce nr 166 nr 27KD/D, 28KD/D, 29KD/D. Obecne
usytuowanie drogi 14KD/D uzaleznia mozliwos¢ podziatu mojej dziatki od dobrej lub zitej woli sqsiada
dotyczqcej wyznaczenia isprzedazy ziemi pod drogi publiczne, a wytyczenie tymczasowych drog
dojazdowych do dziatek do czasu otworzenia drog publicznych zmniejsza znaczqco mozliwos¢ wytyczenia
dzialek i budowy na nich budynkow chcgc zachowaé wszystkie parametry wyznaczone w opracowywanym
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”

Uzasadnienie rozstrzygnigcia Wojta Gminy Teresin (czesciowe nieuwzglednienie uwagi): Uwaga
rozpatrzona w ten sposob, ze czegs¢ drogi 14KD/D (na glgbokos¢ przeznaczenia 1RM) zostala przesunieta
na granic¢ dzialek nr 166 i nr 433 uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie — ogrodzenie. Jedoczesnie
pozostaly odcinek drogi 14KD/D i przesunigty fragment zostat potaczony nowo wytyczong droga, ktora
biegnie do wschodniej granicy dzialki nr 166, a nast¢pnie skreca na potudnie i biegnie na granicy dziatek
nr 1661 168/4, anastepnie skreca delikatnie w celu omini¢cia istniejacego shupa ibiegnie do drogi
16 KD/D dziatka 168/4. Jednoczesénie drogi 27KD/D, 28KD/D, 29KD/D zostana zlikwidowane.

b) Tres¢ uwagi: Zmiana parametrow zabudowy dziatki z 30% powierzchni zabudowy do 50%. Obecna 30%
powierzchnia ogranicza mozliwos¢ budowy domow jednopoziomowych, ktore sq bardziej roztozyste niz domy
pietrowe na nowo planowanych dziatkach. Ze wzgledu na powyzsze zmiany prosze o zmiang powierzchni
biologicznie czynnej z 50% do 40% oraz zmniejszeniu w przypadku mozliwosci budowy domow mieszkalnych
z funkcjq ustugowq miejsc parkingowych z 3 do 2.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Teresin (czesciowe nieuwzglednienie uwagi): Uwage
nie uwzgledniono w czesci dotyczacej zmniejszenia miejsc parkingowych z3 do 2 - dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej miejsca postojowe z mozliwoscig bilansowania z miejscami postojowymi
w garazach

c) Tres¢ uwagi: Zmiana w zapisach w ustugach nieucigzliwych, ktora dopuszcza obstuge transportu
samochodowego o nosnosci powyzszej 3,5 t. Obecnie w naszej dziatalnosci gospodarczej dostawcy Ilub
kurierzy dos¢ czesto dostarczajq towar ciezszymi samochodami (prowadzimy m.in. dzialalnos¢ hurtowg),
brak tej zmiany moze w przyszlosci zmusi¢ nas do zamknigcia dziatalnosci gospodarczej.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Teresin (nieuwzglednienie uwagi): W obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktorych obszary zlokalizowane sa
w bezposrednim sgsiedztwie  procedowanego projektu nie dopuszczono ushug, ktérych obsluga
wymagataby ruchu transportu powyzej 3,5 t. Nalezy zaznaczy¢, ze obstuga komunikacyjna wszystkich
w/w obszarOw oparta jest o ten sam uktad komunikacyjny. W zwiazku z powyzszym nie uwzgledniono
przedmiotowej uwagi.
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d) Tresé uwagi: Zwracam si¢ z prosbg o mozliwos¢ zrezygnowania z podwyzszenia optat od nieruchomosci po
zatwierdzeniu planu zagospodarowania przestrzennego z powodu wzrostu wartosci nieruchomosci do czasu
podziatu i wytyczenia w terenie dzialek budowlanych.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Teresin (nieuwzglednienie uwagi): Uwaga bezzasadna.
Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ,,Jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq
oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.”
Optata obowiazuje przez 5 lat liczac od dnia wejsciach w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1.2. Uwaga wniesiona przez osob¢ fizyczng, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 167/3

a) Tres¢ uwagi: ,,\W zakresie ustalen dotyczgcych parkowania pojazdow - §20 pkt 4.1 wnosze o przyjecie
zapisu: dla ustug 1 miejsce na kazde 200m? powierzchni uzytkowej. Uzasadnienie: przyjecie wspotczynnika
dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m? powoduje znaczqce ograniczenia w mozliwosciach zabudowy istniejgcej
dziatki oraz potencjalnie wydzielonych dziatek budowlanych przy proponowanym wysokim wspotczynniku
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.”

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wdjta Gminy Teresin (nieuwzglednienie uwagi w calosci):
Zaproponowany wskaznik jest niewystarczajacy.

b) Tres¢ uwagi: ,,W zakresie ustalen dotyczqcych parkowania pojazdow - §20 pkt 4.1 wnosze o przyjecie
zapisu: dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe. Uzasadnienie: przyjecie wspotczynnika dla
zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe, powoduje znaczgce ograniczenia w mozliwoSciach
zabudowy istniejqcej dziatki oraz potencjalnie wydzielonych dziatek budowlanych przy proponowanym
wysokim wspolczynniku powierzchni biologicznie czynnej.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Teresin (nieuwzglednienie uwagi w calosci): Dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miejsca postojowe z mozliwoscig bilansowania z miejscami
postojowymi w garazach

c) Tres¢ uwagi: W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy - §31 dla terenow 1MN/U-
16MN/U. W pkt 2.2) Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wnosze
o przyjecie zapisow: Parametry zabudowy dziatki budowlanej - Powierzchnia biologicznie czynna
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 35%. Uzasadnienie: przyjecie powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%, powoduje znaczgce
ograniczenia w mozliwoSciach zabudowy istniejqcej dzialki oraz potencjalnie wydzielonych dziatek
budowlanych.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Teresin (nieuwzglednienie uwagi w calosci):
Niezgodnos$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin

d) Tres¢ uwagi: Pkt 2.3) Parametry iwskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Zasady scalenia i podzialu nieruchomosci. Wnosze o przyjecie zapiséw: Minimalne powierzchni dzialek
budowlanych — 500m?. Uzasadnienie: przyjecie minimalnej powierzchni dziatek 800 m? powoduje znaczgce
ograniczenia w mozliwosciach zabudowy istniejqcej dziatki oraz potencjalnie wydzielonych dziatek
budowlanych. Ponadto w obszarze planu znajdujq sie dziatki budowlane o powierzchni 500-600m?.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Teresin (nieuwzglednienie uwagi w calosci):
Niezgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.

e) Tres¢ uwagi: Pkt 2.3) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Zasady scalenia ipodzialu nieruchomos$ci. Wnosz¢ o przyjecie zapisOw: Minimalne fronty dzialek
budowlanych — 15m; Uzasadnienie: przyjecie frontow dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci 20,0 m
powoduje znaczqce ograniczenia — w mozliwosciach zabudowy istniejqcej dziatki oraz potencjalnie
wydzielonych dziatek budowlanych. Szerokos¢ frontu dziatki 15 dla zabudowy blizniaczej, ktora jest formg
zabudowy jednorodzinnej, jest w pelni wystarczajgca.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wdjta Gminy Teresin (nieuwzglednienie uwagi w catosci):
Niezgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.
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f) Tresé uwagi: Pkt 2.2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej. Wnoszg o przyjecie
zapisoOw: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800m?. Uzasadnienie: przyjecie
minimalnej powierzchni dzialek 800 m’> powoduje znaczqce ograniczenia w mozliwosciach zabudowy
istniejgcej dziatki oraz potencjalnie wydzielonych dziatek budowlanych. Ponadto w obszarze planu znajdujq
sie dziatki budowlane o powierzchni 500-600m?.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wdojta Gminy Teresin (nieuwzglednienie uwagi w calosci): Uwaga
bezzasadna — w projekcie przyjeto minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
800m?

2. Uwagi nie uwzglgdnione w czgséci przez Wojta Gminy Teresin w rozstrzygnigciu Nr GP.6721.1.2019
z dnia 21 wrze$nia 2021 roku:

2.1.Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng, dotyczaca dziatki nr 166

a) Tres¢ uwagi: ,,Prosz¢ o przediuzenie planowanej drogi publicznej nr 7KD/D do konca granic dziatki nr
166 i sgsiedniej (433) z zastosowaniem procentowego udziatu drogi w stosunku do powierzchni obecnych
dzialek i uwzglednienie istniejqcej juz zabudowy i infrastruktury mieszkaniowej wykonanej na podstawie
zgloszen do starostwa powiatowego i rownoczesnie zaniechanie wytyczenia drogi publicznej nr 14KD/D
poprzecznej i prowadzonej na granicy dziatek nr 166 i 168/4. Wytyczenie drogi w poprzek pola znaczgco
powigksza udziat drog w powierzchni dziatki w obecnie planowany potozeniu drog powierzchnia ta zajmuje
ok. 2000 m? co stanowi 13,5% mojej dzialki. Patrzqc na plan zagospodarowania odnosi sie wrazenie ze jest
to najwigkszy udzial drog na jednej z najmniejszych dziatek objetych planem, dlatego catkowicie
nie wyrazam zgody na wytyczenie tej drogi w poprzek mojego pola. Usytuowanie dwoch zakretow na tej
drodze rowniez zwigksza zapotrzebowanie na dodatkowe metry bo nie wyobrazam sobie zrobienia zakretow
pod kqtem prostym w zabudowie jedno rodzinnej poniewaz byta by mocno ograniczona widocznosé¢ na
zakrecie.”

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Teresin (czesciowe nieuwzglednienie uwagi): Uwaga
nieuwzgledniona w czesci przedtuzenia drogi o symbolu 7KD/D do konca granicy dziatki nr 166

3. Uwagi nie uwzglednione w catosci przez Wojta Gminy Teresin w rozstrzygnieciu Nr GP.6721.1.2019
z dnia 18 marca 2022 roku:

3.1.Uwaga wniesiona przez osob¢ fizyczng, dotyczaca dziatki nr 160/3

a) Tres¢ uwagi: ,,Nasza dziatka o nr ew. 160/3 w granicach wedtug projektu planu znajduje si¢ na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych 3IMN/U, gdzie dopuszcza sie m.in. ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy 250m’. Teren 3MN/U jest juz w wigkszosci zabudowany budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz zwigzanymi z nimi budynkami gospodarczymi. Jedyng niezabudowang
(znajdujq sie na niej jedynie ruiny starych zabudowan) i duzq dziatkq jest sgsiadujqca z naszq nieruchomosci
dziatka nr ew. 159/1 — na takiej dziatce mogthy powstaé obiekt handlowy o powierzchni przewidzianej
w projekcie planu. Projekt planu dopuszcza zatem budowe dos¢ ucigzliwego obiektu ustugowego (sklep
o takiej powierzchni na pewno bedzie generowal wzmozony ruch samochodow osobowych i dostawczych,
a takze hatas wykraczajgcy poza gramice nieruchomosci, na ktorej Swiadczona jest ustuga) w naszym
bezposrednim sgsiedztwie. Zanim zamieszkalismy w Gminie Teresin diugo szukalismy miejsca do
zamieszkania, spokojnego i cichego, ze spokojnymi izyczliwymy sqgsiadami. Takie miejsce znalezlismy
i mieszkamy juz tu 15 lat. Zyjemy na skraju wsi, sgsiadujemy z gospodarstwem rolnym, nie przeszkadzajg
nam zapachy iodglosy zwigzane z rolnictwem. Nie chcielibysmy, Zeby ten spokdj zostal zakiocony
w najblizszej przysziosci przez ucigzliwego sqsiada, ktorym moze staé sie duzy sklep. W zwigzku z powyzszym
uprzejmie prosimy o zmiang przeznaczenia terenu 3MN/U na teren MN lub wykluczenie ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 50m? z katalogu ustug dopuszczonych na terenie 3MN/U.”

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Teresin (nieuwzglednienie uwagi w catosci): utrzymanie
istniejacych parametrow.

4. Uwagi nie uwzglednione w catos$ci przez Wojta Gminy Teresin w rozstrzygnigciu Nr GP.6721.1.2019
z dnia 27 lipca 2022 roku:

4.1.Uwaga wniesiona przez osobe¢ fizyczna, dotyczaca dziatki nr 160/3
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a) Tres¢ uwagi: ,,W zwigzku z drugim wylozeniem do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu Gramice — obszar 2, uprzejmie prosze
o wprowadzenie zmiany w ww. projekcie. Nieruchomos¢, ktorej jestesmy wspolnie z mezem wiascicielami
(dz. O nr ew. 160/3 w Granicach) wedtug projektu planu znajdzie sie na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustug nieucigzliwych 3MN/U. Zarowno teren 3MN/U jak iwigkszos¢ pozostatych
projektowanych terenow MN/U (poza potozonymi na wschodnim skraju obszaru planu) jest w zdecydowanej
wigkszosci podzielony na mate dziatki i zabudowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Na terenach
MN/U w projekcie planu dopuszcza sie m.in. ustugi handlu o powierzchni sprzedazy 250m’. Jedyng
niezabudowana (znajdujq si¢ na niej jedynie ruiny starych zabudowan) iduzq dziatkq jest sgsiadujgca
z naszq nieruchomosciq dziatka nr ew. 159/1 — na takiej dziatce moglby powstaé obiekt handlowy
o powierzchni przewidzianej w projekcie planu. Projekt planu dopuszcza zatem budowe dos¢ ucigzliwego
obiektu ustugowego (sklep o takiej powierzchni na pewno bedzie generowal wzmozony ruch samochodow
osobowych idostawczych (nawet jesli bedg to samochody o nosnosci ,,tylko” do 3,5 t), atakze halas
wykraczajgcy poza granice nieruchomosci, na ktorej Swiadczona jest ustuga) w naszym bezposrednim
sgsiedztwie. Nie bedqg to wiec ustugi nieucigzliwe, mimo, ze dopuszczone parametry wypetniajg definicje
zawartg w projekcie planu. Podczas dyskusji publicznej na ustaleniami planu zorganizowanej 14.06.2022 r.
dowiedziatam sie, ze wiasciciel dziatki nr 159/1 nie ztozyl wniosku o wprowadzenie do planu zapisow
o dopuszczeniu ustug handlu o pow. Sprzedazy 250 m?. Jak pisalam w ziozonej do pierwszego wylozenia
uwadze, miejsce w ktorym mieszkamy jest dla nas prawdziwym domem, otoczenie jest spokojne, sgsiedzi
zyczliwi, brak jakichkolwiek ucigzliwosci. Nie chcielibysmy, aby ten stan rzeczy zostal w najblizszej
przysztosci zburzony przez ucigzliwego sgsiada, ktorym moze stac¢ sie duzy sklep. W zwigzku z powyzszym
uprzejmie prosze o ograniczenie do 50 m? powierzchni sprzedazy dopuszczonych na terenie 3SMN/U ustug
handlu. Z mojej wiedzy i doswiadczenia zawodowego wynika, ze ograniczenie tego typu ustug wskazanych
enumeratywnie terenow (wymienienie numerow terenow MN/U, gdzie dopuszcza si¢ handel o powierzchni
sprzedazy do 250 m? lub tych, na ktorych ogranicza sie powierzchnie sprzedazy do 50 m?) jest czesto
praktykowane i zgodne z prawem.”

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Teresin (nieuwzglednienie uwagi w calosci): utrzymanie
istniejacych parametrow.

I1. Rada Gminy Teresin niniejszym rozstrzyga w nastepujacy sposob:

Uwagi nie uwzglednione w catosci badz w czgsci przez Wojta Gminy Teresin w rozstrzygnigciu Nr
GP.6721.1.2019 z dnia 1 kwietnia 2021 roku:

1.1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 166
a) nie zostata uwzgledniona
b) nie zostata uwzgledniona
¢) nie zostata uwzgledniona
d) nie zostata uwzgledniona
1.2. Uwaga wniesiona przez osob¢ fizyczna, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 167/3
a) nie zostala uwzgledniona
b) nie zostata uwzglgdniona
¢) nie zostata uwzgledniona
d) nie zostata uwzgledniona
e) nie zostata uwzgledniona
f) nie zostata uwzgledniona

Uwagi nie uwzglgdnione wczgsci przez Wojta Gminy Teresin  w rozstrzygnigciu  Nr
GP.6721.1.2019 z dnia 21 wrze$nia 2021 roku:

2.1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 166
a) nie zostata uwzgledniona

Uwagi nie uwzglgdnione w catosci przez Wojta Gminy Teresin  w rozstrzygnigciu  Nr
GP.6721.1.2019 z dnia 18 marca 2022 roku:
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3.1. Uwaga wniesiona przez osobg¢ fizyczna, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 160/3
a) nie zostata uwzgledniona

Uwagi nie uwzglednione w catosci przez Wojta Gminy Teresin  w rozstrzygnigciu Nr
GP.6721.1.2019 z dnia 27 lipca 2022 roku:

4.1. Uwaga wniesiona przez osob¢ fizyczna, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 160/3

a) nie zostata uwzgledniona

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/481/2022
Rady Gminy Teresin
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu
Granice — Obszar 2a, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym czg¢s¢ obrebu Granice — Obszar 2a, nalezacych
do zadan wiasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny przeznaczone pod drogi publiczne
gminne: 1KD/D-28KD/D. Czgé¢ z drog objetych planem jest drogami istniejacymi, w pelni badz czesciowo
urzadzonymi. Plan wyznacza réwniez zupetnie nowe drogi (14KD/D, 15KD/D).

2. Koszty realizacji inwestycji obejmuja koszty wykupu oraz koszty urzadzenia drog. Wykup
przedmiotowego terenu, odbywac sie bedzie rownolegle wraz z podzialem nieruchomosci dokonywanym na
wniosek wiascicieli nieruchomosci lub zurzedu — zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami oraz
ustaleniami indywidualnymi pomi¢dzy wtascicielami a Gmina.

3. Budowa drogi realizowana bedzie zgodnie zuchwalanym przez Rad¢ Gminy Teresin wieloletnim
Planem Inwestycyjnym Gminy Teresin w zakresie drog.

4. Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda zbudzetu gminy, funduszy unijnych oraz
partycypacji wlascicieli gruntow.

1. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1. Sie¢ wodociggowa — obszar opracowania zaopatrywany jest w wodg z istniejgcej stacji uzdatniania wody
w miejscowosci Granice. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych (990, ¢110) i projektowanych sieci
wodociagowych. Sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy
dostosowa¢ do istniejagcych parametréw sieci; min. §rednica nowobudowanych sieci wodociagowych - @40
mm. Ustala si¢ zasadg¢ rozbudowy sieci wodociggowe] wzdhuz istniejacych i projektowanych drég. Dopuszcza
si¢ do czasu budowy wodociagu zaopatrzenie poszczegolnych terenow w wode z indywidualnych ujec. Sieci
wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej — Ustala si¢ odprowadzanie Sciekdw bytowych do istniejacej (6200,0250)
i projektowanej kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku kanalizacji do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni §ciekdw na podstawie uméw indywidualnych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu
sieci zbiorczej nalezy dostosowac do parametréw sieci; min. §rednica nowobudowanych sieci kanalizacyjnych:
sieci kanalizacji grawitacyjnej o160 mm, sieci kanalizacji ttocznej @50 mm.

III. SIECITURZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia. Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia
wzdluz projektowanych i istniejacych drég. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektdow wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg sie¢ gazu niskiego $redniego cisnienia.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
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3. Do zadan wilasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢
ipaliwa gazowe, nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie os$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard

Id: SFDS8E3B2-8874-4BFA-8A03-85A2D092386B. Podpisany Strona 2



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/481/2022
Rady Gminy Teresin

z dnia 28 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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