Teresin, dnia 5 grudnia 2022 roku

MIS.6220.1.2019
Decyzjanr 10 /2022
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia

Na podstawie art. 71 ust.1, ust. 2 pkt. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 79, art. 82 ust.1, pkt. 1
art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku poz. 1029 z p6zn. zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 roku poz. 2000 z p6zn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt. 37, pkt.52 lit. b,
pkt. 56 lit. b, pkt. 60 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016
roku poz. 71) w nawigzaniu do § 4 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 roku poz. 1839) , w zwiazku z wptyni¢gciem w dniu 10.05.2019 roku wniosku
firmy Waimea Logistic Park 7 Sp. z 0.0. reprezentowanej przez petnomocnika w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
budowie parku logistycznego ztozonego z hal produkcyjno-magazynowych z cze$ciami
socjalno-biurowymi i towarzyszaca infrastruktura: portiernia, trafostacja, zewnetrzng instalacja
elektroenergetyczng, zewngtrzng instalacja gazowa, instalacja teletechniczng w terenie,
zewnetrzng instalacja wodociggowa, odprowadzeniem $ciekow bytowych, odwodnieniem
terenu, zbiornikiem przeciwpozarowym i budynkiem pompowni wody przeciwpozarowej,
wjazdami na teren inwestycji oraz drogami dojazdowymi i wewngtrznymi oraz miejscami
postojowymi dla samochodow osobowych 1 cigzarowych z mozliwoscig etapowania inwestycji
na dziatkkach ew. 39, 40, 41 1 42 w obrgbie Topotowa w Topolowa
gm. Teresin po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
— opinia z dnia 10.06.2019 roku, znak sprawy WOOS-1.4220.541.2019.PCH, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie z — opinia z dnia 17.06.2019 roku, znak
sprawy ZNS.712.1.3.2019.AM oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie — opinia z dnia 03.07.2019 roku, znak sprawy WA.RZS.436.1.947.2019.2705 KP,
po uzgodnieniu warunkéw realizacji przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska -
postanowienie z dnia 19.09.2022 roku, znak sprawy WOOS-1.4221.100.2022.ML.4,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie — opinia z dnia 01.10.2019
roku, znak sprawy ZNS.718.4.2019.AM 1 Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — postanowienie z dnia 02.09.2020 roku, znak sprawy
WA.ZZS.5.4360.1.465.2020.MS, po zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w procesie wydania
decyzji, Wojt Gminy Teresin

ustala:

1. $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia polegajacego na budowie parku
logistycznego ztozonego z hal produkcyjno-magazynowych z cze$ciami socjalno-
biurowymi 1 towarzyszaca infrastrukturg: portiernia, trafostacja, zewnetrzng instalacja
elektroenergetyczng, zewnetrzng instalacjg gazowa, instalacjg teletechniczng w terenie,
zewnetrzng instalacjag wodociggowa, odprowadzeniem $ciekow bytowych, odwodnieniem
terenu, zbiornikiem przeciwpozarowym i budynkiem pompowni wody przeciwpozarowe;j,
wjazdami na teren inwestycji oraz drogami dojazdowymi i wewngetrznymi oraz miejscami
postojowymi dla samochodoéw osobowych 1 cigzarowych z mozliwoscig etapowania
inwestycji na dziatkach ew. 39, 40, 41 1 42 w obrgbie Topotowa, w. Topotowa gm. Teresin;



2. okresla dziatania jakie nalezy podja¢ na etapie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwziecia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod
katem wyst¢gpowania gatunkéw chronionych, a takze analizy przepisow z zakresu
ochrony gatunkowej; w przypadku, gdy zastosowanie beda miaty przepisy
derogacyjne nalezy wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji zezwalajacej na
czynnosci podlegajace zakazom,;

przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje
taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w
przypadku braku mozliwos$ci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich
stanowisk poza rejon objety inwestycja;

prace  budowlane rozpocza¢ od wykonania tymczasowych  plotkow
herpetologicznych chronigcych przed dostaniem si¢ ptazow na plac budowy; nalezy
je zastosowaé w potnocnej czesci inwestycji sgsiadujgcej z rowem; wygrodzenie o
wysokosci minimum 50 cm powyzej powierzchni gruntu wykonaé z siatki, ktora
powinna by¢ stabilnie i szczelnie zakotwiczona w gruncie oraz posiadaé tzw.
przewieszke;

zebrany z terenu inwestycji humus nalezy sktadowa¢ w pryzmach zabezpieczonych
przed przesuszeniem i w pierwszej kolejnosci wykorzysta¢ go do zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej po zakonczeniu robot budowlanych;

tereny biologicznie czynne, zbiornik retencyjny oraz réw nalezy wygrodzié
ptotkami o wysoko$ci co najmniej 50 cm powyzej powierzchni gruntu,
np. z prefabrykatéw betonowych, siatki metalowej lub plastikowej o srednicy oczek
nie wigkszej niz 5x5 mm oraz wyposazonymi w przewieszke skierowang do
wewnatrz, uniemozliwiajacymi przemieszczanie si¢ herpetofauny i drobnych
ssakow na drogi 1 place manewrowe; wygrodzenie powinno by¢ stabilne i szczelnie
zakotwiczone w gruncie, w taki sposob, by uniemozliwi¢ zwierzetom przejscie lub
przekopanie si¢ pod nim;

wykona¢ szczelne ogrodzenie (np. z siatki drucianej) wokot zrealizowanej
inwestycji, aby ograniczy¢ wnikanie gatunkow drobnych zwierzat na teren
nieruchomosci;

na etapie realizacji prace budowlane, za wyjatkiem prac wymagajacych ciaglosci
procesu technologicznego, oraz transport materiatobw budowlanych prowadzac
wylacznie w godzinach od 6.00 do 22.00;

na etapie realizacji wygrodzi¢ teren budowy ogrodzeniem petnym o wysokosci
minimum 2,4 m;

prace budowlane prowadzi¢ w sposob ograniczajacy mozliwos¢ wtornego pylenia,
tj. przechowywaé materiaty sypkie w szczelnych zbiornikach, plac budowy zraszaé
woda w dni stoneczne 1 wietrzne, przykrywacé plandekami skrzynie tadunkowe
samochodow transportujacych materiaty sypkie, ostania¢ przed dziataniem wiatru
sktadowiska materiatow zawierajacych drobne frakcje pytowe, ograniczy¢ do
minimum czas pracy silnikéw spalinowych, czySci¢ kota samochodow
wyjezdzajacych z terenu budowy aby zapobiec samoistnemu wywozeniu ziemi na
obszary uzytkowane publicznie;

10) wszelkie prace budowlane wykonywac przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,

eksploatowanego 1 konserwowanego w sposob prawidlowy, ktéry zapewni
zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami plynow
technicznych i paliw;



11) zaplecze budowlane oraz miejsce postoju maszyn i pojazdow budowlanych
zlokalizowa¢ na terenie utwardzonym 1 zabezpieczonym przed potencjalnym
zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi;

12) teren przedsi¢wzigcia zaopatrzy¢ w srodki do neutralizacji awaryjnych wyciekow
substancji  ropopochodnych; w przypadku ich rozlania zanieczyszczenie
niezwlocznie usunaé, a zebrany material przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy;

13)$cieki bytowe na etapie realizacji przedsigwzigcia gromadzi¢ w szczelnych,
bezodptywowych zbiorniach przenosnych toalet, a nastgpnie przekazywac
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania (nie dopuszczaé do ich
przepetnienia),

14) prace ziemne wykonywa¢ bez konieczno$ci odwadniania dna wykopow;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia, ww. prace prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych (np. przy zastosowaniu
Scianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/iglofiltrow); wode z
wykopu podczyszczaé w odstojniku; do minimum ograniczyé czas odwadniania
wykopu oraz ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu inwestycyjnego; wody z
ewentualnego odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa (po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane);

15) prace ziemne prowadzi¢ w porze suchej, przy niskim poziomie wod gruntowych;

16) przebudowe rowu melioracyjnego przebiegajacego przez teren inwestycji
prowadzi¢ w sposob, ktory nie bedzie naruszal stosunkoéw wodnych na terenach
sasiednich;

17) zaopatrzenie w wodg realizowac z gminnej sieci wodociggowe;j;

18) $cieki bytowe, porzadkowe oraz z gastronomii powstajace na etapie eksploatacji
inwestycji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych; ww. zbiorniki
systematycznie oproznia¢ (nie dopusci¢ do ich przepetnienia), a ich zawartos$¢
wywozi¢ do oczyszczalni $ciekow; dla $ciekow porzadkowych zastosowad
separator substancji ropopochodnych, a dla $ciekdw z gastronomii separator
thuszczy;

19) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz powierzchni utwardzonych
odprowadza¢ przy uzyciu wewnetrzne] kanalizacji deszczowej do zbiornika
retencyjno-infiltracyjnego, a nastgpnie zagospodarowa¢ na wlasnym terenie
nieutwardzonym, w sposob niepowodujacy zalewania terenow sgsiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku i natgzenia
odptywu wod opadowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich; wody opadowe 1
roztopowe z powierzchni utwardzonych uprzednio podczyszczaé w separatorze
substancji ropopochodnych; nadmiar ww. wod zbiornika wywozi¢ do oczyszczalni
sciekow;

20) dokonywaé systematycznych przegladow oraz konserwacji wewngtrznych sieci
kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajacych Scieki,

21) zaopatrzenie w gaz realizowac z zewnetrznej sieci gazowej; do czasu poditgczenia
do ww. sieci dopuszcza si¢ magazynowanie gazu w zewngtrznych, naziemnych
zbiornikach;

22) na etapie eksploatacji ograniczy¢ ruch pojazdéow w godzinach od 22.00 do 6.00 tak,
aby:

—w ciagu 1 godziny dla dokow przetadunkowych odbywato si¢ maksymalnie
10 przejazdow (wjazd lub wyjazd);

—w ciggu 1 godziny dla parkingdbw samochodowych odbywaty si¢
maksymalnie 23 przejazdy (wjazd lub wyjazd);



23) zapewni¢, aby rownowazny poziom mocy akustycznej dla pory nocy dla kazdej
chtodni wentylatorowej wynosil nie wigcej niz 95dB,;

24) prowadzi¢ wlasciwy dobor sprzetu i maszyn budowlanych spelniajacy normy w
zakresie emisji hatasu, zanieczyszczen gazowych i pylowych;

25)prace na etapie budowy organizowa¢ w sposob zapobiegajacy nadmiernemu
hatasowi;

26) gospodarke odpadami prowadzi¢ w sposob odpowiadajacy przepisom ustawy

z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tj. Dz. U. z 2022 roku poz. 699

Z pozn. zm.);

27) zdjeta warstwe wierzchnig ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktorych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;
28) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,

a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

. w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko nalezy uwzgledni¢ nastepujace
wymagania dotyczace ochrony §rodowiska:

1) zaprojektowanie naziemnych miejsc parkingowych dla samochodow osobowych
w liczbie do 227;

2) zaprojektowanie naziemnych miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych
w liczbie do 15;

3) zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania czesci biurowo-socjalnej kazdej hali
(A oraz B), kottowni wyposazonej w 4 kotty gazowe (lgcznie na terenie inwestycji
8 kotléw) o nominalnej mocy do 54,4 kW kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczen
4 emitorami pionowymi 0 minimalnej wysokosci 13,0 m i maksymalnej $rednicy
0,08 m kazdy (tacznie na terenie inwestycji 8 emitorow);

4) zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania czgsci magazynowo-produkcyjnej kazdej
hali (A oraz B), maksymalnie 40 urzadzen gazowych (facznie na terenie inwestycji
80 wurzadzen) o nominalnej mocy do 49 kW kazde, z odprowadzeniem
zanieczyszczen 40 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 13,0 m kazdy i
maksymalnej $rednicy 0,08 m kazdy (facznie na terenie inwestycji 80 emitorow);

5) zaprojektowanie maksymalnie 2 awaryjnych agregatow pradotworczych, olejowych
0 nominalnej mocy do 510 kVA kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczen
maksymalnie 4 emitorami pionowymi, otwartymi o minimalnej wysokosci 2,5 m
i maksymalnej $rednicy 0,10 m kazdy;

6) zaprojektowanie maksymalnie 2 agregatow pompowych wyposazonych w silniki
wysokoprgzne o nominalnej mocy do 293 kW kazdy, z odprowadzeniem
zanieczyszczen 2 emitorami pionowymi, otwartymi o minimalnej wysokosci 2,4 m
1 maksymalnej $rednicy 0,16 m kazdy;

7) zaprojektowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki;

8) zaprojektowanie sieci kanalizacji deszczowej umozliwiajgcej retencjonowanie
minimum 900 m® wod opadowych i roztopowych;

9) zaprojektowanie w ukltadzie sieci kanalizacji deszczowej, urzadzenia
podczyszczajacego  (separatora  gwarantujacego  osiggniecie w  Sciekach
oczyszczonych stezenia weglowodorow ropopochodnych na poziomie nie wyzszym
niz 15 mg/l oraz redukcje zawiesin do poziomu ponizej 100 mg/l);

10) zaprojektowanie  zbiornika  retencyjnego o0  pojemnosci = wWynoszacej
minimum 2400 m?;

11) zastosowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji maksymalnie :



—8 zespolow instalacji zlokalizowanych na dachu, kazdy skladajacy si¢
maksymalnie z :
a) centrali wentylacyjnej (kanat dla czerpni wyposazony w thumik) o
poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 75 dB;
b) centrali wentylacyjnej (kanat do wyrzutni wyposazony w thumik) o
poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 75 dB;
c) centrali wentylacyjnej (korpus/obudowa) o poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 75 dB;
d) agregatu chtodu dla central wentylacyjnych o poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 78 dB;
e) wentylatora $ciennego wyrzutowego o poziomie mocy akustycznej
nie wigkszym niz 80 dB;
f) wentylatora wyrzutowego z pomieszczen biurowo-socjalnych o
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 65 dB;
g) agregatu chtodu do klimatyzacji biur o poziomie mocy akustycznej
nie wigkszym niz 65 dB;
— 48 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 78 dB kazdy;
— 8 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
80 dB kazdy;
— 80 agregatow gazowych wyposazonych w thumiki obnizajgce poziom mocy
akustycznej kazdego z nich do wartosci nie wigkszej niz 70 dB;
—2 chlodni wentylatorowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 105 dB;
— 2 agregatow pradotworczych;
— 1 pompowni¢ pozarows;

12) zainstalowanie ekranu akustycznego dzwigkochlonnego o wspotczynniku
pochtaniania min. 0,5, zlokalizowanego w poludniowej czes$ci zachodniej granicy
terenu inwestycji, tak aby oslanial znajdujacg si¢ rownolegle zabudowe
mieszkaniowa, ktory posiada¢ bedzie dtugos¢ min. 180 m i wysoko$¢ min. 5 m;

13) zainstalowanie ekranu akustycznego dzwigkochtonnego o wspotczynniku
pochlaniania min. 0,5, zlokalizowanego w potnocnej czgsci terenu inwestycji tak,
aby ostaniat znajdujaca si¢ rownolegle zabudowe mieszkaniowa, ktory posiadac
bedzie dlugo$¢ min. 195 m i1 wysoko$¢ min. 6 m;

14) zaprojektowanie o$wietlenia terenu w sposob minimalizujgcy jego niepozadane
oddziatywanie na tereny sasiednie poprzez odpowiednig lokalizacje oraz
zastosowanie odpowiednich opraw;

4. przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie  stwierdzono  konicznoS$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s;

5. nie stwierdzono potrzeby postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia.

Uzasadnienie

W dniu 10.05.2019 roku wptynat wniosek firmy Waimea Logistic Park 7 Sp. z 0.0.
reprezentowanej przez pelnomocnika w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie parku logistycznego
ztozonego z hal produkcyjno-magazynowych z czeSciami socjalno-biurowymi i towarzyszaca
infrastruktura: portiernia, trafostacja, zewn¢trzng instalacja elektroenergetyczna, zewnetrzng

5



instalacja gazowa, instalacjg teletechniczng w terenie, zewngtrzng instalacja wodociaggowa,
odprowadzeniem $ciekoéw bytowych, odwodnieniem terenu, zbiornikiem przeciwpozarowym i
budynkiem pompowni wody przeciwpozarowej, wjazdami na teren inwestycji oraz drogami
dojazdowymi 1 wewngtrznymi oraz miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych i
cigzarowych z mozliwos$cia etapowania inwestycji na dziatkach ew. 39, 40, 41 1 42 w obrgbie
Topotowa, w. Topotowa, gm. Teresin.

W dniu 17.05.2019 roku wszczgto postgpowanie w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia, 0 czym powiadomiono strony na
pisSmie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu,
sotectwie wlasciwym ze wzgledu na realizacje przedsigwzigcia oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Teresin. Dziatajac zgodnie z art. 64 wust. 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
Wjt Gminy Teresin wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie o wyrazenie opinii co do konieczno$ci sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko przedmiotowej inwestycji oraz okreslenie zakresu tego raportu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 17.06.2019 r., znak sprawy
ZNS.712.1.3.2019.AM, wyrazil opini¢, ze dla wnioskowanego przedsiewziecia istnieje
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialtywania na §rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 10.06.2019 r., znak sprawy WOOS-
1.4220.541.2019.PCH, wyrazitl opini¢, ze dla wnioskowanego przedsigwzigcia istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz okreslit zakres raportu.
Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w  Warszawie, pismem
z dnia 03.07.2019 roku, znak sprawy WA.RZS.436.1.947.2019.ZZ, nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowej inwestycji oraz
okreslit warunki i wymogi dotyczace w/w przedsiewzigcia, ktore nalezy uwzgledni¢ w decyzji
zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku — o udost¢pnieniu
informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko.

Majac na uwadze powyzsze Wojt Gminy Teresin postanowieniem z dnia 11.07.2019 roku
orzekt konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko oraz okreslit zakres
raportu o oddziatywaniu na §rodowisko oraz zawiesil postepowanie do czasu przediozenia
raportu, o czym powiadomiono strony na pi§mie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicy ogloszen w siedzibie urzedu, solectwie wilasciwym ze wzgledu na realizacje
przedsiewzigcia oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Teresin..

W dniu 02.09.2019 roku w zwigzku ze ztozeniem raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
podjeto czynno$ci w sprawie, o czym powiadomiono strony na piSmie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu, sotectwie wlasciwym ze
wzgledu na realizacje przedsigwzigcia oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Teresin.
Pismem z dnia 02.09.2019 roku dziatajac zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt.1, pkt. 2 1 pkt. 4, ust. 2
oraz art. 78 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko wystagpiono o uzgodnienie warunkow realizacji przedsigwzigcia.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny postanowieniem z dnia 01.10.2019 roku
zaopiniowal pozytywnie realizacj¢ przedsigwzigcia oraz okreslit niezbedne warunki konieczne
do uwzglednienia w decyzji (znak pisma ZNS.718.4.2019.AM).

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu postanowieniem z dnia 02.09.2020 roku uzgodnit
realizacje przedsiewzigcia oraz okreslit niezbedne warunki konieczne do uwzglednienia w
decyzji (znak pisma WA.ZZS.5.4360.1.465.2020.MS).



Regionalny  Dyrektor — Ochrony  Srodowiska ~w  Warszawie  postanowieniem
z dnia 19.09.2022 roku uzgodnit realizacj¢ przedsigwzigcia oraz okreslit niezb¢dne warunki
konieczne do uwzglednienia w decyzji (znak sprawy WOOS-1.4221.100.2022.ML.4).

W decyzji uwzgledniono wszystkie warunki i uzgodnienia organdw biorgcych udzial w
postepowaniu, o ktorych mowa w art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Teresin dziatajac na podstawie art. 33, 34, 35, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko zapewnit
udzial spoteczenstwa w procesie wydawania decyzji. Obwieszczeniem z dnia 28.09.2022 roku
podal do publicznej wiadomosci informacje, o ktérych mowa w art. 33 ust. 1 pkt 1 oraz
poinformowal o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, sktadania uwag i
wnioskow, wskazujac termin 1 forme sktadania wnioskdw oraz miejsce, gdzie mozna zapoznac
si¢ z dokumentacjg. Obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu,
sotectwie wlasciwym ze wzgledu na realizacje przedsigwzigcia oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Teresin. We wskazanym terminie nikt nie skorzystat z przystugujacego mu
prawa.

Pismem z dnia 07.11.2022 roku poinformowano strony o zakonczeniu zbierania materiatu
dowodowego oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ z zebranym materiatem 1 sktadania uwag i
wnioskow, o czym poinformowano strony na piSmie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu, sotectwie wiasciwym ze wzgledu na realizacje
przedsigwzigcia oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Teresin.

Podczas rozpatrywania przedmiotowej sprawy uwzgledniono przestanki okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko.

Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia z uwzglgdnieniem:
a) skali przedsigwziecia 1 wielkos$ci zaymowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan chronigcych przedsigwzigcie:

W ramach planowanej inwestycji na dziatkach o nr ewid. 39, 40, 41 i1 42 obreb
Topolowa, o facznej powierzchni 12,81 ha, potozonych przy drodze krajowej nr 92 we wsi
Topolowa w gm. Teresin, planuje si¢ realizacj¢ zespotu dwoch hal produkcyjno-
magazynowych ze zjazdem z drogi publicznej, konieczng infrastrukturg techniczng oraz
elementami zagospodarowania terenu, z brakiem dostepu do kanalizacji, wyposazonego w
instalacje przylaczeniowe 1 rozprowadzajace.

W/w dziatki od potudnia granicza z droga krajowa nr 92, od wschodu z droga lokalng

prowadzaca do wsi Stare Paski. Zabudowa zagrodowa z budynkami mieszkalnymi do II-

kondygnacji wystepuje przy drodze krajowej od zachodu i po stronie potnocno-wschodniej.

Przy drodze dojazdowej, od strony wschodniej znajduje si¢ ferma produkcyjna drobiu.

Pozostate tereny uzytkowane sg rolniczo. W chwili obecnej teren uzytkowany jest rolniczo.

Realizacja zamierzenia inwestycyjnego moze by¢ przeprowadzona etapowo, chod

poszczegolne etapy moga by¢ realizowane jednoczesnie:

— etap | - Budynek - hala B z czg$ciami socjalno-biurowymi wraz z zabudowa towarzyszaca:
portiernig, pompownig, stacja transformatorowg (realizowane niezaleznie), wiatg
gospodarcza, zbiornikiem magazynowym wody dla celow przeciwpozarowych,
infrastrukturg drogowg i techniczna, w tym siecig deszczows, ktéra bedzie zaprojektowana



w taki sposob aby zapewni¢ okresowe retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych

odprowadzanych z terenu bedacego przedmiotem etapu I,
— etap Il - Budynek - hala A z czgsciami socjalno-biurowymi wraz z infrastruktura drogowa

1 techniczng, w tym siecig deszczowa zakonczong wylotem do rowu odwadniajgcego.
Poszczegdlne etapy realizacji zostaly tak pomyslane, aby mozliwe bylo ich niezalezne
zaprojektowanie, wykonanie i oddanie do uzytkowania, tzn. ze wraz z budynkami realizowana
bedzie kompletna infrastruktura drogowa i techniczna zaopatrzenia w media. Planowana
zabudowa wraz towarzyszacg jej infrastrukturg oraz powierzchnia utwardzona obejmie obszar
o powierzchni 8,17 ha, na ktora sktadac si¢ beda miedzy innymi:
— powierzchnia zabudowy — 4,93 ha,
— powierzchnia utwardzona — 3,24 ha
— tereny zielone — 4,64 ha.
Laczna powierzchnia uzytkowa parkingdéw samochodowych wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg wyniesie 2,91 ha. Laczna dtugos¢ drég wewnetrznych wyniesie ok. 1500 m.
W ramach przedmiotowej inwestycji uwzglednia si¢ takze instalacje awaryjnego zasilania
obiektu w energi¢c elektryczng — agregaty pradotworcze i motopompy dla celow
przeciwpozarowych, wyposazane w zbiorniki oleju napedowego, ktorych taczna pojemnosé¢
przekroczy warto$¢ 3 m®,
Kompleks bedzie funkcjonowal jako typowy obiekt logistyczny, ktorego faktyczne funkcje
okresla przyszli najemcy. Projekt zaktada, ze hale beda pelnity gtownie funkcje magazynowa,
z dopuszczeniem dziatalnosci polegajacej na drobnym montazu i konfekcjonowaniu towarow.
Projektowane hale wykorzystywane beda jako magazyny wysokiego sktadowania pod
wynajem dla prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z hurtowa sprzedaza artykulow
przemystowych i spozywczych, z powierzchnig dla dystrybucji towar6w oraz komponowaniem
zestawow wysytkowych. Proces obiegu asortymentu bedzie przebiegat jak w przypadku
typowych firm dystrybucyjnych: dowdz - przepakowanie - wywoz (wysytka - funkcja
dystrybucyjna, konfekcjonowanie -co packing). Praca polega¢ begdzie na roztadunku i dostawie
produktow do czeSci magazynowych, gdzie artykuly beda podlegaly czasowemu
przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Towar sktadowany bedzie na
europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogo6t zabezpieczonych folig. Nie przewiduje si¢
rozpakowywania artykulow, natomiast moga odbywac si¢ rozdzialy iloSciowe -
konfekcjonowanie w oryginalnych opakowaniach, tzn. rozbidr przyjete] przesytki
(w opakowaniu zbiorczym) na mniejsze zespoly (poszczegélne opakowania), ktore beda
kompletowane pod katem zaméwien poszczegdlnych odbiorcow 1 wysytanie ich pod katem
zebranych zamowien. Mozliwe jest rowniez przechowywanie komponentow w skrzynkach,
ktore beda w hali sktadane w calo$¢ 1 wysytane do odbiorcy, np. montowanie dtugopisow,
lampek, licznikow lub innych elementéw wykorzystywanych w branzach motoryzacyjnych,
elektronicznych, informatycznych, przemystowych. W halach, ze wzgledu na system
transportowy w oparciu o akumulatorowe wozki widtowe, przewidziano pomieszczenia
akumulatorowni.

b) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczeg6lnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych, dla ktérych wydana zostala decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiegwzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia w
zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
planowanym przedsiewzigciem:



Zgodnie z przedlozong dokumentacja, w rejonie planowanej inwestycji w chwili obecnej nie s3
realizowane przedsigwziecia, ktore mogltyby prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
analizowang inwestycja.

C) réznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody 1
powierzchni ziemi:

Obszar, na ktorym planowana jest inwestycja jest mocno przeksztatcony przez cztowieka. Jest
to teren uzytkowany rolniczo i ze wzgledu na sposob uzytkowania teren nie stanowi cennych
pod wzgledem przyrodniczym siedlisk gatunkow roslin i zwierzat.

Na etapie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wykorzystywane beda: woda, paliwo,
energia elektryczna oraz typowe dla tego rodzaju inwestycji materiaty i surowce.

W fazie eksploatacji przedsiewzigcia wykorzystane beda woda (dla celow socjalno-bytowych
oraz ppoz, energia elektryczna, gaz ziemny). Przewidywana ich ilo$¢ zapotrzebowania na wode
do celéow bytowo-socjalnych oraz porzadkowych zostata wstgpnie wyznaczona na poziomie
okoto Qdsr: = 15 m3/d. Wedlug warunkéw technicznych zasilania lokalnych kotlowni
gazowych oraz aparatow grzewczo-wentylacyjnych - przylaczenia do sieci gazowej przez
spotke SIME Polska Sp. z 0.0, mozliwy jest pobor gazu dla mocy przytaczeniowej 3952 kW,
w ilosci 419 m3/h, przy odbiorze minimalnym na poziomie 3,0 m3/h. Na podstawie warunkéw
przytaczenia do sieci przewiduje si¢ zapewnienie dostaw energii elektrycznej o mocy
przylaczeniowej na poziomie 1500 kW.

d) emisji i wystgpowania innych ucigzliwosci

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg, na etapie realizacji oraz likwidacji inwestycji zrodia
oddziatywania akustycznego beda zwigzane z praca sprz¢tu budowlanego, przejazdami
pojazdow transportujacych materialty, wywozem urobku oraz pracami konstrukcyjnymi
podziemnymi i nadziemnymi. Realizacja przedsiewzigcia zwigzana bedzie z emisja spalin z
silnikow pojazddéw ciezarowych, maszyn 1 urzadzen oraz pylu z terenu budowy, a wiec
oddziatywaniem typowym dla kazdej inwestycji. Ucigzliwos$ci te beda zwigzane z pracami
budowlanymi 1 ustgpig po zakonczeniu tych prac, bedg one miaty charakter lokalny.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwziecia zrodta emisja substancji do powierza
zwigzane beda z funkcjonowaniem kottéw gazowych i urzadzen gazowych, ruchem pojazdow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym oraz ewentualng pracg agregatow pradotworczych i
pomp tryskaczowych. Zgodnie z przedstawiong analizg rozprzestrzeniania si¢ substancji w
powietrzu poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane pod warunkiem zachowania
warunkow okre$lonych w sentencji. W czasie eksploatacji przedsigwzigcia gtdéwnymi zrodtami
hatasu begda system wentylacji obiektow i $rodki transportu poruszajace si¢ po terenie
inwestycji. Zgodnie z przedtozong dokumentacja, eksploatacja planowanego przedsiewzigcia
nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach chronionych
akustycznie przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji decyzji.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznej awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, w tym ryzyka ze zmiang klimatu:

Zgodnie z przedlozong dokumentacja, planowana inwestycja nie zalicza si¢ do zaktadu o
zwigkszonym ryzyku lub zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Rozpatrywane przedsigwzigcie polega na budowie zespotu dwoch hal o funkcji produkeyjno —
magazynowej wraz zabudowg towarzyszacg, zatem pojecie awarii identyfikowane moze by¢



jako awaria zwigzana z eksploatacja okreslonych instalacji majacych kontakt z substancjami
niebezpiecznymi dla $srodowiska. W tym kontekscie instalacjami takimi bedg awaryjne
agregaty pradotworcze oraz awaryjne agregaty pompowe zasilane silnikami diesla ze
zbiornikami oleju napedowego. Charakter tych instalacji i stosowane zabezpieczenia - zbiorniki
agregatow stanowigce integralng czgs¢ kontenera (wydzielong ogniowo), czy zbiorniki
motopomp umieszczone w budynku pompowni, nie wskazuje na mozliwo$¢ powstania sytuacji
awaryjnych zagrazajacych srodowisku ze wzgledu na niekontrolowane przedostanie si¢ do
srodowiska substancji szkodliwych. Instalacjami takimi bedg takze urzadzenia do
podczyszczania instalowane w halach, gdzie $cieki porzadkowe z mechanicznego mycia
powierzchni posadzek beda podczyszczane z substancji ropopochodnych ( separator substancji
ropopochodnych na kazdej hali - opcja). Potencjalnie mozliwy odptyw do ziemi (rowu
odwodnieniowego) wod opadowych lub roztopowych zawierajacych substancje ropopochodne
bedzie kontrolowany w ramach systemu automatycznego zamknigcia - zawdr zwrotny na
przewodzie zrzutowym (ttocznym) w instalacji separatora substancji ropopochodnych,
dodatkowo zabezpieczony na zrzucie ze studni pompowej. Charakter tych instalacji i stosowane
zabezpieczenia, nie wskazuje na mozliwo$¢ powstania sytuacji awaryjnych zagrazajacych
srodowisku ze wzgledu na niekontrolowane przedostanie si¢ do $rodowiska substancji
szkodliwych.

Projektowana zabudowa wraz z instalacjami technicznymi zapewni pelne bezpieczenstwo w
zakresie trwato$ci, wytrzymatosci konstrukcji i odpornosci na zjawiska pogodowe, takie jak
wyladowania atmosferyczne, intensywne opady $niegu, czy silne wiatry. Przyjete rozwigzania
projektowe oraz wlasciwa eksploatacja powoduja, ze zagrozenie katastrofg budowlang jest w
tym wypadku bardzo mato prawdopodobne.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplyw na
srodowisko, w przypadku gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Etap realizacji inwestycji zwigzany bedzie z wytworzeniem odpadoéw, powstajacych w wyniku
wykonywania prac budowlanych oraz odpadéw komunalnych. Wytwarzane odpady beda
wstepnie magazynowane Ww wydzielonych utwardzonych miejscach na terenie budowy,
W sposOb zabezpieczajacy przed infiltracjg substancji do S$rodowiska. Odpady beda
przekazywane uprawnionym podmiotom. Ponizej przedstawiono rodzaje odpadow oraz ich
szacunkowg 1l0$¢, jakie beda wytwarzane na etapie realizacji:
— 08 01 11* - odpady farb i lakieréw zawierajace rozpuszczalniki organiczne lub inne
substancje niebezpieczne — 0,15 Mg,
— 0801 12 - odpady farb i lakierow inne niz wymienione w 08 01 11 — 0,15 Mg,
— 0804 09* - odpadowe kleje i szczeliwa zawierajace rozpuszczalniki organiczne lub inne
substancje niebezpieczne — 0,15 Mg,
— 08 04 10 - odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09 — 0,15 Mg,
— 1201 13 - odpady spawalnicze - 0,50 Mg,
— 1501 01 - opakowania z papieru i tektury — 4,50 Mg,
— 1501 02 - opakowania z tworzyw sztucznych — 3,50 Mg,
— 1501 03 - opakowania z drewna — 2,50 Mg,
— 1501 04 — opakowania z metalu — 2,50 Mg,
— 1501 05 - opakowania wielomateriatowe — 1,00 Mg,
— 1501 06 - zmieszane odpady opakowaniowe — 0,50 Mg,
— 15 02 02* - sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych
grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, S$cierki) 1 ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB) — 0,50 Mg,
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15 02 03 - sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 15 02 02 — 0,50 Mg,

16 01 19 - tworzywa sztuczne — 0,10 Mg,

16 02 13 * - zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz
wymienione w 16 02 09 do 16 02 12 — 0,50 Mg,

16 02 14 - zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 — 0,50 Mg,

16 03 04 - nieorganiczne odpady inne niz wymienione w 16 03 03, 16 03 80 — 1,00 Mg,
17 01 01 - odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontéw — 50,00 Mg,

17 01 02 - gruz ceglany — 5,00 Mg,

17 01 03 - odpady innych materiatow ceramicznych i elementow wyposazenia
— 5,00 Mg,

17 01 07 - zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatlow
ceramicznych i elementow wyposazenia — 150,00 Mg,

17 01 81 - odpady z remontéw i przebudowy dréog — 15,00 Mg,

17 01 82 - inne nie wymienione odpady — 15,00 Mg,

17 02 01 - drewno — 2,00 Mg,

17 02 02 - szkto — 1,00 Mg,

17 02 03 - tworzywa sztuczne — 1,50 Mg,

17 03 02 - mieszanki bitumiczne inne niz wymienione w 17 03 01- 0,15 Mg,

17 04 02 - aluminium — 0,50 Mg,

17 04 05 - zelazo 1 stal — 20,00 Mg,

17 04 07 - mieszaniny metali — 2,00 Mg,

17 04 11 - kable inne niz wymienione w 17 04 10 — 1,50 Mg,

17 06 04 - materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 — 1,50 Mg,
17 08 02 - materiaty konstrukcyjne zawierajace gips inne niz wymienione w 17 08 01
— 3,50 Mg,

17 09 04 - zmieszane odpady z budowy, remontéw 1 demontazu inne niz wymienione
w 170901, 1709 02 i 17 09 03 — 250,00 Mg,

20 03 01 - niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — 150,00 Mg.

Etap eksploatacji inwestycji zwigzany bedzie z wytwarzaniem odpadoéw, powstatych w
wyniku planowanej dziatalnosci. Odpady beda zbierane 1 magazynowane selektywnie w
wyznaczonym do tego miejscu w przystosowanych do tego pojemnikach, mozliwie blisko
miejsc ich powstawania, a nastepnie przekazywanym podmiotom majgcym stosowne
zezwolenie. Pojemniki te beda dostosowane do ilosci i rodzajow powstajacych odpadow.
Miejsca gromadzenia odpadow beda zabezpieczone przed dostgpem zwierzat oraz osob
postronnych. Wszelkie powstajace odpady beda ewidencjonowane. Odpady beda
przekazywane uprawnionym podmiotom. Ponizej przedstawiono rodzaje i szacunkowe
ilosci odpadow, ktore moga by¢ wytwarzane na etapie eksploatacji:

02 03 01 - szlamy z mycia, oczyszczania, obierania, odwirowania i oddzielania
surowcow — 2,00 Mg/rok,

13 05 01* - odpady state z piaskownikéw 1 z odwadniania olejéw w separatorach — 3,00
Mg/rok,

13 05 02* - szlamy z odwadniania olejow w separatorach — 1,50 Mg/rok,

13 05 06* - olej z odwadniania olejow w separatorach — 0,05 Mg/rok,

13 05 08* - mieszanina odpadow z piaskownikdw i odwadniania olejow w separatorze
— 4,50 Mg/rok,

15 01 01 - opakowania z papieru i tektury — 200,00 Mg/rok,
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— 1501 02 - opakowania z tworzyw sztucznych — 150,00 Mg/rok,

— 1501 03 - opakowania z drewna — 2,00 Mg/rok,

— 1501 04 — opakowania z metalu — 50,00 Mg/rok,

— 1501 05 - opakowania wieclomateriatowe — 10,00 Mg/rok,

— 1501 06 - zmieszane odpady opakowaniowe — 1,00 Mg/rok,

— 1501 07 - opakowania ze szkta — 25,00 Mg/rok

— 15 02 02* — sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych
grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, S$cierki) 1 ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi — 0,025 Mg/rok,

— 1502 03 — sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych
grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, scierki) i ubrania ochronne inne niz
wymienione w 15 02 02 — 0,10 Mg/rok,

— 16 02 13* - zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne elementy inne niz wymienione
w 16 02 09 do 16 02 12 — 0,05 Mg/rok,

— 16 02 14 - zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13
— 1,00 Mg/rok,

— 16 02 16 - elementy usunigte ze zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 —
1,00 Mg/rok,

— 16 06 54 - baterie alkaliczne — 1,00 Mg/rok,

— 16 80 01 - magnetyczne i optyczne nosniki informacji — 1,00 Mg/rok,

— 19 08 09 - tluszcze 1 mieszaniny olejow z separacji olej/woda zawierajace wylacznie
olej jadalne i thuszcze — 2,0 Mg/rok,

— 2001 01 - papier i tektura — 50,00 Mg/rok,

— 2001 02 - szkto — 10,00 Mg/rok,

— 2001 08 - odpady kuchenne ulegajace biodegradacji — 10,00 Mg/rok,

— 2001 25 - oleje i thuszeze jadalne — 2,0 Mg/rok,

— 2001 39 - tworzywa sztuczne — 15,00 Mg/rok,

— 2001 40 - metale — 25,00 Mg/rok,

— 2002 01 - odpady ulegajac biodegradacji — 5,00 mg/rok,

— 2003 01 - niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — 400,00 Mg/rok,

— 200307 - opady wielkogabarytowe — 50,00 Mg/rok,

— 2003 99 — odpady komunalne niewymienione w innych grupach — 10,00 Mg/rok.

Na ectapie likwidacji przedsiewzigcia mozliwe jest powstanie nastepujgcych rodzajow
odpadow:

— wytwarzanych w ramach funkcjonowania obiektu;

— odpady budowlane.

Odpady wytworzone na etapie likwidacji przedsigwzigcia beda magazynowane w takim sam
sposob jak odpady wytworzone w trakcie eksploatacji przedsigwzigcia, az do momentu
przekazania odpaddéw uprawnionym przedsigbiorcg tzn. posiadajagcym stosowne pozwolenia w
zakresie gospodarki odpadami danego rodzaju.

Majac na uwadze powyzsze nie wystgpi negatywny wpltyw na srodowisko w zwigzku z
wytwarzaniem odpaddw na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.

)] zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Na podstawie zebranej dokumentacji mozna zatozy¢, ze realizacja inwestycji przy zachowaniu
warunkow ustalonych w sentencji decyzji nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia
ludzi.
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2) Usytuowanie przedsiewzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym 1 planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ S$rodowiska 1 odnawiania si¢ zasoboéw naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — uwzgledniajac:

a) obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek

Na terenie i w sasiedztwie planowanej inwestycji brak jest obszaréw wodno-btotnych.
Analizowana inwestycja zlokalizowana jest poza terenami mokradet oraz uj$¢ rzek.

b) obszary wybrzezy i $rodowisko morskie
Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami wybrzezy i
srodowiskiem morskim.

c) obszary gorskie lub lesne
Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane begdzie poza obszarami gorskimi lub lesnymi.

d) obszary objgte ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw
wod $rodladowych

Zgodnie z dokumentacja na terenie planowanej inwestycji nie znajduja si¢ obszary objete
ochrong, w tym strefy ochronne ujge¢ wdd i obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow 1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody

W zasiegu oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko, nie wystepuja
jakiekolwiek formy ochrony przyrody utworzone lub ustanowione na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszary potozone najblizej w stosunku do lokalizacji
zabudowy, na ktérych obowigzujg prawne formy ochrony przyrody, to :

— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK), oddalony ok. 2,4 km na
pooc od planowanego przedsigwzigcia, utworzony Rozporzadzeniem Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z
1997 r. Nr 43, poz. 149), uktad powigzanych przestrzennie terendéw w wojewodztwie
mazowieckim wyrdzniajacych si¢ krajobrazowo o zrdéznicowanych ekosystemach,
cennych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowa
turystyka 1 wypoczynkiem, lub stanowigcych istniejace albo odtwarzane korytarze
ekologiczne,

— otulina Kampinoskiego Parku Narodowego - ok. 6,6 km na pétnoc,

— Kampinoski Park Narodowy - ok. 4,9 km na potnoc,

— Rezerwat Puszcza Kampinoska - ok. 6,6 km na potnoc.

Biorac pod uwage charakterystyke obiektu, zarowno w zakresie emisji substancji lotnych, jak

1 emisji hatasu oraz duza odlegto$¢ do terenéw chronionych, stwierdza si¢, ze ww. obszary form
ochrony przyrody utworzone lub ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody znajduja si¢ poza zasiggiem znaczacego oddziatywania projektowanej
zabudowy.
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f) obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze w miejscu realizacji inwestycji oraz w jej poblizu nie
wystepuja obszary, na ktérych standardy jako$ci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

9) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne
W obszarze realizacji inwestycji nie zlokalizowano zabytkéw wpisanych do rejestru i
ewidencji zabytkéw, pomnikéw historii, obiektéw wpisanych na liste¢ UNESCO, czy tez
parkow kulturowych. W obszarze planowanej inwestycji nie wystepuja zidentyfikowane
stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow
gm. Teresin.

h) gestos$¢ zaludnienia

Gestoé¢ zaludnienia na terenie gminy Teresin wynosi ok. 131 0s./km?,

)} obszary przylegajace do jezior

W zasiggu oddzialywania inwestycji i1 w jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora i inne
naturalne zbiorniki wod stojacych.

)i uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

W rejonie realizacji przedsigwzigcia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
k) wody i obowigzujace dla nich cele $rodowiskowe

Zgodnie z przedlozong dokumentacja mozna zalozy¢, ze planowane przedsiewzigcie zaroOwno
na etapie realizacji jak 1 eksploatacji nie spowoduje negatywnych oddziatywan na stan
ilosciowy 1 chemiczny jednolitych czesci wod podziemnych oraz na stan ekologiczny
jednolitych czgéci wod powierzchniowych. Nie bedzie stanowito zagrozenia dla osiagnigcia
celow srodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych czesci wod podziemnych, jednolitych

czes$ci wod powierzchniowych oraz na obszary podlegajace ochronie.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 1 2 oraz art. 62 ust. 1 pkt. 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego 1 liczby ludnosci, na ktorg
przedsiewzigcie moze oddzialywac:

Zasigg przestrzenny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia ograniczy si¢ do
najblizszego otoczenia miejsca jego realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewzigcia na poszczegolne elementy
przyrodnicze:
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Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacj¢ nie wystapi transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko.

C) charakteru, wielkos$ci, intensywnos$ci 1 zlozono$ci oddziatywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczegcia
oddziatywania:

Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze w zwiagzku z realizacjg 1
eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie wystapia oddziatywania o znacznej wielkos$ci i
zlozonosci. Planowane przedsigwziecie nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na
srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania:

Informacje zawarte w przedlozonej dokumentacji potwierdzaja wystgpienie oddzialywan na
etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Bezposrednie oddziatywania beda miaty
jedynie zasigg lokalny.

e) czasu trwania, czgstotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

Na podstawie przedlozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddziatywania powstajace na
etapie realizacji przedsiewzigcia beda krotkotrwate i ustapia po zakonczeniu prac budowlanych.
Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia oddziatywanie bedzie ciggte, natomiast bedzie miato
charakter lokalny.

f) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnos$ci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktéorych zostala wydana decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacje¢ przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszaja si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia — W
zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z
planowanym przedsigwzigciem.

Zgodnie z przedtozong dokumentacja z uwagi na charakter i skale przedsigwzigcia mozna
stwierdzi¢, ze nie bedg powstawaty istotne oddziatywania skumulowane.

Q) mozliwo$¢ ograniczenia oddzialywania

Zgodnie z przedlozong dokumentacja na etapie realizacji inwestycji oraz jej eksploatacji
zostanie zastosowanych szereg rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia na poszczegdlne elementy srodowiska.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium
Odwotlawczego w Warszawie za posrednictwem organu wydajacego w terminie 14 dni od dnia
otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z art.127a Kpa — w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktoéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
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prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna 1 prawomocna. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu oraz brak jest mozliwosci ztozenia odwotlania do organu wyzszego stopnia i
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie os§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko niniejsza decyzja stanowi zatgcznik do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia o ktorym mowa w art. 72 ust. la w/w
ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nast¢puje w terminie 6 lat od dnia, w
ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Na podstawie ustawy o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2022 roku, poz. 2142 z p6zn. zm.) niniejsza
decyzja podlega optacie skarbowej w wysokosci 205 zt.

Zalaczniki:

1. charakterystyka przedsiewzigcia

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca

2. Pelnomocnik

3. Wiasciciele nieruchomosci, na ktorej bedzie realizowana inwestycja

4. Strony postepowania obwieszczeniem poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu

Informacji Publicznej Gminy Teresin, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Teresin
ul. Zielona 18, 96-515 Teresin, na tablicy ogtoszen w Sotectwie Topotowa i Stare Paski
5. Ala

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad zlewni w Lowiczu
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