Warszawa, dnia 26 wrzesnia 2022 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W WARSZAWIE

WOOS-1.4220.1449.2022.1P

Wojt Gminy Teresin
ul. Zielona 20
96-515 Teresin

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 1., poz. 735, ze zm.) oraz art. art. 64 ust. 3 i 4 w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 1 oraz
art. 66 1 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
z 2022 r., poz. 1029, ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 00$”), po uwzglednieniu wniosku Wéjta Gminy
Teresin, znak: MIS.6220.3.2021, data wptywu do tutejszego organu w dniu 5 wrzesnia 2022 r.,
o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko,

wyrazam opinie, zZe

dla przedsiewzigcia polegajacego na .budowie parku logistycznego zloionego z hal
produkcyjno-magazynowych z czesciami socjalno-biurowymi i towarzyszgcq infrastrukturg:
portierniq, trafostacjg, zewnetrzng instalacjq elektroenergetyczng, zewnetrzng instalacjg
gazowq, instalacjq teletechniczng w terenie, zewnetrzng instalacjg wodociggowg,
odprowadzeniem sciekow bytowych, odwodnieniem terenu, zbiornikiem przeciwpoiarowym
i budynkiem pompowni wody przeciwpoiarowej, wjazdami na teren inwestycji oraz drogami
dojazdowymi i wewnetrznymi oraz miejscami postojowymi dla samochodow osobowych
i cigzarowych 7 mozliwoscig etapowania inwestycji na dziatkach ew. 39, 40, 41 i 42 w obrebie
Topotowa, w. Topolowa gm. Teresin”, istnieje Kkonieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko;

zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko (zwanego dalej
»sraportem 00$”) powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy ooS, przy czym szczegétowej analizie
nalezy podda¢é:

1) oddzialywanie planowanego przedsiewziecia na powietrze atmosferyczne: nalezy wykonaé
obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, dla ktorych okreslono poziomy
dopuszczalne oraz dla tych, dla ktérych okreslono warto$ci odniesienia (uwzgledniajace
wszystkie emitowane substancje oraz wszystkie zrodta emisji); obliczenia nalezy wykonaé
zgodnie z metodyka Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem obliczeniowym;
nalezy przedstawi¢ czytelng interpretacj¢ graficzng wynikéw tych obliczen, pozwalajaca
na jednoznaczne stwierdzenie poziomOw zanieczyszczen w powietrzu oraz dotgczyé wykaz



aktualnego stanu jakosci powietrza atmosferycznego dla analizowanego terenu, dane
wejsciowe przyjete do obliczen oraz wydruki obliczen;

2) ochron¢ przed hatasem: nalezy wykona¢ analiz¢ emisji hatasu do $rodowiska zgodnie
z metodyka zalecang przez Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji zgodnej
z polskimi normami i dostosowanym do nich programem obliczeniowym oraz przedstawic¢
zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiegi poszczegdlnych izofon w porze dnia
i nocy oraz wskazujacej tereny chronione akustycznie;

3) gospodarke wodno-$cickowa: nalezy przedstawi¢ informacje dotyczace sposobu zaopatrzenia
w wode, przewidywanych iloSci oraz sposobow postgpowania ze S$ciekami bytowymi,
technologicznymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z dachow
oraz powierzchni utwardzonych, jak rowniez wplywu przedmiotowej inwestycji na
$rodowisko gruntowo-wodne;

4) gospodarke odpadami: nalezy poda¢ informacje dotyczace rodzajow, kodoéw
i przewidywanych ilosci odpaddéw powstajacych na poszczegélnych etapach: realizacji,
eksploatacji 1 likwidacji przedsiewzigcia oraz miejsca powstawania odpadow, sposob
ich magazynowania oraz dalszego zagospodarowania tych odpaddw;

5) analiz¢ mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych z planowanym przedsigwzigciem.

UZASADNIENIE

Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wptynat wniosek Woéjta Gminy Teresin
o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko
oraz okres$lenie zakresu ewentualnego raportu o oddziatywaniu na §rodowisko dla ww. przedsiewziecia.
Do ww. wniosku dotgczono aneks do karty informacyjnej przedsiewzigcia. Ponadto, w pi$mie z dnia
30 sierpnia 2022 r., znak: MIS.6220.3.2021 W¢jt Gminy Teresin zwrocit si¢ z prosba o wykorzystanie
dokumentacji przestanej do postgpowania WOOS-1.4220.1286.2021.AGO, w tym m.in.: wniosku
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, karty informacyjnej przedsigwziecia (zwanej
dalej ,.kip”), wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu,
na ktérym zlokalizowana bgdzie planowana inwestycja oraz o§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 64
ust. 2a ustawy 00S.

W przedmiotowej sprawie nalezy zwazy¢ co nastgpuje.

W ww. wystgpieniu Wéjt Gminy Teresin zakwalifikowal przedmiotowsg inwestycje do grupy
przedsiewzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 37 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.).

Planowana inwestycja polega na realizacji zespotu dwoch hal produkcyjno-magazynowych ze zjazdem
z drogi publicznej, konieczng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu
na dziatkach o nr ew. 39, 40, 41 i 42 w miejscowosci Topotowa, gmina Teresin. Laczna powierzchnia
ww. dziatek wynosi 12,81 ha. Kompleks bedzie funkcjonowat jako typowy obiekt logistyczny, ktérego
faktyczne funkcje okresla przyszli najemcy. Projekt zaktada, ze hale beda petnily gtéwnie funkcje
magazynowsg, z dopuszczeniem dziatalnosci polegajacg na drobnym montazu i konfekcjonowaniu
towarow. Powierzchnia zabudowy wyniesie okoto 4,9 ha, a powierzchnia utwardzona (drogi, parkingi,
chodniki) - okoto 3,2 ha.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na etapie eksploatacji inwestycji istnieje mozliwos¢
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
i konieczne bedzie zastosowanie dziatanh minimalizujacych ww. ucigzliwo$¢ (np. ekranow
akustycznych, watu ziemnego, thumikow). W zwigzku z powyzszym, stwierdza sie konieczno$¢



przeprowadzenia oceny oddziatlywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko, ktora to pozwoli
okresli¢ wielko$¢ 1 zasieg jego oddzialywania w celu stwierdzenia dotrzymania standardéw jakos$ci
srodowiska, a takze okresli¢ zabezpieczenia minimalizujagce wptyw inwestycji na srodowisko (przy
uwzglednieniu bliskosci terendw podlegajacych ochronie akustyczne;j).

Inwestycja znajdowac si¢ bedzie poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, ze zm.).

Najblizej polozony obszar Natura 2000, obszar Puszcza Kampinoska PLC140001 znajduje si¢
w odlegtosci okoto 6,5 km od planowanej inwestycji.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatlow, uwzgledniajac
facznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o0o$, wyrazam opini¢ o koniecznos$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo$ wlasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony
z wylaczeniami wskazanymi w przedmiotowym przepisie.

Niniejsza opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrebnymi
przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.
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