UCHWALA NR LV1/416/2022
RADY GMINY TERESIN

z dnia 1 czerwca 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialce ew. nr 89/25
polozonej w obrebie ew. Teresin Gaj, gmina Teresin

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.)
Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg w miejscowosci Teresin, w Gminie Teresin.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Inwestycja obejmuje
dziatke ewidencyjna nr 89/25 potozong w obrebie ewidencyjnym Teresin Gaj, gmina Teresin.

§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia: 7200 m?;
2) maksymalna powierzchnia: 10800 m?.
§ 4. Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalna liczba mieszkan: 133;
2) maksymalna liczba mieszkan: 200.

§ 5. 1. Ustala sig¢, ze inwestycja mieszkaniowa przewiduje dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa na najnizszej
kondygnacji naziemnej budynkow.

2. Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa przeznaczong na dzialalno$¢ handlowa
lub ustugowas:

1) minimalna powierzchnia: 720 m?;
2) maksymalna powierzchnia: 1080 m?.

§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu. Od poéinocy teren
inwestycji mieszkaniowej graniczy z terenem produkcyjno-ustugowym. Od strony wschodniej dziatka ew. nr
89/25 sasiaduje z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Wzdtuz zachodniej i potudniowej czegsci dziatki ew.
nr 89/25 znajduja si¢ drogi klasy dojazdowej i glownej. Na dzialce ew. nr 89/25 znajduja si¢ budynki
przeznaczone do rozbiorki oznaczone jako przemystowe iinne. Na terenie inwestycji projektuje si¢ dwa
budynki wielorodzinne wraz ztowarzyszaca infrastrukturg techniczng. W obiektach projektuje si¢ garaze
podziemne ze zjazdami z drogi wewnetrznej. Przed budynkami planowane sg zespoty miejsc postojowych wraz
z dojazdami oraz droga pozarowa. Dodatkowo teren bedzie urozmaicony zielenia urzadzona, $ciezkami
rekreacyjnymi, matg architekturg. Do dzialki ew. nr zostang doprowadzone sieci: wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowa i elektroenergetyczna.

§ 7. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu. Obecnie uzbrojenie terenu obejmuje sie¢
kanalizacji sanitarnej (przebiega w cze$ci ul. Sportowej oraz w czesSci dzialki objetej wnioskiem), siec
wodociggowa (przebiega w Al. XX-lecia, czgsciowo w ul. Sportowej i czgSciowo na dzialce objetej wnioskiem)
i elektrycznej. Na cele zasilenia terenu inwestycji mieszkaniowej planowane jest doprowadzenie sieci gazowe;j
i teletechnicznej. Zostang réwniez doprowadzone nowe podiaczenia kanalizacji sanitarnej oraz sieci
wodociggowe i elektryczne dostosowane do zapotrzebowania projektowanych budynkow.

§ 8. Ustala si¢ charakterystyke planowanej inwestycji mieszkaniowe;j:

1) Zapotrzebowania na wode: zapotrzebowanie na wode do celow bytowych wynosi 4,41/s, a na cele przeciw
pozarowe 31/s.

2) Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: zapotrzebowanie na moc przylaczeniowg zasilania podstawowego
wynosi 183 kW. Przewidywane roczne zuzycie energii wynosi 600 000 kWh.
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3) Zapotrzebowanie na paliwo gazowe: maksymalne roczne zapotrzebowanie na paliwo gazowe wynosi
90tys.m3/rok.

4) Scieki beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Sportowej. Liczba odprowadzanych
sciekoéw sanitarnych i kanalizacyjnych wynosi 4,41/s.

5) Scieki deszczowe odprowadzane beda na teren dzialki ew. nr 89/25 oraz do szczelnych zbiornikow
retencyjnych.

6) Sposob odprowadzania odpadéw: w ramach inwestycji pomieszczenia gromadzace odpady zostana
zaprojektowane na kondygnacji podziemnej budynku. Odpady komunalne segregowane i mieszane bgda
odprowadzone oraz utylizowane przez firme specjalizujacg si¢ w utylizacji odpadéw komunalnych.

7) Zapotrzebowanie na miejsca postojowe: w ramach inwestycji zapewniony zostanie wspotczynnik 1,2
miejsc parkingowych na jedno mieszkanie oraz jedno miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.

§ 9. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) Projektowane sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z mozliwoscia realizacji funkcji ustugowej lub
handlowej na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynkow wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng.

2) Budynek A ksztattem zblizony do prostokata, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacja
podziemna.

3) Budynek B ksztaltem zblizony do kwadratu zotwartg czeScia w Srodku zabudowy, maksymalnie
4 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacja podziemna.

4) W budynkach projektuje si¢ garaze podziemne ze zjazdami z drogi wewngtrznej.

5) Gtéwne wejscia do budynkdéw zlokalizowane od wewngtrznej strony budynku A oraz od strony ulicy
Sportowej do budynku B.

6) Zespoty miejsc postojowych na terenie inwestycji mieszkaniowej oraz w garazach podziemnych.

7) Teren inwestycji mieszkaniowej urzadzony bedzie zielenig, Sciezkami rekreacyjnymi, chodnikami oraz
mala architektura.

5) Zjazd na teren inwestycji mieszkaniowej z ul. Sportowe;.

6) Planowany sposob zagospodarowania terenu obje¢tego inwestycja okresla zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 10. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko:

1) Powierzchnia zabudowy budynku A: 1859 m?.

2) Powierzchnia zabudowy budynku B: 1062 m?.

3) Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 7200 m?.

4) Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 10800 m?.
5) Powierzchnia utwardzona: 1602 m?.

6) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 46% powierzchni dziatki ew. nr 89/25 w obrgbie
ew. Teresin Gaj.

7) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: 4 kondygnacje.
8) Powierzchnia miejsc parkingowych wraz z dojazdami: 288 m?.

§ 11. Inwestycja mieszkaniowa obejmuje dziatke ew. nr 89/25 potozona w obrebie ew. Teresin Gaj, gmina
Teresin, ktorej stan prawny uregulowany jest w ksigdze wieczystej nr PL10/00016887/0.

§ 12. Brak jest nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej wywota skutki, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z2021 r.
poz. 1538).
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§ 13. Brak jest nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1538).

§ 14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow.
1) Teren objety inwestycjg mieszkaniowg nie wymaga ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2) Realizujacy inwestycje mieszkaniowa jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong¢ $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Teresin.
§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia
opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzegdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 18. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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ZAtACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR LVI/416/2022 RADY GMINY TERESIN Z DNIA 1 CZERWCA 2022 R.
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2 DO UCHWALY NR LV1/416/2022 RADY GMINY TERESIN Z DNIA 1 CZERWCA 2022 R.
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1.F budynki mi

1]

2. Tereny utwardzone

3. Powierzchnia biologicznie czynna-
zielef urzadzona

4. Parking naziemny
PZ- plac zabaw

IV- ilo$¢ kondygnacji naziemnych

linia
Granica dziatki
Wejécie glowne do budynku 4\
Zjazd do garazu podziemnego A
na czeéé lub

na najnizszej kondygnacji naziemnej:

Bilans terenu:

Powierzchnia zabudowy:

Budynek A: 1858,78m2

Budynek B: 1 061,53m2

Pow. biologicznie czynna na gruncie:

3 539,72m2

Pow. biol.czynna nad garazem podziemnym:

675,25m2
Terny utwardzone: 1 602,44m1
miejsc wraz z
287,83m2
czynnej: 46,44%
SKALA 1:1000

PRACOWNIA PROJEKTOWA

POLSKA GRUPA PROJEKTOWO WYKONAWCZA Sp. z 0.0.
00-241 Warszawa, ul. Diuga 44/50, tel. 510 615 610

TEMAT: Bud y ieszkalnych,
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu

INWESTOR:
Golden House
ADRES OBIEKTU:
96-515 Teresin, dziala ew. nr 89/25
A4 -
ZESPOL PROJEKTOWY: NR UPR.:[/[JODPIS:
PROJEKTOWAL W SPEC. ARCH.:
mgr inz. arch. Michat K i |Ma02217
TRESC RYSUNKU:
ZAGOSPODAROWANIE TERENU-

STAN PROEJTKOWANY
DATA: 02.02.2022r.
SKALA RYSUNKU: 1:1 000
NUMER PORZADKOWY: 2
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