UCHWALA NR LVI1/412/2022
RADY GMINY TERESIN

z dnia 1 czerwca 2022 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU PAPROTNIA W ZAKRESIE DZIALEK NR
172/3,172/4,172/5 ORAZ CZESC DZIALEK NR 172/2 1174

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz.559 zp6z. zm.) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj Dz . U. z2022r. poz. 503) oraz Uchwaty
Nr 1X/103/2019 z dnia 27 czerwca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czg$¢ obrebu Paprotnia w zakresie dziatek nr
172/3, 172/4, 172/5 oraz cze$¢ dziatek nr 172/2 1174, stwierdzajac, iz ustalenia niniejszej uchwaty
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
Uchwata nr II/1/06 Rady Gminy Teresin zdnia 21 lutego 2006 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin z p6zn. zm.) Rada Gminy Teresin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy dziatki nr
ew. 172/3, 172/4, 172/5 oraz cze$¢ dzialek nr ew. 172/2 i 174 polozone w obrgbie Paprotnia na obszarze i w
brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment obr¢bu Paprotnia potozny w centralnej czgsci gminy Teresin na potudnie od
drogi krajowej nr 92 relacji Warszawa - Poznan w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej (ul. Zachodniej)
o tacznej powierzchni ok. 0,22ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatki nr ew. 172/3, 172/4, 172/5 oraz
cze$¢ dziatek nr ew. 172/2 1 174 w obrebie Paprotnia.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;

2) rysunek planu wskali 1:1000 bedacy integralng cze$cia niniejszej uchwaly stanowigcy zalacznik
nrl;

3) rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

5) dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace zalacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,;

2) oznaczenia informacyjne nie b¢dace ustaleniami planu;
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3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobraz kulturowy oraz dobra kultury wspotczesnej;

3) Tereny o szczegélnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, tereny goérnicze,
atakze obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr
ew. 172/3, 172/4, 172/5 oraz cze¢sci dzialek nr ew. 172/2 i 174 potozone w obrgbie Paprotnia w gminie
Teresin, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Teresin, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu oraz opisana
w tek$cie lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacej
drogi. Poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkéw lub obiekty wymienione
w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkoéw i innych
obiektow budowlanych;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W odniesieniu do innych okres§len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegdlowe.

2. Przepisy ogoélne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

4.Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupelniajgce oraz
przeznaczenie dopuszczalne.
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DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug
KD/Dp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych. Ustala si¢, iz linie rozgraniczajace tereny
o symbolu MN/U i KD/Dp wyznacza rysunek planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od linii rozgraniczajacej droge oraz od
zachodniej i potudniowej granicy obszaru objetego planem i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu.

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: shupdéw, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
1 czerni;

2) Ustala si¢ pokrycie dachow budynkoéw blacha, blachodachdéwka, dachéwka ceramiczng i betonowsa, gontem
bitumicznym lub drewnianym i innymi podobnymi do nich pokryciami;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegodlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegodtowe).

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci w przypadku zlozenia wniosku zostaty okreslone dla
terenéw oznaczonych symbolem MN/U w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog;

3. Ustala si¢, zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpowania powaznej awarii
przemyslowej w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

§ 13. W zakresie wod podziemnych ipowierzchniowych: Ustala si¢, Zze prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa Wodnego.

§ 14. Zasady ksztaltowania krajobrazu.
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1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen
(mieszkaniowg / ustugowa), poprzez zastosowanie podobnych ksztattoéw i barw dachow, podobna kolorystyke
elewacji i rodzaj materiatéw wykonczeniowych.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkow ros$lin, z dominacjg zieleni
wysokiej, ktora nalezy lokalizowa¢ wokot budynkow, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkos$ci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej 1 minimalnej intensywnos¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 16. 1. W zakresie ochrony akustycznej, tereny oznaczone symbolem MN/U zalicza si¢ do terendéw
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod ,,zabudowe mieszkaniowo - uslugows”
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Ochrona przed hatasem ma polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki
akustyczne w budynkach sasiednich ina dziatkach sasiednich, zgodne z normami zawartymi w przepisach
z zakresu prawa ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 17. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala si¢ obsluge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez droge klasy dojazdowej
(ul. Zachodnia) przylegajaca bezposrednio do granicy planu.

2) Plan wskazuje teren poszerzenia istniejgcej drogi publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej —
1KD/Dp.

3) Szeroko$¢ terenu komunikacji wich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz
w 30 niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0.

2. Okres$lenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Obszar planu potgczony jest za posrednictwem drogi gminnej (ul. Zachodnia) przylegajacej bezposrednio
do granicy planu z droga krajowa nr 92 (ul. Sochaczewska) relacji Warszawa — Poznan oraz w kierunku
wschodnim za posrednictwem drég gminnych (ul. Zachodniej i ul. Wesotej) do drogi powiatowej nr 3837W
(ul. O.M. Kolbego), relacji Paprotnia - Boliméw.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 18. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczna poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujagce si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewngetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest zistniejacego wodociggu gminnego obstugiwanego przez stacje
uzdatniania wody w miejscowosci Nowa Piasecznica. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla obszaru objetego
planem z istniejacych sieci (9110) przy spehlieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych
z zachowaniem min. $rednicy przewodu sieci (e40);

2) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

§ 20. Zasady odprowadzenia §ciekoéw bytowych i wod opadowych:
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1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do istniejgcej (9250) i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej przy spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych z zachowaniem min. $rednicy
(990) kolektoréw kanalizacji sanitarnej, ado czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni Sciekow na podstawie umow indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania sciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich,  nie zmieniajac ~ stanu  wod na  gruncie, ani  kierunku  odplywu = wody
z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z GPZ w miejscowosci Teresin Gaj poprzez istniejgce
sieci §redniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasad¢ budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdhuz istniejacych drog i ich poszerzen;

3) Dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrdédet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru.

§ 22. Telekomunikacja: Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak sieci gazowej;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowiazujacych norm z zakresu prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 24. Zaopatrzenie w energie cieplng:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepta, wytwarzajace energie cieplng
z energii elektrychnej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw inosnikow energii spetniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zZrodet, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalng.

§ 25. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ postgpowanie z odpadami w sposdéb zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
W Sposob nie zagrazajacy srodowisku.
§ 26. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegélnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdzial 7.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 27. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 8.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 28. Ustala si¢ dla terenu o symbolu MN/U stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 20% dla pozostatych terenow 0%.

DZIAL I1.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 29.

Oznaczenie terenu | IMN/U (pow. 0,2106ha)
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

Ustugi nieuciazliwe zwigzane z obstuga zabudowy mieszkaniowe;j
definiowane zgodnie z 5 ust. 1pkt.9 niniejszej uchwaty

2) | Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -2,0m od poéocnej granicy terenu objetego planem stanowigcej

potudniowa granice drogi (ul. Zachodnia), zgodnie z rysunkiem planu,
-od 0,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1KD/Dp, zgodnie z rysunkiem planu,

-6,0m od zachodniej i potudniowej granicy obszaru obj¢tego planem,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 40%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2.0,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0m,
w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéow  gospodarczych
i garazy — 6,0m.

d) | geometria dachow - dachy, ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

2) | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 800 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektdéw infrastruktury techniczne;.

b) | minimalny front dziatki 20,0m

c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatki w | 90° £20°
stosunku do pasa drogowego

3) | Minimalna powierzchnia nowo | 300 m?
wydzielanej dzialki budowlanej

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
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obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi publicznej bezposrednio graniczacej z terenem
(ul. Zachodnia).

b)

parkingi

- Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 1 miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na dwa lokale mieszkalne, 1
miejsca postojowego na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

- Ustala si¢ min.l miejsce postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 30.

Oznaczenie terenu

1KD/Dp (pow. 0,0094ha)

1

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii

gminnej, klasy dojazdowe;j.
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia zwiagzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zasady zagospodarowania

1) szerokos¢ terenu w liniach 1KD/Dp - cz¢$¢ drogi (ul. Zachodnia), w granicach planu szerokos¢

rozgraniczajacych

zmienna od 0,0m do 8,0m zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 31. Traci moc uchwata nr V/19/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 14 lutego 2011r. w granicach niniejszej
uchwaty.

§ 32. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN

obejmujacy cze$¢ obrebu Paprotnia w zakresie dziafek nr 172/3, 172/4, 172,5 oraz czgsc dzialek nr 17212174

RYSUNEK PLANU
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVI/412/2022 Rady Gminy Teresin z dnia 1 czerwca 2022r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVI1/412/2022
Rady Gminy Teresin
z dnia 1 czerwca 2022 1.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu Paprotnia w zakresie
dzialek nr 172/3, 172/4, 172/5 oraz cze$¢ dzialek nr 172/2 i 174

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czgsé
obrebu Paprotnia w zakresie dzialek nr 172/3, 172/4, 172/5 oraz cz¢$¢ dziatek nr 172/2 i 174, w wyznaczonym
terminie do dnia 16 maja 2022 roku, nie zostaly zgltoszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVI1/412/2022
Rady Gminy Teresin

z dnia 1 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu
Paprotnia w zakresie dzialek nr 172/3, 172/4, 172/5 oraz cze$é dzialek nr 172/2 i 174, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) okre§la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrgbu Paprotnia w zakresie dziatek nr
172/3, 172/4, 172/5 oraz cze$¢ dziatek nr 172/2 i1 174, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie drég publicznych obejmuje tereny
przeznaczone pod: tereny komunikacji — tereny poszerzenia drog publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej (symbol 1KD/Dp).

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych poszerzenia drog publicznych, obejmuja koszty ich urzadzenia.
Tereny przeznaczone w niniejszym planie pod tereny komunikacji stanowig wtasno$¢ Gminy Teresin.

3. Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem
Inwestycyjnym Gminy Teresin w zakresie drog.

4. Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz funduszy unijnych.
I. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1. Sie¢ wodociagowa — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wodg¢ dla
obszaru objegtego planem z istniejacych sieci (o110) przy spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych z zachowaniem min. $rednicy przewodu sieci (e40).

2. Sieé¢ kanalizacji sanitarnej — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala odprowadzanie
sciekow bytowych do istniejacej (6250) i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej przy spetnieniu warunkdéw
okreslonych w przepisach odrgbnych z zachowaniem min. $rednicy (¢90) kolektoréw kanalizacji sanitarne;j,
a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow na
podstawie uméw indywidualnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemoéw oczyszczania Sciekow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

II. SIECIIURZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE 1 GAZOWE

1.Plan miejscowy wustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce  sieci
elektroenergetyczne SN, NN oraz dopuszcza budowe nowych obiektdéw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

2. Plan miejscowy ustala si¢, ze obszar opracowania winien by¢ objegty zaopatrzeniem w gaz w oparciu

o budowe sieci z zachowaniem obowigzujacych norm z zakresu prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
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3. Do zadan wilasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢
ipaliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI/412/2022
Rady Gminy Teresin
z dnia 1 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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