UCHWALA NR LVI1/408/2022
RADY GMINY TERESIN

z dnia 1 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Teresin
oraz zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2022 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz . U. z2022r. poz.559 zpdzn.zm.) oraz art.21 ust. 1, wust.21iust.3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 172) Rada Gminy Teresin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Teresin na lata 2022-2026
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2022-2026 stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Teresin na lata 2022-2026;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172);

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Teresin;

4) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Teresin;

5) radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Teresin;

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 6 ustawy;

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.2021);

9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 291 z p6zn. zm.);

10) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ wynajmujaca lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy na
podstawie umowy najmu;

11) liScie 0s6b uprawnionych — nalezy przez to rozumie¢ liste 0sob spetniajacych warunki do zawarcia z nimi
umowy najmu lokalu zgodnie z ustawg oraz zasadami wynajmowania lokali;

12) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego;

13) komisji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa powolang zarzadzeniem Wojta
Gminy Teresin;

14) niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ sytuacjg¢, w ktorej $redni dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 70% najnizszej emerytury
dla wieloosobowego gospodarstwa domowego 1100% najnizszej emerytury dla gospodarstwa
jednoosobowego;

15) osobie niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢:
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a) osobg pelnoletnia, niebedaca najemca lokalu mieszkalnego, niezaleznie od tego, w jakich zasobach ten lokal
si¢ znajduje iniebedacg wiascicielem lokalu i budynku mieszkalnego oraz nie posiadajaca innego tytulu
prawnego do lokalu, jezeli zamieszkuje w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi nie przekracza 5 m? na
cztonka rodziny. Przy ustalaniu powierzchni, w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy, uwzglednia si¢
poza jego rodzing ubiegajaca si¢ razem znim o najem mieszkania z zasobu mieszkaniowego gminy,
wylacznie osoby zameldowane na pobyt staty;

b) osobg zamieszkujgaca w lokalu niespetniajgcym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;

16) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

17) tymczasowym pomieszczeniu — mnalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym —mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 5 a ustawy.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 5. Traci moc uchwata Rady Gminy Teresin nr XLVII/367/2021 zdnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Teresin oraz zasad wynajmowania
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2021-2026.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 1 do uchwatly Nr LV1/408/2022
Rady Gminy Teresin

z dnia 1 czerwca 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Teresin na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Teresin na lata 2022 — 2026 jest
w szczegolnosci 5 letnim  dokumentem planistycznym pozwalajacym na efektywne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Teresin.

2. Program, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera programy operacyjne, ktorych tematyke S$cisle okresla
art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172), a w szczegolnosci:

1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Teresin w poszczegolnych latach;

2) analiz¢ potrzeb remontowych imodernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob izasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Teresin oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Teresin
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego.

Zgodnie z ustawg tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
nalezy do zadan wlasnych gminy. Powyzsze zapisy ustawy wyraznie $wiadcza o tym, iz gminny zasob
mieszkaniowy nie shuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych catej spolecznosci lokalnej, lecz jedynie tej
czesci, ktoéra nie ma mozliwosci wygospodarowanymi przez siebie $rodkami zapewni¢ sobie lokalu
mieszkalnego.

Posiadany przez gming zaséb mieszkaniowy na przestrzeni lat nie ulegl istotnym zmianom. Wplyw na ten
stan rzeczy mial maty ruch migracyjny ludnosci. Cz¢$¢ mieszkancow jest w trudnej sytuacji materialnej. Wielu
ma problem z terminowym regulowaniem optat z tytutu czynszu. Pomoc panstwa i gminy jest niewystarczajaca
z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe.

Wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2022 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Teresin wchodzi 31 lokali
mieszkalnych zlokalizowanych w 11 budynkach potozonych w:

1) Szymanow - 10 lokali;

2) Budki Piaseckie - 4 lokale;
3) Teresin - 5 lokali;

4) Kawegczyn - 4 lokale;

5) Gaj - 4 lokale;

6) Seroki—Parcela - 4 lokale.

§ 3. Prognozowany stan wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Teresin
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Lata 2022 2023 2024 2025 2026
Ilo$¢ lokali 32 32 32 32 32
§ 4. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany iuzalezniony od wieku budynkow,

przeprowadzonych remontdw oraz stanu utrzymania. Ogolnie stan techniczny budynkow jest dos¢ dobry.
Wyjatek stanowi socjalny lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w Gaj nr 2/3, ktéry wymaga remontu.

Stan techniczny budynkow lub poszczegolnych lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzania biezacych
remontdw i modernizacji w zakresie naprawy dachow, remontéw elewacji, komindéw, instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych i odgromowych. Utrzymanie dotychczasowego sposobu zarzadzania, w tym
finansowania prac konserwacyjno-remontowych w najblizszych latach pozwoli jedynie zachowac gminny

zasOb mieszkaniowy w stanie niepogorszonym.

WYKAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY TERESIN

Lp. | Polozenie lokalu Powierzchnia (m?) Standard/wyposazenie Stan techniczny
1. Teresin, Al.XX-Lecia 7/1 42 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

2. Teresin, Al.XX-Lecia 7/2 42 wodociag, kanalizacja, c.o dobry

3. Kaweczyn 63/2 39,85 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
4. Kaweczyn 63/3 39,85 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
5. Kaweczyn 63/1 39,85 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
6. Kaweczyn 63/4 39,85 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
7. Al XX-Lecia 1/1 42 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

8. Al. XX-Lecia 1/2 56 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

9. Al. XX-Lecia 92A/9 58 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

10. | Budki Piaseckie 17/3 36,93 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
11. | Budki Piaseckie 17/1 44,02 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
12. | Budki Piaseckie 17/2 36,93 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
13. | Budki Piaseckie 17/4 44,02 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
14. | Szymanow, ul.Zielona 20/1 58,80 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

15. | Szymanodw, ul.Zielona 20/2 44,10 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

16. | Szymanoéw, ul.Zielona 20/4 29,40 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

17. | Szymanow, ul.Zielona 20/5 29,40 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

18. | Szymanow, ul.Zielona 20/9 14,70 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

19. | Szymanow, ul.Zielona 20/7 14,70 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

20. | Szymandw, ul.Zielona 20/8 14,70 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

21. | Szymanow, ul.Zielona 20/3 14,70 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

22. | Szymandéw ul.Szkolna 13 64,00 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

23. | Szymanoéw ul.Szkolna 20/13 34,84 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
24. | Seroki—Parcela ul.Patacowa 4/1 26,25 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
25. | Seroki—Parcela ul.Patacowa 4/2 42,10 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
26. | Seroki—Parcela ul.Patacowa 4/3 20,05 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
27. | Seroki—Parcela ul.Patacowa 4/4 60,65 wodociag, kanalizacja, c.o. bardzo dobry
28. | Gaj2/1 34,53 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

29. | Gaj2/2 40,41 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

30. | Gaj 2/3 10,93 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

31. | Gajl 101 wodociag, kanalizacja, c.o. dobry

Prognoza stanu technicznego okreslona zostala wedlug nastgpujacych kryteriow:

- bardzo dobry - budynki niewymagajace napraw,

- dobry - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy podda¢ drobnym

naprawom lub konserwacji.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,

z podzialem na kolejne lata

§ 5. Analiza potrzeb na lata 2022-2026
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Opracowanie planu remontow imodernizacji zasobu mieszkaniowego gminy pozwoli na wytyczenie
zasadniczych kierunkoéw dzialan prowadzacych do optymalizacji iracjonalizacji wydatkowania $rodkéw
finansowych, jakie Gmina moze przeznaczy¢ na ten cel.

Gmina jako wlasciciel musi obecnie rozwigza¢ szereg problemow wynikajacych z ograniczenia w swobodzie
ksztaltowania stawek czynszu wynikajacego z zapisu ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego limitujacej w sposob istotny podwyzki czynszu (art. 9).

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynkow i lokali na poziomie zapewniajacym bezpieczng eksploatacje,

b) ochrong¢ zdrowia i zycia ludzi,

c) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujagcych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych

z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem.

Podstawa planowania remontéw imodernizacji beda wyniki okresowych przegladow budynkow
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.). Kontrole te sg przeprowadzane przez osoby posiadajace uprawnienia
budowlane odpowiedniej specjalnosci. Ponadto raz w roku jest sporzadzany stan technicznej sprawnosci:

- przewodow kominowych, instalacji piorunochronnych,

- elementow budynkow narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne (pokrycia dachowe, obrobki
blacharskie, tynki).

Potrzeby w zakresie remontow budynkow 1 lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy ustalane sg
w oparciu o stan techniczny budynkéw, wynikajacy miedzy innymi z przegladow technicznych
wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego atakze ekspertyz, opinii, nakazow oraz
wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Na podstawie ocen stanu technicznego
zasobu okreslonego w zestawieniu potrzeb remontowych, sporzadzane beda plany rzeczowo—finansowe
dostosowane do wielkos$ci srodkow finansowych przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel.

Na najblizsze lata przy mozliwosciach finansowych Gmina zamierza sukcesywnie nabywac lokale
mieszkalne, ktore wymagaja remontu, a beda przeznaczone na zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych.

§ 6. Plan remontoéw i modernizacji na zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach

obrazuje ponizsza tabela.

Lp. Budynek Plan remontéw i modernizacji lokali w kolejnych latach
2022 2023 2024 2025 2026
1. Szymanow Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Szkolna 13 naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
i remonty i remonty 1 remonty i remonty i remonty
2. Budki Piaseckie 17 Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
3. Teresin Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Al XX-lecia naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
4. Szymanow Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Zielona naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
5. Kaweczyn 63 Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
i remonty 1 remonty 1 remonty i remonty i remonty
6. Budynek mieszkalny Gaj | Biezace Wymiana Biezace Biezace Biezace
1 naprawy pokrycia naprawy naprawy naprawy
1 remonty dachu 1 remonty 1 remonty i remonty
7. Budynek mieszkalny Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Gaj 2 naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
8. Seroki-Parcela Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
ul.Patacowa 4 naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
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i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
Szymanow Biezace Biezace Naprawa Biezace Biezace
ul. Szkolna 20/13 naprawy naprawy elewacji naprawy naprawy
i remonty i remonty budynku i remonty i remonty
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2022 - 2026
§ 7. 1. W latach 20222026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Teresin.

2. W okresie obowigzywania Programu dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadkach
uzasadnionych interesami gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Czynsz ztytulu najmu lokalu bedacego wilasnoscia Gminy obejmuje w szczegdlnosci: koszty
administrowania, koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania cze$ci
wspo6lnych budynku, jak rowniez koszty remontow.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu za lokale mieszkalne stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy:

a) instalacja wodno—kanalizacyjna (WC lub tazienka) - +30%,
b) centralne ogrzewanie - +30%.

2. Stawka czynszu za 1m? lokalu w ramach najmu socjalnego oraz tymczasowego pomieszczenia nie moze
przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Teresin.

3. Termin oraz sposob zaplaty czynszu oraz innych optat okre$la umowa najmu.

4. Czynsz ztytulu najmu lokalu mieszkalnego, do ktérego Gmina posiada tytul prawny, jest okreslany
w umowie najmu lokalu.

§ 10. 1. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ wysokosci 5% stawki bazowe;j.
2. Obnizka czynszu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.

3. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec 0sob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku mieszkaniowego,
kwalifikujacych si¢ do przyznania dodatku mieszkaniowego lub posiadajacych zadhuzenie ztytulu optat
czynszowych.

§ 11. Osoby, ktoére zajmujg lokal bez tytutu prawnego, powinny oproznic¢ lokal iuisci¢ odszkodowanie na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Teresin oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Teresin
w latach 2022 — 2026

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu nieruchomos$ci gminy zarzadza
Wojt.
2. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

a) wynajmowanie lokali zgodnie zuchwalonymi przez Rad¢ Gminy Teresin zasadami wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

b) przydzielanie lokali w ramach najmu socjalnego,
c) biezace remonty i modernizacje¢ lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie GminyTeresin.

3. Gmina z uwagi na ograniczone srodki finansowe na rozw6j budownictwa mieszkaniowego w latach 2022 -
2026 nie przewiduje zmian w sposobie zarzadzania lokalami.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 - 2026

§ 13. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne, $rodki
z budzetu gminy oraz $rodki zewngetrzne.
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2. W latach 2022-2026 mieszkaniowy zas6b Gminy Teresin finansowany bedzie poprzez:
1) $rodki wewngtrzne:

a) wplywy z majatku wlasnego — czynsze z wynajmu lokali mieszkalnych,

b) wplywy z obrotu majatkiem wlasnym — sprzedaz dziatek,

¢) inne $rodki wlasne;
2) $rodki zewnetrzne:

a) fundusze pozyskane z Unii Europejskiej,

b) inne zrodta.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty
zarzadu nieruchomos$ciami i koszty inwestycyjne

§ 14. 1. Powigkszenie stanu komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy wymaga znacznych nakladow,
a mozliwos$ci budzetu Gminy Teresin sg i nadal beda ograniczone.

2. Prognoza wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy przewiduje corocznie przeznacza¢ na ten
cel okoto 70 000,00zt

Lp. | Grupa kosztow Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
w poszczegolnych latach (w tys. zb)
2022 2023 2024 2025 2026
1. Koszty biezacej 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
eksploatacji
2. Koszty remontow 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
3. Koszty modernizacji 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
lokali i budynkow
wchodzacych
w sktad
mieszkaniowego zasobu
gminy
4, Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomosciami
3. Koszty inwestycyjne 100,00 30,00 30,00 30,00 30,00
4. Razem 140,00 70,00 70,00 70,00 70,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 15. 1. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajagce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci do:

a) dostosowania standardu i wielkosci lokalu do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy, w tym
stworzenia rodzinom posiadajagcym odpowiednie zasoby finansowe, a zajmujagcym lokale o niskim standardzie,
mozliwosci polepszenia warunkoéw mieszkaniowych poprzez zamiane na lokal o wyzszym standardzie,

b) zasiedlania mieszkan przez najemcéw rokujacych regularne uiszczanie oplat za najem oraz niestwarzajacych
zagrozenia dewastacjg lokalu lub czeséci budynku,

¢) odzyskiwania lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne, w tym dla 0sob, w stosunku do
ktorych sad orzekt eksmisje,

d) regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu za wszystkie lokale.
§ 16. 1. Zamiany lokali mieszkalnych prowadzone beda przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:
1) prowadzenie zamian w oparciu o analiz¢ na biezaco, w tym:
a) lokali zadluzonych,

b) lokali zajmowanych przez bylych najemcow, w stosunku do ktérych sad orzekt eksmisje;
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2) monitorowanie przebiegu czynnos$ci zwigzanych z zamianami;
3) wspdlpraca z podmiotami, ktérych dziatalno$¢ zwigzana jest z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych.

2. Uczestnikami zamian bgdg najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, do ktorych
Gmina posiada tytul prawny.

3. Gmina prowadzi¢ bgdzie dziatania zmierzajace do zamiany lokali, w stosunku do os6b majacych ktopoty
z regulowaniem naleznosci za zajmowany lokal.

4. W czasie prowadzenia remontéw lokali mieszkalnych planowane jest wykwaterowanie na jego czas
lokatorow do lokali zamiennych, ktore Gmina pozyska zawierajac na rzecz lokatorow umowy najmu z osobami
trzecimi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr LV1/408/2022
Rady Gminy Teresin

z dnia 1 czerwca 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsze zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Teresin
zwane dalej ,,Zasadami wynajmowania lokali” majg zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. u z 2022 r. poz. 172).

§ 2. 1. Gmina Teresin w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych
w uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wylacznie na rzecz osob fizycznych.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wojt Gminy Teresin, zwany dalej Wojtem.

3. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane mieszkancom Gminy Teresin na pisemny
wniosek osoby zainteresowanej i pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gmine.

§ 3. Administratorem lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy jest Gmina Teresin.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy oddawane sg w najem jako:
1) lokale oddawane w najem na czas nieoznaczony;
2) lokale oddawane w najem socjalny;
3) lokale zamienne.

2. Osobami uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokali okre§lonych wust. 1sa osoby spehiajace
wymagania okre$lone w Rozdziale 2 i w Rozdziale 6 niniejszych Zasad wynajmowania lokali.

§ 5. Najemca nie ma prawa do wynajecia wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
gminy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§ 6. Za osoby spehniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy uwaza si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia deklaracji do wniosku o najem
nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 7. Za osoby spetniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie lokalu w najem socjalny uwaza si¢
osoby, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia deklaracji do wniosku o najem nie przekracza:

a) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu najmu

§ 8. 1. O obnizkg czynszu za najem lokalu moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia deklaracji do
wniosku o obnizke nie przekracza:

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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2. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ wysokosci 5% stawki bazowe;j.
3. Obnizka czynszu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.

4. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec 0sob posiadajacych decyzj¢ o przyznaniu dodatku mieszkaniowego,
kwalifikujacych si¢ do przyznania dodatku mieszkaniowego lub posiadajacych zadluzenie z tytutu optat
czynszowych.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. Wnioskodawca kwalifikuje si¢ do poprawy warunkoéw zamieszkiwania, jezeli mieszka w lokalu:
1) w ktorym na osobe¢ przypada mniej niz:

a) 10m? powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 5m? powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym;

2) ktory nie stanowi mieszkania w rozumieniu §1 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
72019 r. poz.1065 z pézn. zm.);

3) ktory nie jest dostosowany do potrzeb o0s6b zniepelnosprawnosciami, aw lokalu mieszka osoba
Z niepetnosprawnos$cia w stopniu znacznym, w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu osdb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 ze
zm.).

Rozdzial 5.
Uprawnieni do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, najmu socjalnego
i najmu lokalu zamiennego

§ 10. Uprawnionymi do zawarcia z Gming umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na czas
nieokreslony sg osoby zamieszkujgce w Gminie Teresin:

1) niemajace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, spetniajgce kryterium dochodowe okreslone w § 6;

2) bedace najemcami lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na czas nieokreslony, ubiegajace si¢ o jego zamiang
na lokal wigkszy lub o wyzszym standardzie, jezeli spetniajg kryterium dochodowe, okreslone w § 6.

§ 11. Uprawnionymi do zawarcia z Gming umowy najmu socjalnego sg osoby niemoggce we wlasnym zakresie
zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych, ktore:

1) zostaly pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych, w szczegdlnosci, jezeli utracity mieszkanie
wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, a s3 w niedostatku, lub

2) s wychowankami domow dziecka, rodzin zastepczych oraz placowek wychowawczych, do ktorych trafity
z terenu Gminy, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie pozniej niz w terminie dwoch lat od
uzyskania petnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostaja nadal w domach dziecka,
rodzinach zastgpczych oraz innych placowkach wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu
ztozyly nie p6zniej niz w terminie dwoch lat od opuszczenia placowek, lub

3) byli wigezniowie, ktérzy po odbyciu kary opuszczajg zaktad karny inie posiadajg tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego, a przed umieszczeniem w tym zaktadzie byli mieszkancami Gminy Teresin

pod warunkiem, ze spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 7.

§ 12. Uprawnionymi do zawarcia z Gming umowy najmu lokalu zamiennego z mieszkaniowego zasobu gminy
sg osoby, ktore posiadaja prawo do zamieszkiwania w lokalu nalezagcym do mieszkaniowego zasobu gminy i musza
go opusci¢ ze wzgledu na:

a) remont,
b) rozbiorke,
c) wazny interes gminy,

d) w wyniku prowadzonej przez gming racjonalizacji wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.
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Rozdzial 6.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 13. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore nie moga we wlasnym zakresie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden
z ponizszych warunkow:

1) zajmuja lokale w budynkach nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonych do rozbioérki lub
innego wykorzystania w zwigzku z zamierzonymi inwestycjami Gminy;

2) zajmuja lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorych stan techniczny uniemozliwia
dalsze zamieszkiwanie;

3) zostali pozbawieni lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek klgski zywiotowe;,
katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego.

§ 14. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom, ktore nie moga we wlasnym
zakresie zaspokoic¢ swoich potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, a sa w niedostatku;

2) sa wychowankami doméw dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placoéwek wychowawczych, do ktérych
trafity z terenu Gminy, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie p6zniej, niz w terminie dwoch lat
od uzyskania petnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletno$ci pozostajg nadal w domach dziecka,
rodzinach zastgpczych oraz innych placowkach wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu
ztozyly nie p6zniej niz w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek.

§ 15. Lokale bedace w mieszkaniowym zasobie gminy, a zakwalifikowane do remontu, mozna oddawaé
w najem osobom umieszczonym na liScie os6b uprawnionych do najmu lokali w pierwszej kolejnosci, za ich
zgoda, na wykonanie remontu ze srodkéw wtasnych, na warunkach okre§lonych przez Gming.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 16. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy dokonywana jest wylacznie na
pisemny wniosek najemcow badz na wniosek Gminy.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy wymaga zgody Wojta Gminy.
Odmowa zgody na dokonanie zamiany moze nastapi¢ tylko z uzasadnionej waznej przyczyny.

3. Najemcy lokali moga dokonywaé zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy,
jezeli przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

4. W przypadku zamiany lokali pomie¢dzy najemcami, z ktorych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu lub
innych optat, zgoda Wjta Gminy Teresin na zamiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

5. Zamiana lokalu dokonywana jest, o ile obie zamieniajace si¢ strony spelniajg tacznie nast¢pujace warunki:

1) najemcy regularnie optacajg czynsz (brak zaleglosci w optacaniu czynszu i innych optat przez okres 6 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku);

2) najemcy wykazuja si¢ dbatoscig o lokale stanowigce przedmiot zamiany.
§ 17. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkOw umowy najmu, a w szczegolnosci:
a) zalega z zaptatg czynszu i innych optat przez okres 3 miesigcy,
b) najemca dopuszcza si¢ razacych zaniedban wzgledem lokalu, w tym dopuszcza si¢ jego dewastacji;

2) w wyniku zamiany uzyskuje si¢ co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal do wynajgcia osobie z listy
oczekujacych, a powierzchnia pokoi w nowo przydzielonym lokalu mieszkalnym nie bedzie mniejsza niz 5 m?
na osobe¢ w gospodarstwie wielorodzinnym i 10 m? na osob¢ w gospodarstwie jednorodzinnym;

3) budynek lub lokal, w ktérym zamieszkuje najemca wymaga oproznienia ze wzgledu na:
a) przeznaczenie do remontu,

b) przeznaczenie do rozbiorki,
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¢) przeznaczenie na inny spotecznie wazny cel Gminy.

§ 18. Gmina nie przewiduje mozliwo$ci dokonywania zamian pomiedzy najemcami lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

Rozdzial 8.
Najem pomieszczen tymczasowych

§ 19. Gmina zapewnia pomieszczenia tymczasowe dla 0sob okre§lonych w art. 25¢ ustawy.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali, zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 20. 1. Kwalifikacji osob, z ktorymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony iumowa
najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, dokonuje si¢ sposrod osob znajdujacych si¢ na liscie
0sOb uprawnionych.

2. Przy kwalifikacji osob, z ktérymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowa najmu
socjalnego lokalu, w pierwszej kolejnosci brana bedzie pod uwagg liczba os6b wykazanych we wniosku oraz
powierzchnia wolnych lokali z zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 21. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sktada si¢ na pismie do Biura Obstugi Mieszkancow w Urzedzie
Gminy Teresin.

2. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia w terminie
14 dni od dnia dorgczenia wezwania.

3. Zweryfikowane pod wzgledem formalnym kompletne wnioski przekazuje si¢ niezwlocznie Komisji
Mieszkaniowe;j.

4. Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wniosek na najblizszym posiedzeniu pod warunkiem, ze wniosek zostat
przekazany do Biura Obstugi Mieszkanca minimum 7 dni przed posiedzeniem Komisji.

5. Osoba, ktorej wniosek zostat pozytywnie zaopiniowany zostaje umieszczona na licie 0sob uprawnionych.

6. Lista 0os6b uprawnionych jest uaktualniana w terminie do 31 marca kazdego roku wg kryteriéw okreslonych
w niniejszych Zasadach wynajmowania lokali i w razie potrzeby niecierpigcej zwtoki.

7. Listg 0sob uprawnionych zatwierdza Wéjt Gminy.

8. Liste osob uprawnionych, po uaktualnieniu, o ktorym mowa w ust. 6, podaje si¢ do publicznej wiadomosci,
przy zachowaniu przepisow RODO, poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzgdu Gminy na okres minimum
jednego miesiaca.

9. Lista 0s6b uprawnionych winna zawiera¢ informacje o mozliwosci sktadania odwotania do Wojta Gminy
w ciagu miesigca od daty podania informacji do publicznej wiadomosci.

10. Odwotania rozpatrywane sg przez Woéjta Gminy po zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowy, ktore
powinno nastgpi¢ na najblizszym posiedzeniu pod warunkiem, ze odwolanie zostato przekazane do Biura Obstugi
Mieszkanca minimum 7 dni przed posiedzeniem Komisji.

11. Umieszczenie danej osoby na liscie 0s6b uprawnionych jest podstawa do zawarcia umowy najmu, jednak
nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z wnioskodawca umowy najmu w danym roku.

12. Liste sporzadza si¢ w kolejnosci alfabetycznej wedlug nazwisk osdb na niej umieszczonych z zastrzezeniem
ust. 13.

13. Osoby, ktore zostaly wpisane na liste w trakcie roku, zgodnie z ust. 415, dopisywane sg na kolejnych
pozycjach listy.

§ 22. 1. Spoteczna kontrolg nad trybem rozpatrywania wnioskéw, wpisywania na liste os6b uprawnionych
1 przyznawania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy petni Komisja Mieszkaniowa.

2. Komisja, o ktérej mowa w ust. 1, opiniuje wnioski stosownie do potrzeb.
3. Komisja jest uprawniona do:
1) opiniowania odwotan, skarg, wnioskow;

2) kontroli warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy;
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3) kontroli prawidlowosci umieszczania osob na liScie 0sob uprawnionych;
4) wydawania opinii odnosnie przydziatu lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Wojt.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 23. Gmina zawrze umowy najmu lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu gminy z osobami bliskimi
najemcy w rozumieniu art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze
zm.) — zwanej dalej ,,Kodeksem cywilnym”, ktore wstapig w stosunek najmu w razie Smierci najemcy.

§24. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu zosoba bliska najemcy w rozumieniu art. 691 Kodeksu
cywilnego, pozostala w lokalu w razie wyprowadzenia si¢ z niego najemcy, jezeli spetlnione sg tacznie nastepujace
warunki:

1) okres wspolnego zamieszkiwania tej osoby z najemcg nie byt krotszy niz 10 lat;
2) brak jest zaleglosci w platno$ci czynszu i innych optat za lokal;

3) osoba bliska najemcy nie dysponuje tytutem prawnym do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci;

4) $redni dochod osoby bliskiej najemcy w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu, nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,;

5) osoba bliska najemcy w okresie wspdlnego zamieszkiwania nie dopuszczata si¢ razacych lub uporczywych
wykroczen przeciwko porzadkowi domowemu.

2. Zasady okreslone w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do o0sob, ktére nie sa osobami bliskimi najemcy
w rozumieniu art. 691 Kodeksu cywilnego, a zamieszkiwaly znajemca do chwili jego $mierci przez okres
nie krotszy niz 15 lat.

§ 25. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, z ktorymi nie zostala zawarta umowa
najmu lokalu w trybie § 24 lub ktére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy zobowiazane s3, bez
wezwania, oprozni¢, opusci¢ iwyda¢ lokal Gminie w terminie 30 dni od dnia zdarzenia uzasadniajacego
oproznienie lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1 Gmina wytoczy powodztwo o oproznienie
lokalu.

Rozdzial 11.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§26. 1. Ze wzgledu na rodzaj niepetnosprawnos$ci, zwigzane ztym ograniczenia irzeczywiste potrzeby
wynikajace ze stanu zdrowia, osobom z niepelnosprawnoscia wskazuje si¢ lokale dostosowane do potrzeb
zyciowych, wtym zdrowotnych, ktoére speliaja warunki okreslone w ustawie z dnia 7 lipcal994r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 2351 ze zm.) irozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
72019 1. poz. 1065 ze zm.).

2. Lokal wskazany dla osoby z niepetnosprawno$cia poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
z niepelnosprawnoscig ruchowa nie poruszajacej sie¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze
budynku, bez roznic poziomoéw, schodow, stopni, a szerokos$¢ drzwi ikorytarza musi umozliwi¢ swobodne
poruszanie si¢.

3. Osobom z niepetnosprawnos$cia, ktore wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale
zapewniajgce dostateczng ilos¢ miejsca do odbywanej rehabilitacji.

4. Lokal wskazany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w §wietlng sygnalizacj¢ dzwonka przy
drzwiach wejsciowych.
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5.Na pisemny wniosek osoby zniepelnosprawnoscia moze nastapi¢ wskazanie lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy, ktory nie spetnia kryteriow, o ktérych mowa w ust. 1 - 4.

Rozdzial 12.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego

§27.1. W przypadku posiadania wolnych lokali wchodzacych wsktad mieszkaniowego zasobu
Gminy moga by¢ one by¢ przeznaczane na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2268 ze zm.)
oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. 22022 r.
po0z.447) na wniosek Dyrektora Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Teresinie.

2. Przeznaczenie lokali na realizacj¢ celow, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta,
po wczesniejszym zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowsa.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 28. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi Zasadami wynajmowania lokali zastosowanie maja
odpowiednie przepisy ustawy oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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