Zalacznik nr 1 do decyzji
Wojta Gminy Teresin nr 3/2022
z dnia 18 maja 2022 roku
znak sprawy, MIS.6220.1.2020

Charakterystyka przedsiewzigcia

Planowana inwestycja bedzie realizowana na czg¢sciach dziatek o nr ewid. 73/1 1 73/5, obreb
Teresin Gaj, powiat sochaczewski. Otoczenie ww. terenu stanowia:

— od potnocy — rzeka Teresinka, a nastepnie tereny uzytkowane rolniczo,

— od potudnia — istniejacy budynek magazynowo - ustugowy, tory kolejowe, a nastepnie
zaktad produkcyjny,

— o0d zachodu — tereny uzytkowane rolniczo oraz budynki mieszkalne jednorodzinne,

— od wschodu — tereny uzytkowane rolniczo, row melioracyjny.

Obecnie teren jest uzytkowany rolniczo, nie jest na nim prowadzona dziatalno$¢ przemystowa.
Obszar ten obecnie pokrywa niska roslinno$¢ trawiasta, roslinno$¢ uprawna. Na terenie nie
wystepuja zadrzewienia.

Zabudowa przemystowo-magazynowo-ustugowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg bedzie
obejmowac obszar o powierzchni ok. 7,7 ha, na ktora sktadac si¢ bedzie:

— powierzchnia zabudowy — ok. 6,1 ha, w tym powierzchnia hali ok. 3,05 ha,
towarzyszaca infrastruktura hali (np. ciagi komunikacyjne, zbiorniki ppoz) ok. 0,65 ha,
miejsca postojowe wraz z towarzyszacg infrastrukturg ok.2,4 ha,

— pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby przedsiewzigcia
—ok. 1,6 ha (powierzchnia biologicznie czynna).

Na przestrzen hali przemyslowo — magazynowo - ustugowej sktadac si¢ bedzie:

— jednokondygnacyjna przestrzen przemystowo — magazynowo - uslugowa o pow. ok.
3,0 ha,

— dwukondygnacyjna przestrzen socjalno —administracyjna o pow. ok. 0,1 ha (2x0,5 ha).

Na etapie budowy inwestycji teren bedzie ogrodzony plotem tymczasowym (ogrodzenie
niefundamentowane, ustawione na stopach). Tymczasowe ogrodzenie zostanie zlokalizowane
w granicach dziatek 1 po zakonczeniu budowy zostanie zdemontowane. Z powierzchni dziatek
zostanie usuniety humus. Jako nasyp pod warstwe posadzki przewiduje si¢ wykorzystanie
gruntu z wykopow pod stopy fundamentowe oraz z korytowania drog (grunt stabilizowany
cementem). Przewiduje posadowienie bezposrednie na stopach fundamentowych, a w
przypadku wystgpowania niekorzystnych warunkow gruntowych mozliwa bgdzie konieczno$¢
zastosowania wzmocnienia gruntu pod stopami np. przez wykonanie poduszki ze stabilizacji.
Wielko$¢ stop fundamentowych bedzie dostosowana do wielkosci obcigzen oraz warunkow
gruntowych.

Jednokondygnacyjna hala begdzie budynkiem wykonanym w konstrukcji stalowej, o $cianach
zewnetrznych z pelnych plyt warstwowych, przykryta dachem ptaskim, pomalowana w
niejaskrawych kolorach o wysokosci maksymalnej do 15 m (minimalna wysoko$¢ wyniesie
11,9 m). Oprocz hali na terenie inwestycji powstang: wartownie, pompownia ppoz wraz ze
zbiornikiem wody, powierzchnie utwardzone, place manewrowe oraz parkingi i miejsca
postojowe w dokach oraz poza dokami. Hala bedzie realizowana etapami. Na potrzeby
inwestycji w obiekcie zostanie zainstalowana wydzielona strefa tadowania akumulatoréw
kwasowych dla wézkow widtowych starszego typu lub stanowisk dla tadowania wozkow
nowszej generacji. W obiekcie zostang rowniez wydzielone pomieszczenia techniczne. Okoto
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30% powierzchni hali bedzie wykorzystywana jako chtodnia/mroznia, w zwiazku z czym
planowane jest zamontowanie chtodnic wewnatrz hali oraz urzadzen chtodniczych na zewnatrz
hali. W tym celu zostang zamontowane agregaty wielosprezarkowe, powietrzne chtodnice gazu
ora zbiornik ciektego glikolu do 10m? lub zbiornik dwutlenku wegla o poj. do 60 m®. Na terenie
obiektu przewidywane jest rowniez zbieranie surowcow wtdrnych oraz zwrotow z jednostek
handlowych, ktore wspdlpracujg z podmiotem bedacym najemca. Planowany obiekt bedzie
zaopatrzony w wodg z sieci wodociggowej, za$ $cieki sanitarne bedg docelowo odprowadzane
do gminnej sieci kanalizacyjnej. Planowana instalacja bgdzie ogrzewana za pomocg urzadzen
zasilanych gazem z istniejacej sieci gazowej lub w przypadku braku mozliwosci wykonania
przylacza, inwestor planuje budowg zbiornikow na gaz LNG/LPG/CNG o tacznej powierzchni
do 107,2 m®,

Scieki powstale w wyniku mycia pojemnikdéw  oraz przyboréw tadunkowych, beda
podczyszczane w separatorze thuszczéw 1 odprowadzane do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych na $cieki 1 przekazywane uprawnionym podmiotom.

Wody opadowe i roztopowe po wczesniejszym podczyszczeniu beda odprowadzane
wewnetrzna kanalizacja sanitarna do zbiornikow retencyjnych.

Obiekt pracowaé bedzie w systemie 3 zmianowym, siedem dni w tygodniu, do 365 dni w roku.
Planuje si¢ zatrudnienie ok. 415 0sob.

W projektowanym obiekcie zostang wydzielone niezalezne cze$ci powierzchni o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1. magazyny,
2. magazyny w postaci chtodni/mrozni,
3. zbieranie odpadow.

Hala w cze¢$ciach przeznaczonych na magazynowanie wyposazona bedzie w system wysokiego
sktadowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywaé si¢ bedzie przy pomocy wozkow
widtowych elektrycznych wysokiego podnoszenia oraz wozkow pomocniczych. Do roztadunku
samochodow TIR shuzy¢ beda rampy roztadowcze (doki). Zaktada si¢ magazynowanie i
przetadunek artykutow posiadajacych oryginalne opakowania, ktore nie emituja
zanieczyszczeh lub substancji szkodliwych do srodowiska. W magazynie zaklada si¢
sortowanie przesytek, paczek oraz/lub artykutow. Towar bedzie sktadowany na europaletach
w opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpieczonych folig. Towar przed wysytka do sklepow
bedzie podlegat na przygotowaniu polegajagcemu na: sortowaniu, metkowaniu, pakowaniu 1
kompletaciji.

Zgodnie z przedtozona dokumentacjg 30 % powierzchni hali zostanie przeznaczone pod
chodnie/mrozZnie, w ktorych beda magazynowane produkty wymagajace nizszych temperatur
np. artykuly spozywcze, kosmetyki. Przestrzen hali zostanie podzielona na stanowiska,
rozdzielajace poszczeg6lne artykuty na mniejsze zestawy odpowiadajace zamowieniom.
Pozostale zasady funkcjonowania magazynu chtodni/mrozni beda podobne do zwyklego
magazynu. Dla tej czgsci magazynu zostang zainstalowane urzadzenia chtodnicze, w ktorych
czynnikiem chtodzacym moze bys glikol lub COo.

Na terenie obiektu przewiduje si¢ rowniez zbieranie surowcoéw wtornych oraz zwrotow z
jednostek handlowych, wspotpracujacych z podmiotem uzytkujagcym halg. Zbierane oraz
wytwarzane w zwigzku z procedowanym przedsigwzieciem odpady beda belowane, prasowane,
zgniatane w celu ich przygotowania do transportu. Odpady beda odbierane od jednostek
handlowych, a nastepnie beda transportowane do miejsc magazynowania przez firmy
posiadajace stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady beda wazone
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i ewidencjonowane. Odpady bedg roztadowywane w wyznaczonych i oznakowanych miejscach
magazynowania. Odpady o kodach 15 01 01 i 15 01 02 beda bezposrednio przemieszane za
pomoca wozka widlowego do miejsca belowania, a po zbelowaniu odpadow z podzialem na
frakcje 15 01 01 i 15 01 02 réwniez za pomocg wozka widlowego beda przemieszczane do
miejsc ich magazynowania. Odpady beda magazynowane do momenty uzyskania tadunkow
petlnosamochodowych przy zachowaniu terminéw okreslonych w ustawie o odpadach.
Nastepnie odpady zostang przekazane uprawnionym podmiotom, posiadajagcym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady beda magazynowane na
utwardzonym placu magazynowym na zewnatrz hali o powierzchni 120 m? oraz 260 m? oraz
wewnatrz hali w wyznaczonym miejscu o powierzchni do 200 m?, w sposob uwzgledniajacy
wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpadow, w tym stan skupienia, oraz zagrozenia, ktére moga
powodowac te odpady.

W ramach zbierania odpadow beda odbierane ponizej podane odpady:

— 1501 01 — opakowania z papieru i tektury,

— 1501 02 — opakowania z tworzyw sztucznych,

— 1501 03 — opakowania z drewna,

— 1501 06 — zmieszane odpady opakowaniowe,

— 1501 07 — opakowania ze szkla,

— 16 03 80 — produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia.



