Teresin, dnia 18 maja 2022 roku

MIS.6220. 1.2020
Decyzja nr 3/2022
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia

Na podstawie art. 71 ust.1, ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 79, art. 82 ust.1, pkt. 1
art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 2373 z p6zn. zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2021 roku poz. 735 z poézn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt. 37 pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b,
pkt. 83 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019
roku poz. 1839), w zwiagzku z wplynigciem w dniu 05.10.2020 roku wniosku firmy
Panattoni Development Europe Sp. z o0.0., ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa
reprezentowanej przez pelnomocnika Panig Katarzyne Giersz w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigecia polegajacego na budowie i
eksploatacji zespotu przemystowo — magazynowo - ustugowego wraz z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi z tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingdéw na czg¢$ciach
dzialek ewidencyjnych nr. 73/1 1 73/5 w obrebie miejscowosci Teresin Gaj, powiat
sochaczewski, oraz uzupelieniem z dnia 16.11.2020 roku (data wptywu 20.11.2020 roku),
po zasiggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - opinia
z dnia 29.12.2020 roku, znak sprawy WOOS-1.4220.1669.2020.MS, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie — opinia z dnia 10.12.2020 roku,
znak sprawy ZNS.712.1.10.2020.AM oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — opinia z dnia 08.01.2021 roku,
znak sprawy WA.ZZS.5.435.1.691.2020.MS, po uzgodnieniu warunkéw realizacji przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - postanowienie z dnia 02.03.2022 roku,
znak sprawy WOOS-1.4221.90.2021.ACH.2 i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sochaczewie — opinia z dnia 10.05.2021 roku, znak sprawy
ZNS.718.2.2021.AM oraz po zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w procesie wydania decyzji
W)t Gminy Teresin

ustala:

1. $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia polegajacego na budowie i
eksploatacji zespolu przemystowo — magazynowo - ustugowego wraz z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi z tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingow na cze$ciach
dziatek ewidencyjnych nr. 73/1 1 73/5 w obrebie miejscowosci Teresin Gaj, powiat
sochaczewski;

2. okresla dziatania jakie nalezy podja¢ na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia:

1) przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonac¢ ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkoéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepisow dotyczacych w szczegdlnosci dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong gatunkowa; analiza winna by¢ prowadzona rowniez w
kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazow
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;



2) na etapie realizacji prace budowalne, za wyjatkiem prac wymagajacych ciagglosci
procesu technologicznego, oraz transport materiatow budowlanych prowadzi¢
wylacznie w godzinach od 6.00 do 22.00;

3) prace budowlane prowadzi¢ w sposob ograniczajgcy mozliwosé wtornego pylenia,
tj. plac budowy zrasza¢ woda w dni stoneczne 1 wietrzne, przykrywa¢ plandekami
skrzynie fadunkowe samochodéw transportujgcych materiaty sypkie oraz ostania¢
przed dziataniem wiatru skladowiska materiatow zawierajacych drobne frakcje
pytowe;

4) ograniczy¢ do minimum czas pracy silnikow spalinowych, czysci¢ kota
samochodéw wyjezdzajacych z terenu budowy, aby zapobiec samoistnemu
wywozeniu ziemi na obszary uzytkowane publicznie;

5) prace realizacyjne wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego 1 konserwowanego w sposob prawidtowy, ktéry zapewni
zabezpieczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami pltynow
technicznych i paliw;

6) wilasciwie dobiera¢ sprzet i maszyny budowlane speiniajagce normy w zakresie
emisji hatasu, zanieczyszczen gazowych i pytowych;

7) prace budowlane i transportowe organizowaé tak, aby zapobiec nadmiernemu
hatasowi;

8) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
a w szczeg6lnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

9) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad), sktadowaé poza obszarami, na ktorych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia;

10) odwodnienie wykopow budowlanych prowadzi¢ za pomoca pomp badz igtofiltrow;
wody z odwodnienia wykopow kierowa¢ do ciekow powierzchniowych/rowéw
melioracyjnych (np. rzeka Teresinka lub réw R-TA-27) na podstawie odrebnych
zezwolen lub wywozi¢ wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego;

11) teren przedsiewzigcia wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji  ropopochodnych; w  przypadku ich awaryjnego  wycieku
zanieczyszczenie niezwlocznie usunaé, a zuzyte srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych przekazywa¢ uprawnieniu odbiorcy;

12)na etapie realizacji przedsigwzigcia $cieki bytowe odprowadzi¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych przewoznych toalet; ww. zbiorniki systematycznie
opréznia¢ (nie dopusci¢ do ich przepeklnienia) przez uprawniony do tego celu
podmiot, a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow;

13) w godzinach od 6.00 do 22.00 na zewnatrz planowanych obiektow kubaturowych
uzytkowa¢ maksymalnie 7 wozkoéw widtowych;

14) w godzinach od 22.00 do 6.00 na zewnatrz planowanych obiektow kubaturowych
uzytkowa¢ maksymalnie 4 wozki widlowe;

15) urzadzenia chtodzace uzytkowac wylacznie w godzinach od 6.00 do 22.00;

16) prasokontenery i transportery zasypowe uzytkowac wylacznie w godzinach od 6.00
do 22.00 przez maksymalnie 4 godziny w ciagu 8 wystepujacych po sobie godzin;

17) zaopatrzenie w ciepto, w przypadku takiej mozliwosci, realizowac z zewngetrznej
sieci cieplowniczej;

18) na etapie eksploatacji, wodg¢ na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobierac z sieci
wodociggowe]j na warunkach gestora sieci; opomiarowac zuzycie wody;

19)na etapie eksploatacji inwestycji Scieki bytowe oraz Scieki z czyszczenia
powierzchni hali odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej, na warunkach
gestora sieci lub w przypadku braku mozliwosci technicznych przytacza do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw; ww. zbiorniki systematycznie oprézniaé



(nie dopusci¢ do ich przepehienia), a ich zawartos¢ wywozi¢ do oczyszczalni
sciekow;

20) Scieki przemystowe z mycia pojemnikow i przyborow tadunkowych, podczyszczaé
w separatorze tlhuszczéw, a nastepnie odprowadzaé poprzez wilasny system
kanalizacji do min. 3 szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych o
pojemnosci ok. 49 m3, ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢ (nie dopuszczaé do
ich przepelnienia), a ich zawarto§¢ wywozi¢ do oczyszczalni §ciekow; ewentualne
czyszczenie powierzchni planowanych budynkéw magazynowych wykonywaé w
sposob wykluczajacy mozliwos$¢ powstania $ciekdw przemystowych;

21) wody opadowe i roztopowe z terenéw zielonych zagospodarowaé na wiasnym
terenie nieutwardzonym, w sposéb niepowodujacy zalewania terendw sgsiednich
oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegolnosci kierunku 1 nat¢zenia
odptywu wadd opadowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

22) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych odprowadza¢ poprzez
planowang sie¢ kanalizacji deszczowej do wurzadzenia podczyszczajacego
(separatora substancji ropopochodnych z osadnikiem), a nast¢pnie do planowanego
zbiornika retencyjnego; w  przypadku przepelnienia ww. zbiornika, wody
deszczowe odprowadza¢ do rowu melioracyjnego/cieku powierzchniowego, na
podstawie odrgbnych zezwolen;

23)wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych odprowadza¢ poprzez
planowang sie¢ kanalizacji deszczowej do planowanego zbiornika retencyjnego; w
przypadku przepelienia ww. zbiornika, wody deszczowe odprowadza¢ do rowu
melioracyjnego/cieku powierzchniowego na podstawie odrebnych zezwolen;

24) system wodno-scickowy oraz urzadzenia podczyszczajace regularnie i terminowo
poddawaé prébom szczelnosci i konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci
badz awarie niezwlocznie usuwac;

25) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i1 maszyn, wskazaé
na utwardzonym terenie , zabezpieczajacym przed przedostaniem si¢ ewentualnych
zanieczyszczeh do gruntu 1 wod;

26) prowadzenie gospodarki odpadami w sposob odpowiadajacy przepisom ustawy z
dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach;

27) glikol przechowywaé¢ w szczelnym dwuplaszczowym zbiorniku posadowionym na
utwardzonej powierzchni;

okresla nastgpujace wymagania dotyczace ochrony srodowiska, ktore nalezy uwzgledni¢ w
dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o
udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

1) zaprojektowanie zbiornika na wody opadowe i roztopowe o pojemnosci
min. 1500 m?;

2) zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania hali maksymalnie:

—1 kotta gazowego o mocy maksymalnej do 200 kW, z odprowadzeniem
zanieczyszCzen emitorem pionowym o minimalnej wysokosci 12,9 m,

— 112 urzadzen grzewczych o mocy maksymalnej do 50 kW kazde, z
odprowadzeniem zanieczyszczen 112 emitorami pionowymi, zadaszonymi
o minimalnej wysokos$ci 12,9 m;

3) w razie koniecznosci posadowienie zbiornikow na gaz LNG/LPG/CNG o I3cznej
maksymalnej pojemnosci do 107,2 m®;

4) zaprojektowanie zbiornikéw na glikol o tacznej pojemnoéci do 10 m® lub
zbiornikéw na CO2 o tacznej pojemnosci do 60 m3;

5) zastosowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej hali maksymalnie:



— 28 wentylatoréw dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej
nie wigkszym niz 72 dB kazdy,

— 6 wentylatoréw dachowych wyciagowych EX o poziomie mocy akustycznej
nie wigkszym niz 75 dB kazdy,

— 15 urzadzen wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 60 dB kazde;

— 14 agregatéw chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz
85 dB kazdy,

—5 gass cooler-6w o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 88 dB
kazdy,

— 2 prasokontenerdw o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 90 dB
kazdy,

— 2 transporterow zasypowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 55 dB kazdy,

— 8 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
74 dB kazdy,

—6 urzadzen chlodzacych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 75 dB kazde;

— 6 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
73 dB kazda;

6) w przypadku zainstalowania urzadzen wymienionych w pkt. 3.5 o wyzszym
poziomie mocy akustycznej, nalezy wyposazy¢ je w ttumiki, podstawy ttumiace,
obudowy lub panele dzwigkoizolacyjne ograniczajace poziom mocy akustycznej
kazdego z nich do wskazanej wyzej wartosci;

7) zainstalowanie ekranu akustycznego, dzwigkochtonnego od strony zrodet hatasu,
zlokalizowanego na dachu budynku maszynowni (przy wschodniej jego krawedzi)
tak, aby ostaniat zlokalizowane tam gass cooler-y, oraz posiadat minimalng dlugos¢
11,1 m 1 wysokos$¢ nie mniejsza niz 3 m;

4. przed rozpoczgciem realizacji inwestycji nie stwierdzono koniecznos$ci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na §rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o
ktorych mowa w art. 72 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Uzasadnienie

W dniu 05.10.2020 roku wptynat wniosek firmy Panattoni Development
Europe Sp. z 0.0, ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa  reprezentowanej przez
pelnomocnika Panig Katarzyne Giersz w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie i1 eksploatacji zespotu
przemystowo — magazynowo - ustugowego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi
z tow. infrastruktura, w tym zespotami parkingdw na czesciach dziatek ewidencyjnych nr. 73/1
i 73/5 w obr¢bie miejscowosci Teresin  Gaj, powiat sochaczewski. Pismem
z dnia 29.10.2020 roku wezwano wnioskodawce do uzupetienia wniosku. W dniu 16.11.2020
roku uzupetiono wniosek.

W dniu 27.11.2020 roku wszczgto postgpowanie w sprawie, o czym powiadomiono na
pismie wnioskodawce oraz witasciciela dziatek, na ktorych ma by¢ realizowana inwestycja.
Dzialajac zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, 0 wszczeciu postgpowania zawiadomiono obwieszczeniem zamieszczonym na
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tablicy ogloszen w urzedzie, w sotectwie wlasciwym ze wzgledu na zasigg inwestycji oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Teresin. W takcie postepowania dziatajgc zgodnie z
art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ww. ustawy wystagpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wyrazenie opinii
co do koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslenie
zakresu raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko.

Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Sochaczewie  postanowieniem
z dnia 10.12.2020 roku, znak sprawy ZNS.712.1.10.2020.AM, stwierdzil konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzi¢cia.
Regionalny — Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska ~w  Warszawie  postanowieniem
z dnia 29.12.2020 roku, znak sprawy WOOS-1.4220.1669.2020.MS, wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko oraz okreslit zakres raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko.
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
pismem z dnia 08.01.2021 roku, znak sprawy WA.ZZS.5.435.1.691.2020.MS, wyrazit opinig,
ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko oraz wskazal warunki i wymagania jakie powinny by¢ okre§lone
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Majac na uwadze powyzsze opinie Wojt Gminy Teresin w dniu 28.01.2021 roku wydat
postanowienie o konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowej inwestycji i okres$lit zakres raportu oraz zawiesit postepowanie do czasu
przedlozenia ww. opracowania

W dniu 24.03.2021 roku zostat zlozony raport o oddzialywaniu na s$rodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie i eksploatacji zespotu przemystowo — magazynowo
- ustugowego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow. infrastrukturg, w tym
zespotami parkingdbw na cze$ciach dzialek ewidencyjnych nr. 73/1 i 73/5 w obrebie
miejscowosci Teresin Gaj, powiat sochaczewski. Postanowieniem z dnia 30.03.2021 roku
podjeto czynnosci w ww. sprawie o czym powiadomiono na pis§mie wnioskodawce 1 wtasciciela
nieruchomos$ci, na ktorych ma by¢ realizowana inwestycji oraz pozostale strony
obwieszczeniem zamieszczonym na tablicy ogloszen w urzedzie, w sotectwie wlasciwym ze
wzgledu na zasigg inwestycji oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Teresin.
Dziatajac zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt. 112 W¢jt Gminy Teresin pismem z dnia 08.04.2021 roku
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsigwziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie postanowieniem z dnia 10.05.2021
roku, znak sprawy ZNS.718.2.2021.AM, zaopiniowal pozytywnie realizacj¢ przedsiewzigcia
oraz okreslil dzialania, jakie nalezy podjac na etapie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 02.03.2022
roku, znak sprawy WOOS-1.4221.90.2021.ACH.2, uzgodnit warunki realizacji
przedsigwziecia, okreslit dziatania, jakie nalezy podjac¢ na etapie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, okreslit wymagania z zakresu ochrony §rodowiska, jakie nalezy
uwzgledni¢ w dokumentacji wymaganej w decyzjach, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ww.
ustawy oraz orzekt brak konieczno$ci przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko w
ramach wydawania decyzji o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy.

Wojt Gminy Teresin dziatajac na podstawie art. 33, 34, 35, w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska zapewnit udzial spoteczenstwa w procesie wydawania



decyzji. Obwieszczeniem z dnia 08.03.2022 podat do publicznej wiadomosci informacje o
postepowaniu oraz poinformowal o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,
sktadaniu uwag i wnioskow w terminie od 14.03.2022 roku do 12.04.2022 roku. Obwieszczenie
zamieszczono na tablicy ogloszen w urzedzie, w solectwie wlasciwym ze wzgledu na zasieg
inwestycji oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Teresin. We wskazanym terminie
nie wplynelty uwagi i wnioski w sprawie oraz nikt nie byl zainteresowany mozliwos$cig
zapoznania si¢ z dokumentacjg.

Obwieszczeniem z dnia 22.04.2022 roku zawiadomiono strony o zakonczeniu zbierania
materiatu dowodowego w sprawie, poinformowano strony o mozliwosci zapoznania si¢ z
dokumentacjg sprawy oraz mozliwoscia sktadania uwag i wnioskow (zawiadomiono w formie
pisemnej).

Podczas rozpatrywania przedmiotowe] sprawy uwzgledniono przestanki okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia z uwzglgdnieniem:

1. skali przedsiewziecia 1 wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsigwziecie:

Planowana inwestycja be¢dzie realizowana na czg¢$ciach dziatek o nr ewid. 73/1 1 73/5, obreb

Teresin Gaj, powiat sochaczewski. Otoczenie ww. terenu stanowia:

— od péhnocy — rzeka Teresinka, a nast¢pnie tereny uzytkowane rolniczo,

— od potudnia — istniejacy budynek magazynowo - ustugowy, tory kolejowe, a nastepnie

zaktad produkcyjny,

— od zachodu — tereny uzytkowane rolniczo oraz budynki mieszkalne jednorodzinne,

— od wschodu — tereny uzytkowane rolniczo, row melioracyjny.

Obecnie teren jest uzytkowany rolniczo, nie jest na nim prowadzona dziatalno$¢ przemystowa.
Obszar ten obecnie pokrywa niska roslinno$¢ trawiasta, roslinno$¢ uprawna. Na terenie nie
wystepuja zadrzewienia.

Zabudowa przemystowo-magazynowo-ustugowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg bedzie
obejmowac¢ obszar o powierzchni ok. 7,7 ha, na ktorg sktadac si¢ bedzie:

— powierzchnia zabudowy — ok. 6,1 ha, w tym powierzchnia hali ok. 3,05 ha,
towarzyszaca infrastruktura hali (np. ciggi komunikacyjne, zbiorniki ppoz) ok. 0,65 ha,
miejsca postojowe wraz z towarzyszacg infrastrukturg ok.2,4 ha,

— pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby przedsiewzigcia
—ok. 1,6 ha (powierzchnia biologicznie czynna).

Na przestrzen hali przemyslowo — magazynowo - ustugowej sktadac sie bedzie:

— jednokondygnacyjna przestrzen przemystowo — magazynowo - ustugowa 0 pow. ok.
3,0 ha,

— dwukondygnacyjna przestrzen socjalno — administracyjna o pow. ok. 0,1 ha.
Jednokondygnacyjna hala begdzie budynkiem wykonanym w konstrukcji stalowej, o $cianach
zewnetrznych z pelnych plyt warstwowych, przykryta dachem ptaskim, pomalowana w
niejaskrawych kolorach o wysoko$ci maksymalnej do 15 m. Oprocz hali na terenie inwestycji
powstang: wartownie, pompownia ppoz wraz ze zbiornikiem wody, powierzchnie utwardzone,
place manewrowe oraz parkingi i miejsca postojowe w dokach oraz poza dokami. Hala bedzie
realizowana etapami. Na potrzeby inwestycji w obiekcie zostanie zainstalowana wydzielona
strefa tadowania akumulatorow kwasowych dla wozkoéw widlowych starszego typu lub
stanowisk dla tadowania wozkow nowszej generacji. W obiekcie zostang réwniez wydzielone
pomieszczenia techniczne. Okoto 30% powierzchni hali begdzie wykorzystywana jako
chtodnia/mroznia, w zwiazku z czym planowane jest zamontowanie chlodnic wewnatrz hali
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oraz urzadzen chlodniczych na zewnatrz hali. W tym celu zostang zamontowane agregaty
wielosprezarkowe, powietrzne chtodnice gazu ora zbiornik cieklego glikolu do 10m? lub
zbiornik dwutlenku wegla o poj. do 60 m®. Na terenie obiektu przewidywane jest rowniez
zbieranie surowcow wtornych oraz zwrotow z jednostek handlowych, ktore wspotpracuja z
podmiotem begdacym najemca. Planowany obiekt bedzie zaopatrzony w wode z sieci
wodociggowej, za$ S$cieki sanitarne bedg docelowo odprowadzane do gminnej sieci
kanalizacyjnej. Planowana instalacja bedzie ogrzewana za pomoca urzadzen zasilanych gazem
z istniejgcej sieci gazowej lub w przypadku braku mozliwosci wykonania przylacza, inwestor
planuje budowe zbiornikéw na gaz LNG/LPG/CNG o tacznej powierzchni do 107,2 m®,
Scieki powstale w wyniku mycia pojemnikdéw  oraz przyboréw tadunkowych, beda
podczyszczane w separatorze tluszczow 1 odprowadzane do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki 1 przekazywane uprawnionym podmiotom.

Wody opadowe i roztopowe po wczesniejszym podczyszczeniu beda odprowadzane
wewnetrzna kanalizacja sanitarna do zbiornikow retencyjnych.

Obiekt pracowaé bedzie w systemie 3 zmianowym, siedem dni w tygodniu, do 365 dni w roku.
Planuje si¢ zatrudnienie ok. 415 osob.

b) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnos$ci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych, dla ktérych wydana zostala decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktorych
oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewzigcia w
zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
planowanym przedsiewzigciem:

W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego przedsigwzigcia znajduje si¢ istniejgca hala
magazynowa, a w dalszym sasiedztwie w kierunku potudniowym zlokalizowane sag tory
kolejowe oraz zaktad produkcyjny Greiner Packaging. Zgodnie z przedlozona dokumentacja ,
procedowana inwestycja po uwzglednieniu potencjalnego oddziatywania skumulowanego z
sgsiednimi dziatalno$ciami o charakterze ustugowym nie spowoduje ponadnormatywnego
odziatywania na stan jakos$ci srodowiska.

C) réznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i
powierzchni ziemi:
Planowana inwestycja zlokalizowany bedzie na terenach wczesniej przeksztalconych przez
czlowieka. Jest to teren porosnigty roslinno$cig niskg. Z uwagi na rolniczy charakter obszaru,
teren nie stanowi cennych pod wzgledem przyrodniczym siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat.
Zgodnie ze zlozong dokumentacja realizacja inwestycji bedzie wymagala wykorzystania
pewnych ilosci paliw, surowcéw i energii. Zgodnie z przedtozona dokumentacja w fazie
eksploatacji inwestor przewiduje wykorzystanie nastgpujacych ilosci energii, paliw i wody:

— woda dla celow socjalno-bytowych — ok. 22,5 m*/dobe,

— energia elektryczna — moc przytacza do SMW,

— gaz — ok. 650m/h.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci

Zgodnie z przedlozong dokumentacja w trakcie przedmiotowego przedsiewzigcia wystapi
emisja substancji do powietrza oraz hatasu, spowodowane eksploatacjg sprzetu budowlanego i
srodkéw transportu. Ucigzliwosci zwigzane z realizacja beda okresowe 1 ustgpig po
zakonczeniu prac budowlanych. W sentencji decyzji zapisano dziatania majace na celu
zminimalizowanie ww. emisji.



Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia
beda gltownie: praca kotta gazowego i urzadzen grzewczych, funkcjonowanie przestrzeni
tadowania akumulatoréw wozkow widtowych, praca awaryjna agregatu pradotwdrczego oraz
pojazdy mechaniczne poruszajgce si¢ w obrgbie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzana w
raporcie 00§ analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazala, ze przy
zachowaniu warunkéw zawartych w decyzji dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu nie
zostang przekroczone. W czasie eksploatacji gtéwnymi zrodtami emisji hatasu bedzie system
wentylacji obiektow oraz pojazdy poruszajace si¢ po terenie obiektu. Przeprowadzona analiza
wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw zawartych w decyzji nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach chronionych akustycznie.

e) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowg ryzyka wystgpienia powaznej awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, w tym ryzyka ze zmiang klimatu:

Zgodnie z przedtozong dokumentacja planowana inwestycja nie zalicza si¢ do zaktadu o
zwigkszonym ryzyku lub zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
Do awarii zagrazajacych $rodowisku na terenie zakladu zaliczy¢é mozna pozar oraz
rozszczelnienie zbiornika na glikol Iub zbiornikow na gaz, jednakze prawdopodobienstwo
wystapienia awarii mozna uzna¢ za niskie. W celu zminimalizowania konsekwencji awarii
inwestor planuje podjecie dziatan takich jak: wyposazenie biura w sprzet gasniczy, szkolenia
pracownikow w zakresie BHP, odpowiednie oznakowanie stref zakazéw palenia oraz
ograniczajacych predkos¢ poruszajacych sie pojazdow, zastosowanie materiatbw oraz
produktow posiadajgcych stosowne atesty oraz wykonanie prac zgodnie ze sztukg budowy,
prowadzenie regularnych kontroli i konserwacji zainstalowanych urzadzen.

W celu zminimalizowania oddziatywania wynikajacego z katastrof naturalnych inwestor
planuje zastosowanie materiatdw o wysokiej jako$ci oraz prowadzenie prac przez uprawnione
i doswiadczone podmioty, zas w okresie eksploatacji prowadzenie regularnych kontroli i
konserwacji instalacji.

W celu zmniejszenia ryzyka wystapienia katastrofy budowlanej na terenie inwestycji beda
dokonywane regularne przeglady istotnych struktur budynku, takich jak przewody kominowe
czy instalacje gazowe przez wyspecjalizowane firmy, regularne sprawdzanie stanu
technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obiektéw zgodnie z prawem budowlanym,
zastosowanie wysokiej jako$ci materialow przy budowie obiektéw, utrzymanie budynkow w
dobrym stanie wizualnym i technicznym, uzytkowanie obiektow budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska.

W celu zminimalizowania wptywu inwestycji na klimat inwestor planuje szereg rozwigzan
miedzy innymi takich jak: zastosowanie odpowiedniej izolacji termicznej obiektu,
zastosowanie energooszczednego oswietlenia, zastosowanie odpowiednich nasadzen na
terenach zielonych, przygotowanie wiat rowerowych (promowanie dojazdu rowerami do pracy)

itp.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wplyw na
srodowisko, w przypadku gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Etap realizacji inwestycji zwigzany bedzie z wytworzeniem odpadow, powstajacych w wyniku
wykonywania prac budowlanych oraz odpadéw komunalnych. Wytwarzane odpady beda
wstepnie magazynowane w wydzielonych utwardzonych miejscach na terenie budowy, w
sposob zabezpieczajacy przed infiltracja substancji do srodowiska. Odpady beda przekazywane



uprawnionym podmiotom. Ponizej przedstawiono rodzaje odpadow oraz ich szacunkow3 ilos¢,
jakie beda wytwarzane na etapie realizacji:

15 01 02 — opakowania z tworzyw sztucznych — ok. 0,5 Mg,

15 01 03 — opakowania z drewna — ok. 0,5 Mg,

15 01 04 — opakowania z metali — ok. 0,5 Mg,

17 02 03 — tworzywa sztuczne — ok. 2,0 Mg,

15 02 02* — sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych
grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, S$cierki) 1 ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB) — ok. 0,1 Mg,

17 02 04* — odpady drewna, szkta i tworzyw sztucznych zawierajgce lub
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. drewniane podktady kolejowe) —
ok. 1,0 Mg,

17 05 04 — gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 —
ok. 39 000 Mg,

17 06 04 — materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 —
ok. 2,0 Mg,

17 09 04 — zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione
w 1709 01, 1709 02 i 17 09 03 — ok. 20 Mg,

20 03 01 — niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — do ok. 20 Mg.

Etap eksploatacji inwestycji zwigzany bedzie z wytwarzaniem odpadow, powstatych w wyniku
planowanej dziatalno$ci. Na obecnym etapie inwestor nie moze wskaza¢ pod jaka dzielnosé¢
bedzie wynajety obiekt, dlatego ponize przedstawiono rodzaje i szacunkowe ilosci odpaddw,
ktére moga by¢ wytwarzane na etapie eksploatacji:

15 01 01 — opakowania z papieru i tektury — ok. 3600 Mg/rok,

15 01 02 — opakowania z tworzyw sztucznych — ok. 750 Mg/rok,

15 01 03 — opakowania z drewna — ok. 400 Mg/rok,

15 01 06 — zmieszane odpady opakowaniowe — ok. 500 Mg/rok,

15 01 07 — opakowania ze szkta — ok. 25 Mg/rok,

16 02 14 — zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 —
ok. 15 mg/rok,

16 02 16 — elementy usunigte z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 —
ok. 15 Mg/rok,

17 04 02 — aluminium — ok. 15 mg/rok,

17 04 05 — zelazo i1 stal — ok. 15 Mg/rok,

16 03 80 — produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia — oK.
500 Mg/rok,

20 03 01 — niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — ok. 600 Mg/rok,

Kat 3 — uboczne produkty pochodzenia zwierzecego kategorii I1I — ok. 500 mg/rok,

16 06 01* — baterie i akumulatory otlowiowe — ok. 1,5 Mg/rok,

15 01 10*- opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczonych (np. srodkami ochrony roslin I oraz II klasy toksyczno$ci — bardzo
toksyczne i toksyczne) — ok. 0,5 Mg/rok,

15 01 11* — opakowania z metali zawierajace niebezpieczne porowate elementy
wzmocnienia konstrukcyjnego (np. azbest), wilacznie z pustymi pojemnikami
ci$nieniowymi — ok. 0,5 Mg/rok,

15 02 02* — sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych
grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, S$cierki) 1 ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB) — ok. 2,5 mg/rok,



— 16 02 13 *— zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz
wymienione w 16 02 09 do 16 02 12 — ok. 0,5 Mg/rok.

— 13 05 01*— odpady state z piaskownikow i z odwodnienia olejow w separatorach — ok.
8 Mg/ rok,

— 1305 02* — szlamy z odwadniania olejoéw w separatorach — ok. 8 Mg/rok,

— 1305 06*— olej z odwadniania olejow w separatorach — ok. 8 Mg/rok,

— 1305 07*- zaolejona woda z odwadnianych olejow w separatorach — ok. 8 Mg/rok,

— 13 05 08*— mieszanina odpadow z piaskownikow i1 z odwadniania olejow w
separatorach — ok. 8 Mg/rok

Odpady bedag zbierane i magazynowane selektywnie w wyznaczonym do tego miejscu w
przystosowanych do tego pojemnikach, mozliwie blisko miejsc ich powstawania, a nast¢pnie
przekazywanym podmiotom majgcym stosowne zezwolenie. Pojemniki te beda dostosowane
do ilosci i rodzajow powstajacych odpadéw. Miejsca gromadzenia odpadéow beda
zabezpieczone przed dostepem zwierzat oraz osob postronnych. Wszelkie powstajace odpady
beda ewidencjonowane.
Czyszczenie budynku hali bedzie zlecane zewngtrznej wyspecjalizowanej firmie, za$ odpady
powstate w wyniku §wiadczenia tej ustugi, beda przez ta firmg zabierane.
Wytworca odpaddw z czyszczenia separatora beda firmy dokonujace okresowej konserwacji i
czyszczenia urzadzenia. Firmy wykonujace t¢ ustuge beda odpowiedzialne za przekazanie
odpadow wilasciwym podmiotom.
W fazie likwidacji hali planuje si¢ jej demontaz, tak aby mogla by¢ ponownie wykorzystana w
innym miejscu. W zwiazku z powyzszym wszystkie elementy hali zostang ponownie
wykorzystane i nie powstang odpady w rozumieniu ustawy z 14 grudnia 2012 roku o odpadach.
W czasie prowadzenia prac demontazowych powstang odpady takie jak: gruz budowlany, ztom
stalowy, odpady betonu, gruz betonowy oraz odpady z materialow izolacyjnych. Ponizej
podano rodzaje oraz szacunkowa ilo$¢ powstajacych odpaddéw powstajacych na etapie
likwidacji:
— 1501 01 — opakowania z papieru i tektury — ok. 100 Mg,
— 1501 02 - -opakowania z tworzyw sztucznych — ok. 100 Mg,
— 1501 03 — opakowania z drewna — ok. 100 Mg,
— 1501 04 — opakowania z metali — ok. 100 Mg,
— 1501 07 — opakowania ze szkta — ok.1 Mg,
— 17 01 01 — odpady betonu, gruz betonowy z rozbiorek i remontéw — ok. 1000 Mg,
— 17 01 03 — odpady innych elementéw ceramicznych i elementow wyposazenia —
ok. 2000 Mg,
— 17 01 07 — zmieszane odpady gruzu, betonu, odpadowych materialdéw ceramicznych —
ok. 2000 Mg,
— 17 02 03 — tworzywa sztuczne — ok. 300 Mg,
— 17 04 05 — zelazo i stal — ok. 700 Mg,
— 17 04 07 — mieszaniny metali — ok. 400 Mg,
— 17 05 04 — gleba i ziemia w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 —
ok. 200 000 Mg,
— 17 06 04 — materiaty izolacyjne — ok. 300 Mg,
— 17 09 04 — zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione
w 170901, 1709 02 i 17 09 03 — ok. 300 Mg,
— 2003 01 — niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — ok. 20 Mg,
— 2001 01 — papier i tektura — ok. 1- 5 Mg,
— 200102 — szkto — od. 1 -5 Mg,
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— 2001 08 — odpady kuchenne ulegajace biodegradacji — ok. 1 — 5 Mg,

— 2001 39 — tworzywa sztuczne — ok. 1 — 5 Mg,

— 2001 40 — metale — ok. 1 — 5 Mg,

— 15 02 02*— sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych
grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, S$cierki) 1 ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB) — do ok. 01 Mg.

Odpady bedg zbierane i magazynowane selektywnie w wyznaczonym do tego miejscu w
przystosowanych do tego pojemnikach, a nastepnie przekazywanym podmiotom majgcym
stosowne zezwolenie. Pojemniki te beda dostosowane do ilosci 1 rodzajow powstajacych
odpadow. Miegjsca gromadzenia odpadow beda zabezpieczone przed dostepem zwierzat oraz
0s0b postronnych. Wszelkie powstajgce odpady beda ewidencjonowane.

9) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:
Na podstawie zebranej dokumentacji mozna zalozy¢, ze realizacja inwestycji nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.

2) Usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegolnosci przy istniejacym i1 planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnos$ci
samooczyszczania si¢ $rodowiska 1 odnawiania si¢ zasobOow naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego — uwzgledniajac:

a) obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz ujécia rzek

Na terenie 1 w sgsiedztwie planowanej inwestycji brak jest obszard6w wodno-blotnych.
Analizowana inwestycja zlokalizowana jest poza terenami mokradet oraz ujs¢ rzek.

b) obszary wybrzezy i rodowisko morskie
Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie poza obszarami wybrzezy i
srodowiskiem morskim.

C) obszary gorskie lub lesne
Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami gorskimi lub le§nymi.

d) obszary obje¢te ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw
wad srodladowych

Zgodnie z dokumentacja na terenie planowanej inwestycji nie znajdujg si¢ obszary objete
ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod 1 obszary ochronne zbiornikéw waod srédladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybow 1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody

W rejonie planowanego przedsiewzigcia nie znajduja si¢ tereny objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 204 roku o ochronie przyrody. W odlegtosci 3,18 km na pdinoc od
planowanej inwestycji znajduje si¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w odlegtosci
1,37 km w kierunku zachodnim znajdujg si¢ uzytki ekologiczne oraz 0,55 km zlokalizowany
jest najblizszy pomnik przyrody. Wnioskowana inwestycja nie sgsiaduje bezposrednio z
korytarzem ekologicznym.
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f) obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia
Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze w miejscu realizacji inwestycji oraz w jej poblizu nie
wystepujg obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone 1ub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

9) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne
Najblizszy obiekt zabytkowy podlegajacy ochronie na postawie ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami znajduje si¢ w odleglosci ok. 680 m na
potudnie od terenu inwestycji. Na terenie inwestycji ani w zasiggu jej oddziatywania nie
znajduja si¢ obszary o krajobrazie majagcym znaczenie archeologiczne.

h) gestos$¢ zaludnienia
Gestosé zaludnienia na terenie gminy Teresin wynosi ok. 131 0s./km?.

)} obszary przylegajace do jezior
W zasiegu oddziatywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora i inne
naturalne zbiorniki wod stojacych.

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej
W rejonie realizacji przedsiegwzigcia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

k) wody i obowigzujace dla nich cele $rodowiskowe

Zgodnie z przedtozong dokumentacja mozna zatozy¢, ze planowane przedsigwzigcie zarowno
na etapie realizacji jak i eksploatacji nie spowoduje negatywnych oddzialywan na stan
ilosciowy 1 chemiczny jednolitych czgsci wod podziemnych oraz na stan ekologiczny
jednolitych czgsci wod powierzchniowych. Nie bedzie stanowilo zagrozenia dla osiggnigcia
celéw srodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych czesci wod podziemnych, jednolitych
czesci wod powierzchniowych oraz na obszary podlegajace ochronie.

3) Rodzaj 1 skala mozliwego oddzialtywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2 oraz art. 62 ust. 1 pkt. 1, wynikajace z:

a) zasiggu oddziatywania — obszaru geograficznego 1 liczby ludno$ci, na ktora
przedsiewzigcie moze oddzialywac:

Zgodnie z przedlozona dokumentacja przy zachowaniu rozwigzan okreslonych w sentencji
decyzji mozna przyjac, ze zasieg przestrzenny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia miejsca jego realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacj¢ nie wystapi transgraniczne
oddzialtywanie na srodowisko.

C) charakteru, wielko$ci, intensywnos$ci 1 ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczgcia
oddzialywania:

Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddzialania krétkoterminowe,
bezposrednie 1 chwilowe wystagpia na etapie realizacji 1 likwidacji planowanego
przedsiewzigcia. Natomiast okres eksploatacji przedsigwzigcia nalezy uznac¢ za dlugookresowe
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oraz state (obiekt kubaturowy jest trwatam elementem $rodowiska przyrodniczego). Nalezy
znaczy¢, ze inwestor zaproponowat szereg rozwigzan w zakresie ochrony §rodowiska, dzigki
czemu inwestycja nie b¢dzie negatywnie oddziatywania na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania:

Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji potwierdzaja wystapienie oddziatywan na
etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Bezposrednie oddziatywania beda miaty
jedynie zasi¢g lokalny.

e) czasu trwania, czestotliwosci 1 odwracalnosci oddziatywania:

Na podstawie przedlozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddziatywania powstajace na
etapie realizacji przedsiewzigcia beda krotkotrwate i ustapig po zakonczeniu prac budowlanych.
Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia oddziatywanie bedzie ciggle, natomiast bedzie miato
charakter lokalny.

f) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnos$ci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsigwzie¢¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewzigcia lub ktorych
oddziatywania mieszaja si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia — W
zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
planowanym przedsiewzigciem.

Zgodnie z przedlozong dokumentacjg bezposrednie sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowi
hala magazynowa za§ w dalszym sasiedztwie, na poludnie, zlokalizowana jest dziatalnos¢
Greiner Packaging. Teren przedmiotowej inwestycji od tego obiektu oddziela torowisko oraz
naturalnie wystgpujacy szpaler drzew, petniacy funkcje zieleni izolacyjnej. Cata infrastruktura
techniczna posrednio sgsiadujacej dziatalnosci zlokalizowana jest od strony potudniowej, a hala
produkcyjna w tym przypadku stanowi ekran akustyczny dla hatasu wydobywajacego si¢ z
obiektu. Po dokonanej analizie nalezy przyjac, ze nie dojdzie do kumulowania si¢ oddzialywan
w zakresie propagacji hatasu oraz nie zostang przekroczone dopuszczalne poziomy substancji
w powietrzu. Nie stwierdzono koniecznosci ustanowienia  obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Q) mozliwo$¢ ograniczenia oddziatywania

Zgodnie z przedtozong dokumentacja na etapie realizacji inwestycji oraz jej eksploatacji
zostanie zastosowanych szereg rozwigzah majacych na celu ograniczenie oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia na poszczegdlne elementy srodowiska.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie za posrednictwem organu wydajacego w terminie 14 dni od dnia
otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z art.127a Kpa — w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i1 prawomocna. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
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wykonaniu oraz brak jest mozliwosci ztozenia odwotania do organu wyzszego stopnia i
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofni¢cie os§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko niniejsza decyzja stanowi zalacznik do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia o ktorym mowa w art. 72 ust. la w/w
ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nast¢puje w terminie 6 lat od dnia, w
ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Na podstawie ustawy o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1923 z p6zn. zm.) niniejsza
decyzja podlega optacie skarbowej w wysokosci 205 zt.

Zalaczniki:

1. charakterystyka przedsigwziecia

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Pelnomocnik

3. Wiasciciel dz. nr 73/1 1 73/5, obreb Teresin Gaj

4. Strony postepowania poprzez obwieszczenie zamieszczone na stronie Biuletynu

Informacji Publicznej Gminy Teresin, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Teresin ul.
Zielona 18, 96-515 Teresin oraz na tablicach ogloszen w Sotectwie Gaj i Teresin
5. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad zlewni w Lowiczu
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