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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN obejmujacy fragment obrebéw Pawlowice, SHRO
Pawtowice i Maszna

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TERESIN OBEJMUJACEGO fragment obr ebéw Pawtowice, SHRO Pawlowice i Maszna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2021r. poz. 1372 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr
LIII/306/18 Rady Gminy Teresin z dnia 18 czerwca 2018r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujgcego fragment obrebdéw Pawilowice, SHRO Pawtowice i Maszna, stwierdzajgc, ze
ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata Nr 11/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z
p6ézn. zm.), Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si @ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmi ny Teresin obejmuj acy
fragment obr ebdéw Pawlowice, SHRO Pawlowice i Maszna, zwany dalej  planem, na obszarze
i w brzmieniu okre $lonym niniejsz g uchwat a.

§2

1. Plan obejmuje fragment obrebow Pawilowice, SHRO Pawlowice i Maszna, potozone w
pétnocno - wschodniej czesci gminy Teresin. Teren opracowania potozony jest pomiedzy
drogg powiatowg nr 4132W relacji Paprotnia- Kampinos, drogg gminng 380801W i drogg
gminng nr 380804W. Laczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 52 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na
rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do
niniejszej uchwaty.

3. Granica planu wyznaczona jest od po6tnocy, pétnocno- wschodnig granicg drogi gminnej nr
380801W (stanowigcg w granicy obrebu Pawtowice dziatke o nr ew. 179, w granicy obrebu
SHRO Pawlowice dz. nr ew. 9) i dalej od potudniowego- wschodu, pétnocno- zachodnig
strong drogi gminnej nr 380804W, a nastepnie od zachodu, wschodnig strong drogi
powiatowej (nr 4132W).

§3
1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;

2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu bedgce zatgcznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace
zalgcznikiem nr 3;

5) Dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu majg charakter obowigzujacy.

3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami

planu przy uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,

f) pas technologiczny linii 220kV - obszary ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy wzdtuz linii energetycznej,

g) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy oraz obszaru ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy,

h) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajgcym go
sposréd innych terenow,

2) oznaczenia graficzne majgce charakter informaciji;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Teresin (Uchwata Nr 11/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z p6zn. zm.), wraz z okresleniem
granic obszaru objetego niniejszym planem.

84

1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla sie:

1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

10)

Obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym- ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

Obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej- ze wzgledu na brak takich obiektow w obszarze planu;

Terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa- ze
wzgledu na brak takich terenéw i obszaréw w obszarze planu.

85

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin fragment obrebdéw Pawlowice, SHRO Pawtowice i Maszna, o ktérym mowa
w 81 uchwaly.

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej i
ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.
uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy, o ile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na
rysunku planu oraz opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczyé $ciana sytuowanego
budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawa¢ elementy budynku
wymienione w przepisach ogélnych;

przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w
danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu uzupetniaj acym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
przeznaczeniu dopuszczalnym —  przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposéb
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia
okresla niniejsza uchwala;

ustugach nieuci azliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustlugi nie zaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych; nie wymagajagce statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci
powyzej 3,5 t, z wytgczeniem ustug magazynowych, drobnej wytwérczosci i produkcji;
ustugach towarzysz acych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg
zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb
ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalnos¢ biurowa, projektowa, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz
drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutdbw uzytku osobistego i
domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.
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12) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabud  owy — nalezy przez to rozumie¢
teren potozony w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych 15kV (po 4,5m od osi linii), w
ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych z
zakresu bezpieczenstwa, w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt

ludzi;
13) pas technologiczny linii 220kV - obszar ogranic ~ zonego zagospodarowania
i zabudowy wzdtu z linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar

w sgsiedztwie linii 220kV (po 25m w obie strony od osi linii), na ktérym dopuszcza sie
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowg, nadbudows,
eksploatacjg i rozbiérka linii elektroenergetycznej, w ktérym ustala sie zakaz lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd,
nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego;

14) maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng wysoko$¢
budynkéw i budowli;

15) budynek mieszkalno- ustugowy  (w terenie oznaczonym symbolem MN/U) — nalezy
przez to rozumieé budynek wolno stojgcy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu lub lokali uzytkowych o dowolnej powierzchni
catkowitej.

W odniesieniu do innych okresleh uzytych w planie i nie ujetych w § 5 ust 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.
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Informacje dotycz ace konstrukcji planu

1

2.

3.

1.

. Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe
obowigzujg dla poszczegbélnych terendéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano przepisy szczegotowe.

Tereny moga by¢é w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL |
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.

§7
Na rysunku Planu zostat wyznaczony teren o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

R tereny rolnicze,

RM | tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

KDZp | teren komunikacji- teren poszerzenia drogi publicznej, klasy zbiorczej,

KDD | tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,

KDDp | teren komunikaciji - teren cze$ci drogi publicznej, klasy dojazdowe;j.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

§8
Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie
przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolniczych.

2) Szczegobtowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly.

§9
Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég oraz
zwymiarowane na rysunku planu;

2) Zasady sytuowania pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, okreslajg nieprzekraczalne linie
zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.

3) Ustala sie mozliwos$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w
czesci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robét budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza te linie (nie dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikbw zawartych w przepisach
szczegotowych.

4) Dopuszcza sie w terenach MN i MN/U wysuniecie poza linie zabudowy: pilastrow,
wykuszy - max do szerokosci 1.50 m.

8§10
Zasady ksztattowania zabudowy:
1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub
réwnolegty do granicy bocznej dziatki budowlanej;
2) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych plan dopuszcza kat nachylenia potaci
dachu w nawigzaniu do istniejgcego spadku.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§11
1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informaciji o srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisoéw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

4. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny.

§12
W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowy ch:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w
tym réwniez sypanie waldw, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne, nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy nie
pogorszenie i nie zaktdcenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i
terenach sagsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;
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2) Ustala sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych eliminujgcych negatywne oddzialywania na wody podziemne i
powierzchniowe;

8§13
W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska z wykluczeniem wysokoemisyjnych
Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii, przy pomocy urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet wykorzystujgcych
W procesie przetwarzania energie promieniowania slonecznego, aerotermalng i
geotermalng zgodnie z przepisami odrebnymi;

814

W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza sie do terendéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, a tereny MN/U i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach
oznaczonych symbolem RM zalicza sie do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku jako tereny pod ,zabudowe mieszkaniowo — ustugowg”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, ktére
zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

§15
W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych warto  $ci $rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale II;
2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale Il.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu.
§16

1. Wprowadza sie:
1) Zwarty charakter zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przeciwdzialajgc jej rozproszeniu;

2. Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu réznorodnosé gatunkéw roslin.

Rozdziat 5
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci obj etych planem miejscowym.
§17
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci;
2. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w przypadku ztozenia wniosku zostaty
okreslone dla poszczegolnych teren6éw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w Dziale .
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Rozdziat 6
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§18

Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac¢ oraz uzytkowac¢ zachowujgc
przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

Zabudowe od strony wod nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi i ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

Ustala sie w pasie technologicznym linii 220kV — w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy wzdhtuz linii elektroenergetycznej zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci
wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;
Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m2.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji.

§19
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami ora  z klasyfikacj g drog:

1) Ustala sie zasade obstugi obszaru planu przez istniejgcy uktad komunikacyjny — droge
publiczng, klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 4132W) oraz droge publiczng klasy
dojazdowej (nr 380801W), potozong w granicy planu i droge publiczng klasy dojazdowej
(nr 380804W) znajdujgca sie poza granicg planu oraz przez droge 2KDD;

2) Ustala sie, ze do obslugi terenbw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o
szerokosci minimum 10.0m;

3) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku potgczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania 0 minimalnej szerokosci 20.0m x20.0m;

4) Parametry drég, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaty wskazane na
rysunku planu i opisane w tekscie w § 35 - § 37 niniejszej uchwaly;

2. Okreslenie warunkéw powi gzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewn  etrznym:

1) Ustala sie, ze uklad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge
publiczna, kategorii powiatowej klasy zbiorczej (nr 4132W), w kierunku pdétnocnym z
Kampinosem, w kierunku potudniowym z drogg krajowa nr 92 relacji Poznan-
Warszawa.

3. Ustalenia dotycz ace parkowania pojazdow:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych/ciezarowych towarzyszgce
poszczegolnym przeznaczeniom terenow w liczbie - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczego6linych terenow;

2) Na kazde 30 miejsc postojowych przy obiektach ustugowych przewidzie¢ minimum jedno
miejsce postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowsg, lecz nie mniej niz
jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) Miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych
Z poszczegoblnymi obiektami.
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Rozdziat 8

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej.

§20

Ustala si e zasady zaopatrzenia w wod e:

1)

2)
3)

4)

Ustala sie zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych poza
granicg planu (2160, @110) sieci wodociggowych oraz projektowanych sieci
wodociggowych o minimalnej srednicy nowobudowanej sieci zbiorczej- @ 80 mm,
zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdluz istniejgcych i
projektowanych drég;

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z
indywidualnych uje¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

W terenach R dopuszcza sie pob6r wody z indywidualnych ujeg;

Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych.

§21

Ustala si @ zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekdw bytowych do planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej o minimalnej $rednicy nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @160 mm, dla
sieci tlocznej o min. $rednicy @63mm, a do czasu jej budowy do szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie $ciekow na podstawie
umow indywidualnych;

Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systemOw oczyszczania $ciekéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie
naruszajgc interesu oséb trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku
odptywu wody z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;
Ustala sie minimalng srednice nowobudowanych przewodéw deszczowych-

@ 200mm;

W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzanie do wod
powierzchniowych lub zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem wymogéw przepiséw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa wodnego- ustala sie nakaz
redukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wéd powierzchniowych.

§22

Ustala si @ zasady zaopatrzenia w energi € elektryczn a:

1)

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcag i projektowang
sie¢ elektroenergetyczng;

2) Ustala sie budowe sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych

i istniejgcych drog;

3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektébw wytwarzania energii elektrycznej z

odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakazem, lokalizacji biogazowni i urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru.

§23

Ustala si @ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1)

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i

projektowanych drég, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
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§24
Ustala si e zasady zaopatrzenia w gaz:

1) W granicach planu brak jest sie¢ gazowej sredniego ci$nienia.

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcag sie¢ gazu przewodowego (9
110, @160) znajdujaca sie poza granicg planu oraz projektowanych sieci gazowych o
minimalnej srednicy nowobudowanych sieci- @ 32mm;

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§25
Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, w szczegdlnosci
z zastosowaniem  ekologicznych  czynnikbw grzewczych, z  wykluczeniem
wysokoemisyjnych zradet ciepta;

2) Dopuszcza sie budowe nowych obiektbw w celu zaopatrzenia w ciepto
z odnawialnych zrddet, przy pomocy urzgdzehn wytwarzajgcych energie ze Zzrddet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalng zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26
Ustala si @ zasady usuwania odpadow:
1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich
do dalszego przetwarzania;
2) Sposoéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca
do czasowego, selektywnego gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w sposo6b
nie zagrazajgcy zanieczyszczeniem srodowiska.

8§27
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze
objetym planem, ustala sie:

1) Powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem
zewnetrznym poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy swéj przebieg
poza obszarem planu;

2) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikaciji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegélnosci
pomiedzy linig rozgraniczajgca tereny komunikaciji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych;

5) W terenach R i RM dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi.

Rozdziat 9
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenow.

§28
Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg byé

uzytkowane w sposo6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.
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Rozdziat 10
Stawka procentowa stu zgca naliczaniu opfaty z tytutlu wzrostu warto  $ci nieruchomo $ci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§29
1. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) MN, MN/U, optate w wysokosci 30%.
2) RM optate w wysokosci 0%.
3) KDD, KDDp, KDZp, R optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy  oraz wska zniki zagospodarowania
terenu.

§30

Oznaczenie terenu 1MN- 6MN

Powierzchnia 23 ha

1.

Przeznacze nie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
zbiorniki wodne.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace - zgodnie z definicja w § 5 ust 1 pkt. 10
w bryle budynku mieszkalnego.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogoélne zasady zagospodarowania a) W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
wzdtuz linii energetycznej 15kV, ustala sie zakaz budowy
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) W terenie 6MN dopuszcza sie lokalizowanie budynku przy
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

2)

Parametry i wskazniki k sztattowania zabudowy oraz zagos podarowan ia terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej dojazdowej
2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 8,0m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej dojazdowej
1KDD i zbiorczej 1KDZp, 1KDDp zgodnie z rysunkiem
planu,

- 8,0m od strony drogi gminnej nr 380804W znajdujgcej sie
poza granicg planu oraz drogi powiatowej nr 4132W
znajdujgcej sie poza granicg planu, zgodnie z rysunkiem
planu,

b)

Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej budowlanej - do 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchnia dziatki budowlanej— co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

- min. intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

10
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¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0m, w tym:
- maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych— 12,0m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6.0m,
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m.
d) | Geometria dachéw - dachy pfaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza sie dachy mansardowe,
3) | Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.
b) | Minimalna szeroko$ci frontu dziatki 20,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000m?
wydzie lanej dzialki bud owlane |
5) | Obstuga komunikacyjna, parkin  gi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie
symbolami: 1KDD, 2KDD, 1KDZp i drogi gminnej nr 380804W
znajdujgcej sie poza granicg planu, oraz drogi powiatowej nr
4132W znajdujacej sie poza granicg planu.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dzialce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — minimum
3 miejsc postojowych.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w garazach.

§31
Oznaczenie terenu IMN/U
Powierzchnia 1,94 ha

1. Przeznacze nie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabud  owy
ustugowe;.
Ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z 85 ust.1 pkt 9 niniejszej
uchwaty.
Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze, garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
Srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania a) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku
ustugowego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
budynku mieszkalno- ustugowego zgodnie z 85 ust.1 pkt.15,
b) W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
wzdtuz linii energetycznej 15kV, ustala sie zakaz budowy
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
2) [ Parametry i wska 2zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m- od strony drogi gminnej nr 380804W znajdujgcej sie

poza granicg planu, zgodnie z rysunkiem planu.
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b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej- do 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 40%,
- maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,6,
- ___min. intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, i budynkow
mieszkalno-ustugowych— 12,0m,
- maksymalna wysokosé budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych— 12,0m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie przeznaczonych na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m.
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza sie dachy mansardowe,
3) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1200m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.
b) [ Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°%t 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 1200m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga ko munikacyjna, park ingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej nr 380804W znajdujgcej
sie poza granicg planu.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych na witasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej
pod ustugi minimum 1-go miejsca postojowego.

Pozostate zgodnie z §19.

§32

Oznaczenie terenu

1RM - 2RM

Powierzchnia

9,1 ha

1. Przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
przeznaczenie uzupetniajgce dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, urzadzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
- zieleh, zbiorniki wodne, inne obiekty budowlane zwigzane z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego w tym silosy, wiaty.
2. Zasady zagospodarowania

12
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1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) Zakaz hodowli zwierzat powyzej 5 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. ochrony srodowiska), z wyjgtkiem zwierzat
takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury,
kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kréliki,
ktérych hodowla moze wynosi¢ do 2DJP,

b) zakaz nie dotyczy hodowli koni,

¢) ustugi agroturystyczne.

2)

Parametr y i wska zniki ksztaitowania zabudowy oraz za gospod arowan ia terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 8,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 1KDD, zgodnie z
rysunkiem planu, od strony drogi gminnej nr 380804W
znajdujgcej sie poza granicg planu, zgodnie z rysunkiem

planu,

- 6,0 od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDD, zgodnie z

rysunkiem planu,

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% pow. dziakki
budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% pow.
dziatki budowlanej,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.15,

- min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

c)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

max. —12.0 m,

d)

geometria dachéw

- dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu

potaci dachowych do 45°

3)

Obstuga komunika cyjna, parki ngi

a) | Obstluga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drég oznaczonych symbolem: 1KDD i 2KDD.
§33
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 7,7ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
przeznaczenie uzupetniaj ace - dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych dla rolnictwa i
mieszkancow wsi.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogblne zasady zagospodarowania a) Zakaz zabudowy budynkami.
§34
Oznaczenie t erenu 2R
Powierzchn ia 1,37 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze.

13
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2)

Przeznaczenie dopuszczalne

a) zabudowa zagrodowa,
b) dla potrzeb dziaiki lub potrzeb lokalnych:
-urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony
Srodowiska
-urzgdzenia budowlane,
- zieleh, zbiorniki wodne, inne obiekty budowlane
zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego w tym
silosy, wiaty.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

a) Zakaz hodowli zwierzat powyzej 5 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. ochrony srodowiska), z wyjatkiem zwierzat
takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury,
kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki,
ktérych hodowla moze wynosi¢ do 2DJP,

b) Teren 2R w cato$ci znajduje sie w pasie technologicznym od
linii 220kV. W pasie technologicznym linii 220kV- w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sie
zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci
wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego.

2)

Parametry i wska zniki ksztatto wania zabu dowy oraz zagospod arow ania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne,

— 8,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 1KDZp oraz od
drogi gminnej nr 380804W znajdujgcej sie poza granicg
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziakki
budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% pow.
dziatki budowlanej,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.15,

- _min. intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

max. wysokos¢ budynkdw nie przeznaczonych na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m

d)

geometria dachow

- dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu

potaci dachowych do 45°

3)

Obstuga komunikacyjn a, parking i

a

~—

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drég oznaczonych symbolem: 1KDZp oraz
drogi gminnej nr 380804W znajdujacej sie poza granica planu.

§35
Oznaczenie terenu | 1KDZp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikaciji - tereny poszerzenia drogi publi cznej
klasy zbiorczej.
Przeznaczenie uzupetniaj gce a) Obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego, w tym zatoki postojowe;
b) Zielen.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

b) lokalizacja $ciezki rowerowej,
2. Zasady zagospodaro wania

1) | Ogllne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

b) teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu
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drogowego realizacje obiektow i urzgdzen tj.: znaki drogowe
pionowe i poziome drogowskazy itp.

2)

szeroko $¢€ w liniach
rozgraniczaj gcych

1KDZp - teren poszerzenia o szerokosci w granicy planu od
0.0m do 3,5m- (catkowita planowana szeroko$¢ drogi 20,0m),
wg rysunku planu,

§ 36

Oznaczenie terenu

1KDD- 2KDD

1. Przeznaczenie teren u
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;j.
Przeznaczenie uzupetniaj gce a) Obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym zatoki postojowe,

b) Zielen.

2) Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych.

2. Zasady zagos podarowa nia

1) Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

b) ustala sie stosowanie naroznych sciec linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na
rysunku planu,

c) teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu
drogowego realizacje obiektéw i urzadzen tj.: znaki drogowe
pionowe i poziome drogowskazy itp.

2) szeroko $¢ w liniach a) 1KDD - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, w

rozgraniczaj gcych granicach planu, zmienna od 9,5m do 12,5m (catkowita
planowana szeroko$¢ drogi od 12,0m do 12,5m,) z
wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

b) 2KDD - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10,0m,
z wyjatkiem skrzyzowanh, gdzie zaprojektowano narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) Przekréj drogi Przekréj 1/2 — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu.

§ 37

Oznaczenie terenu | 1KDDp

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren czesci drég publicznych, klasy

dojazdowej.

Przeznaczenie uzupetniaj gce a) Obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugag
ruchu drogowego,

b) Zielen.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig

zwigzanych,

b) ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii
rozgraniczajagcych na skrzyzowaniach drog zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na
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rysunku planu,

c) teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu
drogowego realizacje obiektdw i urzadzen tj.: znaki drogowe
pionowe i poziome drogowskazy itp.

2)

szeroko $€ w liniach
rozgraniczaj acych

1KDDp — teren czesci drogi, obejmuje narozne $ciecie linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

DZIAL 1
Przepisy ko nhcowe

§38

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Teresin.

§39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§40

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Gminy w Teresinie.
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1. Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego fragment obrebdéw Pawtowice,
SHRO Pawtowice i Maszna, opracowanego zgodnie z trescig Uchwaty Rady Gminy Teresin Nr LI1I/306/2018
z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwang dalej w niniejszym dokumencie zamiennie ,prognozy”).

Zgodnie z powyziszg uchwaty projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 51 ha potozony
w poétnocno wschodniej czesci Gminy Teresin, na granicy trzech obrebdéw ewidencyjnych: Pawtowice,
SHRO Pawtowice i Maszna.

Rysunek 1. Obszar objety p
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(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl)

1.1. Podstawy formalno - prawne

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko ustalen projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdin. zm.) (zwanej dalej

Z)

w niniejszym dokumencie zamiennie ,ustawg 00s$”). Niniejsza prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 jest kwalifikowana jako element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujgcy projekt dokumentu:

1) uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych

w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez witasciwe organy;

3) zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4) bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organdéw

oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.
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Projekt dokumentu nie moze zostaé przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn. zm.)), jezeli ze
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywac
na obszar Natura 2000.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy
Celem prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest identyfikacja potencjalnych znaczacych

oddziatywan na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz, jesli okazatoby sie to niezbedne z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego,
przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

1.3. Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego (tut. Woijta
Gminy Teresin), ktory uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie w pi$mie z dnia 26 lipca 2019 r. (znak
pisma: WOOS-1.411.165.2019.MM) oraz Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Sochaczewie w pismie z dnia 8 sierpnia 2019 r. (znak pisma: ZNS.711.10.2019.AM).

Prognoza przedstawia wyniki przeprowadzonych analiz i ocen w formie opisowej. W prognozie
ocenia m.in. sie aktualny stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu. Rozpatrywane sg takze istniejgce problemy ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W prognozie
przedstawia sie rdwniez rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru.

Istotng cze$¢ prognozy stanowi analiza rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie, wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru lub tez wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy, w rozumieniu art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zostat w petni ujety w poszczegdlnych rozdziatach
niniejszego dokumentu.
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1.4. Zastosowane metody przy sporzadzaniu prognozy, w tym propozycje dotyczace
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania
Prognoze sporzadzono na podstawie analizy uwarunkowan ekofizjograficznych i waloréw

krajobrazowych rozpatrywanego terenu, w tym w oparciu o przeprowadzone rozpoznanie terenowe oraz
poprzez identyfikacje potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci wynikajgcych zrealizacji ustalen
projektowanego planu. Przy opracowaniu prognozy dokonano analizy dokumentéw strategicznych
odnoszacych sie bezposrednio do obszaru objetego miejscowym planem, jak réwniez opracowan
odnoszacych sie do przedmiotowego terenu w sposdb posredni — tj. sporzgdzonych dla terenu gminy,
powiatu, wojewddztwa oraz kraju.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano dotychczasowe indywidualne doswiadczenia
jej autora, pozyskane przy opracowywaniu prognoz oddziatywania na srodowisko dla dokumentéw prawa
miejscowego jak réwniez zdobyte przy realizacji dokumentéw o charakterze strategicznym oraz
poprzedzajgcych zamierzenia inwestycyjne. W trakcie dokonywania oceny potencjalnych skutkéw
Srodowiskowych realizacji ustalern zawartych w poddanym analizie planie kierowano sie koniecznoscia
uwzglednienia zasady zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeb spoteczenstwa. Powstaty w wyniku analizy
zapiséw projektu planu dokument (prognoza) jest wiec efektem identyfikacji celéw analizowanego
i poddawanego ocenie dokumentu, skutkéw jego realizacji, a takze zawiera ocene tego, czy kwestie
Srodowiskowe zostaty w nim uwzglednione w sposéb nalezyty. Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy 00$
informacje zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko zostaty opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny, a takze dostosowane do stopnia szczegétowosci poddanego ocenie
dokumentu.

2. Dokumenty i opracowania uwzglednione w prognozie

W celu sporzadzenia prognozy oddziatywania na sSrodowisko dokonano szczegdétowej analizy
dostepnych danych dotyczacych obszaru opracowania, w tym opracowan planistycznych
i dokumentacyjnych na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkdéw
prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobow oraz
wprowadzaniem zanieczyszczenn antropogenicznych do s$rodowiska. Ww. wykorzystane materiaty
i dokumenty to m.in.:

= Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Teresin (Uchwata
Nr 11/1/06 Rady w Teresinie z dnia 21 lutego 2006 roku w sprawie uchwalenia zamiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin z pdzn. zm.);

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Teresin na lata 2015 — 2018 z perspektywa na lata 2019 —
2022. ABRYS, 2014;

= Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Teresin na lata 2019 — 2022 z perspektywa
na lata 2023 — 2026. Ekolog Sp. z 0.0., 2018;

= Program ograniczenia niskiej emisji dla Gminy Teresin. Agencja Uzytkowania i Poszanowania
Energii Sp. z 0.0., 2019 (przyjety Uchwatg Nr XIl1/125/2019 Rady Gminy Teresin z dnia 23 wrzesnia
2019r.);
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= Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Teresin na lata 2011 — 2014 z perspektywa na
lata 2015 — 2018. CleanMed s.c., 2011 (przyjeta Uchwatg Nr XVI/110/2011 Rady Gminy Teresin
z dnia 30 grudnia 2011 r.);

= Strategia Zrdwnowazonego Rozwoju Gminy Teresin do 2020 roku. 2008 (przyjeta Uchwatg
Nr XVI1I/116/08 Rady Gminy Teresin z dnia 4 kwietnia 2008 r.);

= Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2020 roku. Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Warszawa 2020;

= Qpracowanie fizjograficzne obszaru gminy Teresin [tekst]. HYDROGEOL. Skierniewice 1997;

= QOpracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego. Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie, 2016-2018.

3. Zawartos¢, gtdwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 51 ha potozony w pdétnocno wschodniej czesci
Gminy Teresin, na granicy trzech obrebdéw ewidencyjnych: Pawtowice, SHRO Pawtowice i Maszna.
Aktualne zagospodarowanie analizowanego terenu to przede wszystkim tereny rolne (otwarte tereny pél
itgk), towarzyszace im zadrzewienia Srédpolne, zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana wzdtuz drég publicznych stanowigcych granice tego obszaru, z niewielkim
udziatem ustug. Projekt planu ustala zwiekszenie udziatu terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustug nieucigzliwych, z zachowaniem czesci terenédw rolnych
i przewidywanych pod zabudowe zagrodowg. Analizowany obszar nie jest objety obowigzujagcym planem
zagospodarowania.
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Rysunek 2. Wyrys z projektu planu zagospodarowania przestrzennego
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Dla obszaru objetego niniejszg prognoza obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Teresin (Uchwata Nr 11/1/06 Rady w Teresinie z dnia 21 lutego
2006 r. w sprawie uchwalenia zamiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin z pdzn. zm.). Projektowane przeznaczenie rozpatrywanego terenu, ujete
w analizowanym planie miejscowego zagospodarowania, jest zgodnie z ustaleniami ww. Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Teresin. Dla kazdego terenu
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy w projekcie planu wskazano
przepisy szczegétowe.

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyrazonej w projekcie planu jest ksztattowanie struktury
przestrzennej sprzyjajacej zrownowazonemu wykorzystywaniu zasobdow i waloréw przestrzeni, rozwojowi
gospodarczemu, wzrostowi poziomu i jakosci zycia oraz trwatemu zachowaniu wartosci Srodowiska.

Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
(zasad zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu), ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz doébr kultury wspoétczesnej.
Ustala takze zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, warunki i zasady podziatu
nieruchomosci, szczegétowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu. Plan
okresla rowniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz systeméw komunikaciji.

4, Diagnoza stanu srodowiska
4.1. Warunki geomorfologiczne i krajobrazowe

Analizowany obszar potozony jest w pdtnocnej czesci mezoregionu Réwniny towicko - Btorskiej
(symbol mezoregionu 318.72 wg podziatu fizyczno - geograficznego Polski Jerzego Kondrackiego),
w centralnej czesci podprowincji Nizin Srodkowopolskich [318]. Krajobraz obszaru opracowania nalezy do
klasy krajobrazéw nizinnych [klasa 1], rodzaju krajobrazéw réwninnych [rodzaj A], gtéwnie gatunku
krajobrazéw peryglacjalnych [gatunek 3]. Jest to typ krajobrazu powszechnego o symbolu [LA3 —
w obszarze nizin sSrodkowopolskich najpospolitszego, nie wymagajacy szczegdlnej ochrony.

Analizowany teren objety projektem planu potozony jest w pétnocno - wschodniej czesci gminy
Teresin, charakteryzujgcej sie niewielkim stopniem zainwestowania. Dominuje tu krajobraz nizinny
o charakterze wiejskim, z przewagg terendw otwartych (pdl i tgk) oraz udziatem niskiej zabudowy
(wiejskiej i jednorodzinnej) o znacznym stopniu rozproszenia, zlokalizowanej wzdtuz drég wytyczajgcych
granice obszaru opracowania. Krajobraz urozmaicajg trzy niewielkie stawy, o tgcznej powierzchni
ok.0,22 ha, wusytuowane w s3siedztwie zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w potudniowo —
wschodniej czesci terenu, a takze niewielkie skupiska zieleni $Srddpolnej i zieleni przydrozne;.

4.2. Budowa geologiczna terenu
Obszar opracowania zlokalizowany jest w osiowej czesci Niecki Mazowieckiej, tj. makrostruktury

uksztattowanej ostatecznie w wyniku ruchdw tektonicznych orogenezy alpejskiej, bedacej centralnym
elementem Synklinorium Brzeznego, stanowigcego makrostrukture w obrebie Platformy Waryscyjskiej.
Jest to makrostruktura zbudowana gtéwnie z marglisto — wapiennych utwordéw jury gérnej i kredy
oraz migzszej serii paleogenu wraz z miocenem. Na marglach, wapieniach, piaskach glaukonitowych
i gezach kredy gérnej zalegajg piaski danu i oligocenu. Ponad nimi wystepuje seria utworéw miocenu
formacji buro - weglowej. W stropie serii trzeciorzedowej wystepujg utwory pliocenu, ktore
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na Nizu Polskim sg wyksztatcone w facji ilasto — mutowcowo — piaszczystej, z przewagg utworéw ilastych,
stanowigcych podtoze dla serii utworéw czwartorzedowych, budujgcych partie stropowe obszaru. Seria
czwartorzedowa ma migzszos¢ lokalnie przekraczajgcg 100 m; zbudowana jest z utwordéw plejstocenskich,
gtéwnie o genezie glacjalnej i limnoglacjalnej oraz potozonych bezposrednio na powierzchni terenu
utworéw holoceniskich.

Migzszos¢ utwordw czwartorzedowych majacych podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej
stropowych partii podfoza, waha sie od 29,0 m do 33,0 m - jest to wiec migzsza seria utworéw
lodowcowych zbudowana gtédwnie z dwdch serii glin zwatowych zlodowacenia Odry oraz stadiatu Pilicy
zlodowacenia Warty oddzielonych piaskami pylastymi i zwirami srédmorenowymi budujgca wysoczyzne
neoplejstocensky. Ponizej spagu utwordw czwartorzedowych, na gtebokosci od 22,0 do 32,0 m zalegajg
utwory trzeciorzedowe. Strop trzeciorzedu tworzy ciggta seria itéw pliocenskich zmiennej migzszosci od
13,0 m do 72,7 m. Ponizej utwordw pliocenskich, od poziomu rzednych 12,0 m n.p.m. - (-)56m p.p.m.
wystepuje migzsza piaszczysto - ilasta seria miocenskiej formacji brunatno - weglowej z poktadami wegla
brunatnego. Migzszo$¢ miocenu waha sie od 20,0 m do 112,0 m. Pod serig miocenska, na rzednych (-)76 -
(-)200 m p.p.m. zalega seria oligocenskich piaskow Srednio - i drobnoziarnistych ze zwirem, migzszosci
10,0 m - 30,0 m, zakonczonych itami i mutkami. W spagu utwordéw trzeciorzedowych na rzednej ok. (-) 133
m p.p.m. wystepujg margle i kredy.

Na obszarze gminy Teresin przypowierzchniowe partie terenu budujg utwory czwartorzedowe
(plejstocenskie i holocenskie) o migzszosci 25 — 100 m, zwigzane z akumulacyjng dziatalnoscig lgdolodéw
skandynawskich. Na pétnoc od linii Nowa Piasecznica — Teresin gliny zwatowe przykryte sg plejstoceriskimi
piaskami rzecznymi i deluwialnymi przemodelowanymi pdzniejszymi procesami eolicznymi. Formy
eoliczne wystepujg gtdwnie w postaci watéw, w rejonie ktdrych migzszos¢ utwordw piaszczystych osigga
miejscami kilkanascie metréw migzszosci (przecietnie 1,0-4,0 m). Dna dolin rzecznych Utraty, Pisi
i w mniejszej skali Teresinki wypetniajg luzne utwory piaszczyste z zawartoscig czesci organicznych
i pytéw. Gliny zwatowe, piaski fluwioglacjalne i piaski eoliczne stanowig dobre podtoze budowlane,
jedynie doliny rzek oraz wypetnienia obnizen bezodptywowych stanowig grunty o obnizonej nosnosci.

4.3. Rzezba terenu
Gmina Teresin pod wzgledem geograficznym pofozona jest w centralnej czesci Polski w obszarze

Niziny Srodkowomazowieckiej — w pétnocno — wschodniej czeéci Réwniny towicko-Btorskiej. Rzezba
powierzchni terenu jest tu stosunkowo mato urozmaicona.

Obszar analizy odznacza sie ptaskim uksztattowaniem powierzchni terenu, bez szczegdlnych cech
rzezby. Pewne urozmaicenie rzezby terenu stanowi obecnos¢ trzech niewielkich stawéw, usytuowanych
w potudniowo — wschodniej czesci rozpatrywanego obszaru oraz rowu melioracyjnego w czesci pétnocne;j.
Z uwagi na dtugoterminowe antropogeniczne wykorzystanie terenu (gltdwnie rolne oraz zwigzane
z istnieniem zabudowy mieszkaniowej), wystepujgca tu rzezba ma charakter uksztattowany przez
cztowieka.

Na przewazajacej czesci analizowanego terenu wystepujg korzystne warunki budowlane. Nieco
gorsze, utrudnione warunki budowlane stwierdzono przy potudniowej granicy obszaru oraz wzdtuz rowu
melioracyjnego przecinajgcego potnocng czes¢ obszaru, ktére wynikajg przede wszystkim z okresowego
ptytkiego wystepowania w tym miejscu wdd gruntowych oraz zmiennych parametréw geologicznych
obecnych tu glin zwatowych. Potudniowa cze$é¢ analizowanego obszaru odznacza sie nieco wiekszym
nachyleniem terenu (wynoszacym ok. 2%),
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4.4. Surowce mineralne
Na terenie objetym opracowaniem projektu miejscowego planu brak jest udokumentowanych zt6z

surowcéw mineralnych.

4.5. Gleby

Na przewazajacej czesci analizowanego terenu wystepujg gleby klasy IV (w nizszych partiach
terenu) oraz gleby klasy V i VI zwigzane z wydmowymi kulminacjami morfologicznymi. Ziemie klasy Il
wystepujg wytacznie na pdétnocno — wschodnim fragmencie obszaru, potozonym w granicach obrebu
SHRO Pawtowice.

4.6. Wody powierzchniowe
Obszar gminy Teresin pofozony jest w obrebie zlewni dwdch lewobrzeznych doptywdéw Bzury:

Utraty i Pisi. Rzeki te stanowig zlewnie Ill-go rzedu. Generalny kierunek sptywu wéd powierzchniowych
przebiega w kierunku zachodnim. Wody prowadzone sg rowami melioracyjnymi do rzek w kierunkach
potudniowych. Jedynie rzeka Teresinka w catym swym biegu prowadzi wody w kierunku wschodnim.
Na catym obszarze gminy wody powierzchniowe stagnujg w licznych oczkach bezodptywowych. Z uwagi
na ztozone stosunki wodne obszar gminy w znacznej czesci zostat zmeliorowany, czego efektem jest dos¢
gesta sie¢ rowdéw melioracyjnych, obejmujgca swym zasiegiem takze pdtnocng czes¢ analizowanego
terenu. Najblizszym ciekiem, zlokalizowanym w sgsiedztwie obszaru analizy, jest rzeka Utrata, ktéra teren
ten omija szerokim tukiem, zblizajgc sie do jego wschodniej granicy na odlegtos¢ ok. 290 m. W potudniowo
— wschodniej czesci analizowanego obszaru wystepuja trzy niewielkie stawy, zlokalizowane na terenie
zabudowy mieszkaniowej, ktérych tgczna powierzchnia wynosi ok. 0,22 ha.

Teren objety ustaleniami planu potozony jest w dorzeczu Wisty, w zlewni JCWP Utrata od Rokitnicy
do wujscia RW200019272899. Stan JCWP RW200019272899 okreslony jest jako zty, a celem
Srodowiskowym jest osiggniecie stanu dobrego. W zlewni niniejszej JCWP wystepuje presja komunalna
i rolnicza. W programie dziatan zaplanowano dziatania obejmujace przeglad pozwoler wodnoprawnych na
wprowadzanie $ciekéw do wéd lub do ziemi przez uzytkownikéw w zlewni JCWP z uwagi na zagrozenie
osiggniecia celdow srodowiskowych, majace na celu ograniczenie presji komunalnej tak, aby mozliwe byto
osiggniecie wskaznikdéw zgodnych z wartosciami dobrego stanu. W programie dla tej JCWP ujeto takze
wszystkie mozliwe dziatania majgce na celu ograniczenie presji rolniczej tak, aby mozliwe byto osiggniecie
wskaznikdw zgodnych z wartosciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia
dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie
magt by¢ osiggniety do roku 2027.

Tabela 1. Charakterystyka JCWP

Ocena ryzyka
nieosiggniecia celow

Nazwa i kod JCWP status Ocena stanu srodowiskowych
Utrata od Rokitnicy do L zagrozona, presja
. naturalna czes¢ wod zty . ;

ujscia RW200019272899 komunalna i rolnicza

(Zrédto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016 r.)
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4.7. Wody podziemne
Na obszarze gminy Teresin wystepowanie glin zwatowych w podtozu wigze sie zwykle z zaleganiem

wadd podziemnych znacznie ponizej 4,0 m ppt (lokalnie na gtebokosci od 2,0 do 3,0 m ppt). Na potudnie od
linii Nowa Piasecznica — Teresin pojawiajg sie nieciggte, ptytkie wody gruntowe (ponizej 1,0 m ppt),
zanikajgce w okresach suchych. Na pétnoc od tej linii ptytkie wystepowanie wod gruntowych (1,0 —2,0 m
ppt) zwigzane jest z najnizszymi partiami terenu. Catoroczne wystepowanie ptytkich wéd gruntowych
zwigzane jest z dolinami rzek Utraty, Pisi i Teresinki oraz z bardzo wyraznie zaznaczajacymi sie
w morfologii zagtebieniami bezodptywowymi na wysoczyznie.

Gmina Teresin potozona jest w obszarze, na ktérym wyrdzni¢ mozna trzy pietra wodonosne

0 zasiegu regionalnym:

—  pietro wodonosne kredy gérnej - paleocenu;

—  pietro wodonosne oligocerisko - miocenskie (neogenskie);

—  pietro wodonosne czwartorzedu.
Pierwsze jest tworzone przez jeden zespdt wodonosny o wodach mieszanych porowo - szczelinowych, bez
wyraznego podziatu na poziomy wodonosne; pietro trzeciorzedowe ma dwa rdznigce sie bardzo poziomy
wodonosne - oligocenski i - miocenski, aczkolwiek pozostajgce w tacznosci hydraulicznej. W pietrze
czwartorzedowym wystepujg przewaznie dwa gtéwne poziomy wodonosne.

Analizowany obszar potozony jest w obrebie dwdch Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych:
nr 215 Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna). GZWP Subniecka
Warszawska oraz Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) nie zostaty udokumentowane, w zwigzku
z czym nie wyznacza sie specjalnych stref ochrony a zasoby GZWP podlegaja ochronie prawnej na tych
samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

W odniesieniu do jednolitych czesci woéd podziemnych (JCWpd), teren objety opracowaniem
potozony jest w zasiegu PLGW?200065.

Tabela 2. Charakterystyka JCWPd

Ocena stanu
JCWPd ilosciowego chemicznego Ocena ryzyka uzasadnienie
65 dobry dobry niezagrozona
(Zrédto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016 r.)

4.8. Klimat
Gmina Teresin znajduje sie w strefie przejsciowej pomiedzy klimatem morskim Europy Zachodniej

a kontynentalnym Europy Wschodniej. Charakteryzuje go zmiennos$¢ standw pogody wystepujaca dzieki
naptywowi oceanicznych mas powietrza, ktdre przynoszg latem ochtodzenia, a zimg ocieplenia. Okolice
wyrdzniajg sie jedng z najwyzszych rocznych sum catkowitego promieniowania stonecznego w Polsce.

Obszar opracowania pod wzgledem regionalizacji klimatycznej usytuowany jest na styku dwdch
regiondw klimatycznych - w niewielkim obszarowo zakresie w pétnocno - wschodniej czesci XVII regionu
klimatycznego znanego pod nazwa Regionu Srodkowopolskiego a przede wszystkim w zachodniej czesci
XVIIl regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowomazowieckim, uwzgledniajac podziat
zaprezentowany w opracowaniu pn. ,Atlas Rzeczypospolitej’, w czesci 31.8 ‘Typy pogody, regiony
klimatyczne’'.

14|STRONA



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN
OBEJMUJACEGO FRAGMENT OBREBOW PAWLOWICE, SHRO PAWLOWICE | MASZNA 2021

Tutejszy klimat odznacza sie $rednig temperaturg roczng w trzydziestoleciu wynoszaca od +7,0 do
+8,0°C. Srednia temperatura w miesigcu styczniu wynosi od - 3,0'C do - 4,0'C, w miesigcu kwietniu ~ +
7,0°C, w miesigcu lipcu ~ +18,0°C, za$ w miesigcu pazdzierniku ~ +8,0°C. Srednie catkowite promieniowanie
stoneczne wynosi odpowiednio dla miesigca - stycznia od 2,25 MJ/m?/dobe do 2,50 MJ/m?/dobe, -
kwietnia od 12,50 MJ/m?/dobe do 12,75 MJ/m?/dobe, - lipca od 18,50 MJ/m?/dobe do 18,75 MJ/m?/dobe
oraz - pazdziernika od 6,00 MJ/m?2/dobe do 6,25 MJ/m?/dobe; przy $rednim catkowitym promieniowaniu
stonecznym w roku wynoszacym od 10,00 MJ/m?/dobe do 10,25 MJ/m?/dobe.

Ustonecznienie jest dos¢ wysokie, przy dolnej granicy wynoszgcej 1400 godzin do ~1600 godzin
w ciggu roku. Roczna suma opaddéw atmosferycznych o 50% prawdopodobienstwie wystgpienia wynosi
550 mm, co przy rocznym parowaniu terenowym rzedu 500 - 520 mm moze powodowac okresowy
niedobdr wody a przy duzym nastonecznieniu, powodowaé okresowo niedobdér wody w glebie i wptywac
na ilo$é i jakos$é plondw; maksymalne opady dobowe o prawdopodobienstwie wystgpienia 50% wynoszg
natomiast ~ 35 mm. Liczba dni z pokrywa $niezng o 50% prawdopodobieristwie wystgpienia wynosi od 60
do 70 dni. Data pierwszych przymrozkéw jesiennych o 50% prawdopodobieristwie wystgpienia przypada
na dzien 20.IX; data ostatnich przymrozkéw wiosennych o 50% prawdopodobienstwie wystgpienia
przypada natomiast na dzien 30.IV. Przewazajg wiatry z sektora zachodniego a ich $rednia predkosc¢
wynosi 4,2m/s, stanowigc ~od 30% do 35% puli catkowitej, udziat wiatréw z sektora potudniowego wynosi
~20%, z sektora wschodniego udziat ten wynosi ~20% oraz z sektora poétnocnego udziat wynosi ~ 20%
w ciggu roku. Srednia roczna czestoéé ciszy i stabego wiatru o predkosci ponizej 2m/s wynosi ~ 40%,
$rednia roczna liczba dni z wiatrem silnym o predkosci powyzej 10m/s wynosi od 30% do 40%, natomiast
$rednia roczna liczba dni z wiatrem bardzo silnym o predkosci powyzej 15m/s wynosi od 2% do 4%.

Mikroklimat terendéw objetych analizg ksztattowany jest w znacznym stopniu przez ich
wykorzystanie oraz charakter obszardw wystepujacych w otoczeniu przedmiotowych dziatek, wsréd
ktérych zdecydowanie dominujg tereny otwarte, wykorzystywane na cele rolnicze, z niewielkim udziatem
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, ktérych obecno$¢ powoduje ,,zaostrzenie” parametréw klimatu
lokalnego. Istotne znaczenie w aspekcie mikroklimatu ma obecnos¢ trzech niewielkich stawoéw
zlokalizowanych w potudniowo — wschodniej czesci analizowanego terenu, oddziatujgcych na niego
tagodzaco, jak rowniez obecnosé niewielkiego kompleksu lesnego usytuowanego przy wschodniej granicy.

4.9. Formy ochrony przyrody
Obszar gminy Teresin potozony jest poza zasiegiem objetych ochrong obszaréw wymienionych

w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na terenie gminy mozna wyodrebnic jedynie nastepujace, ustawowe formy ochrony przyrody:
= pomniki przyrody;
= uzytki ekologiczne;
= ochrone gatunkowag roslin i zwierzat.
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Rysunek 3. Potozenie obszaru opracowania wzgledem najblizej wystepujacych obszaréw ochrony
przyrody
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Na analizowanym terenie objetym opracowaniem projektu planu nie wystepujg jakiekolwiek formy
ochrony przyrody. Nie przebiegajg przez niego réwniez korytarze ekologiczne i obszary weztowe. Lokalne
korytarze ekologiczne wystepujagce w dalszym sgsiedztwie analizowanego obszaru zwigzane s3

z przeptywajacymi przez gmine Teresin rzekami Utratg oraz Pisia.

[N

4.10. Zbiorowiska przyrodnicze oraz inne zbiorowiska roslinne a takie cenne gatunki roslin
wymienione w Dyrektywie Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywie Siedliskowej)

Obszar opracowania jest dos¢ mocno przeksztatcony w zakresie szaty roslinnej jesli wezmie sie pod
uwage jakos¢ potencjalnych zbiorowisk roslinnych. Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej
zaprezentowanej w geobotanicznym podziale Polski przez Wtadystawa Szafera (Geografia fizyczna Polski,
1988), obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci Krainy Mazowieckiej, zwanej Okregiem
Warszawskim [symbol: 8b]. Wedtug podziatu zaprezentowanego pierwotnie przez Wiadystawa
Matuszkiewicza i zmodyfikowanego przez Jana M. Matuszkiewicza w cze$ci opracowania pn. ,Atlas
Rzeczypospolitej - Regiony geobotaniczne” (Atlas Rzeczypospolitej, 1994) analizowany teren potozony jest
w poétnocno - zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko - Podlaskiej, w podkrainie
Potudniowomazowieckiej, w okregu towicko - Warszawskim. Obszar opracowania jest wiec zlokalizowany
w obrebie krajobrazu roslinnego graddw, wariantu typowego.
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Z uwagi na przewazajacy rolniczy charakter gminy Teresin, nadal dominujg tutaj typowe dla tego
sposobu zagospodarowania zbiorowiska roslinne (pola orne oraz taki i pastwiska,) z niewielkim udziatem
zadrzewied s$rddpolnych. Tereny zabudowane stanowig obszary wystepowania zabudowy
o charakterze wiejskim wraz z zielenig urzadzong, aczkolwiek zauwazalna staje sie tutaj tendencja
,Zageszczania” zabudowy i tworzenia osiedli o charakterze ,przedmiesc”.

Obszar objety projektem planu miejscowego odznacza sie obecnie wystepowaniem wyltgcznie
ubogiej roslinnosci typowej dla obszaréw wykorzystywanych rolniczo, a czesciowo nieuzytkéw
i wydepczysk, towarzyszacych prowadzonej w otoczeniu dziatalnosci ustugowej i zieleni urzadzonej
zwigzanej z obecnoscia zabudowy mieszkaniowej. Naturalna roslinno$¢ zostata tu catkowicie
wyeliminowana i zastgpiona roslinnoscig ,gospodarczg” zwigzang przede wszystkim z produkcjg rolna.
Niewielkie fragmenty terendw bardziej zrézinicowanych pod wzgledem szaty roslinnej isiedliska
wystepujg na obrzezach przedmiotowych dziatek, w miejscach gdzie sgsiadujg one z kompleksem lesnym
lub roslinnoscig wysoka i srednig, towarzyszacg ciekom wodnym (rowom melioracyjnym).

W bezposrednim otoczeniu analizowanych dziatek wystepuja réwniez inne antropogeniczne
i pétnaturalne zbiorowiska roslinne, takie jak:

= kompleksy rolne — tereny otwarte pél ornych, tgk i nieuzytkéw o réznym stopniu wykorzystania —
na catym obszarze otaczajgcym analizowany teren;

= roslinnosci typowej dla obszaréw silnie zurbanizowanych oraz tzw. roslinnosci urzadzonej,
wystepujacych na zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz pdétnocnej
czesci wschodniej granicy analizowanego terenu;

= niewielkie kompleksy lesne — wystepujace w otoczeniu analizowanego terenu, sposrdd ktérych
jeden sasiaduje z obszarem analizy od strony wschodnie;.

= roslinnosc¢ ,,urzadzona” towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej;

= rodlinnos¢ typowa dla paséw przydroznych towarzyszaca drogom publicznym, stanowigcym
granice analizowanego terenu.

Podsumowujac, analizowany obszar odznacza sie wystepowaniem ubogich zbiorowisk roslinnych, wsréd
ktorych znalez¢ mozina przede wszystkim zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej, towarzyszace
prowadzonej na opisywanym terenie dziatalnosci, monokultur roslin uprawnych, w tym roslinnosci tgk
oraz nieuzytkdéw rolnych. Antropogeniczny charakter analizowanych terenéw determinuje wystepowanie
zbiorowisk roslinnych, ktore nie przedstawiajg wiekszej wartosci pod wzgledem przyrodniczym.

4.11. Fauna, w tym cenne gatunki zwierzat wymienione w Dyrektywie Rady 92/43/EWG z dnia
21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(tzw. Dyrektywie Siedliskowej)
Biorgc pod uwage regionalizacje zoogeograficzng Andrzeja S. Kostrowickiego przedstawiong

w opracowaniu pn. , Atlas Rzeczypospolitej”, analizowany teren znajduje sie w centralnej czesci Okregu
Srodkowopolskiego. Fauna charakterystyczna dla obszaru gminy Teresin to gatunki takie jak: zaba
moczarowa, jaszczurka zwinka, trznadel, gil, bocian biaty, pleszka, pliszka siwa, bogatka, jastrzab,
myszotdw, kuropatwa, kopciuszek, séjka, ggsiorek, zieba, rudzik, jez wschodni, ryjéwka malutka, zajac,
sarna.
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Teren objety opracowaniem planu, jak i otaczajgce go obszaru, podlega stosunkowo silnej
antropopresji z uwagi na jego obecne, ugruntowane w czasie wykorzystanie (przede wszystkim rolnicze)
oraz zagospodarowanie otoczenia (w bezposrednim sgsiedztwie wystepujg przede wszystkim otwarte
tereny o profilu rolnym, zabudowa mieszkaniowa, ciggi komunikacyjne).

Uwarunkowania analizowanego obszaru wskazujg na niskie prawdopodobiefAstwo wystepowania
przedstawicieli interesujacej pod wzgledem przyrodniczym fauny, wtym gatunkdw objetych ochrong
gatunkowa. Ubogie siedliskowo tereny wykorzystywane rolniczo, z zaznaczong silnie antropopresjg nie
stwarzajg atrakcyjnych siedlisk dla przedstawicieli Swiata zwierzat. Najbardziej intersujgcymi obszarami,
znajdujacymi sie w granicach analizowanego terenu, pod katem wystepowania przedstawicieli fauny, sg
niewielkie zadrzewienia srddpolne i przydrozne. Obecne zagospodarowanie analizowanego terenu sprzyja
wystepowaniu gatunkow typowych dla terenéw rolniczych i trawiastych, takich jak: zajgc, mysz, czy kret
oraz przedstawicieli ornitofauny, takich jak szpak, sikorka, czy skowronek.

4.12. Zabytki oraz dobra materialne
W granicach obszaru bedacego przedmiotem analizy nie stwierdzono obiektéw kultury objetych

ochrong na podstawie odrebnych przepiséw, m.in. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pozn. zm.).

4.13. Jakosc¢ powietrza
Jakos¢ powietrza atmosferycznego, ilos¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wptywa na

stan wszystkich komponentéw Srodowiska, ktdre bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi,
zwierzat oraz roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg z wielu Zzrédet, wyrdznia sie rézne kategorie Zrodet
emisji: punktowe, liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
2 pdin. zm.) oceny stanu powietrza dokonywane s3 w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Oceny dokonuje sie w strefach, w tym w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego
wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r.
w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakos$ci powietrza. Obszar objety opracowaniem zalicza sie
do strefy mazowieckiej.
Tabela 3. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej

dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia
Symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

SO, NO, co PM10 PM2,5 BaP Pb As Ccd Ni O3
ze wzgledu na ' _ A A c A/C C A A A A A/D2
ochrone zdrowia ludzi
ze wzgledu na A A A ) ) ) : ) : ) A/D2

ochrone roslin

(Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2019. Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska (GI0S), Warszawa, 2020)

gdzie:
klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomdéw dopuszczalnych i poziomow
docelowych;
klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;
klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il;
klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.
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Do rocznej oceny jakosci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajace rzezbe terenu oraz wptyw pdél
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujgc tym samym
szczegdtowe wyniki imisji zanieczyszczenn powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami ww.
modelowania na analizowanym obszarze stwierdzono przekroczenia:

— dopuszczalnego dobowego poziomu stezenia pytu PM10 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,

— dopuszczalnego poziomu dla fazy Il stezenia pytu PM2,5 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,

— docelowego rocznego poziomu stezenia bezno(a)pirenu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,

— dopuszczalnych poziomoéw dtugoterminowych stezen ozonu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi oraz
ochrony roslin.

Wyniki analiz i oszacowan GIOS w Warszawie wskazujg, ze podstawowga przyczyng przekroczen
pytéw PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu w powietrzu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana
z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza
wojewoddztwa (w ktérym przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-
bytowym). Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem
paliw). Wptyw emisji punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka procent udziatu
w ogdlnym bilansie zanieczyszczen.

W przypadku zwiekszonych stezen ozonu, oprdcz sprzyjajgcych warunkéw meteorologicznych (m.in.
wysokie nastonecznienie, niska predkos¢ wiatru) w powietrzu muszg by¢ obecne jego prekursory (gtéwnie
tlenki azotu, pochodzgce m.in. z transportu i rolnictwa).

Ze wzgledu na przekroczenie standardow emisyjnych dla zanieczyszczed majgcych okreslone
poziomy dopuszczalne oraz dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy docelowe istnieje obowigzek
sporzadzenia Programu Ochrony Powietrza (POP).
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5. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

5.1. Warunki geologiczno-inzynierskie
Warunki budowlane uzaleznione sg od rodzaju gruntéw w warstwie przypowierzchniowej,

gtebokosci wystepowania zwierciadta wody gruntowej i uksztattowania terenu. W przypadku
analizowanego obszaru objetego projektem planu warunki geologiczno - inzynierskie nie stanowig
czynnika uniemozliwiajgcego przeznaczenie terenu pod funkcje przewidziane w projekcie ocenianego
dokumentu. Utrudnione warunki tego typu charakteryzujg potudniowg czes$¢ analizowanego obszaru,
gdzie z uwagi na wiekszy spadek terenu oraz lokalnie wystepujgce podtopienia utrudnione jest
posadowienie obiektdw budowlanych. W zwigzku z powyzszym przed przystgpieniem do realizacji nowych
obiektéw budowlanych na tym terenie konieczne jest dokonanie szczegétowego rozpoznania warunkéw
geologiczno - inzynierskich. Nalezy jednak zauwazyé¢, ze potudniowa cze$é analizowanego terenu odznacza
sie dos¢ silnym zainwestowaniem w stanie aktualnym i nie przewiduje sie jego wzrostu w zwigzku
z realizacjq ustalen planu.

5.2. Gleby
Zrédtami zagrozen dla jakosci gleb na terenie gminy Teresin, w tym takie na obszarze objetym

ustaleniami planu miejscowego, s3:

chemizacja rolnictwa i przenikanie biogendéw do gleby,
—  zanieczyszczenia pochodzgce z transportu drogowego,
— postepujaca degradacja gleb i utrata ich cennych waloréw przyrodniczych, na skutek dziatalnosci
cztowieka,
—  powstawanie nowych dzikich wysypisk odpaddw,
— alkalizacja metali ciezkich w glebach,
— intensywna gospodarka rolna.
Gmina Teresin podejmuje dziatania majgce na celu ograniczenie i eliminacje presji niekorzystnie
wptywajacych na stan i jakosé wystepujacych tu gleb. Propozycje tego typu dziatan zostaty wskazane
w Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Teresin na lata 2015 — 2018 z perspektywa na lata 2019 —
2022 is3to:
— podczas modernizacji i tworzenia nowych drég na obszarach zamieszkatych stosowanie
tzw. ,cichych” nawierzchni,
— racjonalne zuzycie Srodkéw ochrony roslin i nawozéw oraz uzywanie sprawnego sprzetu
rolniczego,
— wadrazanie i przestrzeganie zasad Kodeksu Dobrych Praktyk Rolniczych.

5.3. Gospodarka wodno - $ciekowa
Wedtug danych z 2018 r., ujetych w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Teresin na lata 2015

— 2018 z perspektywag na lata 2019 — 2022, dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej w 2018 r. wynosita
199,3 km, a ilo$¢ prowadzonych przytaczy do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wyniosta
3 346 sztuk. Dtugos¢ sieci nie wykazuje duzego wzrostu na przestrzeni ostatnich lat (w ciggu 4 lat wzrostfa
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0 4,6 km). W 2018 r. z sieci wodociggowej korzystato 11 156 osdb, czyli 97% spotecznosci gminy. tacznie
dostarczono mieszkaricom gminy w 2018 r. 582,1 dam® wody.

Z kolei dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej zgodnie z danymi GUS na terenie gminy Teresin w 2018 r.
wynosita 44,1 km. Z kanalizacji korzysta ok. 42,0% mieszkaricéw gminy, czyli 4 828 osdb. Gmina tgcznie
odprowadza kanalizacjg 548,0 dam? $ciekdw.

Rozbieznos¢ pomiedzy liczbg ludnosci korzystajagcg z wodociggu a ludnoscig korzystajgca
z kanalizacji stanowi zagrozenie dla jakosci wéd. Czes¢ doprowadzanej wody, ktéra zostanie przetworzona
na Scieki, moze byé zagospodarowana w niewfasciwy sposéb np. w nieszczelnych zbiornikach na
nieczystosci. To z kolei moze powodowaé infiltracje zanieczyszczen w gtab profilu glebowego do wdd
podziemnych.

Dodatkowo, zdefiniowanymi na terenie gminy Teresin zagrozeniami dla jakosci wdd
powierzchniowych i podziemnych, majgcymi odniesienie do obszaru objetego analizg w ramach
niniejszego opracowania, stanowig miedzy innymi sptywy powierzchniowe zanieczyszczen obcigzonych
gtéwnie zwigzkami biogennymi (azotem i fosforem) pochodzenia rolniczego. Przyczyng tego stanu s3
przede wszystkim:

— niewtasciwe stosowanie i przechowywanie nawozdéw sztucznych i organicznych,

— niewtasciwe wykonywanie zabiegdw agrotechnicznych,

—  stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin,

—  brak oczyszczalni Sciekdw bytowo-gospodarczych powstajgcych w warunkach wiejskich,

— wystepowanie ,dzikich wysypisk” stwarzajacych niebezpieczeistwo przedostawania sie
zanieczyszczen do wéd podziemnych, a w przypadku wezbran wody takze do rzek,

—  przesigki z nieszczelnych szamb.

5.4. Niska emisja i zanieczyszczenie powietrza
Najbardziej istotne zagrozenie dla czystosci powietrza na analizowanym obszarze stanowi

tzw. emisja niska z gospodarstw domowych zlokalizowanych w granicach oraz w otoczeniu analizowanego
terenu, zwtaszcza w okresie zimowym, emisja niezorganizowana (emisja zanieczyszczenn wprowadzanych
do powietrza bez posrednictwa przeznaczonych do tego celu srodkéw technicznych np. spawanie czy
lakierowanie wykonywane poza obrebem warsztatu czy np. wypalanie traw, itp.) oraz emisja ze zrédet
liniowych i powierzchniowych (drogi, parkingi).

Zaopatrzenie gminy Teresin w ciepto oparte jest o kottownie lokalne, zlokalizowane z reguty przy
obiektach uzytecznosci publicznej oraz ogrzewanie indywidualne. Na terenie gminy nie wystepujg sieci
cieplne. Budynki jednorodzinne sg sektorem zuzywajgcym najwiecej energii oraz emitujgcym najwieksze
ilosci CO,. Na terenie rozpatrywanej gminy lokale mieszkalne ogrzewane s3 przez indywidualne zrédta
ciepta, sukcesywnie wymieniane na zrédta o wiekszej sprawnosci oraz wyzszej efektywnosci. W obszarze
budynkéw uzytecznosci publicznej najwiekszy udziat w strukturze zuzycia energii ma gaz ziemny.
Pozostate nosniki to wegiel kamienny, biomasa oraz energia elektryczna.

Najczesciej wykorzystywanym w paleniskach domowych paliwem jest wegiel, niejednokrotnie ztej
jakosci (zasiarczony, zapopielony i niskokaloryczny). Czesto takze stan techniczny kottéw nie odpowiada
wymaganym warunkom technicznym. Urzadzenia te charakteryzuje dos¢ niska sprawnosé, wptywajgca
negatywnie na procesy spalania, a zarazem przyczyniajaca sie do zwiekszonej emisji zanieczyszczen.
Dodatkowo zty stan techniczny komindw i przewoddéw kominowych pogarsza parametry emisji
zanieczyszczen. Jest takze zagrozeniem dla zycia i zdrowia uzytkownikdéw takich instalacji. Zdarza sie

21|STRONA



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN
OBEJMUJACEGO FRAGMENT OBREBOW PAWLOWICE, SHRO PAWLOWICE | MASZNA 2021

rowniez, ze w kottach i piecach spalane sg odpady, elementy meblowe, stolarka drewniana oraz inne
odpady drewniane, w tym lakierowane. Powoduje to emisje szczegdlnie niebezpiecznych dla zdrowia
substancji takich jak benzo(a)piren, dioksyny czy furany.

Gmina Teresin podejmuje dziatania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, zmierzajace do
prowadzenia racjonalnej gospodarki energetycznej. Propozycje tego typu dziatan zostaty wskazane
w Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Teresin na lata 2015 — 2018 z perspektywa na lata 2019 —
2022 is3to:

—  budowa sciezek rowerowych,

— instalowanie urzadzen do redukcji zanieczyszczenn powstatych w procesach technologicznych oraz
poprawa sprawnosci obecnie funkcjonujgcych urzadzen,

—  rozwdj sieci gazyfikacyjnej,

— stopniowe zmniejszanie udziatu wegla jako paliwa w lokalnych kottowniach i gospodarstwach
domowych — zastgpienie go innymi bardziej ekologicznymi nosnikami energii w tym Zrédtami
odnawialnymi (energia geotermalna, stoneczna, wiatru i z biomasy),

—  zwiekszenie pozyskania biomasy na cele energetyczne,

— termomodernizacja obiektéw bedacych w gestii wtadz samorzgdowych.

5.5. Klimat akustyczny
Klimat akustyczny na obszarze opracowania ksztattowany jest przez drogi publiczne przebiegajgce

w najblizszym sgsiedztwie (stanowigce jednoczesnie granice analizowanego terenu). W przewazajacej
czesci sg to drogi gminne charakteryzujgce sie niskim obcigzeniem ruchem samochodowym. Wyjagtek
stanowi droga powiatowa nr 4132 (ul. Kampinoska), na ktdrej ruch pojazddéw jest intensywniejszy, jednak
rowniez nie stanowi zrédta powaznych ucigzliwosci akustycznych.

5.6. Promieniowanie elektromagnetyczne
Na obszarze objetym analizg wystepujg sztuczne zrddta emisji pdl elektromagnetycznych do

Srodowiska w postaci: linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia Sochaczew — Mory (220 kV),
przecinajgcej analizowany teren w czesci potudniowej, oraz dwéch linii niskiego napiecia (15 kV).

5.7. W zakresie wytwarzania odpadéw
Gtéwnym zrédtem wytwarzania odpadéw komunalnych na terenie gminy Teresin jest sektor

rolniczy odznaczajacy sie silnym rozproszeniem i zréznicowaniem pod wzgledem pochodzenia odpaddéw
iich szkodliwosci dla $rodowiska. W mniejszym stopniu powstawanie odpaddw zwigzane jest
z funkcjonowaniem gospodarstw domowych oraz obiektow handlowych, ustugowych, szkolnictwa
i obiektow dziatalnosci gospodarczej i wytwdrczej. Istotne zagrozenie dla srodowiska stanowig ,dzikie”
wysypiska $mieci, ktére stanowig potencjalne Zrédio zanieczyszczenia gleby, wdéd podziemnych
i powierzchniowych, powodujac takze zagrozenie pozarowe.
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Zgodnie z danymi zawartymi w Planie Gospodarki Odpadami dla Gminy Teresin! w 2018 r. z terenu
gminy odebrano 4508,332 Mg, z czego 2006,726 Mg stanowity odpady zmieszane, zas pozostata czesé
(tj. 2501,6060 Mg) to odpady gromadzone selektywnie.

Problemem zwigzanym z gospodarkg odpadami na terenie catej gminy Teresin jest powstajgca ich
duza ilos¢ (w tym stale wzrastajgcy udziat odpaddw komunalnych), a takze niedostateczny poziom
wydzielenia z ogblnej masy odpaddw tych, ktére powinny by¢ zbierane selektywnie.

6. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtoérne, skumulowane, kréotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takie na Srodowisko, a w szczegolnosci
na réoznorodnos¢ biologiczng, ludzi, faune, flore, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki oraz dobra materialne
W prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére moga
wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytdw do powietrza, wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie Sciekow
do wéd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz powodowaé ryzyko wystgpienia
awarii.
Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektowanego dokumentu na
powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

6.1. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru
Jak juz wspomniano w rozdziale 4.9. niniejszej prognozy (,,Formy ochrony przyrody”) obszar gminy

Teresin potozony jest poza zasiegiem objetych ochrong obszaréw wymienionych w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszaréw Natura 2000 (najblizej potozony obszar Natura
2000 to Puszcza Kampinoska PLC140001, zlokalizowana w odlegtosci ok. 4,5 km na pétnoc od granicy
terenu objetego ustaleniami planu). Na analizowanym terenie nie wystepuja takze inne obszarowe formy
ochrony przyrody. Tym samym nie przewiduje sie (zwazywszy m.in. na charakter i dotychczasowe
wykorzystanie terenu, jak i jego potozenie w odniesieniu do najblizej wystepujgcego obszaru Natura 2000)
jakichkolwiek znaczacych, w tym zaréwno pozytywnych jak i negatywnych oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw.

6.2. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng, faune i flore
Réznorodnos$¢ biologiczng mozna rozumiec¢ jako stopied zachowania naturalnie wystepujacych

gatunkdéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos¢ biologiczna wystepujg zatem
na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Nawigzujac do tresci rozdziatow 4.10 oraz 4.11 nalezy zaznaczy¢, ze teren objety projektem planu
miejscowego odznacza sie obecnie wystepowaniem stosunkowo ubogich zbiorowisk roslinnych, wsréd
ktorych znalez¢ mozina przede wszystkim zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej, towarzyszace
prowadzonej na opisywanym terenie dziatalnosci gospodarczej, monokultur roslin uprawnych oraz
nieuzytkdw rolnych. Antropogeniczny charakter analizowanych terendw determinuje wystepowanie

! Przytoczone dane pochodzg z opracowania pt. , Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Teresin na lata
2019-2022 z perspektywq na lata 2023-2026", EKOLOG Sp. z 0.0., Poznan.
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zbiorowisk roslinnych, ktére nie przedstawiajg wiekszej wartosci pod wzgledem przyrodniczym. W wyniku
zajecia terenu, a co za tym idzie likwidacji czesci zbiorowisk roslinnych, nastgpi lokalne zubozenie
bioréznorodnosci, nie przewiduje sie jednak strat w biordéznorodnosci o znaczeniu ponadlokalnym
w zwigzku z tego typu zmianami. Teren podlegajacy analizie nie stanowi istotnego zerowiska ani miejsca
rozrodu zwierzat — potozony jest poza krajowymi, regionalnymi jak i lokalnymi korytarzami ekologicznymi.

Warunki panujgce na analizowanym terenie nie sprzyjajg wystepowaniu przedstawicieli bogatej
flory i fauny, w tym gatunkdow objetych ochrong gatunkowsa, jednak mozliwosci tej nie mozna catkowicie
wykluczy¢. Nalezy przy tym zauwazyé, ze na terenach sgsiadujgcych z obszarem opracowania znajdujg sie
siedliska znacznie bardziej atrakcyjne dla bytowania gatunkéw (np. w obrebie niewielkich kompleksow
lesnych wystepujgcych przy granicach analizowanego obszaru), jak i tereny o warunkach poréwnywalnych
z panujacymi na analizowanych dziatkach, stad tez prognozowany wptyw na rdéznorodnos¢ biologiczng
obszaru opracowania przyjmuje sie za niewielki.

Przeksztatcenie czesci terendw rolnych w tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej
wraz ztowarzyszacymi im obiektami, z pewnoscig bedzie miato odbicie w spadku bioréznorodnosci
analizowanych dziatek, chociazby poprzez ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Jednakze
w przypadku analizowanego terenu rdznorodnosé biologiczng w ujeciu gatunkowym (ilosciowym)
i ekosystemowym nalezatoby uznaé za niskg i podobnie jak w przypadku obszaréw Natura 2000, nie
zaktada sie jakichkolwiek znaczgcych, w tym zarédwno pozytywnych jak i negatywnych oddziatywan na
analizowane w niniejszym podrozdziale komponenty. Co istotne, dotychczasowy rolniczy charakter czesci
analizowanego obszaru zostanie utrzymany, a przeksztatcenie w kierunku intensyfikacji zabudowy o ww.
przeznaczeniu obejmie w przewazajgcej czesci tereny przydrozne, na ktérych ten typ zagospodarowania
jest obecny w stanie aktualnym.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze dokonana ocena ma charakter wyfacznie prognostyczny i nie
jest poparta precyzyjnymi badaniami przyrodniczymi, ktére jako jedyne umozliwiaja oszacowanie
rzeczywistej wartosci przyrodniczej analizowanych terenéw.

6.3. Oddziatywanie na ludzi
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska znaczace

oddziatywanie na srodowisko oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym
oddziatywaniu na $rodowisko (zdrowie ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy
emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu (dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach
o ochronie srodowiska.

Oddziatywanie na powietrze, w tym ochrona akustyczna

Stan czystosci powietrza na terenie gminy Teresin jest zly, ze wzgledu na przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw pytdw i zawartego w nich benzo(a)pirenu. Projektowany plan miejscowy
czesciowo utrzymuje zagospodarowanie obecnie wystepujgce na analizowanym terenie przy
jednoczesnym wzmocnieniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Realizacja nowej zabudowy na terenach
zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowej z udziatem ustug (MN,MN/U), jak rowniez zabudowy
zagrodowej (RM) wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania na energie i ciepto. W wyniku realizacji ustalen
projektu planu zwiekszy sie ilosé zanieczyszczen emitowanych do powietrza wynikajgcych z niskiej emisji,
nalezy jednak podkresli¢, ze w nowych obiektach instalowane sg zwykle nowoczesne, wysokosprawne
systemy grzewcze wykorzystujgce paliwa dobrej jakosci lub proekologiczne, w zwigzku z tym emisja
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bedzie nizsza niz w przypadku tradycyjnej, istniejgcej zabudowy. Nalezy zauwazyé, ze gtdwnym zrddtem
zanieczyszczen powietrza jest nie sama zabudowa, a niesprawne instalacje grzewcze i ztej jakosci paliwa.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z wprowadzeniem nowej funkcji terenéw
(w stosunku do obecnego zagospodarowania analizowanych dziatek), a wiec powstawanie nowych
obiektéw budowlanych i towarzyszacej im infrastruktury, prognozuje sie krotkotrwaty wzrost zapylenia,
wzrost hatasu powodowanego pracg ciezkiego sprzetu budowlanego i srodkéw transportowych oraz
wzrost emisji spalin z pojazdéw silnikowych. Nie przewiduje sie jednak, aby realizacja ustalen projektu
planu wptyneta w sposdb istotny na stan czystosci powietrza na obszarze opracowania oraz w jego
otoczeniu, czy tez spowodowata nasilenie istniejagcych problemoéw w tym zakresie.

W celu ochrony powietrza plan miejscowy ustala ogrzewanie obiektdw paliwami o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, a takie dopuszcza zaopatrzenie
w energie z odnawialnych Zzrédet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym
badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, jak réwniez wskazuje, ze prowadzenie
dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktdrego prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny.

Przewiduje sie zatem, iz w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie dojdzie do istotnego zwiekszenia emisji gazowych i pytowych wprowadzanych do
Srodowiska, a przyjecie dokumentu docelowo sprzyjaé bedzie poprawie stanu powietrza na tym obszarze.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Projekt planu nie wprowadza zmian skutkujgcych powstaniem na analizowanym terenie nowych
Zzrédet promieniowania elektromagnetycznego. Na obszarze objetym analizg wystepujg sztuczne Zrédfa
emisji pol elektromagnetycznych do sSrodowiska w postaci: linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
Sochaczew — Mory (220 kV), przecinajacej analizowany teren w czesci potudniowej oraz dwdch linii
niskiego napiecia (15 kV).

W celu ochrony zdrowia ludzi projekt planu ustala pas technologiczny linii 220kV, w obszarze
ktdrego mocno ogranicza zagospodarowanie i zabudowe wzdtuz linii elektroenergetycznej, w tym
wprowadza zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia
hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska przez powazng awarie
rozumie sie ,zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
Srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdinieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii
o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister ds. Rozwoju
(Dz. U.z2016r., poz. 138).

Projekt planu miejscowego na analizowanym terenie wprowadza zakaz lokalizacji zaktaddéw
o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Stad tez nalezy stwierdzic,
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ze w przypadku projektu planu ryzyko wystgpienia powaznej awarii nie wynika z jego ustalen
i uwarunkowan obszaru objetego jego ustaleniami.

6.4. Oddziatywanie na wode (wody powierzchniowe i podziemne)
Na etapie niniejszej prognozy oddziatywania na srodowiska brak jest przestanek, aby wskazac

jakiekolwiek znaczgce oraz negatywne oddziatywania na s$rodowisko, w tym réwniez na wody
powierzchniowe i podziemne. Konkluzja ta jest konsekwencjg analizy dotyczacej projektu planu
miejscowego, w tym przewidywanych zmian w obecnym sposobie uzytkowania terenu oraz
wprowadzeniu nowej funkcji terenéw, przy realizacji ustalen planu dotyczacych sposobu zaopatrzenia
w wode, prowadzenia gospodarki wodno — sSciekowej, gospodarki odpadowej, a takze szczegétowych
warunkéw w zakresie wod powierzchniowych ipodziemnych (w tym m.in. ochrony istniejgcych na
analizowanym terenie stawow).

Projekt planu zapewnia mozliwos¢ budowy zaréwno sieci wodociggowej jak i sieci kanalizacyjnej
i ustala (po jej realizacji) koniecznos¢ podtaczenia do niej wszystkich obiektéw. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
termin realizacji tego typu infrastruktury jest niezalezny od postanowien planu, a wyfacznie od planow
inwestycyjnych gminy Teresin.

6.5.  Oddziatywanie na powietrze
Zawarty w projekcie planu zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym badZz duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej sprzyjaja ochronie powietrza poprzez ograniczenie mozliwosci
powstania obiektéw powodujgcych istotng emisje substancji do powietrza, jednak nie wykluczajg
catkowicie mozliwosci ich powstania. Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze w zwigzku z realizacjg
ustaledn planu mogag powsta¢ nowe Zrédta emisji do powietrza, generujgce negatywne posrednie
i bezposrednie oddziatywania na ten komponent. Przy zatozeniu, ze bedag przestrzegane warunki
i ustalenia zawarte w planie w zakresie wptywu na ten komponent Srodowiska, jak i ograniczenia
i obowigzku ujete we wtasciwych przepisach odrebnych, nie beda to oddziatywania istotne.

Na etapie realizacji obiektéw budowlanych mogg wystgpi¢ tymczasowe (chwilowe i krétkotrwate)
oddziatywania negatywne, np.w zakresie zwiekszenia emisji substancji gazowych i pytowych do
powietrza, ktére nie powinny jednak powodowaé oddziatywan o charakterze ponadnormatywnym na
obszarach sgsiadujgcych z terenem objetym planem, a tym samym wptywacé na nie negatywnie.

6.6. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Do niekorzystnych przeksztatcen terenu, zwigzanych 2z realizacjg ustalen projektu planu

miejscowego, dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych.
Zuwagi na wyznaczenie w projekcie planu nowych terendéw przeznaczonych do zainwestowania
przewiduje sie nasilenie tego typu przeksztatcen. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
powszechne jest wyrdwnywanie powierzchni terenu. Ponadto dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopdéw pod fundamenty nowych budynkow.
Opisywane oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni, dtugoterminowy i staty. Wystgpig rowniez
krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe
deformacje terenu, wykopy itp.).

Z uwagi na stosunkowo silne, antropogeniczne przeksztatcenie terenu (a wiec rowniez
powierzchni ziemi) objetego projektem planu, mozna uznac, ze znaczgce oddziatywania oraz odziatywania
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negatywne (jak réwniez pozytywne) w tym przypadku nie wystgpig (przyjmuje sie, ze projektowana
zmiana uzytkowania terenu bedzie miata charakter neutralny z punktu widzenia oddziatywania na
analizowany komponent).

W aspekcie powierzchni ziemi, przy omawianiu wptywu realizacji ustalen planu, szczegdlng uwage
nalezy poswieci¢ glebie. Wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych wigze sie z wytgczeniem i utratg
czesci tego zasobu, ktdry na terenach rolnych (a takie znajdujg sie na obszarze opracowania) stanowi
najwiekszg jego wartos¢. Nalezy jednak zauwazy¢, ze projekt planu racjonalnie wskazuje maksymalny
udziat zabudowy (w zakresie 30-40% powierzchni dziatki) oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (w zakresie 40 — 60% powierzchni dziatki) na poszczegdlnych terenach przeznaczonych pod
zabudowe (MN, MN/U, RM). Majac na wzgledzie powyzsze, stosunkowo niewielkg urodzajnosé gleb
wystepujacych na przewazajacej czesci analizowanego terenie oraz charakter planowanych zmian, nalezy
spodziewad sie wystgpienia bezposrednich oddziatywan o charakterze negatywnym w odniesieniu do
gleb, jednak nie bedzie to oddziatywanie znaczace.

6.7. Oddziatywanie na krajobraz
Biorac pod uwage, ze teren objety projektem planu miejscowego odznacza sie obecnie przede

wszystkim rolniczym charakterem (z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej)
arealizacja ustalen projektowanego dokumentu docelowo skutkowac bedzie zwiekszeniem udziatu
zabudowy kosztem terendw rolnych, nalezy oceni¢ ze wystgpig oddziatywania bezposrednie
i dtugoterminowe lub state o charakterze negatywnym. W zaleznosci od estetyki powstajgcych na
analizowanych dziatkach obiektéw ipetnionych przez nie funkcji, oddziatywanie to moze by¢
zréznicowane pod wzgledem natezenia. Majac jednak na uwadze fakt, ze analizowane tereny potozone sg
poza obszarami o wybitnych walorach krajobrazowych, a planowana funkcja rolnicza, mieszkaniowa
(zarowno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa) oraz ustugowa jest juz obecna
w krajobrazie analizowanego obszaru, zmiany tej nie mozna uznad za znaczgce oddziatywanie negatywne.

6.8.  Oddziatywanie na klimat, w tym adaptacja do zmian klimatu
Nalezy podkreslié, ze obszar objety ustaleniami planu odznacza sie stosunkowo nieznaczng

powierzchnig w kontekscie mozliwosci wptywu na klimat, jak rowniez nie wystepuja tu obiekty i funkcje
strategiczne w aspekcie oddziatywania na klimat. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wprowadza takze istotnych wytycznych dotyczacych zmian klimatu. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé,
ze realizacja ustalen analizowanego dokumentu nie wptynie na zmiany klimatyczne.

Przyjmujac, ze projektowane w planie przeznaczenie terendw, obecnie w znacznej przewadze
odznaczajgcych sie  charakterem ,otwartym”, spowoduje ich zabudowanie (intensyfikacje
zainwestowania) przy jednoczesnej pewnej utracie powierzchni biologicznie czynnej (a wiec gleby
i pokrywy roslinnej) nalezy oceni¢, ze moze dojs¢ do lokalnych zmian mikroklimatu na analizowanych
dziatkach oraz w ich bezposrednim otoczeniu. Potencjalne zmiany mikroklimatu mogg polega¢ na
wzroscie Sredniej temperatury powietrza (przede wszystkim z przyczyn powstania nowych obiektow
emisji substancji do powietrza wskutek procesdw spalania paliw) oraz spadku predkosci wiatru, zwtaszcza
w przypadku budowy obiektéw kubaturowych (ktérych wysokosé¢ maksymalna zgodnie z zapisami planu
moze wynosi¢ 12 m). Z uwagi na fakt, ze prognozowane zmiany dotyczy¢ beda stosunkowo niewielkiego
obszaru i bedg rozciggniete w czasie, a wiec ulegng pogtebieniu w miare postepu zagospodarowania
wedle przewidywan planu, bedzie to dtugoterminowe odziatywanie negatywne o natezeniu
umiarkowanym i dotyczgcym wytgcznie skali lokalne;.
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6.9. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Z uwagi na dos¢ silne, antropogeniczne przeksztatcenie terenu objetego projektem planu i jego

dotychczasowe dominujgce wykorzystywanie na cele produkcji rolnej, a w mniejszym stopniu
zagospodarowane pod zabudowe, mozna uznaé, ze znaczace oddziatywania oraz odziatywania negatywne
(réwniez pozytywne) w tym przypadku nie wystapia (przyjmuje sie, ze zmiany w uzytkowaniu terenu
bedace nastepstwem realizacji ustaled planu bedzie miata charakter neutralny z punktu widzenia
oddziatywania na analizowany komponent).

Gleby klas chronionych

Na przewazajgcej czesci obszaru opracowania wystepujg gleby nalezgce do IV klasy bonitacyjne;j,
a wyfacznie w pétnocnej jego czesci, potozonej w granicach obrebu SHRO Pawtowice, znajdujg sie czarne
ziemie Il klasy bonitacyjnej. Dla obszaru wystepowania ww. gleb projekt planu ustala przeznaczenie rolne
wykluczajgce mozliwos¢ zabudowy (na przewazajgcym terenie, gdzie zostaty stwierdzone) oraz (dla
niewielkiego obszaru ich wystepowania w sgsiedztwie istniejgcej juz zabudowy) przeznaczenie pod
zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, w zwigzku z powyzszym gleby te zostang zachowane.
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161 z pdzn. zm.) ochronie przed zmiang przeznaczenia podlegajg grunty stanowigce uzytki rolne klas
I-11l, przy czym ochronie nie podlegajg grunty rolne potozone w granicach administracyjnych miast.

6.10. Oddziatywanie na zabytki oraz dobra materialne
Biorac pod uwage fakt, iz na terenie objetym projektem planu nie stwierdzono obiektéw kultury

objetych ochrong na podstawie odrebnych przepiséw, m.in. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, przyjmuje sie, ze znaczgce oddziatywania oraz odziatywania negatywne
(takze pozytywne) w tym przypadku nie wystgpig. Nie znane sg réwniez jakiekolwiek dobra materialne,
dla ktérych projekt planu stanowitby Zrédto istotnych oddziatywan.
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7. Tendencje zmian srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego
dokumentu

Analizowany obszar w chwili obecnej nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin, zas jego aktualne zagospodarowanie jest zgodne
z docelowym, przewidzianym w projektowanym dokumencie, jak réwniez zgodne z przeznaczeniem
wynikajgcym ze Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Teresin. W stanie
aktualnym dominuje tu rolnicze wykorzystanie terenu, z udziatem zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
zlokalizowanej wzdtuz drég publicznych wyznaczajgcych granice obszaru analizy. Odstgpienie od realizacji
ustalen projektowanego planu miejscowego bedzie prawdopodobnie skutkowa¢ zmianami struktury
przestrzennej niniejszego obszaru, zwitaszcza wzrostem udziatu zabudowy mieszkaniowe] i ustugowe;j
kosztem terendw rolnych, ktéra bez narzuconych zasad jej powstawania i ustalonych warunkéw
zwigzanych z koniecznoscig ochrony srodowiska, moze skutkowac nasileniem zdefiniowanych juz presji
tego obszaru.
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8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz charakterystyka sposobéw, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw
i rozporzadzen.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument prawa o zasiegu lokalnym,
ktéry stoi w zgodzie z krajowymi przepisami, transponujgcymi cele ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, dotyczacymi gtéwnie:

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegdétowych tj.: ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze;

— utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

— ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-
Sciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

— ochrony powietrza — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

— prawidtowe] gospodarki odpadami okresSlonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawie z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawie z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
odpowiednie do niej rozporzadzenia.

Ustalenia projektu planu miejscowego stojg w zgodzie z realizacjg wymienionych powyzej celéw. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym umozliwiajg one rozwdj gospodarczy obszaru objetego jego
ustaleniami odbywajacy sie z poszanowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

9. Ocena okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
warunkow zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska,
prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla podstawowe warunki
zagospodarowania terenu, w tym takze warunki wynikajgce z koniecznosci ochrony srodowiska

i gospodarowania zasobami przyrody. Zamieszczona ponizej tabela prezentuje szczegétowg ocene

zagospodarowania poszczegdlnych terendw, wydzielonych w projekcie planu z uwagi na ustalone w nim

przeznaczenie i wskazane w zwigzku z nim parametry, w aspekcie ich wptywu na srodowisko.

Tabela 4. Ocena oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu.
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OZNACZENIE
TERENU

STAN ISTNIEJACY

(opis terenu wraz z orientacyjnym zaznaczeniem jego granic na fragmencie ortofotomapy

google.com/maps)

PRZEZNACZENIE TERENU
W PROJEKCIE

ZASADY | WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA

OCENA WPLYWU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU

1MN

— teren o powierzchni ok. 13 ha,

— przewazajq tu tereny otwarte,
wykorzystywane rolniczo,

— istniejgca nieliczna zabudowa jest silnie
rozproszona, zlokalizowana wzdtuz drég
publicznych,

— pdtnocng czesc terenu przecina row
melioracyjny

MIEJSCOWEGO PLANU OKRESLONE W PLANIE NA SRODOWISKO
= powierzchnia zabudowy max. 30%
powierzchni dziatki budowlanej, a PROGNOZOWANE

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

= w obrebie terenu ustala sie zakaz lokalizacji

zaktaddéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

= na terenie ustalono, ze ogrzewanie obiektéw

ma odbywac sie przy uzyciu paliw o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla srodowiska.

ODDZIALYWANIE
UMIARKOWANE NEGATYWNE
(utrata powierzchni biologicznie

czynnej bedaca nastepstwem
wprowadzenia zabudowy na
tereny otwarte; wytaczenie

gruntéw ornych z produkcji)

2MN

— teren o powierzchni ok. 6,4 ha,

— przewazaja tu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o duzym
rozproszeniu, z udziatem terendw zieleni
urzgdzonej, towarzyszacej zabudowie,

— mniejszy udziat maja tereny rolne oraz
nieuzytki, czesciowo porosniete mtodymi
drzewami i krzewami (w pétnocno-
wschodniej czesci obszaru)

w nastepstwie naturalnej sukces;ji,

— w potudniowej czesci terenu
zlokalizowane sg trzy stawy, oznaczone
w projekcie planu jako tereny: 1WS-3WS

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

= powierzchnia zabudowy max. 30%

powierzchni dziatki budowlanej, a
powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

= w obrebie terenu ustala sie zakaz lokalizacji

zaktaddéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

= na terenie ustalono, ze ogrzewanie obiektéw

ma odbywac sie przy uzyciu paliw o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla Srodowiska.

PROGNOZOWANE
ODDZIALYWANIE
UMIARKOWANE NEGATYWNE
(utrata powierzchni biologicznie
czynnej bedaca nastepstwem
wprowadzenia zabudowy na
tereny otwarte; wytaczenie
gruntéw ornych z produkcji)
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OZNACZENIE
TERENU

STAN ISTNIEJACY

(opis terenu wraz z orientacyjnym zaznaczeniem jego granic na fragmencie ortofotomapy

google.com/maps)

3MN -
4MN

— teren o powierzchni ok. 1,2 ha,

— przewazaja tu tereny stosunkowo
zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z udziatem obiektéw
gospodarskich i terendéw zieleni
urzadzonej,

— obszary niezainwestowane (tereny rolne
i nieuzytki) wystepuja wytacznie
w poétnocnej czesci terenu 4AMN
i fragmentarycznie wzdtuz drogi gminnej
nr 380804W

PRZEZNACZENIE TERENU
W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU

ZASADY | WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA
OKRESLONE W PLANIE

OCENA WPLYWU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU
NA SRODOWISKO

S5MN

— teren o powierzchni ok. 3,3 ha,
dominuja tu tereny otwarte,
wykorzystywane rolniczo (

w potudniowej czesci obszaru) oraz
tereny nieuzytkdw z udziatem
wydepczysk i roslinnosci wysokiej
bedacej nastepstwem naturalnej sukcesji
(z przewagg gatunkow takich jak: robinia
akacjowa, czeremcha amerykanska, klon
jesionolistny)

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

= powierzchnia zabudowy max. 30%

powierzchni dziatki budowlanej, a
powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

= w obrebie terenu ustala sie zakaz lokalizacji

zaktadow o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

= na terenie ustalono, ze ogrzewanie obiektéw

ma odbywac sie przy uzyciu paliw o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla sSrodowiska.

PROGNOZOWANE
ODDZIALYWANIE
UMIARKOWANE NEGATYWNE
(utrata powierzchni biologicznie
czynnej bedaca nastepstwem
wprowadzenia zabudowy na
tereny otwarte, intensyfikacja
zainwestowania; wytaczenie
gruntéw ornych z produkcji)

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

= powierzchnia zabudowy max. 30%

powierzchni dziatki budowlanej, a
powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

= w obrebie terenu ustala sie zakaz lokalizacji

zaktaddéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

= na terenie ustalono, ze ogrzewanie obiektéw

ma odbywac sie przy uzyciu paliw o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla Srodowiska.

PROGNOZOWANE
ODDZIALYWANIE
UMIARKOWANE NEGATYWNE
(utrata powierzchni biologicznie
czynnej bedaca nastepstwem
wprowadzenia zabudowy na
tereny otwarte, intensyfikacja
zainwestowania; wytaczenie
gruntéw ornych z produkgcji).
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OZNACZENIE
TERENU

(opis terenu wraz z orientacyjnym zaznaczeniem jego granic na fragmencie ortofotomapy

STAN ISTNIEJACY

— teren o powierzchni ok. 17 ar,
— obecnie teren jest wykorzystywany

PRZEZNACZENIE TERENU
W PROJEKCIE

ZASADY | WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA

OCENA WPLYWU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU

google.com/maps) MIEJSCOWEGO PLANU OKRESLONE W PLANIE NA SRODOWISKO
= powierzchnia zabudowy max. 30%
powierzchni dziatki budowlanej, a PROGNOZOWANE

MN - tereny zabudowy

=N

powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
powierzchni dziatki budowlanej;
w obrebie terenu ustala sie zakaz lokalizacji

ODDZIALYWANIE
UMIARKOWANE NEGATYWNE
(utrata powierzchni biologicznie

6MN . mieszkaniowej zaktadéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku R
rolniczo . L . s - X czynnej bedaca nastgpstwem
jednorodzinnej wystapienia powaznej awarii przemystowej; .
. . . s wprowadzenia zabudowy na
= na terenie ustalono, ze ogrzewanie obiektéw X
o e . . tereny otwarte; wytaczenie
ma odbywac sie przy uzyciu paliw o mozliwie , -
L. S L .. gruntéw ornych z produkcji)
najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla Srodowiska.
= powierzchnia zabudowy max. 40%
powierzchni dziatki budowlanej, a
powierzchnia biologicznie czynna min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
= w obrebie terenu ustala sie zakaz lokalizacji
zaktaddéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku
. . wystgpienia powaznej awarii przemystowej; PROGNOZOWANE
— teren o powierzchni ok. 1,9 ha, ; . . s
W o{udiic;Nv:/e'chz élci teren stosunkowo = na terenie ustalono, ze ogrzewanie obiektéw ODDZIALYWANIE
. p' X ) cz& X MN/U - tereny ma odbywac sie przy uzyciu paliw o mozliwie | UMIARKOWANE NEGATYWNE
silnie zainwestowany — wystepuje tu zabudowy mieszkaniowej najnizszym poziomie emisji substancji (utrata powierzchni biologicznie
1MN/U gesta zabudowa mieszkaniowa z v ) y ym P ) ] P &

udziatem budynkoéw gospodarskich,
— w pdtnocnej czesci dominujg tereny
otwarte (pola orne, nieuzytki)

jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

=

szkodliwych dla sSrodowiska,

na terenie mozliwo$¢ lokalizacji ustug
nieuciazliwych tj. ustug nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych; nie wymagajgcych
statej obstugi transportowej samochodami o
nosnosci powyzej 3,5 t, z wytgczeniem ustug
magazynowych, drobnej wytwdrczosci i
produkcji

czynnej bedaca nastepstwem
wprowadzenia zabudowy na
tereny otwarte; wytgczenie

gruntéw ornych z produkcji)
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(opis terenu wraz z orientacyjnym zaznaczeniem jego granic na fragmencie ortofotomapy

STAN ISTNIEJACY

google.com/maps)

=
2
Q2
Q W
8
S r
o

— teren o powierzchni ok. 12 ha,

— w pdtnocnej czesci, wzdtuz drogi
gminnej nr 380801W usytuowane sg
obiekty rozporoszonej zabudowy

1RM mieszkaniowej i gospodarczej (budynki

inwentarskie, garazowe, hala
ujezdzeniowa zwigzana z istniejagcym tu
klubem jezdzieckim itp.),

— dominujg tu tereny otwarte pdl ornych

PRZEZNACZENIE TERENU
W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU

ZASADY | WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA
OKRESLONE W PLANIE

OCENA WPLYWU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU
NA SRODOWISKO

RM — tereny zabudowy
zagrodowe;j

w gospodarstwach
rolnych

= powierzchnia zabudowy max. 30%

powierzchni dziatki budowlanej, a
powierzchnia biologicznie czynna min. 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

= zakaz hodowli zwierzat powyzej 5 DJP

(Duzych Jednostek Przeliczeniowych -
definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. ochrony srodowiska),

z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty,
norki, tchdrze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki,
gesi, indyki, perlice, przepidrki, gotebie, psy,
kréliki, ktérych hodowla moze wynosi¢ do
2DJP;

= w obrebie terenu ustala sie zakaz lokalizacji

zaktadow o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

PROGNOZOWANE
ODDZIALYWANIE
UMIARKOWANE NEGATYWNE
(utrata powierzchni biologicznie
czynnej bedaca nastepstwem
wprowadzenia zabudowy na
tereny otwarte; wytaczenie
gruntéw ornych z produkgcji
w miejscu lokalizacji obiektow
budowlanych)
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— teren o powierzchni ok. 4 ha,
— dominujg tereny otwarte pdl ornych,

RM — tereny zabudowy
zagrodowe;j

w gospodarstwach
rolnych

= powierzchnia zabudowy max. 30%
powierzchni dziatki budowlanej, a
powierzchnia biologicznie czynna min. 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

= zakaz hodowli zwierzat powyzej 5 DJP
(Duzych Jednostek Przeliczeniowych -
definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. ochrony srodowiska),

z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty,
norki, tchdrze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki,
gesi, indyki, perlice, przepidrki, gotebie, psy,
kréliki, ktérych hodowla moze wynosi¢ do
2DJP;

PROGNOZOWANE
ODDZIALtYWANIE
UMIARKOWANE NEGATYWNE
(utrata powierzchni biologicznie
czynnej bedaca nastepstwem
wprowadzenia zabudowy na
tereny otwarte; wytaczenie
gruntéw ornych z produkcji w
miejscu lokalizacji obiektéw

2RM T .
— w pdtnocnej czesci istniejgce obiekty
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
— teren o powierzchni 7,7 ha,
— wystepuja tu gleby chronione klasy Il
1R — teren upraw rolnych

— jest tu zlokalizowana linia
elektroenergetyczna 15kV

R —tereny rolnicze

= w obrebie terenu ustala sie zakaz lokalizacji budowlanych)
zaktadow o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
PROGNOZOWANY BRAK

= zakaz zabudowy budynkami

ISTOTNEGO ODDZIALtYWANIA
(kontynuacja obecnego
zagospodarowania terenu -
utrzymanie rolniczego
wykorzystania gleb chronionych)
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w
E 2 STAN ISTNIEJACY PRZEZNACZENIE TERENU } OCENA WPLYWU PROJEKTU
‘&’ o (opis terenu wraz z orientacyjnym zaznaczeniem jego granic na fragmencie ortofotomapy W PROJEKCIE ZASADY | WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA MIEJSCOWEGO PLANU
zF google.com/maps) MIEJSCOWEGO PLANU OKRESLONE W PLANIE NA SRODOWISKO
o
= powierzchnia zabudowy max. 10%
powierzchni dziatki budowlanej, a
powierzchnia biologicznie czynna min. 80%
powierzchni dziatki budowlanej;
= zakaz hodowli zwierzat powyzej 5 DJP PROGNOZOWANY BRAK
(Duzych Jednostek Przeliczeniowych - ISTOTNEGO ODDZIALYWANIA
definiowanych zgodnie z przepisami (kontynuacja obecnego
— teren o powierzchni 1,37 ha, odrebnymi dot. ochrony Srodowiska), zagospodarowania terenu
— teren w catosci znajduje sie w pasie z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, z dopuszczeniem —
2R technologicznym od zlokalizowanej tu R —tereny rolnicze norki, tchérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, w ograniczonym zakresie -
linii 220kV, gesi, indyki, perlice, przepidrki, gotebie, psy, lokalizacji obiektéw
— teren upraw rolnych kréliki, ktérych hodowla moze wynosi¢ do infrastruktury technicznej
2DJP; i urzadzen ochrony srodowiska
= zakaz lokalizacji budynkdéw z dla potrzeb dziatki/potrzeb
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt lokalnych)
ludzi oraz tworzenia hatd, nasypéw oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego
PROGNOZOWANY BRAK
= utrzymanie istniejacych stawdw z zakazem ISTOTNEGO ODDZIALYWANIA
1Ws- — istniejace stawy o facznej powierzchni ok. 0,22 ha zanieczyszczania i zasypywania oraz z (kontynuacja obecnego
o " - . WS — tereny wod nakazem zabezpieczenia brzegéw przed zagospodarowania terenu —
3WSs — towarzysza terenom istniejacej zabudowy mieszkaniowej

powierzchniowych

osuwaniem;
= zakaz zabudowy budynkami

zachowanie istniejgcych
stawow)
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w
E 2 STAN ISTNIEJACY PRZEZNACZENIE TERENU OCENA WPLYWU PROJEKTU
g: = (opis terenu wraz z orientacyjnym zaznaczeniem jego granic na fragmencie ortofotomapy W PROJEKCIE ZASADY | WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA MIEJSCOWEGO PLANU
z ¢ google.com/maps) MIEJSCOWEGO PLANU OKRESLONE W PLANIE NA SRODOWISKO
o
PROGNOZOWANE
ODDZIALYWANIE
UMIARKOWANE NEGATYWNE
KDZp — tereny (utrata pow?erzchni biologicznie
e . . . . G . , . . czynnej — utwardzenie
1KDZ — teren wzdtuz istniejgcej drogi powiatowej nr 4132W (ul. Kampinoska), komunikacji — tereny = brak szczegétowych ustalert majacych istotne owierzchni pod konstrukei
P — teren wystepowania zieleni przydroznej z udziatem drzew (gtéwnie robinii akacjowych) poszerzenia drogi znaczenie w aspekcie ochrony srodowiska .p . P J.G‘
K X jezdni, trwate przeksztatcenie
publicznej A
terendw niezainwestowanych
wraz z usunigciem istniejacej
zieleni)
PROGNOZOWANY BRAK
ISTOTNEGO ODDZIALtYWANIA
KDD -t k ikacji | = brak o h ustalert maj h istot kont ja ob
1KDD — teren istniejgcej drogi gminnej nr 380801W wraz z terenami wzdtuz istniejgcej jezdni eren. omu.m ac.“ ra szc?ego owyc 'us aten maljacyc .Is otne (kontynuacja o .ecnego
—teren drogi publicznej znaczenie w aspekcie ochrony srodowiska zagospodarowania terenu
z ewentualnym nieznacznym
poszerzeniem pasa drogi)
PROGNOZOWANE
ODDZIALYWANIE
UMIARKOWANE NEGATYWNE
(utrata powierzchni biologicznie
2KDD _ creéciowo teren istnieiacei drogi sruntowei. przecinaiace obszar otwarty usvtkéw rolnveh KDD - teren komunikacji | = brak szczegétowych ustalert majgcych istotne czynnej — utwardzenie
& Jacej drogl g )P Jace) Y uzy v —teren drogi publicznej znaczenie w aspekcie ochrony srodowiska powierzchni pod konstrukcje
jezdni, trwate przeksztatcenie
terendw niezainwestowanych
wraz z usunieciem istniejacej
zieleni)
PROGNOZOWANY BRAK
ISTOTNEGO ODDZIALtYWANIA
o L . . . e KDDP — teren . . . . .
1KDD — teren istniejgcej drogi gminnej wraz z terenem przydroznym stanowigcym fragment prywatnej dziatki komunikacii — teren = brak szczegétowych ustalerh majacych istotne (kontynuacja obecnego
p zabudowanej . 1 R znaczenie w aspekcie ochrony srodowiska zagospodarowania terenu
czesci drég publicznych .
z ewentualnym nieznacznym
poszerzeniem pasa drogi)
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10. Motliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalenn projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
skutkowata wystgpieniem transgranicznego oddziatywania. Analizowany teren potozony jest w gminie
Teresin, zlokalizowanej w centralnej czesci Polski, w wojewddztwie mazowieckim. Odlegtos¢ granic
analizowanego terenu do granicy panstwa wynosi co najmniej 200 km, a ustalenia projektu planu nie
beda skutkowac wystgpieniem oddziatywania transgranicznego ze wzgledu na lokalny charakter i brak
zapisow mogacych powodowac znaczne, ponadnormatywne emisje do srodowiska. Wobec powyzszego
skutki realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedg miaty charakteru
transgranicznego.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone w projekcie planu nie powinno spowodowad
wystgpienia bezposrednich, statych, istotnych negatywnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty
srodowiska. Warunki przyrodnicze wystepujgce na obszarze opracowania nie nalezg do szczegdlnie
bogatych — dominujg tu zbiorowiska monokultur roslin uprawnych, co zwigzane jest z rolniczym
wykorzystaniem terendw.

W celu dodatkowej ochrony elementéw przyrodniczych oraz ich wzbogacenia, poza ustaleniami
wskazanymi w projekcie planu, zaleca sie stosowanie dodatkowych, nastepujacych rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko, w tym na krajobraz:

— formowanie nowych terendw zieleni urzadzonej na terenach zainwestowanych, na ktdrych
realizowana bedzie funkcja mieszkaniowa i ustugowa;

— wkomponowanie istniejgcych grup i pojedynczych drzew i krzewow w projektowane
zagospodarowanie terenu;

— stosowanie azurowych ogrodzen w przypadku grodzenia dziatek, co umozliwi migracje drobnej fauny
i zapewnienie droznosci lokalnych szlakéw przemieszczania sie zwierzat.

12. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspédtczesnej
wiedzy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza pewne zmiany
w zakresie zagospodarowania analizowanego terenu, sprowadzajgce sie do intensyfikacji dotychczasowej
dziatalnosci na obszarze analizy w zakresie budowy nowych obiektéw i przebudowy juz istniejgcych.
Zuwagi na fakt, ze realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie bedzie w sposdb znaczacy
oddziatywaé na srodowisko, nie wskazuje sie dziatan alternatywnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza niekorzystnych
rozwigzan zzakresu ochrony $rodowiska, regulujgcych zagadnienia takie jak: emisja substancji do
powietrza czy srodowiska wodno - gruntowego, gospodarka sciekami i odpadami — wszelkie obowigzujgce
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w_tym zakresie ustalenia, prezentowane w projekcie planu miejscowego sg poprawne i W sposob

prawidtowy regulujg poszczegdlne zagadnienia.

W celu ograniczenia ewentualnych negatywnych oddziatywan dodatkowo (poza regulaciami ujetymi

w analizowanym dokumencie) zaleca sie podjecie nastepujgcych dziatan polegajacych na:

= pielegnacji nowoprojektowanych terendw zieleni urzadzonej, ktérych obecnos¢ na obszarach
silnie  zurbanizowanych stanowi istotny element zwiekszajagcy akceptowalnosé obiektéw
industrialnych (np. poprzez zabezpieczenie szaty roslinnej, w szczegdlnosci drzew i krzewdw
nieprzeznaczonych do wycinki a narazonych na oddziatywania prac budowlanych);

= projektowanie nowych nasadzen roslinnoscig rodzimg o réznorodnym sktadzie gatunkowym.

13. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Narzedziem badania jakosci srodowiska jest monitoring, zas jego zakres i czestotliwos$é pomiaréw
wynika z charakteru inwestycji dopuszczonych planem.

Stan $rodowiska w kraju jest monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki sg prezentowane corocznie w raportach, ktére wydawane s3 w formie ogdlnodostepnych
publikacji przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Systematyczny monitoring podstawowych
elementéw sSrodowiska tj. powietrza, gleby, wdéd powierzchniowych i podziemnych pozwala oceni¢
tendencje zmian $rodowiska oraz okresli¢ kierunki jego ochrony, nie przewiduje sie natomiast
oddzielnego, dedykowanego monitoringu srodowiska w zwigzku z projektem planu miejscowego na
analizowanym terenie.

Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prowadzi¢ bedzie Rada Gminy Teresin. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji
ustaled i wptywu na srodowisko w cyklach corocznych. Urzad Gminy Teresin powinien réwniez
zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw srodowiska i monitorowanych
parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drég,
starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajgce
ekspertow w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego fragment obrebéw Pawtowice,
SHRO Pawtowice i Maszna, sporzgdzonego zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Teresin Nr LI11/306/2018 z dnia
18 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z powyiszg uchwatg projekt planu obejmuje obszar
o powierzchni ok. 51 ha potozony w pdtnocno wschodniej czesci Gminy Teresin, na granicy trzech ww.
obrebow ewidencyjnych.

Planowane w analizowanym dokumencie przeznaczenie poszczegdlnych terendw jest zgodne
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Gminu Teresin — wyszczegdlnione w projekcie planu
tereny przeznaczone sg przede wszystkim pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne (w tym
jeden z tego typu terendw dopuszcza lokalizacje nieucigzliwych ustug), tereny zabudowy zagrodowej
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w gospodarstwach rolnych oraz tereny rolne. Realizacja ustalei projektu miejscowego planu pozwoli na
prawidtowy (tj. zgodny z obecnymi uwarunkowaniami prawnymi oraz dobrymi praktykami, takze
w zakresie ksztattowania Srodowiska) funkcji analizowanego terenu, przy niewielkiej modyfikacji obecnie
funkcjonujgcego uktadu komunikacyjnego.

Na analizowanym terenie nie wystepujg formy ochrony przyrody, obiekty zabytkowe oraz dobra
kultury wspdtczesnej. Funkcja przewidziana w projekcie planu stanowi kontynuacje zagospodarowania
wystepujacego na terenach otaczajgcych obszar opracowania. Realizacja ustalen analizowanego
dokumentu nie spowoduje wystgpienia istotnych negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz zdrowie
i zycie ludzi, przy zatozeniu przestrzegania zakazéw, zasad i warunkéw ujetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku analiz przeprowadzonych na potrzeby sporzadzenia niniejszej prognozy stwierdzono,
iz realizacja ustalen projektu planu:

— Nie bedzie skutkowaé narazeniem ludzi na ponadnormatywny hatas, pole elektroenergetyczne czy
zanieczyszczenie powietrza i nie bedzie stwarzaé innych zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi.

— W wyniku ustalen planu powstang nowe obiekty zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej,
ktore moga byc zrédtem emisji do powietrza, jednak zachowanie zgodnosci z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska, a takze z zapisami planu powinno zapewnié wystarczajgcg ochrong zdrowia.

— Bedzie mie¢ umiarkowanie negatywne i lokalne oddziatywanie na zwierzeta, rosliny, ekosystemy
i réznorodnos¢ biologiczng. Gtéwnym elementem oddziatywania bedzie zajecie terenu i usuniecie
szaty roslinne;j.

— Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie przewiduje sie zagrozenia dla wdd
powierzchniowych i podziemnych.

— Nie bedzie znaczaco oddziatywaé na zasoby naturalne, zabytki oraz dobra materialne.

— Nie bedzie oddziatywa¢ na obszary Natura 2000, ktére nie wystepujg w granicach opracowania.

— Realizacja ustalen planu nie bedzie w znaczacy sposéb oddziatywata na srodowisko, wobec czego nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

— Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy
Teresin. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w cyklach
rocznych. Stan Srodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska.

— Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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