WOJT GMINY TERESIN
ul. Zielona 20, 96-515 Teresin

Teresin, 8 marca 2021 r.
OBWIESZCZENIE

o przyjeciu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin
i mozliwosciach zapoznania sie z jego trescig

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247) Wéjt Gminy Teresin informuje o przyjeciu

zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin
Uchwata Nr XXXV/267/2021 Rady Gminy Teresin z dnia 3 marca 2021 r.

Z trescig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
i podsumowaniem, o ktéorym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznaé sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bytej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informacji publicznej Gminy Teresin
(www.bip.teresin.pl).



http://www.bip.teresin.pl/

Uchwata Nr XXXV/267/2021
Rady Gminy Teresin
z dnia 3 marca 2021 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.), art.12 ust.1, art. 27, art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.
293 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr LI1/292/2018 Rady Gminy Teresin z dnia 28 marca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, Rada Gminy Teresin uchwala co
nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin przyjetego Uchwatg Nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z
dnia 21 lutego 2006 roku, a nastepnie zmienionego Uchwatg Nr XX1X/222/2013 Rady
Gminy Teresin z dnia 25 stycznia 2013 roku.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) ujednolicony tekst Studium stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) ujednolicony rysunek Studium, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Studium
stanowigcy zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne studium stanowigce zatacznik nr 4.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Teresin.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Bogdan Linard



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXV/267/2021 Rady Gminy Teresin z dnia 3 marca 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin

Zadania wlasne gminy obejmujg sprawy tadu przestrzennego (art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 713 z p6zn. zm)).

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy do zadan wtasnych
gminy (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)).

Studium okresla polityke przestrzenng gminy i lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie art. 9 ust. 4 wspomnianej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Obecnie w gminie Teresin obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin przyjete Uchwatg Nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego
2006 roku, a nastepnie zmienione Uchwatg Nr XXIX/222/2013 Rady Gminy Teresin z dnia 25
stycznia 2013 roku.

Procedowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin zostata opracowana na podstawie:
e art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713 z pdzn zm.),
e art. 12 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn zm.),
e Uchwaty Nr LI1/292/2018 Rady Gminy Teresin z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.

Celem zmiany studium jest powigkszenie terenu istniejgcego cmentarza w obrebie SHRO
Pawtowice o dziatke ewidencyjna nr 20/3 oraz wyznaczenie na dziatce ewidencyjnej nr 191/1
potozonej w obrebie Pawtowice strefy komunikacji — parkingu w sasiedztwie istniejgcych ustug
sakralnych.

Dziatka ewidencyjna nr 20/3 o powierzchni 2,8221 ha potozona w obrebie SHRO Pawtowice w
obecnie obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin znajduje sie w strefie mieszkaniowej oznaczonej symbolem MN2 (obszary rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy rekreacyjnej z dopuszczeniem podstawowych
ustug obstugujacych obszar oraz mozliwoscig zalesien) oraz strefie produkcji rolnej oznaczona
symbolem R.

Dziatka ewidencyjna nr 191/1 o powierzchni 0,3002 ha potozona w obrebie Pawtowice w obecnie
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin znajduje sie w strefie produkcji rolnej oznaczona symbolem R.

Zmiana studium nie wprowadza terendw nowej zabudowy i w zwigzku z powyzszym przy jej
opracowaniu nie byto potrzeby sporzgdzenia bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Procedura dotyczgca przedmiotowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego prowadzona byta zgodnie z art. 11 ustawy z dnia o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin oraz o przystgpieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w tym sporzgdzenia prognozy
oddziatywania na $rodowisko ukazato sie na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Gminy Teresin, na tablicy
ogtoszen u sottysa, w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie (,Express sochaczewski”, ,Prosto z



Gminy”). W w/w obwieszczenia wyznaczono termin do sktadania wnioskéw. Projekt zmiany studium
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wtasciwe
organy. Projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 26 wrzesnia 2019 r. do dnia 25 pazdziernika 2019 r.. W dniu 17
pazdziernika 2019 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w
projekcie zmiany studium oraz w prognozie oddziatywania na srodowisko. Do projektu zmiany
studium, w wyznaczonym terminie, nie ztozono zadnych uwag.

Podjecie przez Rade Gminy Teresin uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, konczy procedure sporzgdzania
zmiany studium. Przedstawiony projekt zmiany studium spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia.



WOJT GMINY TERESIN
ul. Zielona 20, 96-515 Teresin

Teresin, 4 marca 2021r.
GP.6720.1.2018

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwigzku z udzialem spoteczeinstwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247), do przyjetego
dokumentu dotgcza sie uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoteczenstwa w
postepowaniu dotyczgcym przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami, tj. projektem
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin oraz prognozg oddziatywania na srodowisko w/w projektu zmiany studium.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, w/w ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w
Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin oraz w sposob
ZWyczajowo przyjety — poprzez rozmieszczenie przez sottysa na terenie wsi, ktorej dotyczy
zmiany studium, pojawito sie obwieszczenie Wojta Gminy Teresin informujgce o
przeprowadzaniu strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.
Przedmiotowy projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) wytozono do publicznego wglgdu w dniach od 26.09.2019
r. do dnia 25.10.2019 r. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 26.11.2019 r., zainteresowani
mogli sktadaé uwagi. W w/w terminie nie wptyneta zadna uwaga.



WOJT GMINY TERESIN
ul. Zielona 20, 96-515 Teresin

Teresin, 4 marca 2021r.
GP.6720.1.2018

Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, okreslono na
podstawie art. 55, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Teresin obejmujgcego dziatki nr ew. 20/3 obreb SHRO Pawtowice oraz nr ew. 191/1
obreb Pawtowice, zgodnie z trescig Uchwaty Rady Gminy Teresin Nr LI1/292/2018 z dnia 28
marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Teresin. Obowigzek sporzgdzenia
prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 247).

Celem sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Teresin, jest aktualizacja obowigzujgcego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Teresin przyjetego Uchwatg 11/1/06
Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 r. z pézn. zm. Zgodnie z Uchwatg Nr L1/292/2018
z dnia 28 marca 2018 r.. powiekszone zosta¢ majg tereny istniejgcego cmentarza w obrebie
ewidencyjnym SHRO Pawtowice o dziatke nr ew. 20/3, na dziatce nr ew. 191/1 potozonej w
obrebie Pawtowice wyznaczono natomiast strefe komunikacji — parkingu, w sgsiedztwie
istniejgcych ustug sakralnych. W zwigzku z ustaleniami zmiany SUIKZP dziatka nrew. 191/1
obreb Pawtowice wtgczona zostata do strefy funkcjonalnej KP strefy obstugi komunikacji —
parkingow. W strefie KP zakfada sie zagospodarowanie do obstugi komunikacji — parking z
niezbedng infrastruktura techniczng.

Na analizowanym terenie nie wystepujg formy ochrony przyrody, obiekty zabytkowe (ktére
jednak licznie wystepujg w otoczeniu dziatek podlegajgcych analizie) oraz dobra kultury
wspoétczesnej. Realizacja ustalen analizowanego dokumentu nie spowoduje wystgpienia
istotnych negatywnych oddziatywan na srodowisko przy zatozeniu przestrzegania zakazow,
zasad i warunkoéw ujetych w projekcie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego.

Analizowany dokument uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza,
wod podziemnych i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony srodowiska wynikajgce z
polityki ekologicznej kraju, obowigzkow okreslonych w ustawach szczegdtowych
regulujgcych problematyke ekologiczng



oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i programow ochrony
Srodowiska na poziomie wojewodzkim, powiatowym i gminnym.

Ustalenia projektowanego dokumentu nie bedg znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i
zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie ludzi) mozna mowic w
sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne (dopuszczalne normy zanieczyszczen)
okreslone w przepisach o ochronie srodowiska. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego nie spowoduje znaczgcych zmian w strukturze
przyrodniczej gminy Teresin oraz nie powinna negatywnie wptyng¢ na bioré6znorodnosc
obszaru opracowania.

2. Opinie wiasciwych organéw.

Wiasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 w/w ustawy sa:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Pismem z dnia 04.06.2019 r. W¢ojt Gminy Teresin przekazat do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sochaczewie projekt zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko z prosbg o zaopiniowanie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-
[11.410.329.2019.JD z dn. 04.07.2019 r. przedstawit swojg opinie w zakresie w/w
dokumentow.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem znak: ZNS.711.7.2019.AM z dnia
21.06.2019 r. zaopiniowat pozytywnie w/w dokumenty.

3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwos¢ zapoznania sie zdokumentami, tj. projektem
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin oraz prognozg oddziatywania na srodowisko w/w projektu zmiany studium.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, w/w ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w
Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin oraz w sposob
zwyczajowo przyjety — poprzez rozmieszczenie przez sottysa na terenie wsi, ktérej dotyczg
zmiany studium, pojawito sie obwieszczenie Wojta Gminy Teresin informujgce o
przeprowadzaniu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.
Przedmiotowy projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 293 z pézn. zm.) wytozono do publicznego wglgdu w dniach od 26.09.2019
r. do dnia 25.10.2019 r. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 26.11.2019 r., zainteresowani
mogli sktada¢ uwagi. W w/w terminie nie wptynefta zadna uwaga.

4. Wpyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko, jezeli zostato przeprowadzone.



Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie byto
wymagane i nie zostato przeprowadzone.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko okre$la, ze w wyniku realizacji ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin nie
wystgpi oddziatywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w
cyklach rocznych.

Stan srodowiska jest réwniez monitorowany w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki sg prezentowane corocznie w raportach, ktére wydawane sg w formie
ogolnodostepnych publikacji przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.
Systematyczny monitoring podstawowych elementéw srodowiska tj. powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych pozwala oceni¢ tendencje zmian sSrodowiska oraz okresli¢
kierunki jego ochrony, nie przewiduje sie natomiast oddzielnego, dedykowanego
monitoringu Srodowiska w zwigzku z projektem planu miejscowego na analizowanym
terenie.



