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OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2018, poz. 2096 z p6zn. zm.) oraz art. 77 ust. 1 pkt 2 i art. 78
Ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
2018, poz. 2081 z p6zn. zm.; powolywana dalej jako ,,U00s”.) oraz w zwigzku z § 3 ust.1
pkt 37, pkt 52, lit. b, pkt 60 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzige¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2016, poz.
71.), zgodnie z art. 3, 4 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(Dz. U. 2019, poz. 59.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie,
w zwigzku z wystgpieniem W¢jta Gminy Teresin z dnia 02.09.2019 r. znak:
MIS.6220.1.2019. (data wptywu do PSSE w Sochaczewie 05.09.2019 .)

opiniuje

pozytywnie realizacj¢ przedsiewziecia — Budowa parku logistycznego zlozonego
z hal produkeyjno-magazynowych z czeSciami socjalno-biurowymi i towarzyszaca
infrastruktura: portiernia, trafostacja, zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna,
zewnetrzng instalacja gazows, instalacja teletechniczna w terenie, zewnetrzng instalacja
wodociggows, odprowadzeniem $ciekow bytowych, odwodnieniem terenu, zbiornikiem
przeciwpozarowym i budynkiem pompowni wody przeciwpozarowej, wjazdami na teren
inwestycji oraz drogami dojazdowymi i wewne¢trznymi oraz miejscami postojowymi dla
samochodéw osobowych i cigzarowych z mozliwoscia etapowania inwestycji na terenie
dz. nr ew. 39, 40, 41 i 42, obr¢b Topolowa w miejscowosci Topolowa, gmina Teresin
1 okresla nastgpujace warunki:
1. Na etapie realizacji i eksploatacji lnub uzytkowania przedsi¢gwzigcia nalezy podjaé
nast¢pujace dzialania:
a) wlasciwy dobér sprzg¢tu i maszyn budowlanych spelniajgcego normy w zakresie
emisji halasu, zanieczyszczen gazowych i pytowych;
b) organizacje pracy tak, by zapobiec nadmiernemu hatasowi;
c) wszelkie prace budowlano — instalacyjne przeprowadza¢ w porze dziennej, w godz.

06.00-22.00;



d) prowadzenie robét z zachowaniem tzw. wysokiej kultury: przechowywa¢ materiaty
sypkie w szczelnych zbiornikach, zrasza¢ wodg rejon prowadzenia prac, ograniczyé
do minimum czas pracy silnikow spalinowych, czysci¢ kola samochodéw
wyjezdzajacych z terenu budowy aby zapobiec samoistnemu wywozeniu ziemi
na obszary uzytkowane publicznie;

e) prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb odpowiadajagcy przepisom ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. 2019 r. poz. 701).

Uzasadnienie

Wéjt Gminy Teresin wystgpit z wnioskiem z dnia 02.09.2019 r. Nr MIS.6220.1.2019
o uzgodnienic raportu oddzialywania na $rodowisko przed wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie parku
logistycznego zlozonego z hal produkcyjno-magazynowych z czg¢sciami socjalno-biurowymi
i  towarzyszacg  infrastruktura:  portiernig, trafostacjg, zewng¢trzng  instalacja
elektroenergetyczng, zewnetrzng instalacja gazows, instalacja teletechniczng w terenie,
zewngtrzng instalacja wodociggowa, odprowadzeniem S$ciekéw bytowych, odwodnieniem
terenu, zbiornikiem przeciwpozarowym i budynkiem pompowni wody przeciwpozarowe;j,
wjazdami na teren inwestycji oraz drogami dojazdowymi i wewngtrznymi oraz miejscami
postojowymi dla samochodéw osobowych i cigzarowych z mozliwoscia etapowania
inwestycji na terenie dz. nr ew. 39, 40, 41 i 42, obreb Topotowa w miejscowosci Topotowa,
gmina Teresin.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 52, lit. b, pkt 56, lit b i pkt. 60 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 71.) przedmiotowa inwestycja ze wzgledu na
swoj charakter zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko.

Dla potrzeb zaopiniowania zgodnie z art. 77 ust. 2 ustawy ,,Uoo$” wymienionej
na wstepie przedtozono wymagane dokumenty.

Z przedstawionego raportu oddzialywania planowanego przedsi¢wzigcia na Srodowisko
wynika, Zze planowane przedsigwzigcie realizowane bgdzie na terenie dz. nr ew. 39, 40, 41
i 42 w obrebie Topotowa, gmina Teresin.

Zespol projektowany bedzie przy uwzglednieniu dwoch etapow realizacji, wynikajacych
m.in. z przyjetego ukladu przestrzennego projektu planu zagospodarowania terenu
i rozwigzan w zakresie gospodarki wodami z opadéw atmosferycznych, tj.: o etap I —
Budynek - hala B z czeéciami socjalno-biurowymi wraz z zabudowsg towarzyszaca
(pompownia i trafostacja przewidziane sg do realizacji niezaleznie), infrastrukturg drogowa
i techniczng przy zalozeniu, ze sie¢ deszczowa bedzie zaprojektowana w taki sposob, aby
zapewni¢ okresowe retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych odprowadzanych
z terenu bedacego przedmiotem etapu I i mozliwo$¢ odbioru zgromadzonych,
podczyszczonych wod (separator substancji ropopochodnych) przez transport asenizacyjny,
o etap II - Budynek - hala A z czgéciami socjalno-biurowymi wraz z infrastruktura drogowa
i techniczng, w tym siecig deszczows zakoficzong wylotem do projektowanego zbiornika
retencyjno-infiltracyjnego (projekt zamienny w zakresie instalacji odprowadzajgcej wody
z opadow atmosferycznych) w kontrolowanej ilosci (przepompownia), okreslonej dla
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eksploatacyjnej pojemnosci wodnej zbiornika i warunkéw naturalnej infiltracji w gruncie.
Poszczegolne etapy realizacji zostaly tak pomys$lane, aby mozliwe bylo ich niezalezne
zaprojektowanie, wykonanie i oddanie do uzytkowania, tzn. ze wraz z budynkami
realizowana bedzie kompletna infrastruktura drogowa i techniczna zaopatrzenia w media.
Zgodnie z wypisami z rejestru gruntéw teren dla realizacji przedsiewzigcia to teren
dzialek ew. nr 39, 40, 41, 42 z obrgbu 0027 Topolowa o powierzchni 12,81 ha, polozonych
we wsi Topotowa w gminie Teresin przy drodze krajowej nr 92, stanowigcych wlasnos¢ oséb
prywatnych. Dziatki pod wzgledem przeznaczenia opisane s3 jako grunty orne - Rllla, RIIIb,
RIV, RIVa, RIVb, RV i RVI oraz rowy - W.
Planowang zabudowe produkcyjno-magazynows zlokalizowano na dziatkach ew. nr 39, 40,
41, 42 z obr. Topotowa, potozonych we wsi Topotowa, w gm. Teresin, przy drodze krajowe;j
nr 92 na trasie Sochaczew - Ozar6w Mazowiecki. Teren dzialek od potudnia graniczy z drogg
krajowa, a od wschodu z droga lokalng prowadzacg do wsi Stare Paski. Zabudowa zagrodowa
z budynkami mieszkalnymi do II-kondygnacji wystepuje przy drodze krajowej od zachodu
i po stronie potnocno-wschodniej. Przy drodze dojazdowej, od strony wschodniej znajduje si¢
ferma produkcyjna drobiu. Po stronie poludniowej drogi, naprzeciwko terenu
przedsiewzigcia, znajdujag si¢ obszary opisane Ww miejscowym planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, ozn. na planie 3UP - pod ustugi i przemyst,
ozn. na planie 1U - pod ustugi, gdzie znajduje si¢ takze zabudowa mieszkaniowa niska,
jednorodzinna. Najblizsza zabudowa chroniona to budynki mieszkalne II-kondygnacyjne
usytuowane w odleglosci ok. 45 m + 75 m od granic terenu inwestycji. Teren przedsigwzigcia
objety jest ustaleniami miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin zatwierdzonego Uchwalg Nr I11/12/94 Rady Gminy w Teresinie z dnia 29 marca
1994 r. (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego nr 4, poz. 55 z 1994 r.) zapisanymi w zmianach
do planu zatwierdzonych Uchwata Rady Gminy w Teresinie Nr V/23/00 z dnia 21 sierpnia
2000 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 108, poz. 1058 z dnia 13 wrze$nia 2000 r. oraz Nr VI/33/01
Z dnia 21 wrzes$nia 2001 r., na podstawie ktorych w wypisie i wyrysie z planu, zalgczonym
do wniosku okreslono przeznaczenie terenu inwestycji: dziatki ew. nr 39 i 40 przeznaczone
sa pod tereny przemystu, skladéw i uslug, dziatka ew. nr 41 przeznaczona jest pod tereny
przemystu, skladéw i ustug , dziatka ew. nr 42 przeznaczone jest pod tereny przemyshu,
sktadow i ustug. e 3
W ramach projektu zagospodarowania na dziatkach o Ilgcznej powierzchni 12,81 ha,
polozonych przy drodze krajowej nr 92 we wsi Topolowa w gm. Teresin, planuje si¢
realizacje zespotu dwoch hal produkcyjno-magazynowych ze zjazdem z drogi publiczne;j,
konieczng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu, z brakiem
dostepu do kanalizacji, wyposazonego w instalacje przylaczeniowe i rozprowadzajace.
Realizacja zamierzenia inwestycyjnego moze by¢ przeprowadzona etapowo, choé
poszczegblne etapy mogg by¢ realizowane jednoczes$nie. Do przedstawionych analiz przyjeto:
ETAP I - Budynek - hala B z czes$ciami socjalno-biurowymi wraz z zabudowa towarzyszaca -
portiernia, pompownig, stacjg transformatorowa (realizowane niezaleznie), wiata
gospodarczg, zbiornikiem magazynowym wody dla celow przeciwpozarowych, infrastruktura
drogowg i techniczng, w tym siecig deszczows, ktéra bedzie zaprojektowana w taki sposob
aby zapewnié¢ okresowe retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych odprowadzanych
z terenu bedacego przedmiotem etapu I i mozliwos¢ odbioru zgromadzonych,
podczyszczonych wod (separator substancji ropopochodnych) przez transport asenizacyjny,



ETAP II - Budynek - hala A z cze$ciami socjalno-biurowymi wraz z infrastrukturg drogows
i techniczng, w tym siecia deszczowa zakonczong wylotem do rowu odwadniajgcego (projekt
zamienny w zakresie odprowadzania wod z opadow atmosferycznych) w kontrolowanej ilosci
(przepompownie), okreslonej dla eksploatacyjnej pojemnosci wodnej rowu odwadniajgcego
i warunkow naturalnej infiltracji w gruncie.

Poszczegdlne etapy realizacji zostaly tak pomyslane, aby mozliwe bylo ich niezalezne
zaprojektowanie, wykonanie i oddanie do uzytkowania, tzn. Zze wraz z budynkami
realizowana bgdzie kompletna infrastruktura drogowa i techniczna zaopatrzenia w media.
Kompleks bedzie funkcjonowal jako typowy obiekt logistyczny, ktérego faktyczne funkcje
okresla przyszli najemcy. Projekt zaklada, ze hale bedg petily giéwnie funkcje magazynowa,
z dopuszczeniem dzialalnosci polegajgca na drobnym montazu i konfekcjonowaniu towarow.
Projektowane hale wykorzystywane bedg jako magazyny wysokiego sktadowania pod
wynajem dla prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z hurtowg sprzedazg artykulow
przemystowych i spozywczych, z powierzchnig dla dystrybucji towaréw oraz
komponowaniem zestawow wysylkowych. Proces obiegu asortymentu bgdzie przebiegal jak
w przypadku typowych firm dystrybucyjnych: dowoz - przepakowanie - wywoz (wysylka -
funkcja dystrybucyjna, konfekcjonowanie - co packing). Praca polegaé bedzie na roztadunku
i dostawie produktow do czesci magazynowych, gdzie artykuly beda podlegaty czasowemu
przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Wyklucza si¢ magazynowanie
i przeladunek artykuléw niepakowanych, emitujgcych zanieczyszczenia lub substancje
szkodliwe. Towar skladowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogot
zabezpieczonych folig. Nie przewiduje si¢ rozpakowywania artykuléw, natomiast moga
odbywa¢é sie¢ rozdzialy ilosciowe - konfekcjonowanie w oryginalnych opakowaniach, tzn.
rozbiér przyjetej przesylki (w opakowaniu zbiorczym) na mniejsze zespoly (poszczegdlne
opakowania), ktére bedg kompletowane pod katem zamowien poszczegdlnych odbiorcow
i wysylanie ich pod katem zebranych zamoéwien. Mozliwe jest roéwniez przechowywanie
jakich§ komponentéw w skrzynkach, ktére beda w hali skladane w catos¢ i wysylane do
odbiorcy, np. montowanie diugopiséw, lampek, licznikéw Ilub innych -elementow
wykorzystywanych w branzach motoryzacyjnych, elektronicznych, informatycznych,
przemystowych. Cz¢$¢ powierzchni (zaleznie od potrzeb Najemcy) moze byé przeznaczona
do prowadzenia dzialalnos$ci zwigzanej m.in. z produkcjg lekka, hurtowa sprzedaza artykulow
przemystowych, kompletacja, przetadunkiem, obstugg logistyczng, ushugami dodatkowymi
(VAS - np. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa
displayéw, przepakowywanie, foliowanie, belowanie) oraz spedycja i dystrybucjg towarow.
Ewentualna produkcja i ushugi dodatkowe, ktére moga byé prowadzone w ramach
dzierzawionych powierzchni nie beda mialy znamion dzialalno$ci zakladu produkcyjnego.
Prace wykonywane beda recznie przez pracownikéw lub za pomoca maszyn i urzadzen
zasilanych z sieci elektrycznej, co nie wyklucza mogacych si¢ pojawi¢ zrodel emisji
substancji do powietrza, halasu, czy Sciekéw, nieistotnych z punktu widzenia oddziatywania
na §rodowisko. W halach, ze wzgledu na system transportowy w oparciu o akumulatorowe
wozki widlowe, przewidziano pomieszczenia akumulatorowni. Rampy rozladunkowe
z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane s wzdluz dtuzszych elewacji hal. Poza
obszarem powierzchni magazynowo - produkcyjnych w narozach hal projektuje si¢ czesci
biurowo-socjalne oraz pomieszczenia techniczne - kotlowni, wezla wodomierza - hydroforu,
rozdzielni §redniego i niskiego napiecia obstugujacych poszczegdlne hale, czy przeznaczone



do utrzymywania czystosci. Zespoly socjalno-biurowe wyposazone beda w wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw, zespoly szatniowe dla pracownikow
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Infrastruktura zewngtrzna i wewngtrzna
umozliwi praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania hal zaleznie od potrzeb Najemcow.
Przy obu halach (przy $cianach szczytowych pomiedzy halami), ze wzgledu na ewentualne
potrzeby Najemcow, zaklada si¢ mozliwos¢ lokalizacji awaryjnych agregatow
pradotworczych o mocy ok. 500 kVA. Beda spelnia¢ role wylacznie zasilania awaryjnego
w przypadku przerw w dostawie energii elektrycznej z sieci, np. dla zabezpieczenia chlodni
spozywczych, czy farmaceutycznych. Ze wzgledu na mozliwo$¢ magazynowania produktow
wymagajacych skladowania w obnizonych temperaturach podobnie jak w przypadku
agregatéw (przy Scianach szczytowych) przewidziano miejsca dla usytuowania agregatéw
spre¢zarkowych systemu chlodzenia. Ponadto dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektu
zaprojektowano pompowni¢ wyposazong w dwie (jedna zapasowa) motopompy - agregaty
pompowe zasilane silnikiem diesla oraz terenowy zbiornik magazynowy wody. Pompownia
zasila¢ bedzie sie¢ hydrantowa oraz stacje tryskaczowe wyposazone w pompy typu jockey
odpowiedzialne za utrzymanie wlasciwego cisnienia w instalacjach rurociaggéw zasilajacych
tryskacze w halach. Na terenie kompleksu przewidziano takze utwardzone, wydzielone siatkg
i zadaszone miejsce do gromadzenia odpadow stalych, w tym przygotowanych do transportu,
odpadéw kartonowych (belownice). Teren poza obszarem zabudowy, w znacznej czesci
utwardzony - parkingi dla samochodéw osobowych i cigzarowych, wewn¢trzna droga
dojazdowa, bedzie urzadzony w postaci trawnikéw i lokalnie wzbogacony formami zieleni
dekoracyjnej, zimozielonej, utworzonej na gruncie naturalnym. Caly teren zostanie
ogrodzony.

Infrastruktura techniczna zaopatrzenia w wodg, gaz i energie elektryczna, realizowana bedzie

jako przylacza na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci (dostgpnych na terenie
gminy). Teren omawianej inwestycji potozony jest poza zasiggiem istniejacych sieci
kanalizacyjnej odprowadzania $ciekow i wdéd opadowych, a takze sieci cieplowniczej.
W ramach instalacji wewnetrznych przewiduje si¢ standardowe rozwigzania dotyczgce
rozprowadzenia mediow od przylgczy, w tym zabezpieczenia wody dla potrzeb p.poz. oraz
odprowadzania $ciekéw sanitarnych. W ramach gospodarki wodami z opadéw
atmosferycznych odprowadzanymi z terenu obiektu uwzgledniono systemowe rozwiagzania
pozwalajace na zastosowanie przewymiarowanej sieci deszczowej zapewniajacej okresowa
retencje wod i ich kontrolowane wprowadzanie do ziemi - rowu odwadniajgcego, na terenie
wlasnym.

Dostep do obiektu bedzie mozliwy z istniejacej drogi krajowej nr 92. Na terenie inwestycji
zaprojektowano lacznie 242 miejsc postojowych, w tym 227 m.p. dla samochodow
osobowych przeznaczonych dla obstugi i klientéw oraz 15 dla pojazdéw cigzarowych, a takze
96 dokow przetadunkowych. W ramach tak zdefiniowanych potrzeb do wniosku przyjeto
parkingi wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o lacznej powierzchni uzytkowej (wg
definicji rozporzadzenia) ok. 2,91 ha, tj.: drogi dojazdowe do miejsc parkingowych i dokéw
o powierzchni 24 843,18 m?, stanowiacej sume powierzchni drég wewnetrznych oraz wjazdu
od ulicy, o powierzchni uzytkowej - ok. 2,484 ha, miejsca parkingowe o powierzchni 3
970,66 m* stanowiacej sume powierzchni dla stanowisk - ok. 0,397 ha. Eaczna dlugosé drog
wewngetrznych to ok. 1500 mb.



Technologia spedycji i logistyki polega na przyjeciu towaréw od dostawcoéw zewnetrznych,
ktore sg roztadowywane w strefie przyjecia przy pomocy wozkoéw widlowych, paleciakow,
lub recznie. Towary podlegaja ewidencjonowaniu w systemie komputerowym i sg odstawiane
w wyznaczone miejsce na hali - na regale, antresoli lub posadzce. Nast¢pnie w niezmienionej
postaci sa transportowany do strefy wysylki i wysylane do odbiorcow zewnetrznych.
W szczegélnych przypadkach, zanim towar trafi do strefy wysylki, jest na miejscu
przepakowywany czesciowo lub calo$ciowo, maksymalnie do postaci opakowan
jednostkowych i woéwczas wraz z innymi produktami jest kompletowany do postaci
wysylkowej i transportowany do strefy wysytki. Kazde przyjecie i wysylka towaru podlega
stosownemu zewidencjonowaniu w systemie. Odpady wytwarzane w trakcie eksploatacji
inwestycji beds selektywnie magazynowane (np. w pojemnikach, kontenerach i beczkach),
a po uzbieraniu partii transportowej, odpady beda przekazywane podmiotom do dalszego ich
zagospodarowania, w szczegdlnosci do odzysku. Zaklada si¢ czas pracy trzyzmianowe;j
w ukladzie : 6.00-14.00, 14.00-22.00, 22.00-6.00. Pracownicy biurowi w trybie
dwuzmianowym przez 5 dni w tygodniu (w godz. 6.00-22.00 - elastyczny czas pracy),
a pracownicy fizyczni w trzyzmianowym trybie pracy przez 7 dni w tygodniu.

Wpltyw planowanego przedsi¢wzigcie na S$rodowisko omowiono na podstawie
informacji wynikajacych z dotychczasowych do§wiadczen w zakresie oceny projektowanych
obicktow produkcyjno-magazynowych, traktowanych jako typowe pod wzgledem
podstawowych rozwiazan technicznych i wymagan jakie sg im stawiane w zakresie instalacji
niezbednych do prawidiowego funkcjonowania, w tym rozwigzan skutecznie chronigcych
Srodowisko.

Na podstawie przeprowadzonej analizy oddzialywania w zakresie zorganizowanej
emisji substancji do powietrza z lokalnych kotlowni gazowych, aparatow grzewczo-
wentylacyjnych, a takze instalacji zasilania awaryjnego - agregaty pradotworcze oraz agregaty
pompowe zasilane z silnikéw diesla, projektowanego obiektu o zadeklarowanej funkcji
produkcyjno — magazynowe]j (zapis na podstawie mpozp gminy Teresin) przy drodze
krajowej nr 92, mozna stwierdzi¢, ze z punktu widzenia ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem obiekt, zlokalizowany w sasiedztwie nielicznej zabudowy zagrodowej wsi
Topolowa nie bedzie stanowil ucigzliwosci dla srodowiska, rozumianej jako wystepowanie
oddzialywan ponadnormatywnych. Stwierdza si¢, ze przyjgte wstepnie rozwigzania
techniczne dotyczace instalacji grzewczych zasilanych paliwem gazowym oraz podane
parametry charakterystyczne - wskazniki reprezentatywne dla wyznaczenia warto$ci emisji
maksymalnych, zapewnig prawidlowa i bezpieczng dla uzytkownika eksploatacj¢, a poziom
emisji nie bedzie miat istotnego wplywu na pogorszenie si¢ stanu jakosci powietrza, ktory
lokalnie jest ksztaltowany przez ruchu pojazdéw po drodze krajowe;.

Lokalnie dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, dla obszar6w objetych zapisami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, definiowany jest w odniesieniu do
teren6w wykazanych w planie i majacych okre§lone przeznaczenie (funkcje), co znajduje
zwykle bezposrednie odzwierciedlenie w obowigzujagcym prawie, bowiem wartosci
dopuszczalne hatasu w $rodowisku, dla pory dziennej i nocnej, zgodnie z ustawa Prawo
ochrony Srodowiska, sg okre§lone w stosownym rozporzadzeniu dla obszar6w podlegajacych
ochronie.



W rozpatrywanym obiekcie wystgpowac beda typowe Zrédla halasu - instalacje wentylacyjne
i klimatyzacyjne oraz lokalnie ruch pojazdéw, przy czym tylko niektére z nich wymagaja
ujecia w analizie oddziatywania, bowiem pozostale z uwagi na charakterystyke emisyjna —
wielkos¢ Zrédet i niski poziom mocy akustycznych, nie bedg miaty wplywu na ksztaltowanie
si¢ klimatu akustycznego w otoczeniu obiektu.
Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, ze propagacja halasu wynikajaca
z eksploatacji centrum logistycznego zlokalizowanego przy drodze krajowej nr 92 we wsi
Topolowa, gm. Teresin, tj. zasieg oddzialywania odniesiony do terenéw zabudowy chronionej
- pojedynczej zabudowy po stronie pdinocno-wschodniej, czy przy drodze krajowej od
poludniowego - zachodu, wymaga dodatkowych zabezpieczenn akustycznych poza
stanowigcymi standardowe rozwigzania przyjete wstepnie w projekcie instalacji
klimatyzacyjnych i1 wentylacyjnych. Ponadto na wysokosci zabudowy zagrodowe;j,
znajdujacej si¢ po stronie potudniowo - zachodniej, przy drodze krajowej nr 92, wskazane jest
wykonanie ekranu akustycznego na granicy terenu, przyjetego ze wzgledu na ruch pojazdow
cigzarowych. Wstepnie okreslone, na podstawie przeprowadzonych obliczenh dla zadanego
obcigzenia transportem ci¢zkim, parametry ekranu to - wysokos¢ 4,0 m, dlugo$¢ ok. 135 m.
Ocenia si¢, ze propagacja halasu wynikajaca z uzytkowania rozpatrywanego obiektu - nie
bedzie powodowala ucigzliwosci na najblizej polozonych terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, z wyjgtkiem punktu obserwacji polozonego w bezposrednim sasiedztwie bramy
wjazdowe]j - pozostanie przekroczenie dopuszczalnego poziomu w porze nocnej do 2 dB
i w porze dziennej do 3 dB, ktére to przekroczenie bedzie spowodowane przez ruch pojazdéw
po terenie obiektu, lecz halas ten bedzie pomiarowo nierozréznialny od ruchu kotowego
na drodze publiczne;.
Przedstawione uwarunkowania gruntowo-wodne potwierdzaja, ze przyjety sposéb odbioru
1 zagospodarowania podczyszczonych wod opadowych odprowadzanych w  sposéb
zorganizowany z terenu obiektu — sieciami zbiorczymi kanalizacji deszczowej z dachéw
budynk6éw, nawierzchni utwardzonych oraz zieleni i wprowadzanych do ziemi poprzez
urzadzenie wodne takie jak zbiornik retencyjno-infiltracyjny, bedzie prawidtowy i skuteczny.
Grunty charakteryzuja si¢ stabymi parametrami filtracji, lecz ze wzgledu na powierzchni¢
infiltracji, zapewniaja do$¢ dobry odplyw wprowadzanej wody - czas infiltracji rzedu 4
godzin. Na podstawie standardu doboru zbiornika retencyjno-infiltracyjnego przyjmuje si¢
za poprawne rozwigzanie gwarantujgce zbuforowanie opadu nawalnego lub diugotrwalego
o natezeniu q = 315 dm’/s ha, co w przypadku rozpatrywanej zlewni okresla wielko$é sptywu
na poziomie ok. 2160 m?, przy czym ok. 900 m> moze zatrzymac kanalizacja. Niezaleznie od
wybory wariantu realizacji sieci deszczowej, konieczna jest modernizacja rowu, jego
przebudowa, w celu zagwarantowania wigkszej efektywnej pojemnosci retencjonowania wod
odprowadzanych gléwnie z obszaru, przez ktéry roéw przechodzi, bowiem praktyczne
mozliwosci infiltracyjne moga byé znacznie ograniczone w okresach dlugotrwatych opadow.
Przewidywane rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej dla projektowanego obiektu —
zespotu dwoch hal produkcyjno-magazynowych z infrastrukturg towarzyszaca we wsi
Topolowa, gm. Teresin, nie dopuszcza do negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Rozwigzania budowlane i organizacyjne w zakresie gospodarki odpadami na terenie
projektowanych hal o funkcji magazynowo-produkcyjnej, inwestycji planowanej do realizacji
we wsi Topolowa, gm. Teresin, przy drodze krajowej nr 92, beda spelnia¢ wymagania
przepiséw okreslonych w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz ustawie z dnia

7



13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Na terenie omawianego
obiektu nalezy dazy¢ do minimalizacji ilodci i toksycznosci odpadéw poprzez selektywng
zbiorke i przekazywanie surowcéw wtémych do wykorzystania gospodarczego oraz
zapewnienie odbioru odpadéw niebezpiecznych przez wyspecjalizowane jednostki w celu
odzysku lub unieszkodliwienia. Wyspecjalizowane firmy $wiadczace ustugi w zakresie
odbioru odpadéw niebezpiecznych musza posiada¢ aktualne zezwolenie na prowadzenie
dzialalnosci wydane zgodnie z art. 28 ustawy o odpadach przez staroste (prezydenta)
wlasciwego ze wzgledu na miejsce wykorzystywania lub unieszkodliwiania tych odpadow.
Zaznaczy¢ bowiem nalezy, ze zgodnie z definicja art. 3 ust. 2 pkt 32 ustawy o odpadach
,Wytwdrca odpadow powstajacych w wyniku $wiadczenia ustug w zakresie budowy,
rozbiérki, remontu obiektéw, czyszczenia zbiornikéw lub urzadzen oraz sprzatania,
konserwacji i napraw jest podmiot, ktory §wiadczy ushuge, chyba ze umowa o $wiadczenie
ustugi stanowi inaczej”. Zatem charakter ww. wymagan formalnych bedzie zalezat od
sposobu organizacji gospodarki odpadami, w ramach ktorej podmioty zewnetrzne bgda
wytworca opadéw, tak jak w przypadku serwisowania separator6w i innych urzadzen.
Budowa zwigzana bedzie z okresowa ucigzliwoscia halasowa spowodowang praca
sprzetu budowlanego rdéznego rodzaju maszyn i urzadzen oraz przejazdami pojazdow
cigzarowych wywozacych urobek, transportujgcych materialy i surowce, a takze robotami
budowlanymi. Mozliwoséci ograniczenia negatywnego wplywu i uciagzliwosci zwiazanych
z budowg sa ograniczone. Ich zlagodzenie mozna osiagnaé poprzez prowadzenie prac
budowlanych z wykorzystaniem nowoczesnych, sprawnych technicznie maszyn i urzadzen
budowlanych, srodkéw transportu, wiasciwa organizacj¢ terenu budowy. Czas zwigzany
z praca sprzetu ciezkiego jest stosunkowo krétki (szacuje si¢, ze wykopy fundamentowe
i przygotowanie wysokosciowe terenu pod posadowienie jednej hali i budynkow
towarzyszacych, wykonane zostana w czasie kilku do kilkunastu tygodni). W celu
zminimalizowania potencjalnego oddzialywania na $rodowisko nie przewiduje si¢ stosowania
dodatkowych zabezpieczeni akustycznych poza miejscowym wydzieleniem terenu budowy
(w sgsiedztwie zabudowy chronionej). Funkcj¢ takg spetniaé bedzie w ograniczonym zakresie
pelne ogrodzenie z plyt typu OSB o wysokosci ok. 2,0 m. Ze wzgledu na potencjalny zasi¢g
rozprzestrzeniania si¢ halasu nalezy eliminowaé halasliwe prace budowlane w godzinach
pdznowieczornych, a praca w godzinach nocnych — 22.00 + 6.00 moze wynika¢ z technologii
budowy (betonowanie ciagle) i dotyczy¢ prac nieucigzliwych.
Realizacja przedsigwzigcia zwigzana bedzie z emisja spalin z silnikéw pojazdow
ci¢zarowych, maszyn i urzadzen oraz pylu z terenu budowy, a wi¢c oddziatywaniem
typowym dla kazdej inwestycji. Ograniczenie negatywnego wplywu i ucigzliwosci
zwigzanych z budowa mozna osiagnaé poprzez prowadzenie prac budowlanych
z wykorzystaniem nowoczesnych $rodkow transportu, sprawnych technicznie maszyn
i urzadzen oraz wlasciwg organizacje pracy.
Obiekt korzysta¢ bedzie z dostepnosci gminnej sieci wodociggowej (przylacze na czas
budowy), natomiast $cieki bytowe gromadzone beda w przenoénych urzgdzeniach sanitarnych
z bezodptywowymi, szczelnymi zbiornikami, systematycznie oproéznianymi przez
specjalistyczne firmy.
Odpady powstajace w trakcie realizacji inwestycji beda zbierane, w miar¢ mozliwosci,
selektywnie i odbierane przez uprawnionych odbiorcow. Odpady niebezpieczne gromadzone
beda w wyznaczonym miejscu, zabezpieczonym przed dostgpem osob postronnych i zwierzat,
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w szczelnych, zamykanych i oznakowanych pojemnikach/ kontenerach usytuowanych
na utwardzonym, szczelnym podiozu, chronigcym przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen
do gruntu i wod. Teren budowy powinien by¢é wyposazony w s$rodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych i innych niebezpiecznych, uzywanych w procesie budowy.

Ocena stopnia oddzialywania na s$rodowisko, wykonana w oparciu o informacje

zawarte w koncepcji wielobranzowej zamierzenia inwestycyjnego pozwala stwierdzic,
ze planowane przedsigwzigcie nie bgdzie stanowi¢ ucigzliwosci dla $rodowiska, rozumianej
jako ponadnormatywne oddzialywanie w obszarze zabudowanym podlegajacym ochronie.
Charakterystyka obiektu uwzgledniona w przedstawionej ocenie obejmuje szereg réznych
zagadnien uwzgledniajacych etap realizacji oraz uzytkowania obiektu, przy czym wymagania
budowlane i S$rodowiskowe w odniesieniu do okresu budowy nalezy traktowaé jako
standardowe, obejmujace na przyklad prawidlowe prowadzenie gospodarki odpadami, czy
wykorzystywanie sprawnych technicznie maszyn, transportu cigzkiego i urzadzen oraz
wprowadzenie takiej organizacji placu budowy, aby wyeliminowa¢ mozliwe awarie sprzetu
i zagrozenie jakie wigze si¢ na przyklad z niekontrolowanym przedostaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu.
Przeprowadzona analiza funkcjonalnego ukladu zabudowy oraz zaproponowanych rozwigzan
w zakresie wyposazenia instalacyjnego, wpltywajacego na sposoéb odprowadzania spalin oraz
emisj¢ hatasu do S$rodowiska, sposobu prowadzania gospodarki wodno-Sciekowej
z instalacjami podczyszczania $ciekow, czy gospodarki odpadami, wykazala, ze uzytkowanie
projektowanego obiektu o funkcji produkcyjno — magazynowej z czg¢Sciami biurowo-
socjalnymi, nie bedzie mialo wptywu na pogorszenie si¢ warunkéw w srodowisku, rozumiane
jako wystepowanie oddzialywan ponadnormatywnych na obszarach z zabudowa chroniona.

Realizacja i eksploatacja planowanego przedsi¢wziecia przy uwzglednieniu warunkow
zawartych w przedtozonym raporcie oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko nie
przekroczy standardéw jakosci srodowiska.

Biorac pod uwage powyZsze uwarunkowania, przeprowadzong analiz¢ przedlozonych
materialdw oraz zakres projektowanego przedsiewzigcia, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Sochaczewie zaopiniowal jak wyzej.

Na podstawie art. 77 ust. 7 przywolanej powyzej Ustawy z dnia 03.10.2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko na niniejszg opini¢ nie przyshuguje
zazalenie. Strona moze je zaskarzy¢ wraz z odwolaniem od decyzji.

Otrzymuja:
Wajt Gminy Teresin
ul. Dluga 20
96-515 Teresin
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