Projelt

zdnia 6 wrzesnia 2019,
Zatwierdzony przez ...

UCHWALA NR ....ccovniienianinns
RADY GMINY W TERESINIE

z dnia 6 wrzeénia 2019 r,

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO FRAGMENT OBREBU TERESIN GAJ W ZAKRESIE DZIALEK
NR 89/20, 89,21, 89/22, 89/23, 89/24, 89/25, 89/26, 89/27, 89/28

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r. poz. 506 zpdin. zm.) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, 22018 r. poz. 1945 z péZz. zm.) oraz Uchwaty Nr L1/293/2018
z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego fragment obrebu Teresin Gaj w zakresie dziatek nr 89/20, 89/21,
89722, 89/23, 89/24, 89/25, 89/26, 89/27, 89/28 stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja
ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata nr
11/1/06 Rady Gminy Teresin zdnia 21 lutego 2006 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin z péZn. zm.) uchwala, co nastgpuje:

§ L. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcy fragment
obrebu Teresin Gaj w zakresie dziatek nr 89/20, 89/21, 89/22, §9/23, 89/24, 89/25, 89/26, 89%/27, 89/28 , zwany
dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreélonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment obrebu Teresin Gaj w zakresie dzialek nr 89/20, 89/21, 89/22, 89/23, 89/24,
89/25, 89/26, 89/27, 89/28 potozony w centralnej czesci Gminy Teresin w bezpodrednim sasiedztwie drogi
powiatowej nr 3848W (ul. Al. XX- lecia) na poludnie od terenu PKP, o tacznej powierzchni ok. 4,14 ha.

2. Granicg obszaru planu zostaja objete dziatki o nr ew. 89/20, 89/21, 89/22, 89/23, 89/24, 89/25, §9/26,
89/27, 89/28 w ich granicach ewidencyjnych w obrgbie Teresin Gaj.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sq symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr | (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
I) tekst planu stanowiacy ninigjsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik or 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zatgcznikiem nr 2;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestyc)i z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy, bedace zatgcznikiermn nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objgtego planem miejscowym,
b} linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw produkcyjnych i magazynéw od linii rozgraniczajacej
droge -ul. Guzowska,
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€) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
f) strefa kontrolowana wzdluz gazociagu niskiego cignienia,
g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdluz linii energetyczngj 15kV,
h) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2} pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informagcji 1 nie stanowia ustalen planu;

I wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
(Uchwata nr 1I/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin z pdzn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. L. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie niec wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2} Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw wtym tereny gérnicze,
atakze obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przesirzennego
wojewoddztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacy fragment obrebu Teresin Gaj, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr | do niniejszej uchwaty;

3)uchwale — nalezy przez to rozumied niniejsza uchwale Rady Gminy Teresin, oile z tredci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg
wystawac elementy budynku wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w danym terenie
w sposdb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczenin uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu niezbgdny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu,

8) przeznaczenin dopuszczalnym - przeznaczenie terenu | zwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszezone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okregla niniejsza uchwata;

9) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumieé teren polozZony
w sgsiedztwie linii $redniego napiecia (po 4,5m od osi linii), w ktérym zakazuje sie budowy budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi izagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczefistwa;

10) maksymalnej wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng wysokos¢ budynkéw
i innych obiektéw budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslefi uzytych w planie i nie zdefiniowanych w ninigjszej uchwale nalezy
stosowad definicie zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1} Przepisy ogdlne obowiazujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowiazujg dla
poszczegodlnych terendéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
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2) Dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, uzupetniajgce
oraz dopuszczalne.

DZIAL L
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

P/U Teren obiektéw produkeyinych, sktaddéw, magazyndw i zabudowy ustugowej
r Teren zieleni urzadzonej
E Teren infrastruktury techniczne) — elektroenergetvka
Rozdzial 2,

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Zagospodarowanie terenu winno spetniaé¢ cbowiazujgce normy i przepisy odrgbne;

2) Szczegdlowe ustalenia dotyczace ksztaftowania fadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sg
okreslone w Dziale I1 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania {inii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog 1 terenu oznaczonego symbolem
1ZP, zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sie mozliwoé¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej wcatoéci lub w czedci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem prowadzenia rob6t budowlanych w tych
obiektach, bez mozliwodci dalszej rozbudowy obiektu poza te linig (nie dotyczy docieplenia obiektéw
budowlanych).

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ dla dziatek przylegajacych do ul. Al. XX-lecla,
ze Sciany budynkéw winny byé prostopadie lub réwnolegle do drogi powiatowej (ulicy Al. XX-lecia).

Rozdzial 3,
Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. |. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomoéci zostaly okre$lone dla terendéw oznaczonych
symbolem P/U | ZP w Dzijale 11,

Rozdziat 4,
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska, przyredy i krajobrazu.

§ 12. [. Ustala si¢ zakaz przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym, badZ duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe].

§ 13. Zasady ksztaltowania krajobrazu,
1. Wprowadza sig:
1) Zwarty charakter zabudowy ustugowej i produkcyjnej przeciwdziatajgc jej rozproszeniu;

2) Czytelny uktad zabudowy przy jednoczesnym dostosowaniu jej do istniejacych potrzeb zaleznych od
czynnikow spotecznych i gospodarczych.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$é gatunkéw rodlin, z dominacja zieleni
wysokiej.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
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1) Ustala sig, 2e prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
waléw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy< sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ wsposdb zapewniajgcy niepogorszenie iniezakldcenie sptywu wodd podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwiazan
technicznych eliminujacych negatywne oddzialywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 15. W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla §rodowiska,;

2) W celu ochrony powietrza dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych site wiatru,

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ei $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s wyznaczone i ustalone w Dziale
11;
2) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale 11,
§ 17. W zakresie ochrony przed halasem.
1} W obszarze planu nie wystgpuja tereny, dla ktorych zostaty wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu;

2) Ustala sie nakaz stosowania rozwiagzan technicznych zapewniajacych wiadciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych sredniego napigcia
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy) nalezy projektowad, realizowaé
oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy odrebne z zakresu bezpicczenstwa, wtym ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

3. W strefie kontrolowanej gazociggu (szerokosé 2.0m), zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy
prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i przepiséw wykonawczych wtym
warunkéw technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1y Ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu przez istnigjacy ukfad komunikacyjny — drogg powiatowa
nr 3848 W klasy zbiorczej oraz drogi dojazdowe, kategorii gminnej (ul. Guzowska i ul. Sportowa), a takze
poprzez drogi wewngtrzne;

2) Potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga powiatowa nr 3848W
(Al XX-lecia),

3) Ustala sie, ze do obstugi terenu mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 10.0m;

4) Drogi wewnetrzne winny mieé¢ pofaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polgczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
20,0m x 20,0m.

2. Okredlenie warunkdw powigzan ukiadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Obszar planu pofaczony jest za podrednictwermn drogi klasy zbiorczej (droga powiatowa
nr 3848W ( Al. XX - lecia) przylegajacej do pofudniowej granicy planu z droga krajowa nr 92 relacji
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Warszawa — Poznah oraz w kierunku potudniowym poprzez droge gminna nr 380836 W (Trakt Sw. Jana
Pawta 11} do drogi krajowej nr 50, relacji Sochaczew — Gréjec.

3. Ustalenie dotyczace parkowania pojazdow,

1) Obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw towarzyszace przeznaczeniu terenu co najmniej w liczbie
ustalone] zgodnie z nastepujacymi wskaZnikami:

a) dla biur — min. 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug innych — min. 1 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla magazynéw ~— min. 1 miejsce postojowe na 1000m? powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektéw produkcyjnych min. 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow.,

2) Miejsca postojowe, oktérych mowa wpkt. | nalezy sytuowa¢ wterenie dziatek zwiazanych
z poszczegOlny mi obiektami fub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) Ustala si¢ min. | miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla parkingéw powyzej 10 miejsc
postojowych,

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sig zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) Sieci wodociagowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Ustala sig, ze $cieki przemyslowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlane;
z odprowadzeniem do istniejace] sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu zzachowaniem wymagan
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego ;

4) W przypadku braku mozliwosei zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza sig ich odprowadzenie do wdd powierzchniowych z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczeh  w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do ziemi lub  wdd
powierzchniowych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng niskiego
i $éredniego napiecia;

2) Ustala si¢ budowg sieci energetycznych wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszeza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrddet energii
0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, z wylaczeniem urzadzen wykerzystujacych sitg wiatru.

§ 23. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejgcg i projektowana siec telekomunikacyjna.

§ 24, Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazu niskiego i éredniego ci$nienia;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o rozbudowsg sieci gazowej
z zachowaniem obowiazujacych norm i przepisow w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzef,
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3) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie na rysunku planu zostaty wskazane strefy kontrolowane od gazociggu niskiego
ci$nienia;

4) Wszelkic dziatania w sasiedztwie gazociggu oraz strefie kontrolowanej powinny by¢ zgodne z ww,
przepisami odrebnymi.

§ 25, Zasady zaopatrzenie w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepla,
z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych: energii wéd geotermalnych, gazu, energii

elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych odnawialnych Zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, z wylgezeniem urzgdzen wykorzystujacych site wiatru.

§ 26. Zasady usuwania odpadéw:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanege systemu usuwania odpadéw stalych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania;

2} Sposéb zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego, magazynowania
odpaddw, w sposob niezagrazajacy $rodowisku.
Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27, Ustala si¢ dla terenu, ktdrego przeznaczenie zostato zmienione planem, mozliwod¢ uzytkowania
w sposob dotychezasowy az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu dla terenu o symbolach 1P/U w wysokodci 20%, dia pozostatych terendw
w wysokoscei 0%.

DZIAL 11
Przepisy szczegdlowe
Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania.

§29.
(znaczenie terenu 1P/U
Powierzchnia 4,0495ha
1. Przeznaczenie terenu
1} | Przeznaczenie podstawowe Teren obiektow produkcyjnych, skiadéw, magazyndw

i zabudowy ustugowe;j.

Tereny ustug, wtym ustug handlu hurtowego ihandlu
o powierzchni sprzedazy do 2000m?, ushug uzytecznosci
publiczne], ustug bibliotecznych z wylgczeniem ustug zdrowia
i opieki spotecznej i innych o podobnym charakterze.

a) budynki administracyjne, biurowe, garazowe oraz pozostate
2} | Przeznaczenie uzupelniajace zZwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b} komunikacja, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) zbiorniki wodne.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen produkujacych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigckszej niz
mog¢ mikroinstalaciji, z wylaczeniem urzadzen

wykorzystujacych sile wiatru.

2. Zasady zagospodarowania

1} | Ogolne zasady zagospodarowania | a) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym
materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki dla calej dziatki
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budowlanej,

b) przez teren o symbolu 1P/U przebiega sie¢ gazociggu
niskiego cisnienia, dla ktore] zostala wyznaczona strefa
kontrolowana. Zagospodarowanie w strefie kontrolowanej
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

2} | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 17.0m od linii rozgraniczajacych droge powiatows
(nr3848W - Al XX- lecia) bedges poza granicami planu,

- 27.0m od linii rozgraniczajgcych droge (ul. Guzowska) bedaca
poza granicami planu  dla obiektéw  produkcyjnych
i magazynow,

- 12.0m od linii rozgraniczajacej droge (ul. Guzowska) bedaca
poza granicami planu oraz od terenu oznaczony symbolem 17P,
« 6.0m od linii rozgraniczajacej droge (ul. Sportowa) bedaca
poza granicami planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej budowlanej - do 65%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlane} ~ co
najmniej 15%,
~-maksymalna intensy wnoséé zabudowy — 2.5,
-minimalna intensywno$é zabudowy - 0.01.

¢) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$é — 15.0m,

d) | Geometria dachow dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 40°.

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -2000m? .

-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizagji urzadzef infrastruktury
technicznej i drog.

b} | Minimalne fronty dziatek -35,0m

¢) | Kat potozenia bocznych granic - 90%+ 20°

dziatek w stosunku do pasa
drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo - 2000m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obshuga terenu z drog bezpedrednio graniczacych z obszarem
planu.

b} | Parkingi W pgranicach terenu lub wydziclonej dziatki budowlangj
nakazuje sie organizacje niezbednych miejsc postojowych
zgodnie z § 19 ust.3.

§ 30.

(znaczenie terenu 1Zp
Powierzchnia 0,0905ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren zieleni urzadzone;j.
2) | przeznaczenie dopuszczalne Ustala sig mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne], komunikacji.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoblne zasady zagospodarowania Ustala sig:
§zakaz zabudowy budynkami,
£90% powierzehni biologicznie czynnej.
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3. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1) | Minimalne powierzchnie dziatek 905 m?
2) [ Minimalne fronty dziatek 5m
3) | Kgt polozenia bocznych granic | 90°£10°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4, Minimalna powierzchnia nowe | 905 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
§ 31.
Oznaczenie terenu | 1E
1. Przeznaczenie terenu
1} | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bedace czedceig sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej
sieci.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania |
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Wysokosé zabudowy { 15.0m
DZIAL IIL
Rozdzial 11.

Przepisy konicowe

§ 32. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Gminy w Teresinie Nr 1V/32/99 z dnia
18 maja 1999 r., ‘

§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi gminy Teresin,

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoadztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
w Teresinie.
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1. WSTEP

Prognoza oddzialywania narodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obgjewgp dziatki o nr ew. 89/20,
89/21, 89/22, 89/23, 89/24, 89/25, 89/26, 89/27, 89/28 whobdiTeresin Gaj wykonanego na
podstawie Uchwaty Nr L1/293/2018 Rady Gminy Teresin z dnia z dnia 28 marca 2018r.
nazwanego dalej Planer@bowigzek sporzdzenia prognozy oddziatywania ¥eodowisko
wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3zgdaiernika 2008r. o udoginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotesggisva w ochroniesrodowiska oraz ocenach
oddziatywania narodowisko (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 2081 z pézm.) zgodnie, z ktérym
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywaniasno@lowisko jest wymagane przy
sporzadzaniu projektéw miejscowych planow.

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstaw wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawdnia 3 padziernika
2008r. o udosipnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgsva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrmadowisko (tj. Dz. U. z 2018r. poz.
2081 z poh. zm.). Dodatkowo zakres prognozy zostat uzgodni@anyRegionalnym
Dyrektorem OchronySrodowiska pismem oraz BRstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym. Podczas prac nad dokumentagparto s 0 przepisy zawarte w iej
wymienionych aktach prawnych:

. Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochramgdowiska (tj. Dz. U. 2018r.
poz. 799 z pén. zm.),

. Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Q. U. 2018r., poz. 1614 z
poém. zm.),

. Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnytdgnych (tj. Dz. U. 2017r.
poz. 1161),

. Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. pragiie w sprawie
przeds¢wzie¢ moggych znacgco oddziatywa na §odowisko (Dz. U. 2016 poz. 71),

. Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu mdowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112),

. Rozporzdzeniem nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 siexp2006r. w
sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z dolinfgodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu zmienionego Rozpoizeniem nr 61 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 pdziernika 2008r. oraz Uchwatnr 34/13 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013r.



Szczegotowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2

ustawy o udosgpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artykute
prognoza oddziatywania naadowisko zawiera:

informacje o zawarta$, gtdwnych celach projektowanego dokumentu orago je
powigzanie z innymi dokumentami,

informacg o metodach zastosowanych przy spdeaniu prognozy,

propozycje dotycgce przewidywanych metod analiz skutkdéw realizacgtpoowié
projektowanego dokumentu orazesiotliwosci jej prowadzenia,

streszczenie wegyku niespecjalistycznym.

Prognoza okréa, analizuje i ocenia:

istniepcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w @dkp realizacji
projektowanego dokumentu,

stan §odowiska na obszarach ebjch znaczcym oddziatywaniem,

istniepcy problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolioglotyczce obszaréw podlegaych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu e¢dziynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele i inne problegrpdowiska zostaty uwzegtinione podczas
opracowania dokumentu,

przewidywane znagee oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezmsukie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe,
diugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnego obszaru, a tagzrodowisko, w
szczegolnogi na: rémorodnosé biologiczna ludzi, zwierzta, rodiny, wode,
powietrze, powierzchgi ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zahytabra
materialne, z uwzgtnieniem zalgnosci miedzy tymi elementamisrodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

rozwigzania majce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompenpaxyrodnica
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolrioda cele i przedmiot Natura 2000 oraz
integralnoséego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozywan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny praeadnp tego
wyboru albo wyjénienie braku rozwizen alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudna$ wynikajgcych z niedostatkow techniki lub we wspotczesnej
wiedzy



3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywsro@owisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in.
poprzez ocengrelaciji pomedzy przygtymi w projekcie planu rozwzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniamisrodowiska przyrodniczego, a takzaspektami gospodarczymi i
spotecznymi, zgodnie z zasadgdwnowaonego rozwoju.

Celem prognozy jest rownie wyeliminowanie zagragnia oraz ograniczenie
oddziatywarn na s$rodowisko przyrodnicze, jak rowmie sformutowanie wnioskow
odnosacych sg¢ do warunkéw realizacji ustale planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego niekorzystnego oddziatywania raodowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztatcé srodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistynz daje moliwosé
wplywu na ostateczny zakres ustafganu.

4. PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ POWI AZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Opis projektu m.p.z.p.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmuje
fragment obgbu Teresin Gaj o powierzchni 4,1381ha polwog w centralnej ggci gminy w
bezposednim gsiedztwie drogi powiatowej nr 3848W tj. Al. XX- lecha potudnie od terenu
PKP. Zgodnie z zal@niem projektu planu zostaly wyznaczone tereny depagcym
przeznaczeniu podstawowym:

P/U | teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i zabudowy ustugowej

ZP teren zieleni urzdzonej

E teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka

Dla przedmiotowego terenu obaauje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchw&ady Gminy w Teresinie Nr 1V/32/99 z dnia 18 maja
1999r., ktéry wskazuje podobne przeznaczenie co projekt planu tj. tereny przemystu, sktadow
i ustug (P,S,U), zieleni izolacyjnej oraz tereny parkingdbw od strony ul. Guzowskiej.
Sporzdzenie i uchwalenie nowego planu ma na celu zmigskgznikow zagospodarowania
terenu umoliwiajacych dalsz rozbudow i rozwoéj zaktadu tj. zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z 35% na 15% oraz zlikwidowanie terenéw przeznaczonych pod
parking.



Ryc.1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu 0 dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczejonaparciu o
Studium Uwarunkowa i Kierunkdédw Zagospodarowania Przestrzennego gmieyedin.
Dokumenty te zauwzgkdniajg cele i kierunki zawarte w innych dokumentachzsaych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu Sochaczewskiego), wojewddztwa (w
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania
Wojewodztwa Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju).

Lokalizacja poszczegolnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym
zasady ochronyrodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w e miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznyslomked w Studium
Uwarunkowa i Kierunkow zagospodarowania Przestrzennego gmigngdin (Uchwata Nr
[1/2/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006r. z.pp2z). Zgodnie z obowzujacym
Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obsHgety
projektem planu miejscowego znajdujec s strefie 0 symbolu U2, na terenie ktorej
przewiduje s} wielofunkcyjny rozwoj w kierunku aktywnas funkcji gospodarczych (w tym
pod obiekty produkcyjne i ustugowe, skitady i magazyny) i mieszkaniowych, ustug
uzytecznogi publicznej, sportu i rekreacji z movoscia zachowania istniegej zabudowy
mieszkaniowej oraz budowy nowej.

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nglestwierdzeé, iz s3 zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkawai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin.

Ryc.2. Wyrys ze studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin.



5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ ADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZ ESTOTLIWO SCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagemia oraz ograniczenie oddziahyfivaa
srodowisko przyrodnicze, jak rowride sformutowanie wnioskOw odnogzych sg¢ do
warunkéw realizacji ustate planu w zakresie ograniczenia ewentualnego niektmego
oddziatywania narédowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dud8graika 2008r.
o udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggtsva w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania &@dowisko z wytycznymi Regionalnego
Dyrektora OchronySrodowiska w Warszawie oraz iwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wgj wymienionego aktu prawnego, okleniu i ocenie
podlegaj skutki rozwhzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaleawartych
w projekcie Planu, ktére wplywajna jakos¢ stan i funkcjonowanigrodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegej ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakaggcia ludzi. Powysze analizy zostaty
przeprowadzone dla catego obszarwtdgo Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegOtowo ustalenia analizowanego Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego jakadta generujcego
oddziatywanie narodowisko oraz ustalono jego pawania z innymi dokumentami, w tym
stwierdzono jego zgodnos&e Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stémmaowiska, jego zasobow, zdolmodo
regeneracji oraz tendencji do zmian, ékveo istniejce problemy ochronyrodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskow zawartych wegdogth opracowaniach. Do
wykonania przedmiotu zamoOwienia pasno s¢ roéwniez ogolnie dosipng literatug
przyrodnica, wizja terenu oraz danymi deginymi na stronach internetowych:

* https://www.google.pl/maps.pl,

* http://www.geoportal.gov.pl/,

» http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

« http://www.targeo.pl/,

* http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm,
* mapa.plk.-sa.pl.

W prognozie wykorzystane i uwzglnione zostaly rownienastpujace dokumenty:
* Oceng¢fizjograficzngobszaru gminy Teresin,
e Wypis i wyrys ze studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin dotycy fragmentu olbu Teresin Gaj,
» Aktualizacg programu ochronyrodowiska dla gminy Teresin na lata 2011 — 2014 z
perspektyvd na lata 2015 — 2018, Teresin, 2011r.



Na podstawie powxszych danych okéono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczegolne elemeritpdowiska. W prognozie wykorzystano metodeeny
oddziatywania narodowisko polegajca na prognozowaniu przez analegktora polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach. Ponadto zanalizowano trend
zmian stanu poszczegolnych komponentéodéwiska w przypadku braku realizacji projektu
Planu tj. wariant ,0”. Prognoza zostata wykonana gtéwnie w formie opisowej i wsparta
analiz graficznagi dokumentagj fotograficzna

Realizacja ustale planu belzie monitorowana przez organy ochroégpdowiska,
zgodnie z obowgjzujacymi przepisami. Monitoring jakas powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramatstwoavego
monitoringusrodowiska, przez wojewodzkiego inspektora ochrénoglowiska, natomiast na
szczeblu samorglowym, przez starostpowiatowego lub podmiot oboydaany do jego
prowadzenia.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Polozenie, istniepce zagospodarowanie, istnigge i projektowane przeznaczenie terenu.

Obszar oljty projektem planu miejscowego obejmuje dziatki oemr. 89/20, 89/21,
89/22, 89/23, 89/24, 89/25, 89/26, 89/27, 89/28 wlubrTeresin Gaj. Jest to teren paoy
w centralnej cgsci gminy Teresin, na potudnie od linii kolejowej,p@dzy Al. XX — lecia
(drogs powiatow), ul. Sportovg i Guzowska Obejmuje teren zaktadu produikcggo m.in.
odlewy ze stopow aluminium, cynku oraz wyroby z tworzyw sztucznych oraz teren drugiej
firmy, na terenie ktérej znajdujeesskitad sprztu budowlanego. Od strony potudniowej i
wschodniej teren opracowania graniczy z osiedlem domoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
od strony zachodniej — z Gminnymsi©dkiem Sportu i Rekreacji, natomiast od strony
poinocnej — ling kolejowg relacji Warszawa — PozfhaW dalszej odlegtad od obszaru
objetego planem, w kierunku wschodnim dominuje zabudoweszkaniowa jednorodzinna z
drobnymi ustugami, natomiast w kierunku potudniowym i zachodnim wzA8luxXX — lecia
— obiekty ustugowe, gtéwnie szkoty i przedszkola oraz zaktad produkcyjny — Polskie Mtyny,
ktory wytwarza mke Szymanowsk Po drugiej stronie drogi powiatowej w kierunku
potudniowym porasta dty kompleks lény nalezgcy do Laséw Piastwowych.

Obowiazujagcy plan miejscowy (Uchwata Nr 1V/32/99 z dnia 18jand999r.) wyznacza
teren przeznaczony pod obiekty przemystu, skladow i ustug (zaktady przemystowe, drobnej
wytwoérczogi, przedsibiorstwa gospodarki budowlanej), ustugytecznog€i publicznej
Zwigzanej z obstug handlu (sklepy, hurtownie, budynki biurowe), sktaddaz i zapleczy,
zieleni izolacyjnej oraz tereny parkingdbw od strony ul. Guzowskiej. Projekt planu adaptuje
przeznaczenie ustalone w planie obgEujgcym. Jego zmiana polega na zmniejszeniu
powierzchni biologicznie czynnej z 35% na 15% oraz zlikwidowaniu terenow parkingéw.



Zagospodarowanie obszaru ¢lbgo planem.

Fot. 1 Obszar planu od ul. Guzowskiej.

Fot. 2 Obszar planu od ul. Guzowskiej.

Fot. 3 Obszar planu od ul. Guzowskiej.
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Fot. 4 Obszar planu od Al. XX-lecia.

Fot. 5 Obszar planu od ul. Sportowe.

Fot. 6 Obszar planu od ul. Sportowe.
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Otoczenie

Fot. 7 Grodek Sportu i Rekreacji przy Al. XX-lecia.

Fot. 8 Zespdt szkot przy Al. XX-lecia.

Fot. 9 Grodek Sportu i Rekreacji oraz Polskie Miyny przy XX-lecia.
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Fot. 10 Linia kolejowa.

Fot. 11 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Guzowskiej.
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Ryc.3. Lokalizacja terenu opracowania.

O - obszar opracowania
Zrédto: https://mapa.targeo.pl/



Ryc.4. Zagospodarowanie obszaruabdyo projektem planu

Zr6dto: https://www.google.pl/maps



Ryc.5. Zagospodarowanie otoczenia

O - obszar opracowania

Zrodto: https://www.google.pl/maps
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Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych mateatow
zrédiowych:

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Teren gminy pod wzgtlem geograficznym potony jest w centralnej eci Polski w
obszarze NizinySrodkowomazowieckiej, a dokiadniej w poéinocno — wettiej czsci
Rowniny towicko - Btaiskiej.

Czynnikiem decydujcym o uksztattowaniu tego terenu byty zjawiska kliyecane
zwigzane z pojawiacymi sk kolejno zlodowaceniami. W pliocenie obszar ten pdai duz
zagkbienia pojezierne i charakteryzowat sinacznym pofalowaniem terenu. Na pgkn
czwartorzdu wody ptynge z potudnia niosty kwarcowewiry i wapienie, a zostaty
zatrzymane przez lodowiec. Pierwszy jego pobyt maoadczytd z pozostawionychwirow i
gtazéw pochodzenia skandynawskiego. Zlodowacenie potudniowopolskie pozostawito cienka
warstwe gliny zwatowej i piaskow z gtazami i itami. W okreszlodowacenia battyckiego,
ktére nie dotarto do tego terenu, na rozlegtlym obszarze, na ktérym znajelujenisia,
znajdowata si pradolina obecnie nazywana Warszawsko-Bskli. Rzezba powierzchni
terenu gminy jest stosunkowo mato urozmaicona. W krajobrazie dagjrtereény rowninne,
ptaskie.

W granicach opracowania, jak rowaie/ otoczeniu rzeba terenu jest ptaska. &ine
terenu opracowania wynaszod 90m w cgsci potnocne] do 92m n.p.m w ¢Xi
potudniowej. Teren lekko opada w dét w kierunku linii kolejowe;j.

Powierzchng obszaru opracowania twarantwory czwartorgdowe, do ktorych nalg
piaski eoliczne. W pétnocnej ¢xi planu wchodz gliny zwatowe.

Ryc.6. Charakterystyka utworéw przypowierzchniowych.

zrodto: http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm



Wody powierzchniowe

Zgodnie z podziatem hydrograficznym PolskPo@ziat hydrograficzny Polski,
Warszawa 1983.), obszar gminy Teresin poloay jest w zlewni Wisty, w dorzeczu Bzury i
jej systemie rzecznym. Gmina podma jest w olgbie zlewni dwoch lewobrzaych
doptywdw Bzury: Utraty i Pisi. Rzeki te stanaydlewnie 111-go rzedu.

Wody z terenu opracowania zbierangsystemem rowow w kierunku potudniowo —
wschodnim do rzeki Teresinki, ktéra jest jednym z doptywow rzeki Utraty. W granicach
opracowania nie wygpuja naturalne cieki oraz oczka wodne.

Wedtug podziatlu hydrogeologicznego Polski obszar opracowaniazqmtojest w
obrebie makroregionu potnocno — wschodniego, regionu awakiego (1), subregionu
centralnego (). Gtdbwnym poziomem wodonoym jest poziom czwartogdowy. Jest to
poziom wodonoly o nap¢tym zwierciadle, zwjzany z osadami oligocenu, wygtijagcy na
gtebokogci 180 -190m. Jego mpiszosé jest zmienna i wynosi od kilu do 20m, praedniej
15,1m. Srednia wartoséwspétczynnika filtracji wynosi 4m/24h, przy roggte od 2,2 do
9,7m/24h. Wydajnasi potencjalne studniaszmienne i wynosz 10 -30 ni/h i 30-50ni/h.
Wedlug podzialu jakad wodéd podziemnych arkusza Kampinos (521) Mapy
Hydrogeologicznej Polski wody gtébwnegoyizowego poziomu wodonaggo g ztej jakogLi
i wymagaj skomplikowanego uzdatniania.

Warunki glebowe

Gleby stanowj istotny elementsrodowiska przyrodniczego, umlodiajacy rozwoj
naturalnej szaty rdinej i stwarzajcy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkéw
zwierzat.

Teren opracowania jest zabudowany i utwardzony, dlatego powierzchnia ziemi jest
silnie przeksztatcona i pozbawiona naturalnych waloréw. Roboty budowlane spowodowaty
zmiany w zagszczeniu profilu glebowego oraz w jego sktadzie daym i chemicznym.
Lokalizacja zabudowy, trwate uszczelnienie powierzchni pod dojazdy i parkingi
doprowadzito do zniszczenia naturalnych detevosci wystepujacych tu pierwotnie gleb.

Zasoby naturalne

Na terenie opracowania oraz w jegesiedztwie nie wyspuja zarejestrowane,
bilansowe ztoa surowcéw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Gmina Teresin znajduje ¢siw strefie przejciowej pomedzy klimatem morskim
Europy Zachodniej a kontynentalnym Europy Wschodniej. Charakteryzuje go zmiennosc¢
stanéw pogody wyspujaca dzeki naptywowi oceanicznych mas powietrza, ktére posm
latem ochtodzenia, a ziocieplenia. Okolice wyr@iiaja si¢ jedng z najwyzszych rocznych
sum catkowitego promieniowania stonecznego. Najbardziej pogodnym aoeesi jest
wrzesid, natomiast najwyszym zachmurzeniem odznacgsk listopad i grudzig.
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Rozktad opaddw atmosferycznych przedstawia siekorzystnie: roczna suma
opadéw wynosi ok. 508 mm i nal do jednej z najuszych w Polsce. W okresie
wegetacyjnym (ktérego dtugostednio wynosi 210 — 220 dni) ilosgpadow te jest niska i
wynosiérednio ok. 356 mm. Niski poziom opaddw, przy ymznastonecznieniu, powoduje
okresowo niedobor wody w glebie i wptywa nasita jakos¢ plonow.

Temperatura powietrza na przestrzeni lat wabavdiym rejonie od -35,5 do +35@,

a srednia roczna temperatura powietrza wynosP®,4harakterystyczne tagzdla ,Krainy
Wielkich Dolin” w obszarze ktérych potona jest gminagspome przymrozki.

Przecetny okres z pokryw $niezng wynosi ok. 50-60 dni, ktéra jest przeimse
nietrwata i utrzymuje sitylko przez cegs¢ zimy.

Panupce wiatry wiej przewanie z zachodu, z tymze w zimie przewzaja wiatry
potnocno-zachodnie. Sita wiatrow jesigmizimg jest na ogot wiksza nk latem.

Warunki w skali lokalnej modyfikowane svptywem podtoa gruntowego na kontakcie
z atmosfeg. Czynniki takie jak: uksztaltowanie powierzchnieien, ekspozycja, rodzaj
powierzchni i jej whaciwosci fizyczne, szata rdifina, powoduy wzrost przestrzennego
zréznicowania elementow klimatu. Na terenie opracowamiana wydzielé topoklimat
terenow zabudowanych, gdzie dochodzi do wzrostu temperatury i zmniejszelieosgr
wiatru. Natomiast na terenie kompleksusnego potosnego w niedalekim gsiedztwie
obszaru planu odczuwalna jestehsza wilgotnosépowietrza.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne.

Na obszarze opracowania nie wysijg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow lub belace pod ochronkonserwatorskg inne obiekty uznane za dobra kultury
wspoitczesne.

O walorach krajobrazowych decyduje uksztattowanie powierzchni terenu, getnie]
zagospodarowanie oraz charakteytdpwania.

Obszar opracowania obejmuje teren zakfadu produkcyjnego, ktory jesto g
zabudowany budynkami produkcyjnymi i magazynowymi. Wsiedztwie od strony
wschodniej znajduje siprzede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinatomiast
od strony potudniowej i zachodniej zlokalizowang sbiekty ustugowe. Krajobraz
opracowania jak rownie otoczenia mzna okrdli¢ jako matomiasteczkowy z
charakterystyczng zabudowy mieszkaniow jednorodzinng i ustugovwy. Pozytywnym
elementem krajobrazu jest kompleksrg zlokalizowany w odlegta@i ok. 100m w od drogi
powiatowej (Al. XX-lecia) kierunku potudniowym.

Flora, fauna i roznorodnos¢ biologiczna.

Obszar planu oraz otoczenia jest silnie zurbanizowany, dlatego krajoblianyrgést
Zmieniony antropogenicznie i zgdany jest z terenami zabudowanymi, gdzie wysh
gatunki synantropijne — iglaki, byliny, sezonowelnog ozdobne oraz rdifinos¢ drzewiasta
wzdluz drog. Te fragmenty obszaru nie prezentwjalorow przyrodniczych istotnych dla
funkcjonowaniasrodowiska przyrodniczego.aSone silnie przeksztatcone przez cztowieka.
Na obraz szaty #tinne] sktadag si¢ rosliny wprowadzone przez cztowieka doodowiska
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zamieszkania, przede wszystkim z dhyo zaspokojeniu potrzeb wypoczynku oraz estetyki
otoczenia. W graniach planu natomiast dominujénoés¢ trawiasta i ruderalna.

Na terenie opracowania nie byly prowadzone szczego6towe badania fauny. Z2duvzgl
na charakter wtkowania (silnie zurbanizowany teren, wysbwanie liniowych barier)
nalezy przypuszczég, iz zromicowanie fauny jest niewielkie. Zaktada,siz na terenie planu i
w najblizszym otoczeniu wygpuje fauna zwjzana zesrodowiskiem zurbanizowanym np.
gryzonie i krety, pospolite gatunki rodzimej ornitofauny takie jakalgahiejski, kos, ptaki z
rodziny krukowatych i wréblowatych, a takzpospolite gatunki owadow — btonkoskrzydte,
prostoskrzydte oraz muchdwki.

Stan jakosci srodowiska oraz istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu
widzenia realizaciji projektowanego dokumentu

Degradacja powietrza

Na analizowanym terenie i w jego otoczeniu na stan @kmswietrza wptywa niska
emisja substancji pochodeych z procesoéw spalania paliw w okresie grzewcawkich jak
wegiel kamienny oraz dyzruch samochodowy na drodze powiatowej — Al. XXide&tory
powoduje emig toksycznych zwjzkéw do atmosfery, m. in. eglowodory, acetylen,
adehydy, tlenki azotu i wgla, zwhzki siarki oraz pewne ilai toksycznego 3,4
benzo(a)pirenu. Asfaltowa jezdnia jest rowniezrodiem wytwarzania pytow
zanieczyszczagych powietrze. Jest twodto emisji liniowe;.

Degradacja s§odowiska gruntowo — wodnego

W granicach planu, jak réwniew otoczeniu nie $ zlokalizowane obiekty, ktore
powodup skazeniesrodowiska gruntowo — wodnego. Jedynie yluach kotowy na Al. XX-
lecia moz powodowa liniowe skaeniesrodowiska gruntowo — wodnego. W graniach planu
jak réwniez w otoczeniu przebiega si&analizacji sanitarnej, do ktérej padkone g obiekty
produkcyjne, ustugowe oraz zabudowania mieszkalne. Wazkwi z powyszym nie
wystepuje problem skaenia srodowiska sciekami bytowymi przez nieszczelne zbiorniki
bezodptywowe czyli szamba.

Zrodta hatasu

Obszar opracowania potoay jest w bezpaednim gsiedztwie linii kolejowej relacji
Warszawa — Pozmnaoraz drogi powiatowe]. Natony ruch kotowy na drodze powiatowe]
oraz linii kolejowej jestzrodiem hatasu i wibracji. Dla drogi powiatowej nieardos¢pnych
pomiaréw hatasu komunikacyjnego. Natomiast dla linii kolejowej gtost § mapy
akustyczne na stronie internetowej PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. (mapa.plk.-sa.pl). Z
map akustycznych wynikaz ipoziom emisji dwicku od linii kolejowej poniej 60dB
osiggalny jest w odlegtasi powyzej 100m , natomiast pargj 55dB — powyej 140m.

Zgodnie z rozpormzeniem MinistreSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasuswedowisku (tj. Dz.U. z 2014r. poz. 112) dopuszczalny
poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i zagrodowej dla pory dnia wynosi
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65dB, natomiast dla nocy — 56dB, natomiast dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
odpowiednio - 61dB i 56dB. Obszar planu znajduje @ zas¢gu oddziatywania
komunikacyjnego od linii kolejowej, jednaé&av jego graniach niegxzlokalizowane obiekty
chronione akustycznie.

Oddziatywania elektromagnetyczne

We wschodniej agci planu przebiega napowietrzna linégedniego napgicia oraz
Zlokalizowana jest stacja transformatorowa. Wymienione obiekty budowlaneodiem
promieniowania elektromagnetycznego.

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGL EDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

W granicach opracowania brak jest obszaréwtgbh ochromg w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2018r., poz. 1614z paz.).

Najblize] potazone obszary chronione to zlokalizowany w kierunkunponym w
odlegtoci ok. 3,8km Warszawski Obszar Chronionego Krajobya@ odlegtofi 7km —
Kampinoski Park Narodowy.

Teren obgty planem nie |2y w obszarze Natura 2000. Najigdzy obszar Natura 2000
to Puszcza Kampinoska PLC 140001 polwe w odlegtosi ok. 8,7km na poétnoc od granic
planu.

Na terenie potoanego w odlegtasi ok. 100m w kierunku potudniowym kompleksu
lesnego wystpuja pomniki przyrody. $ to 24 szt. dgdéw w wieku ok.180 lat i obwodzie od
300 do 505 cm (wysokos$dd 14 do 25 m).

8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar oljty projektem planu miejscowego obejmuje teren zakkadodukugcego
m.in. odlewy ze stopow aluminium, cynku oraz wyroby z tworzyw sztucznych oraz skiad
maszyn budowlanych drugiej firmy. Dla analizowanego terenu cjzoyeé plan miejscowy,
ktoéry wyznacza podobne przeznaczenie co projekt planu. W przypadku braku realizaciji
projektowanego dokumentu zagospodarowanie terenu odbgwabedzie w oparciu o
obowigzujacy plan miejscowy.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIA NA S RODOWISKO W
ASPEKCIE PROJEKTOWANEJ ZMIANY STUDIUM

Ogolna charakterystyka ustalein Planu

TAB.1.Przeznaczenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Oznaczenie | Przeznaczenie Istniejace Powierzchnia
w projekcie zagospodarowanie

m.p.z.p.

P/U Teren obiektow produkcyjnych, skltadgw eren zaktadu 4,0468h4d

i magazynéw oraz zabudowy ustugowej.produkcyjnego

Tereny ustug, wtym wustlug handlu
hurtowego i handlu o powierzchni
sprzeday do 2000r, z wykczeniem
ustug ogviaty, zdrowia i opieki spoleczne
i innych o podobnym charakterze.

—_—

Dopuszcza si lokalizacg budowli i
urzadzen  produkupcych energi
z odnawialnychzrédet energii 0 mocy do
100kw z wyhczeniem elektrown

wiatrowych.
ZP Teren zieleni uradzonej. Teren zaktadu 0,0905h4d
produkcyjnego
E Teren infrastruktury technicznej — | Istniejgca stacja 0,0008h4d
elektroenergetyka. transformatorowa

4,1381ha

Ustalenia Planu z zakresu ochronyrodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony s§rodowiska przyrody, krajobrazu, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala:

e ustala s} zakaz realizacji przedsvzieg¢c mogicych zawsze znagezo oddziatywa na
srodowisko w rozumieniu ustawy o udgghianiu informacji o odowisku ijego
ochronie, udziale spoteciastwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §odowisko;

o ustala st zakaz lokalizacji zaktadow o zgkiszonym bgz duzym ryzyku wysgpienia
powaznej awarii przemystoweyj;

» zwarty charakter zabudowy ustugowej i produkcyjnej przeciwdziefaj rozproszeniu;

» czytelny uktad zabudowy przy jednoczesnym dostosowaniu jej do igtyody potrzeb
zaleznych od czynnikow spotecznych i gospodarczych;

* komponowanie zieleni w oparciu 0 rmorodnos¢ rodzimych gatunkow rdi§, z
dominacp zieleni wysokiej.
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W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

prace ziemne zwkane z przeksztatceniem ukladu hydrograficznegoymw townie
sypanie watdw, przeksztatcenie poziomu terenu, 4ueg narusz§ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nzje prowadzé w sposéb zapewniggy
niepogorszenie i niezaktdcenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenachgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Waineg

plan wprowadza ochronewdd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz
lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczeniaa mog
negatywnie wptywaé na stan tych waod,

Ustala s¢ odprowadzaniesciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

Ustala s¢, ze «ieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji san#j naley oczyci¢

Z zanieczyszczeprzemystowych zgodnie z przepisami garymi;

Ustala s¢ zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych amigach dziatki
budowlanej z odprowadzeniem do gruntu  z zachowaniem wymagaepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

W przypadku braku mdizvosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych
w granicach dziatki budowlanej dopuszczae sich odprowadzenie do wod
powierzchniowych z zachowaniem wymogow przepisowgloaych z zakresu prawa
wodnego;

Zgodnie z przepisami oglsnymi dotycacymi prawa wodnego - ustalae¢sinakaz
zredukowania poziomu zanieczyszfizew wodach opadowych iroztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

W celu ochrony powietrza ustalagsogrzewanie obiektow paliwami o noxie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych diadowiska;

ustala s¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnycirédet ciepta, z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych: energii wod geotermalnych, gazu, energii
elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych odnawiahngdet
energii 0 mocy do 100kW z wytzeniem elektrowni wiatrowych.

W zakresie ochrony przed hatasembUstala s¢ nakaz stosowania rozyzian technicznych
zapewniagcych wiaciwe warunki akustyczne w budynkach ina dziatkagsiesinich,
zgodnie z przepisami oglsnymi z zakresu ochronygdowiska.
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W zakresie gospodarki odpadami

» Ustala st zasadegzorganizowanego systemu usuwania odpadéw stalgivozu ich do
dalszego przetwarzania;

» SposOb zagospodarowania dziatki musi uwaglac zapewnienie miejsca do czasowego,
magazynowania odpadow, w Sposob nie zzaajgay srodowisku.

W zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:plan ustala dla dziatek
przylegajcych do ul. Al. XX-lecia, ze sciany budynkow winny by prostopadte lub
réwnolegte do drogi powiatowej (ulicy Al. XX-lecia).

Ponadto ustalono zasady ustalania linii zabudowy oraz parametry iznikgkan.in.
maksymalna powierzchng zabudowy, maksymalniy minimalng intensywnosé¢zabudowy,
minimalng powierzchng biologicznie czyng oraz wysokos&abudowy.

Ocena skutkow realizacji projektowanego Planu na poszczegolne elementgdowiska i
formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmuje
dziatki o nr ew. 89/20, 89/21, 89/22, 89/23, 89/24, 89/25, 89/26, 89/27, 89/28 o powierzchni
ok. 4,1381ha w olbie Teresin Gaj. Jest to teren zakladu prodidago potosny pomedzy
linig kolejowa, Al. XX — lecia (drog powiatows), ul. Sportowy i Guzowskaorz sktad maszyn
budowlanych naleacy do innej firmy. W najbliszym gsiedztwie znajduje siosiedle
domow mieszkalnych jednorodzinnych oraz Gminn§rddek Sportu i Rekreacji. Projekt
planu podtrzymuje obowzujace przeznaczenie tj. wskazuje tereny obiektow progakch,
skladéw, magazynéw i zabudowy ustugowej (P/U). Przy granicy z istgigabudowy
mieszkaniow jednorodzinngwyznacza pas szerokm$5,0m przeznaczony pod ziéle
urzadzong (ZP). Zmiana polega na zmniejszeniu powierzchniolgicznie czynnej z 35% na
15% oraz zlikwidowaniu terenu przeznaczonego pod parking, ktéry w gbaggdym planie
wskazany zostat wzdtuiil. Guzowskiej. Powisze zmiany magj na celu umadiwienie
rozbudowy istnigjcego zaktadu produkcyjnego.

Wplyw na uksztattowanie powierzchni terenu i glel

W granicach opracowania e terenu jest ptaska. Obszar jest wekszoLi
zabudowany i utwardzony pod dojazdy i parkingi. Zmiana planu liwiaz dalsz
rozbudow funkcjonupcego zaktadu produkcyjnego. Oddziatywanie nazlvzei glebe
odbywa: sie bedzie w trakcie realizacji inwestycji tj. podczas bwy lub rozbudowy
budynkow dopuszczonych w planie miejscowym. Klogtedy powstd czasowe hatdy i
sktadowiska gruzu, ktére zostamgsunéte, a powierzchnia terenu doprowadzona do stanu
pierwotnego.
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Poniewa jest to teren zabudowany i utwardzony, gpiéy juz zmiany w sktadzie
fizycznym i chemicznym gleb, co spowodowalo pozbawienie ich naturalnych walorow.
Dlatego dalsza rozbudowa zaktadu nie wptynie w sposob zoyoza warunki glebowe.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakonczeniu budowy obiektéw
budowlanych, nie bdg wyskepowaly oddziatywania, ktére maegvptywaé na rzeébg terenu
oraz glebe W zwigzku z tym, docelowo nie przewidujegsgnacacych zmian w odniesieniu
do stanu obecnego.

Wplyw na srodowisko gruntowo — wodne

Zmiana planu nie spowoduje znacznego c¢kszenia wytwarzanych odpadéw
komunalnych, éciekbw bytowych i przemystowych. W dflrie planu oraz w otoczeniu
przebiega si€ kanalizacji sanitarnej, do ktorej odprowadzamécieki bytowe i przemystowe.
Projekt planu nakazuje oczyszczersibekow przemystowych przed zrzutem do kanalizacji
sanitarnej. Jednalkez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z%3Ta 15%
spowoduje, 4 w przypadku rozbudowy czy budowy nowych budynkéyddie do uszczelnia
wickszej powierzchni podt@; co utrudni infiltrag wody opadowej i roztopowej.

Wplyw na przyrode ozywiona: rosliny, zwierzeta, bioréznorodnos¢

Nie przewiduje si znacacego wptywu na przyrod@zywiona. Obecnie w graniach
planu dominuje rdéinnos¢ trawiasta i ruderalna. Dalsza rozbudowa zakladuwsgoje
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na rzecz zabudowanej i utwardzone,.

Zmiana planu réwnienie wptynie na faungktora zwgzana jest zérodowiskiem silnie
zurbanizowanym.

Wplyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra materialne

Krajobraz opracowania jak rowri@®toczenia mgna okréli¢ jako matomiasteczkowy z
charakterystyczngzabudovws mieszkaniow jednorodzinngi ustugows. Obszar olgty
projektem planu obejmuje teren funkcjomggo zaktadu produkcyjnego, na terenie ktérego
planowana jest rozbudowa lub budowa nowych budynkdw.

W zwigzku z powyszym nie przewiduje siistotnych zmian w krajobrazie. W wyniku
zmiany planu mogapowst& nowe budynki produkcyjne, ustugowe czy magazynowe o
maksymalnej wysokad 15,0m (wysokos@dopuszczona w projekcie planu).

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sibiektow, ktore mogtyby powodowa
emisje gazoéw i pytbw do powietrza wptywajg na duz obszary. W celu ochrony powietrza
projekt planu ustala ogrzewanie obiektow paliwami o lmoe najnizszym poziomie emis;ji
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substancji szkodliwych dlasrodowiska, z zastosowaniem ekologicznych czynnikow
grzewczych: energii wod geotermalnych, gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego lub innych odnawialny¢hodet energii 0 mocy do 100kW z vggizeniem
elektrowni wiatrowych.

Poniewa obszar opracowania jest maly i zurbanizowany, zaaja ustalé projektu
planu nie spowoduje zmian w lokalnym klimacie.

Wplyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie p6l magnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego hatasu mavystpi¢ w fazie realizacji inwestycji, tj. w
trakcie budowy czy rozbudowy istnielych budynkdéw. Wykorzystanie ezkiego sprztu w
trakcie prowadzenia inwestycji mezwywota przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu. Przekroczenia tediemiaty charakter lokalny, oddzialhgy na najblisze otoczenie
jedynie w porze dnia i nie dg miaty wptywu na ogoélny klimat akustyczny w dheej
perspektywie.

Plan nie przewiduje budowy nowych obiektow,dgych zrédiem promieniowania
elektromagnetycznego.

Wplyw na kopaliny

Na omawianym terenie nie wygllja udokumentowane ztazkopalin, dlatego ustalenia
projektu Planu nie majna nie wptywu.

Wplyw na obszary obgte formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 20

W granicach opracowania brak jest obszaréwtgbh ochromg w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2018r., poz. 1614z paz.).

Najblizej potazone obszary chronione to zlokalizowany w kierunkunpénym w
odlegtoci ok. 3,8km Warszawski Obszar Chronionego Krajobyaz odlegtogi 7km —
Kampinoski Park Narodowy.

Teren obgty planem nie |2y w obszarze Natura 2000. Najidzy obszar Natura 2000
to Puszcza Kampinoska PLC 140001 potwe w odlegtogi ok. 8,7km na pétnoc od granic
planu.

Na terenie potoagnego w odlegtasi ok. 100m w kierunku potudniowym kompleksu
lesnego wystpuja pomniki przyrody. $ to 24 szt. dgoéw w wieku ok.180 lat i obwodzie od
300 do 505 cm (wysokosdd 14 do 25 m).

Planowane zmiany gje w projekcie planu, ze wzglu na potognie nie belg miaty
znaczcego wplywu na obszary Natura 2000 oraz inne forgtyany przyrody wyspujace
W rejonie analizowanego terenu.
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Podsumowujc analiz i oceng¢oddziatywania n&rodowisko realizacji ustateprojektu
Planu, uznaje 8| iz w $wietle przedstawionych materiatéw i obaaujacych uregulowa
prawnych nie przewiduje giznacacych negatywnych zmian wrodowisku przyrodniczym
w odniesieniu do stanu obecnego.

10.OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany projekt planu znajduje¢siw znacznej odlegt@$ od granic Polski. Z
przeprowadzonej oceny przewidywanych zragzh oddziatywa wynika, iz jego ustalenia
nie bedg generowaty tak odlegtych w przestrzeni skutkbwega wzgédu naley uzna, ze
nie wystpi modiwos¢ oddziatywania transgranicznego madowisko.

11. MOZLIWO SCI ROZWI AZAN ELIMINUJ ACYCH LUB OGRANICZAJA CYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW
REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO

Z przeprowadzonej analizy skutkébw wpltywu realizacji planu na poszczegoélne
komponentysrodowiska przyrodniczego oraz zapisy planu dafgezich ochrony, naky
stwierdzié, iz realizacja jego ustale nie spowoduje w sposOb zngcy zmian w
funkcjonowaniu kodowiska na jego terenie w otoczeniu.

W zwigzku z powyszym, nie proponuje §irozwigzaa magcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacprzyrodnica negatywnych oddziatywa na srodowisko, a
takze rozwizan alternatywnych. Jedna&zw celu zmniejszenia ugiiwosci dla istniejcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenie o symbolu 1ZRPakadg wprowadzi
nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJlI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGL EDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opragia jest Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmimyedin. Studium
okresla polityke przestrzenng gminy uwzgédniagc zasady okrdone w Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminy, a ¢akawarunkowania
wynikajagce z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowanieuchentu. Jako generalng
zasade ksztattowania zagospodarowania pergj zrownowaony rozwoj, rozumiany jako
rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym wrpsje proces integrowania dziata
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
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trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagw@wania moiwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spoteéentub obywateli zarowno wspotczesnego
pokolenia jak i przysztych pokate Plan jest zgodny z ustaleniami Studium taden sposéb
nie narusza zasad zagospodarowania w nim ¢szy).

13. PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W JE ZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustgbeojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obgjewp dziatki o nr ew. 89/20,
89/21, 89/22, 89/23, 89/24, 89/25, 89/26, 89/27, 89/28 whidMeresin Gaj o powierzchni
4,1381ha wykonanego na podstawie Uchwaty Nr L1/293/2018 Rady Gminy Teresin z dnia
z dnia 28 marca 2018r.

Jest to teren potany w centralnej egci gminy Teresin, na potudnie od linii kolejowej,
pomigdzy Al. XX — lecia (drog powiatows), ul. Sportowy i Guzowska Obejmuje teren
zaktadu produkujcego m.in. odlewy ze stopéw aluminium, cynku orazoby z tworzyw
sztucznych oraz sktad maszyn budowlanychzaaledo innej firmy. Od strony potudniowej i
wschodniej teren opracowania graniczy z osiedlem domow mieszkalnych jednorodzinnych,
od strony zachodniej — z Gminnyms$i©dkiem Sportu i Rekreacji, natomiast od strony
potnocnej — ling kolejowg relacji Warszawa — PozfiaW dalszej odlegtad od obszaru
objetego planem, w kierunku wschodnim dominuje zabudoweszkaniowa jednorodzinna z
drobnymi ustugami, natomiast w kierunku potudniowym i zachodnim wz8lluXX — lecia
— obiekty ustugowe, gtéwnie szkoty i przedszkola oraz zakiad produkcyjny — Polskie Miyny,
ktory wytwarza mke Szymanowsk Po drugiej stronie drogi powiatowej w kierunku
potudniowym porasta dty kompleks lény nalezacy do Laséw Pastwowych.

Obowigzujacy plan miejscowy (Uchwata Nr 1V/32/99 z dnia 18jaa999r.) wyznacza
teren przeznaczony pod obiekty przemystu, skladéw i ustug (zaktady przemystowe, drobnej
wytwoérczogi, przedsibiorstwa gospodarki budowlanej), ustugytecznog€i publicznej
zwigzanej z obstug handlu (sklepy, hurtownie, budynki biurowe), skladdaz i zapleczy,
zieleni izolacyjnej oraz tereny parkingdw. Projekt planu adaptuje przeznaczenie ustalone w
planie obowazujacym. Jego zmiana polega na zmniejszeniu powierzdhoiogicznie
czynnej z 35% na 15% oraz zlikwidowaniu terenu przeznaczonego pod parking, ktory w
obowigzujacym planie wskazany zostat wzdtuk. Guzowskiej. Powisze zmiany majna
celu umoiwienie rozbudowy istnigjcego zaktadu produkcyjnego.

W granicach opracowania brak jest obszarowtgbh ochrom w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Z analizy uwarunkowa $rodowiskowych oraz oceny skutkow realizacji
projektowanego Planu na poszczegdblne elemérdgiowiska wynika, i jego ustalenia nie
wptyng w sposib znagey na sodowisko przyrodnicze.
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