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UCHWALANR ..................
RADY GMINY TERESIN

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TERESIN OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 273/3 POLOZONA W OBREBIE TERESIN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018r. poz. 508 z poz. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. z 2018r. poz.1945 z poZ. zm.) oraz Uchwaty
Nr 11/9/2018 z dnia 4 grudnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego dziatkg nr ew. 273/3 potozong w obrebie
Teresin, stwierdzajac, iz ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustaien Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin Uchwata nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin
z dnia 21 lutego 2006 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin z pézn. zm.) Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy dziatke
nr ew. 273/3 potozona w obrebie Teresin na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment cbrebu Teresin potozny w centralngj czesci gminy Teresin na wschod od
drogi powiatowej nr 3837W w bezposrednim sasiedziwie skrzyzowania drég gminnych (ul. Rynkowa oraz ul.
Pocztowa) olacznej powierzchni 0,1333ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa sie z granicami ewidencyjnymi dziatki nr ew. 273/3 w obrebie Teresin.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedgcy integralng czescig ninigjszej uchwaly stanowigcy do niej
zatgcznik nr 1;
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d)  wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
wraz z okres$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.
3. Integratna czescia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedgce zatacznikiem nr 2 dotyczace sposchbu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.
4. Integralng czeécig ninigjszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
§ 4.
1. Plan sporzadza sig w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 27 marca 2003r. ¢ planowaniu i
zagospodargwaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;,
2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobraz kulturowy oraz dobra kultury
wspoiczesnej;
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3) Tereny o szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

4} Tereny lub obiekty podlegajgce ochrenie, ustalonej na podstawie odrebnych przepisdw, tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w pianach
Zzagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

1. liekro¢ w uchwale jest mowa o

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
dziatke nr ew. 273/3 potozong w obrebie Teresin w gminie Teresin, o kidérym mowa w §1 uchwaty;

2)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Gminy Teresin, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ¢ ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu iinie
okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odleglosé $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej drogi.
Poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynkow lub obiekty wymienione
w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenig terenu, kidre powinno
dominowac w danym terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumied rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymaina wysokoéd
budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzied
mogacych znaczgco oddziatywad na $rodowiske w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2.W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogoine i szczegdtowe.
2. Przepisy ogodlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowiazuja dla

poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy

zapisano przepisy szczegdtowe.
4. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupeiniajgce oraz

przeznaczenie dopuszczalne.

DZIAL |
Przepisy ogdine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§ 7. Wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
MN/U teren zabudowy mieszkaniowéj jednorodzin nej' i ustug '
KD/Dp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
dojazdowej

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
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§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajgcych. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny o symbolu
MN/U i KD/Dp wyznacza rysunek planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od linii rozgraniczajacej drogi |
zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu.

2) Ustala sie mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowane] w czesci poza wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwoéci dalszej rozbudowy obiektu poza

te linie {nie dotyczy docieplenia cbiektdw budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegotowych;

3) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drog: stupow. zadaszen, podestow
wejsciowych, taraséw, okapdw - max do szerokosci 1.50 m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgca - w odcieniach brazu, zielen, czerwieni i
czerni,

2) Ustala sie pokrycie dachéw budynkow blacha, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng i betonowa,
gontem bitumicznym lub drewnianym i innymi podobnymi do nich pokryciami;

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub
lokatizowanie tych budynkdw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

4) SzozegoOtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly {przepisy szczegotowe).

Rozdziat 3
Szczegbtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala sig granic terenéw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci w przypadku ztozenia wniosku zostaty okreslone
dia terenédw oznaczonych symbolem MN/U w Dziale Il

Rozdzial 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
: przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko i

zdrowie ludzi w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog;

3. Ustala sie, ze prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziataino$¢ posiada tytut prawny;

4. Ustala sie zakaz lokalizowania zakiadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

§ 13. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych: Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z
przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztaicenie poziomu terenu,
mogace naruszyt splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z
Zakresu Prawa Wodnego.

§ 14. Zasady ksztattowania krajobrazu.
1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory

krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu.
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2. Ustala sig, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen
{mieszkaniowg / ustugowa), poprzez zastosocwanie podobnych ksztaltdw ibarw dachéw, podobng
kolorystyke elewacii i rodzaj materiatow wykonczeniowych.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnosé gatunkow roslin, z dominacja zieleni
wysokiej, ktdra nalezy lokalizowaé wokdt budynkow, migjsc parkingowych, placéw manewrowych.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci maksymalne] powierzchni zabudowy, minimalne] do zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalne]i minimalnej intensywnos¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale |1,

§ 16. 1. W zakresie ochrony akustycznej, tereny oznaczone symbolem MN/U zalicza sie do terendw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jako tereny pod ,zabudowe mieszkaniowo - ustugowa”

w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

2, Ochrona przed halasem ma polegaé¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych
warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, zgodne z normami zawartymi w
przepisach z zakresu prawa ochrony S$rodowiska oraz rozporzgdzenia dotyczacego dopuszczalnych
poziomow hatasu.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§17. 1. Okreslenie ukfadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég;

1) Ustala sie obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez drogi klasy dojazdowe] (ul.
Rynkowa i ul. Pocztowa) przylegajgce bezposrednio do granicy planu,

2) Plan wskazuje teren poszerzenia istniejgcej drogi publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej ~
1KC/Dp.

3) Szeroko$dé terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych ckreélonc na rysunku planu oraz w §
29 niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0,

2. Okreslenie warunkdow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Obszar planu potaczony jest za po$rednictwem drogi gminnej (ul. Rynkowa) przylegajgcej
bezposrednio do granicy planu z droga powiatowa nr 3837W (ul. Szymanowska) w kierunku pétnocnym do
drogi krajowej nr 92 relacji Warszawa — Poznan oraz w kierunku potudniowym do drogi krajowe] nr 50,
relacji Sochaczew — Gréjec.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w wode;

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejgcego wodociggu gminnego obslugiwanego przez stacje
uzdatniania wody w miejscowo$ci Granice. Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego
planem z istniejgcych sieci (& 160, & 110);

2) Sieci wodociagowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 19. Zasady odprowadzenia $ciekdw bytowych i wad opadowych:

1) Ustala sig odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;.

2) Ustala si¢, ze na terenie objetym planem wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé do ziemi
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego. W przypadku nadmiaru wod nalezy je
retencjonowad w zbiornikach.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng;

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczna z GPZ w miejscowosci Teresin Gaj poprzez
istniejace sieci $redniego i niskiego napiccia;
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2) Ustala sie zasade budowy sieci $redniego i niskiego napiecia wzdluz istniejgcych drég i ich
poszerzen;

3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektdéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem
urzadzen wykorzystuigcych site wiatru.

§ 21. Telekomunikagja:

1)  Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2} Dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych drog i ich poszerzen, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

§ 22, Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazu $redniego cisnienia, biegnaca w
bezposrednim sgsiedztwie planu z zachowaniem obowigzujacych norm i przepisdw w zakresie prowadzenia
i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacii zbiornikowych.

§ 23. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywiduainych zrodet ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikdw grzewczych w szczegolnosck: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego oraz innych odnawialnych Zrodet energii.

§ 24. Zasady usuwania odpadow:

1)  Ustala sie postepowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpaddw w spostb nie zagrazajgcy srodowisku.

§ 25. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegolnosci pomigdzy linia
rozgraniczajacg tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linia zabudowy.

Rozdziat 7

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 26. Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 8

Stawka procentowa sfuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 27. Ustala sie dla terenu o symbolu MN/U stawke procentowa stuzgeg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 20% dia pozostatych terendw 0%.
Dziat il
Przepisy szczegéiowe

Rozdziat 1
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Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu.

~J1MN/U (pow. 0,1323ha)

Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
Ustugi nieucigzliwe zwiazane z obstugg zabudowy
mieszkaniowe] definiowane zgodnie z §5 ust. 1pkt.9 ninigjsze]
uchwaty
- budynki gospodarcze | garazowe na samochody osobowe,
2) | Przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna, urzadzenia
. ochrony érodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. _|Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 4,0m od linii rozgraniczajgcej drogi bedace poza granicami
planu, zgodnie z rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalina powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowtanej — co najmniej 40%,
- maksymalna intensywnosé zabudowy — 2.0,
- _minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.1.
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0m, w tym maksymalna  wysokos¢  budynkéw
gospodarczych i garazy — 6,0m.
d} | geometria dachow - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
2) | Szezegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen | cbiektéw infrastruktury
techniczng;.
b) | minimalny front dziatki 20,0m
c} | kat potozenia granic bocznych dziatki w | 90° £20°
stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo 1000 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi _
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obsiuga terenu z drog publicznych bezposrednio graniczacych z
terenem (ul. Rynkowa i ul. Pocztowa) .




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN obejmujacy dziatke nr ew. 273/3 potozong w obrebie Teresin

L=
~—

parkingi

- Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 1 migjsca
postojowego dla samochodu osobowego na dwa lckale
mieszkalne, 1 miejsca postojowego na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug,

- Ustala sie min.1 miejsce postojowe przeznaczone do
parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 29.

|1KD/Dp (pow. 0,0010ha)

Oznaczenie terenu

1. e | Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej
kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokosé terenu w liniach 1KD/Dp - zgodnie z rysunkiem planu.
rozgraniczajgcych
2) ogdine zasady zagospodarowania |- teren stanowi narozne $ciecie linii rozgraniczajgcych na

skrzyzowaniu drog (ul. Rynkowa i ul. Pocztowa).

Dziat N
Rozdziat 1
Przepisy korncowe

§ 30, Traci moc uchwata nr X1/60/05 Rady Gminy Teresin z dnia 6 grudnia 2005r. w granicach niniejszej

uchwaty.

§ 31. Wykonanie ninigjszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewbdztwa Mazowieckiego.

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Teresin
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1. WSTEP

Prognoza oddzialywania narodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obggegg dziatki o nr ew. 273/3 w
obrebie Teresin wykonanego na podstawie Uchwaty Nr298 Rady Gminy Teresin z dnia
4 grudnia 2018r. nazwanego dalej Plane@bowigzek sporgdzenia prognozy
oddziatywania narodowisko wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia Zdzernika 2008r. o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggiwva w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 2081 zzpo
zm.) zgodnie, z ktorym przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywasi@dwvisko
jest wymagane przy spadzaniu projektow miejscowych planéw.

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstaw wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ugtawdnia 3 padziernika
2008r. o udosfpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgsva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@dowisko (tj. Dz. U. z 2018r. poz.
2081 z poh. zm.). Dodatkowo zakres prognozy zostat uzgodni@anyRegionalnym
Dyrektorem OchronySrodowiska pismem oraz Rstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym. Podczas prac nad dokumentagparto st 0 przepisy zawarte w @)
wymienionych aktach prawnych:

. Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochramgdowiska (tj. Dz. U. 2018r.
poz. 799 z pon. zm.),

. Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Q. U. 2018r., poz. 1614 z
pomn. zm.),

. Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnitggnych (tj. Dz. U. 2017r.
poz. 1161),

. Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. pragvie w sprawie
przeds¢wzie¢ mogagych znaczco oddziatywa na §odowisko (Dz. U. 2016 poz. 71),

. Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu mdowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112).



Szczegotowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2

ustawy o udosgpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artykute
prognoza oddziatywania naadowisko zawiera:

informacje o zawarta$, gtdwnych celach projektowanego dokumentu orago je
powigzanie z innymi dokumentami,

informacg o metodach zastosowanych przy spdeaniu prognozy,

propozycje dotycgce przewidywanych metod analiz skutkdéw realizacgtpoowié
projektowanego dokumentu orazesiotliwosci jej prowadzenia,

streszczenie wegyku niespecjalistycznym.

Prognoza okréa, analizuje i ocenia:

istniepcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w @dkp realizacji
projektowanego dokumentu,

stan §odowiska na obszarach ebjch znaczcym oddziatywaniem,

istniepcy problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolioglotyczce obszaréw podlegaych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu e¢dziynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele i inne problegrpdowiska zostaty uwzegtinione podczas
opracowania dokumentu,

przewidywane znagee oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezmsukie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe,
diugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnego obszaru, a tagzrodowisko, w
szczegolnogi na: rémorodnosé biologiczna ludzi, zwierzta, rodiny, wode,
powietrze, powierzchgi ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zahytabra
materialne, z uwzgtnieniem zalgnosci miedzy tymi elementamisrodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

rozwigzania majce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompenpaxyrodnica
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolrioda cele i przedmiot Natura 2000 oraz
integralnoséego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozywan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny praeadnp tego
wyboru albo wyjénienie braku rozwizen alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudna$ wynikajgcych z niedostatkow techniki lub we wspotczesnej
wiedzy



3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywsro@owisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in.
poprzez ocengrelaciji pomedzy przygtymi w projekcie planu rozwzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniamisrodowiska przyrodniczego, a takzaspektami gospodarczymi i
spotecznymi, zgodnie z zasadgdwnowaonego rozwoju.

Celem prognozy jest rownie wyeliminowanie zagragnia oraz ograniczenie
oddziatywarn na s$rodowisko przyrodnicze, jak rowmie sformutowanie wnioskow
odnosacych sg¢ do warunkéw realizacji ustale planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego niekorzystnego oddziatywania raodowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztatcé srodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistynz daje moliwosé
wplywu na ostateczny zakres ustafganu.

4. PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ POWI AZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Opis projektu m.p.z.p.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmuje
dziatk¢ o nr ew. 273/3 o powierzchni 0,1333ha polegzna wschdd od drogi powiatowej nr
3837W (ul. Szymanowskiej) w bezpednim gsiedztwie skrzyowania drég gminnych (ul.
Rynkowej i ul.Pocztowej) w olgbie Teresin. Zgodnie z zalemiem projektu planu zostaty
wyznaczone tereny 0 naptijgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
KD/Dp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej,
klasy dojazdowej

Dla przedmiotowego terenu ob@auje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony UchwaRady Gminy w Teresinie Nr XI/60/05 z dnia 6
grudnia 2005r., ktéry wskazuje tereny zabudowy ustugowej (U) — ustugi sidue, w tym
uzytecznog€i publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz terevmunikacji — trojks
widocznogi. Natomiast projekt planu dopuszcza na tym teremieudow mieszkaniow
jednorodzinng Jako przeznaczenie podstawowe wyznacza terenyda@alyumieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (1MN/U), gdzie miova jest realizacja ustug niewgliwych
definiowanych jako niezaliczane do przedszicc mogicych znaczco oddziatywdéd na
srodowisko w rozumieniu przepiséw a@thnych. Ponadto przy skrzgwaniu drdg
wyznaczono trojkg widocznogi o symbolu 1KD/Dp. Zmiana planu ma na celu uhwdz
dokonczenie budowy budynku i przeznaczenie go na celszka@iowe.



Ryc.1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu 0 dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegjdlnaparciu o
Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gmieyedin.
Dokumenty te z&auwzgkdniag cele i kierunki zawarte w innych dokumentachzszych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu Sochaczewskiego), wojewodztwa (w
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania
Wojewddztwa Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju).

Lokalizacja poszczegoélnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym
zasady ochronyrodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w e miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznyéglooked w Studium
Uwarunkowa i Kierunkow zagospodarowania Przestrzennego gmiengdin (Uchwata Nr
[1/2/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006r. z.pp2z). Zgodnie z obowzujacym
studium obszar ob}y projektem planu miejscowego znajduje @i strefie 0 symbolu MU1,
na terenie ktérej przewiduje rozwdj centrotwdrczych obszaréw intensywnej zabudowy
mieszkaniowej, ustug, drobnej wytwdrczos oraz ustug ugteczno€i publicznej,
zamieszkania zbiorowego oraz obiekty sportu i rekreacji z liwmicia zachowania
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz obszary ewentualnylesiza

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego pgletwierdze, iz s3 zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkawai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin.

Ryc.2. Wyrys ze studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin.




5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ ADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZ ESTOTLIWO SCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagemia oraz ograniczenie oddziahfivaa
srodowisko przyrodnicze, jak rowrie sformutowanie wnioskéw odnagzych sg¢ do
warunkéw realizacji ustate planu w zakresie ograniczenia ewentualnego niektmego
oddziatywania narddowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dadBgraika 2008r.

o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggisva w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania &adowisko z wytycznymi Regionalnego
Dyrektora OchronySrodowiska w Warszawie oraz iwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wgj wymienionego aktu prawnego, okleniu i ocenie
podlega skutki rozwhzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaleawartych
w projekcie Planu, ktére wplyw@jna jakos¢ stan i funkcjonowanigrodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegej ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakaggcia ludzi. Powysze analizy zostaty
przeprowadzone dla catego obszarwtdgo Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegoétowo ustalenia analizowanego projektu
miejscowego planu jakdrodia generujcego oddziatywanie narodowisko oraz ustalono
jego powijzania z innymi dokumentami, w tym stwierdzono jeggwdnos¢ ze Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmearedin.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stammaowiska, jego zasobow, zdolmddo
regeneracji oraz tendencji do zmian, dksao istniegce problemy ochronyrodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskow zawartych wegdogth opracowaniach. Do
wykonania przedmiotu zaméwienia pasino s¢ rowniez ogoélnie dosipna literatury
przyrodnicz, wizja terenu oraz danymi deginymi na stronach internetowych:

* https://www.google.pl/maps.pl,

e http://www.geoportal.gov.pl/,

e http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

« http://www.targeo.pl/,

* http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm,
* mapa.plk.-sa.pl.

W prognozie wykorzystane i uwzglnione zostaly rownienastpujace dokumenty:
* Ocenefizjograficzngobszaru gminy Teresin,
* Wypis i wyrys ze studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin dotycy fragmentu oletbu Teresin,
* Program ochronyrodowiska dla gminy Teresin na lata 2015 — 2018rgpektyws na
lata 2019 — 2022, Teresin, 2014r.



Na podstawie powxszych danych okéono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczegolne elemeritpdowiska. W prognozie wykorzystano metodeeny
oddziatywania narodowisko polegajca na prognozowaniu przez analegktora polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach. Ponadto zanalizowano trend
zmian stanu poszczegolnych komponentéodéwiska w przypadku braku realizacji projektu
Planu tj. wariant ,0”. Prognoza zostata wykonana gtéwnie w formie opisowej i wsparta
analiz graficznagi dokumentagj fotograficzna

Realizacja ustale planu belzie monitorowana przez organy ochroégpdowiska,
zgodnie z obowgjzujacymi przepisami. Monitoring jakas powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramatstwoavego
monitoringusrodowiska, przez wojewodzkiego inspektora ochrénoglowiska, natomiast na
szczeblu samorglowym, przez starostpowiatowego lub podmiot oboydaany do jego
prowadzenia.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Polozenie i istniejace zagospodarowanie.

Obszar ohjty projektem planu miejscowego obejmuje dzialeenr ew. 273/3 o
powierzchni 0,1333ha w offie Teresin przy skrzpwaniu ulic: Pocztowej i Rynkowej
(drog gminnych). Jest to dziatka zabudowana parterowym budynkiem handlowym oraz
budynkiem mieszkalnym w trakcie budowy. Dziatka poloa jest na terenie
skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej - osiedla domow jednorodzinnych, gdzie gnajduj
sie rébwniez pojedyncze, drobne obiekty handlowe. Jedmakancentracja ustug wygtuje
wzdtuz drogi powiatowej — ul. Szymanowskiej oddalanej adnigc planu ok. 120m w
kierunku zachodnim.

Zagospodarowanie obszaru ¢ilbgo planem.

Fot. 1 Dziatka nr 273/3; widok z ul. Rynkowe.



Fot. 2 Dziatka nr 273/3; widok z ul. Pocztowej.

Otoczenie

Fot. 3 ul. Pocztowa.

Fot. 4 ul. Pocztowa.



Fot. 5 ul. Rynkowa.

Fot. 6 ul. Rynkowa.

Fot. 7 ul. Rynkowa.



Ryc.3. Lokalizacja terenu opracowania.

O - obszar opracowania
Zrédto: https://mapa.targeo.pl/



Ryc.4. Zagospodarowanie obszaruabdyo projektem planu

Zrédto: https://iwww.google.pl/maps



Ryc.5. Zagospodarowanie otoczenia

O - obszar opracowania
Zrédto: https://iwww.google.pl/maps



Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych mateatow
zrédiowych:

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Teren gminy pod wzgtlem geograficznym potony jest w centralnej eci Polski w
obszarze NizinySrodkowomazowieckiej, a dokiadniej w poéinocno — wettiej czsci
Rowniny towicko - Btaiskiej.

Czynnikiem decydujcym o uksztattowaniu tego terenu byty zjawiska kliyecane
zwigzane z pojawiacymi sk kolejno zlodowaceniami. W pliocenie obszar ten pdai duz
zagkbienia pojezierne i charakteryzowat sinacznym pofalowaniem terenu. Na pgkn
czwartorzdu wody ptynge z potudnia niosty kwarcowewiry i wapienie, a zostaty
zatrzymane przez lodowiec. Pierwszy jego pobyt maoadczytd z pozostawionychwirow i
gtazéw pochodzenia skandynawskiego. Zlodowacenie potudniowopolskie pozostawito cienka
warstwe gliny zwatowej i piaskow z gtazami i itami. W okreszlodowacenia battyckiego,
ktére nie dotarto do tego terenu, na rozlegtlym obszarze, na ktérym znajelujenisia,
znajdowata si pradolina obecnie nazywana Warszawsko-Bskli. Rzezba powierzchni
terenu gminy jest stosunkowo mato urozmaicona. Jest to teren ptaski z niewielkim spadkiem
w kierunku pétnocno — wschodnim, rogtsi ptytkimi dolinami niewielkich doptywéw Bzury:

Pisi i Utraty oraz doptywu Utraty-Teresinki.

W granicach opracowania, jak réowaie/ otoczeniu rzeba terenu jest ptaska. &ine
terenu opracowania wynaszodd 89m n.p.m. Powierzchniobszaru opracowania twarz
utwory czwartorgdowe, do ktérych natg gliny zwatowe.

Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z podziatem hydrograficznym PolskPo@ziat hydrograficzny Polski,
Warszawa 1983.), obszar gminy Teresin poloay jest w zlewni Wisty, w dorzeczu Bzury i
jej systemie rzecznym. Gmina poéma jest w olgbie zlewni dwoch lewobrzaych
doptywdw Bzury: Utraty i Pisi. Rzeki te stanaydlewnie I11-go rzedu.

Projekt planu obejmuje dziatke powierzchni 0,1333ha. Na terenie planu oraz W jeg
sasiedztwie nie wysipuja zbiorniki wodne. Wody z terenu opracowania zbierame
systemem rowow do rzeki Teresinki, ktora jest jednym z doptywow rzeki Utraty.

Wedlug podziatlu hydrogeologicznego Polski obszar opracowaniazqmtojest w
obrebie makroregionu potnocno — wschodniego, regionu awakiego (1), subregionu
centralnego (). Gtdbwnym poziomem wodonoym jest poziom czwartogdowy. Jest to
poziom wodonoly o nap¢tym zwierciadle, zwjzany z osadami oligocenu, wygtijagcy na
gtebokogki 180 -190m. Jego mpiszosé jest zmienna i wynosi od kilu do 20m, praedniej
15,1m. Srednia wartoséwspéiczynnika filtracji wynosi 4m/24h, przy roggte od 2,2 do
9,7m/24h. Wydajnasi potencjalne studnigszmienne i wynosg 10 -30 ni/h. Na podstawie
podziatu jakog&i wod podziemnych arkusza Kampinos (521) Mapy Hgdodogicznej Polski
wody gtdbwnego uytkowego poziomu wodonog€go § ztej jakoLi i wymagah
skomplikowanego uzdatniania.




Warunki glebowe

Gleby stanowj istotny elementsrodowiska przyrodniczego, umiogiajacy rozwoj
naturalnej szaty rdinej i stwarzajcy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkow
zwierzat.

Teren opracowania jestgiowo zabudowany. Ponadto zlokalizowany jest naniere
skoncentrowanego osiedla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Vdzkewiz
powyzszym powierzchnia ziemi jest silnie przeksztalconapazbawiona naturalnych
walorow. Roboty budowlane spowodowaly zmiany wegagzeniu profilu glebowego oraz w
jego skitadzie fizycznym i chemicznym. Lokalizacja zabudowy, trwate uszczelnienie
powierzchni pod drogi doprowadzito do zniszczenia naturalnyckcimtasci wystepujacych
tu pierwotnie gleb.

Zasoby naturalne

Na terenie opracowania oraz w jeggsiedztwie nie wyspuja zarejestrowane,
bilansowe ztoa surowcéw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Gmina Teresin znajduje ¢siw strefie przejciowej pomedzy klimatem morskim
Europy Zachodniej a kontynentalnym Europy Wschodniej. Charakteryzuje go zmiennos¢
standw pogody wyspujaca dzeki naptywowi oceanicznych mas powietrza, ktére posm
latem ochtodzenia, a ziocieplenia. Okolice wyr@iaja si¢ jedna z najwyzszych rocznych
sum catkowitego promieniowania stonecznego. Najbardziej pogodnym aoeesi jest
wrzesid, natomiast najwiszym zachmurzeniem odznacgsk listopad i grudzig.

Rozklad opaddéw atmosferycznych przedstawia gsiekorzystnie: roczna suma
opadéw wynosi ok. 508 mm i nal do jednej z najuszych w Polsce. W okresie
wegetacyjnym (ktérego diugostednio wynosi 210 — 220 dni) ilosgpadow te jest niska i
wynosisrednio ok. 356 mm. Niski poziom opadow, przy gwimznastonecznieniu, powoduje
okresowo niedobor wody w glebie i wptywa nasida jakos¢ plonow.

Temperatura powietrza na przestrzeni lat wabavsiym rejonie od -35,5 do +35(,

a érednia roczna temperatura powietrza wynosP®,4Charakterystyczne tafdla ,Krainy
Wielkich Dolin” w obszarze ktérych potona jest gminagspome przymrozki.

Przecktny okres z pokryw sniezng wynosi ok. 50-60 dni, ktora jest przewmde
nietrwata i utrzymuje sitylko przez cegs¢ zimy.

Panupce wiatry wiej przewanie z zachodu, z tynmze w zimie przewzaja wiatry
potnocno-zachodnie. Sita wiatrow jesigmnizimg jest na ogot wiksza nk latem.

Warunki w skali lokalnej modyfikowane svptywem poditoa gruntowego na kontakcie
z atmosfeg. Czynniki takie jak: uksztaltowanie powierzchnieien, ekspozycja, rodzaj
powierzchni i jej wiaciwosci fizyczne, szata rdifina, powoduy wzrost przestrzennego
zréznicowania elementow klimatu. Na terenie opracowamiezna wydzielé topoklimat
terenéw zabudowanych, gdzie dochodzi do wzrostu temperatury i zmniejszexilosgir
wiatru.



Krajobraz, § rodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne.

Na obszarze opracowania nie wysijg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow lub belace pod ochrondkonserwatorskg inne obiekty uznane za dobra kultury
wspoéiczesnej.

O walorach krajobrazowych decyduje uksztattowanie powierzchni terenu, gstniej
zagospodarowanie oraz charakteytdpwania.

Obszar opracowania obejmuje teren skoncentrowanego osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanego w bliskigsiedztwie centralnej ¢%ci
miejscowogi. Krajobraz obszaru, na terenie ktérego opracowwwgest projekt planu,
mozna okrali¢ jako matomiasteczkowy.

Flora, fauna i roznorodnos¢ biologiczna.

Obszar planu oraz otoczenia jest silnie zurbanizowany, dlatego krajoblianyrgést
zZmieniony antropogenicznie i zgdany jest z terenami zabudowanymi, gdzie wysh
gatunki synantropijne — iglaki, byliny, sezonowelmog ozdobne oraz rdifinos¢ drzewiasta
(swierki, brzozy, wierzby, klony, lipy) na terenachypatnych dziatlek oraz wzdtudrog. Te
fragmenty obszaru nie prezentujalorow przyrodniczych istotnych dla funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego.aSone silnie przeksztatcone przez cziowieka. Na olszaty
roslinnej sktadag sie rosliny wprowadzone przez cztowieka doodowiska zamieszkania,
przede wszystkim z n¥{a 0 zaspokojeniu potrzeb wypoczynku oraz estetykizeaia. Teren
dziaitki jest nieuporgdkowany, w jej graniach dominuje tmnos¢ ruderalna, skladaga s¢ z
pospolitych chwastéw oraz drzewiasta.

Na terenie opracowania nie byty prowadzone szczegétowe badania fauny. Zduwzgl
na charakter wtkowania (silnie zurbanizowany teren, wysbwanie liniowych barier)
nalezy przypuszczég, iz zromicowanie fauny jest niewielkie. Zaktada,siz na terenie planu i
w najblizszym otoczeniu wyspuje fauna zwjzana zesrodowiskiem zurbanizowanym np.
gryzonie i krety, pospolite gatunki rodzimej ornitofauny takie jakalgahiejski, kos, ptaki z
rodziny krukowatych i wroblowatych, a takzpospolite gatunki owadow — blonkoskrzydte,
prostoskrzydte oraz muchéwki.

Stan jakosci sSrodowiska oraz istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Degradacja powietrza

Na analizowanym terenie i w jego otoczeniu rjgsowadzone pomiary stanu jakos
powietrza. Poniewa jest to obszar skoncentrowanej zabudowy mieszkajiow
jednorodzinnej, na stan jakos$ powietrza moe wplywa& niska emisja substancji
pochodacych z procesow spalania paliw w okresie grzewczwgkich jak wgiel kamienny.
Jednake wiekszos¢ budynkéw podiczona jest do sieci gazowej czyli ogrzewanie
indywidualne moe opier& si¢c na piecach gazowych. Ponadto w bliskiej odlegjtoél terenu
opracowania tj. ok. 120m w kierunku zachodnim przebiega droga powiatowa nr 3837W (ul.
Szymanowska), na ktérej odbyweas shvzmozony ruch samochodowy. Dyzruch kotowy



powoduje emigj toksycznych zwjzkow do atmosfery, m. in. gglowodory, acetylen,
adehydy, tlenki azotu i wgla, zwhzki siarki oraz pewne ilai toksycznego 3,4
benzo(a)pirenu. Asfaltowa jezdnia jest réwniezrodiem wytwarzania pytdw
zanieczyszczagych powietrze. Jest twodio emis;ji liniowej.

Degradacja s§odowiska gruntowo — wodnego

W granicach planu, jak réwniew otoczeniu nie $ zlokalizowane obiekty, ktore
powodup skaenie srodowiska gruntowo — wodnego. Jedynie yluiich kotowy na ul.
Szymanowskiej mog powodowa liniowe skaenie. W graniach planu jak rowgiew
otoczeniu przebiega sikanalizacji sanitarnej, do ktorej padkone g budynki mieszkalne.
W zwigzku z powyszym nie wysipuje problem skaenia srodowiskasciekami bytowymi
przez nieszczelne zbiorniki bezodptywowe czyli szamba.

Zrodia hatasu

Obszar opracowania potony jest w odlegtasi ok. 400m w kierunku potudniowym od
linii kolejowej relacji Warszawa — Pozfni@raz ok. 120m na wschod od drogi powiatowe;.
Natezony ruch kotowy na drodze powiatowej oraz linii Kolgej jest zrodiem hatasu i
wibracji. Dla drogi powiatowe] nie ma dephych pomiarow hatasu komunikacyjnego.
Natomiast dla linii kolejowej dogbne § mapy akustyczne na stronie internetowej PKP
Polskich Linii Kolejowych S.A. (mapa.plk.-sa.pl). Z map akustycznych wynikgyaziom
emisji dzwicku od linii kolejowej pontej 60dB osigalny jest w odlegtasi powyzej 100m,
natomiast porrej 55dB — powyej 140m.

Zgodnie z rozpormzeniem MinistreSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasuswdowisku (tj. Dz.U. z 2014r. poz. 112) dopuszczalny
poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej dla pory dnia wynosi 65dB,
natomiast dla nocy — 56dB. Obszar planu znajduje pgiza zasigiem oddziatywania
komunikacyjnego od linii kolejowej.

Oddziatywania elektromagnetyczne

W granicach planu oraz w jego nafisizym otoczeniu nie wygbuja obiekty
wytwarzapce promieniowanie elektromagnetyczne.

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGL EDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

W granicach opracowania brak jest obszarowtgbh ochrog w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2018r., poz. 1614z pat.),

Najblizej potazone obszary chronione to zlokalizowany w kierunkunpénym w
odlegtaci ok. 4km Warszawski Obszar Chronionego Krajobramupdlegtoci 5,7km —
Kampinoski Park Narodowy.



Teren obgty planem nie |2y w obszarze Natura 2000. Najigdzy obszar Natura 2000
to Puszcza Kampinoska PLC 140001 potwe w odlegtogi ok. 9km na p6inoc od granic
planu.

8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar olyjty projektem planu miejscowego obejmuje dziatepudowandudynkiem
handlowym oraz mieszkalnym tgcym w trakcie budowy. Dla analizowanego terenu
obowigzuje plan miejscowy. W przypadku braku realizacjojpktowanego dokumentu
zagospodarowanie terenu odbyves bedzie w oparciu 0 obowzujacy plan miejscowy.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIA NA S RODOWISKO W
ASPEKCIE PROJEKTOWANEJ ZMIANY STUDIUM

Ogolna charakterystyka ustalef Planu

TAB.1.Przeznaczenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Oznaczenie | Przeznaczenie Istniejace Powierzchnia

w projekcie zagospodarowanie

m.p.z.p.

MN/U Teren zabudowy mieszkaniowej | Zabudowa 0,1321ha
ustug. ustugowa oraz

mieszkaniowa W
Ustugi nieuchzliwe zwigzane Zz| trakcie budowy.
obstug zabudowy mieszkaniows
definiowane jako niezaliczone do
przedsgwzie¢ moggych znaczaco
oddzialyw& na srodowisko w
rozumieniu przepiséw oelonych.

KD/Dp Teren komunikacji - teren 0,0012ha
poszerzenia drogi publiczn
kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
Projektowany trojkgwidocznogi.

0,1333ha




Ustalenia Planu z zakresu ochronyrodowiska i krajobrazu

W  zakresie ochrony srodowiska przyrody, krajobrazu, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala:

» ustala s} zakaz realizacji przedsvzieg¢ mogegych znaczco oddziatywé na $odowisko
w rozumieniu ustawy o udaginianiu informacji o kodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronierodowiska oraz o ocenach oddziatywania realéwisko;

* prowadzenie dziataln@$ nie powinno powodowa przekroczenia standardow jakos$
srodowiska, poza terenem, do ktérego provgagiziziatalnoséposiada tytut prawny.

* nowa zabudowa powinna bgkomponowana w sposob twecy jednorodngprzestrzé
(mieszkaniow / ustugows), poprzez zastosowanie podobnych ksztattéw i bawhdw,
podobnakolorystyke elewaciji i rodzaj materiatdow wykazeniowych

» komponowanie zieleni w oparciu o r@rodnad¢ gatunkow rokn, z dominacj zieleni
wysokiej, ktora naley lokalizowa wokdét budynkdéw, miejsc parkingowych, placow
manewrowych.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

* prace ziemne zwrane z przeksztatceniem ukiadu hydrograficznegoymw toéwniez
sypanie watdw, przeksztalcenie poziomu terenu, 4ueg narusz§ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nzje prowadz¢é w sposob zapewnigy

niepogorszenie i niezaktdcenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na

dziatkach i terenachgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Waigneg
» odprowadzanieciekow bytowych do istniggej sieci kanalizacji sanitarnej.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

e zaopatrzenie w ciepto z indywidualnychrodet ciepta z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikbw grzewczych w szczegokiosgazu, energii elektrycznej,
energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz odnawialnyétet energii.

W zakresie gospodarki odpadami Zagospodarowania dziatki musi uwedhia
zapewnienie miejsca do czasowego, magazynowania odpadow, w sposoOb rhajgagra
srodowisku.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

* kolorystyka dachow budynkow jako obaaujagca - w odcieniach Bru, zieleni,
czerwieni i czerni;

e pokrycie dachéw budynkéw blachlachodachéwkadachdwkaceramiczng betonove,
gontem bitumicznym lub drewnianym i innymi podobnymi do nich pokryciami;

» plan dopuszcza lokalizachudynkéw gospodarczych i gamavych w granicy dziatki lub
lokalizowanie tych budynkéw w zkéniu do granicy na odlegtosd.5m.



Ponadto ustalono zasady ustalania linii zabudowy oraz parametry iznikgkan.in.
maksymalna powierzchng zabudowy, maksymalniy minimalng intensywnos¢zabudowy,
minimalng powierzchng biologicznie czyng oraz wysokos&abudowy.

Ocena skutkow realizacji projektowanego Planu na poszczegodlne elementgdowiska i
formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmuje
jedna dziatk¢ 0 nr ew. 273/3 o powierzchni 0,1333ha, pologna terenie gstej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowana jest dwoma budynkami — handlowym oraz
mieszkalnym, ktory nie zostat oddany doytku. W chwili obecnej obowizuje plan
miejscowy, ktéry wskazuje teren zabudowy ustugowej (U). Zmiana planu polega na
dopuszczeniu realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego i przeznaczeniu na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U).

Wplyw na uksztattowanie powierzchni terenu i glele

W granicach opracowania e terenu jest ptaska. Obszar planu jak réwnieczenia
jest zabudowany i utwardzony. Z uwagi ha mata powierzcbhpracowania nie przewiduje
Si¢ znacacego oddziatywania na uksztattowanie powierzchrerteroraz gleheW wyniku
realizacji planu mog dogé¢ do ewentualnego zabudowania terenu budynkiem gaspogn
lub garaowym oraz utwardzenia podiaz Oddzialywanie na rzbe¢ i glebe odbywa si¢
bedzie w trakcie realizacji inwestycji tj. podczas bwy lub rozbudowy budynkow
dopuszczonych w planie miejscowym. Mogtedy powstad czasowe haldy i skladowiska
gruzu, ktore zostangsungte, a powierzchnia terenu doprowadzona do stanwgieego.

Poniewa jest to teren zabudowany i utwardzony, gpiéy juz zmiany w skladzie
fizycznym i chemicznym gleb, co spowodowato pozbawienie ich naturalnych walorow.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakonczeniu budowy obiektéw
budowlanych, nie bdg wyskepowaly oddziatywania, ktére maegvptywaé na rzeébg terenu
oraz glebe W zwigzku z tym, docelowo nie przewidujegsgnacacych zmian w odniesieniu
do stanu obecnego.

Wplyw na srodowisko gruntowo — wodne

Zmiana planu nie spowoduje akszenia wytwarzanych odpadéw komunalnych oraz
sciekow bytowych. W olgtbie planu oraz w otoczeniu przebiegacdkanalizacji sanitarnej,
do ktorej odprowadzanegsscieki bytowe. W zwizku z powyszym, realizacja ustale
projektu planu nie spowoduje ingerencji dowisko gruntowo- wodne.



Wplyw na przyrode ozywiona: rosliny, zwierzeta, bioréznorodnos¢

Nie przewiduje s znacacego wptywu na przyrodgzywiona. Teren dziatki jest
nieuporadkowany, w jej graniach dominuje toios¢ ruderalna, skladaga s¢ z
pospolitych chwastéw oraz drzewa. Prawdopodobnie po zakonczeniu realizacji inwestyciji,
nasypi uporzdkowanie terenu dziatki poprzez usgoie czsci roslinnosci i wprowadzenie
gatunkow ozdobnych.

Wplyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra materialne

Krajobraz opracowania jak rowri@toczenia mgna okréli¢ jako matomiasteczkowy z
charakterystyczng zabudowy mieszkaniow jednorodzinng i drobnymi obiektami
ustugowymi. Obszar objy projektem planu jest zabudowany, a proponowagezmaczenie
terenu nawgzuje do charakteru istniglej zabudowy. W zwgzku z powyszym nie
przewiduje s¢ zmian w krajobrazie.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sibiektow, ktore mogtyby powodowa
emisje gazow i pytdw do powietrza wptywsga na due obszary. Z uwagi na przebieg sieci
gazowej i mohwos¢ podhczenia s do niej, naleatoby wykluczy zaopatrzenie w ciepto z
piecow opalanych wglem.

Realizacja ustale planu nie spowoduje zmian w lokalnym klimacie. Giysz
opracowania jest maty i zabudowany, ponadto jegedztwo jest mocno zurbanizowane.

Wplyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie pdl magnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego hatasu mavystpi¢ w fazie realizacji inwestycji, tj. w
trakcie budowy czy rozbudowy istnielych budynkdéw. Wykorzystanie ezkiego sprztu w
trakcie prowadzenia inwestycji mezwywota przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu. Przekroczenia tediemiaty charakter lokalny, oddzialhgy na najblisze otoczenie
jedynie w porze dnia i nie g miaty wptywu na ogolny klimat akustyczny w dkeej
perspektywie.

Plan nie przewiduje budowy nowych obiektow,dgych zrédiem promieniowania
elektromagnetycznego.

Wptyw na kopaliny

Na omawianym terenie nie wygllja udokumentowane ztazkopalin, dlatego ustalenia
projektu Planu nie majna nie wptywu.



Wplyw na obszary obgte formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 20

W granicach opracowania brak jest obszardwtgbh ochrom w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2018r., poz. 16141z pat.),

Najblize] potazone obszary chronione to zlokalizowany w kierunkunponym w
odlegtoci ok. 4km Warszawski Obszar Chronionego Krajobramupdlegtoci 5,7km —
Kampinoski Park Narodowy.

Teren obgty planem nie |2y w obszarze Natura 2000. Najigdzy obszar Natura 2000
to Puszcza Kampinoska PLC 140001 potwe w odlegtogi ok. 9km na p6inoc od granic
planu.

Planowane zmiany ¢fe w projekcie planu, ze wzglu na potognie nie bela miaty
znaczcego wptywu na obszary Natura 2000 oraz inne foretyany przyrody wysfpujace
W rejonie analizowanego terenu.

Podsumowujc analiz i oceng¢oddziatywania n&rodowisko realizacji ustateprojektu
Planu, uznaje g iz w swietle przedstawionych materiatéw i obaaujacych uregulowa
prawnych nie przewiduje giznacacych negatywnych zmian wrodowisku przyrodniczym
w odniesieniu do stanu obecnego.

10.OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany projekt planu znajduje¢siw znacznej odlegt@$ od granic Polski. Z
przeprowadzonej oceny przewidywanych zragzh oddziatywa wynika, iz jego ustalenia
nie bedg generowaty tak odlegtych w przestrzeni skutkbwega wzgédu naley uzna, ze
nie wystpi modiwos¢ oddziatywania transgranicznego madowisko.

11. MOZLIWO SCI ROZWI AZAN ELIMINUJ ACYCH LUB OGRANICZAJA CYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW
REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO

Z przeprowadzonej analizy skutkébw wpltywu realizacji planu na poszczegoélne
komponentysrodowiska przyrodniczego oraz zapisy planu dafgezich ochrony, naly
stwierdzié, iz realizacja jego ustale nie spowoduje w sposOb zngcy zmian w
funkcjonowaniu kodowiska na jego terenie i w otoczeniu.

W zwigzku z powyszym, nie proponuje §irozwigzaa magcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacprzyrodnica negatywnych oddziatywia na srodowisko, a
takze rozwhpzan alternatywnych.



12. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJlI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGL EDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opragia jest Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmimyedin. Studium
okresla polityke przestrzenng gminy uwzgédniagc zasady okrdone w Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminy, a ¢akawarunkowania
wynikajagce z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowanieuchentu. Jako generalng
zasade ksztattowania zagospodarowania pergj zrownowaony rozwoj, rozumiany jako
rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym wrpsje proces integrowania dziata
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagmw@wania mOoiwosCi
zaspokajania podstawowych potrzeb spoteéentub obywateli zarowno wspotczesnego
pokolenia jak i przysztych pokate Plan jest zgodny z ustaleniami Studium taden sposéb
nie narusza zasad zagospodarowania w nim ¢szy).

13. PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W JE ZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obszar ohjty projektem planu miejscowego obejmuje dzialaenr ew. 273/3 o
powierzchni 0,1333ha w ollrie Teresin przy skrzpwaniu ulic: Pocztowej i Rynkowej
(drog gminnych). Jest to dziatka zabudowana parterowym budynkiem handlowym oraz
budynkiem mieszkalnym w trakcie budowy. Dziatka poloa jest na terenie
skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej - osiedla domow jednorodzinnych, gdzie gnajdu;j
sie rébwniez pojedyncze, drobne obiekty handlowe. Jedmakancentracja ustug wygtuje
wzdtuz drogi powiatowej — ul. Szymanowskiej oddalanej adngc planu ok. 120m w
kierunku zachodnim.

Zgodnie z zalogniem projektu planu zostaty wyznaczone tereny oigpagcym
przeznaczeniu podstawowym:

MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
KD/Dp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej,
klasy dojazdowej

Dla przedmiotowego terenu obaauje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony UchwaRady Gminy w Teresinie Nr XI/60/05 z dnia 6
grudnia 2005r., ktory wskazuje tereny zabudowy ustugowej (U) — ustugi gidua, w tym
uzytecznog€i publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz terewmunikacji — trojkd
widocznaci. Natomiast projekt planu dopuszcza na tym teremieudow mieszkaniow
jednorodzinng Jako przeznaczenie podstawowe wyznacza terenyda@alyumieszkaniowej



jednorodzinnej i ustugowej (1MN/U), gdzie miova jest realizacja ustug niewgliwych
definiowanych jako niezaliczane do przedszigc mogicych znaczco oddziatywdé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw a@thnych. Ponadto przy skrzgwaniu drog
wyznaczono trojkg widocznogi o symbolu 1KD/Dp. Zmiana planu ma na celu uhwdz
dokonczenie budowy budynku i przeznaczenie go na celszka@iowe.

Z analizy uwarunkowa $rodowiskowych oraz oceny skutkow realizacji
projektowanego Planu na poszczegollne elemérdgiowiska wynika, i jego ustalenia nie
wptyna w sposéb znagey na §odowisko przyrodnicze.
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