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Teresin, b listopada 2014 r.
OBWIESZCZENIE

o przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietow,
gmina Teresin i mozliwo$ciach zapoznania sig z jego trescia

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $redowiske (1. Dz. U, z 2013 r,, poz. 1235 z pdin. zm.} Wit Gminy Teresin

informuje o przyjeciu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietéw, gmina Teresin
Gminy Teresin
Uchwata Nr LI1/352/2014 Rady Gminy Teresin z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Z trescia ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktorym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
i podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznac sig w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bylej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informacji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).
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Teresin, H’ pazdziernika 2014 r.
GKP 7321/2/04

Rozstrzygniecia dotyczace uwag i whioskéw zgloszonych do dokumentaciji
w zwiazku z przeprowadzona strategiczna oceng oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cbrebu
Elzbietéw, gmina Teresin.

Zgodnie z art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
éraodowiska oraz o ocenach oddziabywania na srodowisko (t.i: Dz U z 2013 r. poz.
1235 z pozn. zm.), wojt gminy rozpatruje uwagi i wnioski wniesione do dokumentac;ji
w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie sktadania uwag i wnioskow, wskazanym w art. 39, ust. 1, pkt. 4, do
dokumentacji, w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziafywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Elzbietow, gmina Teresin, nie wniesiono uwag i wnioskow.




§f

Aub itV Y
TERESIN Teresin, 37 pazdziernika 2014 1.
GKP 7321/2/04

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwiazku z udziatem spoteczenstwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obrebu Elzbietéw,
gmina Teresin.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj.: Dz. U. 2 2013 r., poz.
1235 z pdzn. zm.), do przyjetego dokumentu dotacza sig uzasadnienie zawierajgce
informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu dotyczacym przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami, 1.
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Elzbietow, gmina Teresin oraz prognozg oddziatywania na srodowisko w/w projekiu
planu.

W tej sprawie, stosowanie do art. 39 w/iw ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin pojawity sie
obwieszczenia Wojta Gminy Teresin informujgce o przeprowadzaniu strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, na zasadach okrelonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2012 r. poz. 647 z
pézn. zm.) wylozono do publicznego wgladu w dniach od 20 sierpnia 2014 r. do dnia
18 wrzesnia 2014 r. W ustawowym terminie od dnia ukazania sie obwieszczenia, 1.
do dnia 13 pazdziernika 2014 r., zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym
terminie nie wplynely zadne uwagi w przedmiotowej sprawie.
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Teresin, ?7? pazdziernika 2014 r.

Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietéw, gmina Teresin.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietéow, gmina
Teresin, okreslono na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.: Dz. U. 2 2013
r., poz. 1235 z p6ézn. zm.).

1. Ustaienia zawarie w prognozie oddziaiywania na srodowisko.
Prognoza oddziatywania na  $rodowisko  projekiu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietéw w Gminie Teresin miata na
celu analize i ocene oddziatywania na $rodowisko ustalern Planu. W analizach
uwzgledniano ustalenia dotyczgce terendw o przeznaczeniu wskazanym w Planie,
przyjetych w Planie wymogdéw w zakresie stopnia i jakosci zabudowy, rozwigzan
stuzgcych obstudze terenu w zakresie drég | medidw, zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z przepisami prawa w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko oraz w oparciu o metode, ktéra mozna przedstawic
jako kolejne etapy prac: rozpoznanie $rodowiska, rozpoznanie, w jaki sposéb
ustalenia Planu moga oddziatywaé na $rodowisko (pozytywnie lub negatywnie),
szczegdtowa analiza i ocena negatywnych oddziatywan, rozpoznanie jak w Planie
realizowane s3g cele ochrony $rodowiska, podsumowanie analiz ze wskazaniem
dziatan minimalizujacych negatywne oddziatywania oraz propozycji sposobow
monitorowania skutkéw ustalen Pianu.

Na analizowanym terenie dominuje uzytkowanie rolnicze, wystepuje zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa oraz znajduje sie zaktad produkcyjnych Bakoma S.A.,
ktérego teren wytgczony jest z Planu. Srodowisko na analizowanym terenie zalezne
od wystepujacego zagospodarowania jest przeksztalcone przez cziowieka. Na
terenie Planu nie wystepujg lasy, ale teren sasiaduje z kompleksem le$nym,
stosunkowo niewysoki jest stopied zadrzewien, cho¢ stwierdzono wystepowania
zaro$li srdédpolnych stanowigcych dogodne miejsce gniazdowania ptakéw. Cenne na
analizowanym terenie sa gleby chronione dla produkcji rolnej - Il i Ifl klasy
bonitacyjnej, ktérych zasieg obejmuje niemal caly teren. Wrazliwym na zmiany
elementem $rodowiska jest $rodowisko gruntowo-wodne z rzekg Pisig (poza
Planem), piytko wystepujacymi wodami gruntowymi i siecig melioracyjna.

Istotny problemy $rodowiska na analizowanym terenie oprocz wrazliwych |
wymagajacych ochrony elementow zwigzany jest z planowanym Portem Lotniczym
Sochaczew-Bielice, oddalonym zaledwie o 2 km od terenu Planu.

Po przeprowadzeniu analiz, zgodnie z wyzej wymienionymi etapami stwierdzono, ze:
- zZnaczgaco na Srodowisko beda oddziatywaty terenu ustugowo-produkcyjne
oznaczone w Planie symbolem UP oraz drogi obstugujgce te tereny, gdyz spowoduja
zajecie i uszczelnienie powierzchni ziemi aktualnie czynnej biologicznie, zajecie
zasiegow gleb chronionych dla produkcji rolnej oraz wyrazng zmiane krajobrazu z
otwartego na zurbanizowany,



- efektem zajecia powierzchni terenu i catkowitej zmiany krajobrazu beda zmiany w
mikroklimacie na analizowanym terenie, zmiany stosunkow wodnych oraz
opuszczenie analizowanego terenu przez ptaki krajobrazu rolniczego,

- ustalenia Planu nie wptyng negatywnie na obszary i obiekty chronione na podstawie
Ustawy 0 ochronie przyrody,

- ustalenia Planu nie wiazg sie z oddziatywaniami o zasiegu transgranicznym.

W Planie uwzgledniono rozwigzania lagodzgce negatywne skutki zmian w
$rodowisku, kiére bedg efektem realizacji Planu. Wprowadzono szereg ustalen
regulujacych gospodarke - wodno-$ciekowsg, gospodarke odpadami, minimalne
powierzchnie biologicznie czynne na poszczegdinych terenach, zielen izolacyjng
pomiedzy terenami  ustugowo-produkcyjnymi i zabudowg mieszkaniowa.
Uwzglednienie w opracowaniu Planu tych problemdéw ochrony srodowiska oraz
uwzglednienie w Planie propozycji zapiséw wynikajacych z przygotowania Prognozy
sprawito, ze w Prognozie nie zaproponowano dodatkowych rozwiazan majgcych na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan. Nie bylo takze potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie, poniewaz Fian nie bedzie
wplywat na cele i przedmiot ochrony obszaréw chronionych w ramach Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura
2000.

2. Opinie wlasciwych organéw.

Wiasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 w/w ustawy sa:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 4 listopada 2009 r., znak:
RDOS-14-WOOS-1-DC-7041-1574/09, zaopiniowat ww. plan pozytywnie bez uwag.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 11 lutego 2010 r., znak:
ZNS.711-9/10. zaopiniowat ww. plan pozytywnie bez uwag.

3. Zgloszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwosé zapoznania sie z dokumentami, tj.
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Elzbietdéw, gmina Teresin oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko w/w projektu
planu.

W tej sprawie, stosowanie do art. 39 w/w ustawy, na tablicy ogtoszer Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin pojawity sie
obwieszczenia Wojta Gminy Teresin informujgce o przeprowadzaniu strategicznej
oceny oddziafywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
p&zn. zm.) wytozono do publicznego wglgdu w dniach od 20 sierpnia 2014 r. do dnia
18 wrzesnia 2014 r. W ustawowym terminie od dnia ukazania si¢ obwieszczenia, tj.
do dnia 13 pazdziernika 2014 r., zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym
terminie nie wplynely zadne uwagi w przedmiotowej sprawie.



4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko, jezeli zostalo przeprowadzone.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko nie byto
wymagane i nie zostato przeprowadzone.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustalen planu
nie wystapi oddziatywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

Najistotniejszym oddzialywaniem ustalen planu jest zmiana stosunkéw wodnych na
analizowanym terenie. Skutki realizacji projektu planu w tym zakresie mozna bedzie
oceni¢ poprzez:

- analize skutkéw przebudowy sieci melioracyjnej i ocene jej stanu,

- obserwacje odbiornikéw splywow opadowych (rowy melioracyjne, Pisia),

- badania jako$ci wod rzeki Pisi.

Analizy, obserwacje i badania powinny by¢ prowadzone na podstawie inwentaryzagji
w terenie, dokumentdéw dotyczacych poszczegélnych obiektow powstajgcych i
funkcjonujgcych na analizowanym terenie oraz we wspolpracy z wihasciwymi
stuzbami ochrony $rodowiska i zarzadzajacymi siecia melioracyjng i wodami
powierzchniowymi.
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UCHWALA NR L1/352/2014
RADY GMINY TERESIN

z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietéw, gmina
Teresin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.2013r., poz. 594zpdézn. zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U.2010r. Nr 130, poz. 871) oraz
Uchwaty Nr 1V/24/04 Rady Gminy Teresin z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietow, gmina Teresin oraz Uchwaly Nr
XXX/231/2013 Rady Gminy Teresin z dnia 1 marca 2013 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr IV/24/04 Rady Gminy
Teresin z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu Elzbietow, gmina Teresin, stwierdzajgc zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, zatwierdzonego Uchwata Nr I1/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia
21 lutego 2006 r. z pdzn. zm., Rada Gminy Teresin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietéw, gmina Teresin,
dla trzech fragmentdéw wsi Elzbietow, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 symbolami graficznymi na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik nr 1A, 1B, 1C do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:2000 stanowigce zatgczniki nr 1A, 1B i 1C do niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw — okreslone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) odlegtosci elementow zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — oznacza to
nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju przeznaczenia okre$lonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okre$lone dla danego terenu zagospodarowanie ifunkcje zabudowy,
oznaczone symbolami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych, w ktorej mogg by¢ umieszczane fronty budynkéw lub ich czesci bez jej przekraczania,
ustalenie nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktore musza by¢ przestrzegane i realizowane;
6) dopuszczeniu — oznacza to reguly i zasady, ktére moga by¢ realizowane;

7) siedlisko rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ wchodzaca w sktad gospodarstwa rolnego zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi, gospodarczymi, garazowymi, inwentarskimi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

8) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy czyli powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, dla obszaréw okreslonych
w § 1 ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) symbol UP — tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow — nalezy przez to rozumiec
utrzymanie istniejacych irealizacj¢ nowych budynkéw ibudowli, w ktéorych prowadzona jest dzialalnosé
produkcyjna, ustugowa, handlowa, gastronomiczna (z wylaczeniem pozostatych ustug uzytecznosci publiczne;j
w interpretacji wedlug przepisow odregbnych), magazynowa oraz skladowa, zniezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami
do parkowania, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczng);

2)symbol R - tereny rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce grunty rolne pozostawione
w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscig realizacji nowych siedlisk rolniczych, =z niezbedng
infrastrukturg techniczna;

3) symbol ZC — teren cmentarza (nieczynny);
4) symbol KDp — teren pod poszerzenie istniejacych drog publicznych;
5) symbol WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
zatacznik nr 1A, 1B, 1C do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze skladowanie surowcoéw do prowadzonej dziatalnoséci iproduktow powstalych w wyniku
prowadzonej dzialalno$ci na zewnatrz budynkow winno si¢ odbywac¢ w sposob zorganizowany na zapleczu
dziatek budowlanych;

2) ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych o maksymalnej wysokosci 1,9 m z dopuszczeniem ogrodzen na
podmuréwce o maksymalnej wysoko$ci 40 cm z zakazem stosowania ogrodzen o przestach betonowych
prefabrykowanych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w pasie drogowym; na terenie dziatek budowlanych sytuowanie reklam
z ograniczeniem do wykonywanej dziatalno$ci oraz powierzchni reklamowej max.1,5 m?;

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w obszarze niniejszego planu ustala si¢ zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) ustala sig¢, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza nie powinna
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza terenem,
do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) ustala si¢, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie halasu, promieniowania, drgan i innych,
wynikajace z prowadzonej dzialalno$ci, winno zamykac si¢ w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada
tytul prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych
w terenach sgsiednich;

4) ustala si¢ min. odleglo$¢ ogrodzen — 1,5m od gérnych krawedzi koryta rowu o symbolu WS;

5) ustala si¢ obowiazek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslona dla poszczegdlnych
obszarow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
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6) nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony warto§ciowego drzewostanu oraz przydroznych czyzni.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na obszarze
objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspoélczesnej, w zwigzku z powyzszym
nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w obrebie terenu objetego
granicami niniejszego planu nie wystepuja obszary, ktére spetniatyby role przestrzeni publicznych, w zwigzku
Z powyzszym nie ustala si¢ wymogdw wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia ogolne:

1) usytuowanie budynkow, z wylaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drég, granic obszaréw objetych
planem obowiazuje wg nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 5,0m, 8,0m, 10,0m, 12,0m i 15,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenu WS — 5,0m;

3) obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w zasiggu nieprzekraczalnych powierzchni ograniczajacych
wysokosci zabudowy obiektow budowlanych i naturalnych, okre§lonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Sochaczew;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan ulic zgodnie
z rysunkiem planu, chyba Ze ustalenia rysunku stanowig inaczej.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach iwarunkach
zagospodarowania:

1) tereny o symbolu 1UP, 2UP, 3UP, 4UP:
a) przeznaczenie — tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 40,0m, natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0m,

- dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ 40,0m od poziomu terenu dla urzadzen i obiektow towarzyszacych
(typu komin itp.) obiektom produkcyjnym, ustugowym, sktadowym i magazynowym,

- powierzchnia zabudowy max 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.6,

- dachy budynkéw jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 300,

- na terenie 4UP w zasiggu oddzialywania linii elektroenergetycznej 400kV obowiazujg ustalenia § 14 ust.5
pkt 4,

- teren o symbolu 3UP jest czesciowo zmeliorowany zgodnie z rysunkami planu;
2) teren o symbolu R:
a) przeznaczenie — teren rolniczy,
b) zasady 1 warunki zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ lokalizacje nowych siedlisk rolniczych w gospodarstwach rolnych o powierzchni powyzej
1 ha,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10,0m,
- powierzchnia zabudowy max 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.2,
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- dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych od 20°
do 45° natomiast pozostatych budynkow jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych do 30°,

- w/w teren jest czgsciowo zmeliorowany zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren o symbolu ZC:
a) przeznaczenie — teren cmentarza (nieczynny),
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejacy nieczynny cmentarz,
- ustala si¢ zakaz nowych pochowkow,
- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) teren o symbolu 1KDp:
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej wystepujacych poza obszarem niniejszego planu - droga
powiatowa nr 3827W,

- teren o szeroko$ci zmiennej do 4,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) teren o symbolu 2KDp:
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

— poszerzenie pod trojkat widocznosci o wymiarach Smx5m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

6) teren o symbolu WS:
a) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych,

- dopuszcza si¢ przekrycie cieku wodnego, celem realizacji przej$¢ iprzejazdéow oraz dopuszcza si¢
przejscia infrastrukturg techniczna;

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: Na obszarze objetym niniejszym planem
nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny
gbrnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci. W obregbie terenu objgtego
granicami niniejszego planu dopuszcza si¢ scalanie ipodzial oraz ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Nowe dzialki tworzone w wyniku scalania i podziatu:
1) dla zabudowy ustugowej — min. szeroko$¢ frontu dziatki 25,0m i min. powierzchnia 1500,0 m?;

2) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw — min. szerokos¢ frontu dziatki 30,0m i min. powierzchnia
2000,0 m?;

2. Kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 459 - 1359,

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
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§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja.

1) powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objgtym planem zukladem zewngtrznym odbywa si¢
poprzez drogi publiczne przylegle do planu (droga powiatowa nr 3827W, drogi gminne nr 380815W,
380816W, 380814 W), ktore posiadaja dalszy swoj przebieg w obrebie gminy,

2) ustala si¢ dostepnos¢ i obstuge komunikacyjng obszaréw poprzez:

a) drogi nie okreslone niniejszym Planem, wydzielane wg potrzeb na etapie podzialu nieruchomos$ci o min.
szerokosci 8,0m,

b) drogi publiczne nie objete niniejszym planem, przylegajace do granic niniejszego Planu;

3) ustala si¢ obowigzek wyposazenia w miejsca do parkowania dla samochodow w ilo§ci minimum: 1 miejsce na
kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej budynku ustlugowego, produkcyjnego Iub 10 msc/50 zatrudnionych,
z czego nie mniej niz jedno stanowisko nalezy przeznaczy¢ na miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows.

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

1) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem zukladem zewngtrznym
odbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktdre posiadaja dalszy swoj przebieg w obrgbie gminy;

2) istniejace sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje si¢ w dotychczasowej lokalizacji;

3) plan dopuszcza mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy, przelozenia (zmiany przebiegu) lub likwidacji
istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej podyktowanej warunkami technicznymi idocelowym zapotrzebowaniem, przy zachowaniu
pozostatych ustalen Planu;

4) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
zachowac odleglosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zgodnie z § 10 ust. 1 pkt. 3 ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 30,0m od poziomu terenu dla urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i1 projektowanej komunalnej sieci wodociagowej wykonanej z materiatow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 63mm; do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢;

2) sieci wodociggowe i hydranty winny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celéw gasniczych.
4. Odprowadzenie §ciekow:

1) $cieki komunalne z wylaczeniem wod opadowych 1 wod roztopowych beda odprowadzane do projektowanej
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur
minimum 50mm, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekéw, a do czasu rozbudowy, budowy sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w oparciu o szczelne zbiorniki bezodplywowe,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnym;

2) scieki komunalne z wylaczeniem wdd opadowych iwod roztopowych nie spelniajace parametrow przed
zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja czyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych
w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujgcych si¢ w granicach dziatek budowlanych, do ktorych inwestor
posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

3) odprowadzanie wod opadowych iwodd roztopowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 200mm;

4) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych do gruntu, ktore zgodnie
z obowigzujacymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych wymaga takiego uksztalttowania terenu by nie nastgpowato
zalewanie terenow sgsiednich.
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5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN)
napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN (15/0,4)
wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) przy projektowaniu nowych linii elektroenergetycznych SN obowigzuja odleglosci od obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV obejmujacy pas terenu po 36,0m od
osi linii w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 36,0m od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrgbnymi.

6. Telekomunikacja:
1) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejaca i projektowana;
2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wedlug przepiséw odrebnych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu przewodowego wykonanego z materialow
dopuszczonych do stosowania o §rednicy rur minimum 40mm, lub z innych zrodet;

2) ustala si¢, ze obszar objety niniejszym planem winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe
sieci $redniego ci$nienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci
1 urzadzen;

3) szatki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnos¢ od strony drogi.
8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (z preferencja dla ekologicznych czynnikéw grzewczych
np.: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii, itp.);

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy wspdlnych zrédet ciepta dla grupy obiektow.
9. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

1) dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejagcego stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2)nie okresla si¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie terenu moze by¢
wykonywane.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla obszaréw o symbolach KDp, WS, R, ZC w wysokosci - 0%, dla obszaréw
o symbolu UP w wysokosci — 20%.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 18. Niniejsza uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Teresin.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/352/2014
Rady Gminy Teresin
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.
Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietow, gmina Teresin.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Elzbietow, gmina Teresin,
w wyznaczonym terminie do dnia 13 pazdziernika 2014 roku, nie zostaty zgtoszone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/352/2014
Rady Gminy Teresin
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietéw, gmina Teresin nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2012r. poz. 467 zpdz. zm.) okres§la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Elzbietow, gmina Teresin nalezacych do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza terenu przeznaczonego pod poszerzenie
istniejacych drog publicznych oznaczony symbolem 2KDp.

2) Koszty realizacji inwestycji dotyczacej drogi publicznej wymienionej w pkt. 1 obejmuja koszty podziatu,
wykupu oraz urzadzenia drogi.

3) Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda z budzetu gminy.
I1. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1) Sie¢ wodociaggowa — w terenie objetym niniejszym planem miejscowym przebiega sie¢ wodociagowa
przeprowadzona czgsciowo w drodze gminnej nr 380816W, czeSciowo w drodze gminnej — dziatce oznaczonej
numerem 199 w obrebie Elzbietow oraz czgsciowo w gruntach stanowigcych wilasnos¢ prywatng. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych.

2) Siec kanalizacji sanitarnej — w terenie obj¢tym planem nie przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej. Obecnie obszar
objety planem miejscowym nie jest potlozony w obrebie aglomeracji w rozumieniu art. 43 ,,Prawo wodne”. Plan
ustala, ze $cieki komunalne b¢da odprowadzane do projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej rozbudowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

II1. SIECI I URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1) W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ istniejace sieci
elektroenergetyczne NN, SN i WN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN).

2) W czesci obszaru niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ istniejaca sie¢
gazu ziemnego S$redniego cisnienia. Plan miejscowy ustala zasilanie wgaz w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ gazu przewodowego.

3) Do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢ i paliwa
gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog publicznych.
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Uzasadnienie

Uchwaly Nr .............. Rady Gminy Teresin
zdnia .......ooueenee 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietéw, gmina Teresin.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2013 r.
poz. 594 zpdézn. zm.)zadania wlasne gminy obejmuja sprawy ladu przestrzennego. Ksztaltowanie

i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych
gminy (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietéw, gmina Teresin zostal zainicjowany
Uchwatag Nr IV/24/04 Rady Gminy Teresin z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Elzbietow, gmina Teresin. Z uwagi na
planowany rozwdj terendw inwestycyjnych w czesci obrebu Elzbietow oraz przedtuzajace si¢ prace planistyczne
Rada Gminy Teresin podjeta Uchwate Nr XXX/231/2013 z dnia 1 marca 2013 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
IV/24/04 Rady Gminy Teresin z dnia 15 kwietnia 2004 r., ktéra pozwolita na wydzielenie dwoch odrgbnych
obszarow, w granicach ktorych mialy zosta¢ sporzadzone iuchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Teren objety opracowaniem sklada si¢ z trzech mniejszych obszarow czes$ci obrgbu Elzbietow. Na obszar
wskazany na zataczniku nr 1A sktadajg si¢ dziatki oznaczone numerami 1, 2, 3, 4, 5, 6/1, 7/1, cz. 9/4 oraz 9/5
potozone w obrgbie Elzbietdéw, w bezposrednim sgsiedztwie zakladu produkcyjnego oraz drogi gminnej nr
380815W idrogi powiatowej nr 3827W. Na obszar wskazany na zataczniku nr 1B i 1C skladaja si¢ dziatki
oznaczone numerami 80 i 81/1 oraz czes$¢ dziatki 78/2 a takze dziatka 111, potozone w obrebie Elzbietow przy
nowowybudowanej drodze gminnej scalajacej tereny inwestycyjne. Laczna powierzchnia catkowita obszaru
objetego planem miejscowym wynosi ok. 55 ha.

Przedmiotowy miejscowy plan jest jednym z wielu niezbednych opracowan planistycznych realizowanych
w ramach caloSciowego programu prac planistycznych na obszarze gminy Teresin. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie poszczegolnych terenéw oraz zasady i warunki
ksztaltowania na nich zabudowy. Jako akt prawa miejscowego jest najwazniejszym narzedziem kreujacym
przestrzen na obszarze gminy. Ustalenia zawarte obowigzkowo w planie miejscowym narzuca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dodatkowo uszczegédtawia je Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Plan miejscowy spelnia oczekiwania estetyczne,
ekonomiczne, zdrowotne czy ekologiczne, przede wszystkim wilascicieli iinwestoréw oraz daje jasnosc
w zakresie mozliwos$ci zagospodarowania poszczegolnych dziatek.

Obszar objety planem miejscowym przeznaczony jest pod tereny:

- tereny obiektow ushugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow (symbol UP) — 47,0991 ha;
- teren cmentarza (symbol ZC) — 0,4561 ha;

- tereny rolnicze (symbol R) — 6,7423 ha;

- tereny wod powierzchniowych $rédladowych (symbol WS) — 0,0836 ha;

- tereny pod poszerzenie istniejagcych drog publicznych (symbol KDp) — 0,2099 ha.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
przeprowadzona  zostala  zgodnie  zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostal zaopiniowany iuzgodniony przez wilasciwe organy.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 20 sierpnia 2014 r. do dnia 18 wrze$nia 2014 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia
13 pazdziernika 2014 r., do projektu planu nie wptynety uwagi.

Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Teresin
przedstawia Radzie Gminy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Elzbietow,
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gmina Teresin wraz z nast¢pujacymi zatacznikami:
- zalgcznik nr 1A, 1B, 1C - rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000,

- zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Teresin dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu planu miejscowego,

- zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zasad ich finansowania.

Zgodnie zart. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Teresin
stwierdzila, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin.

W zwigzku z ustawowa powinnoscia gminy w zakresie ksztalttowania i prowadzenia polityki przestrzennej na
jej terenie oraz wnioskami wilascicieli o przeznaczeniu dzialek m.in. na cele mieszkaniowe iustugowe,
sporzadzenie oraz uchwalenie miejscowego planu jest uzasadnione. Racjonalne zagospodarowanie przestrzeni
nabiera szczegdlnego znaczenia na obszarach wiejskich, ktorych szansa jest rozwoj wielofunkcyjny, generujacy
wprowadzanie szeregu réznych funkcji. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, poprzez swoje
ustalenia, wydaje si¢ by¢ jedynym narzedziem majacym wplyw na odpowiedni ksztatt gminy Teresin.
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