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OBWIESZCZENIE

© przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego Gminy Teresin
cbejmujgcego czesé wsi Sercki-Parcela
i mozliwosciach zapoznania sie z jego trescia

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 189 poz. 1227 z péZn. zm.) Wojt Gminy Teresin informuje
0 przyjeciu

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czesé wsi Seroki-Parcela
Uchwala Nr XLVI1il/341/2014 Rady Gminy Teresin z dnia 12 sierpnia 2014 r.

Z frescig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o kitorym mowa w art. 42 pkf 2 ww. ustawy
i podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznad sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po byiej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Koemunaingj i Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informacji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).
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WOIT GMINY
TERESIN _ _
Teresin, ,9\()3 kwietnia 2014 r.

GKP.6721.4.2012

Rozstrzygnigcia dotyczace uwag i wnioskdéw zgltoszonych do dokumentacji
w zwiazku z przeprowadzong strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin

obejmujgcego czes¢ wsi Seroki-Parcela.

Zgodnie z art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z poin. zm.), wojt gminy rozpatruje uwagi i wnioski wniesione do
dokumentacji w zwiazku z przeprowadzana strategiczng oceng oddziatywania na

srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie sktadania uwag i wnioskéw, wskazanym w art. 39, ust. 1, pkt. 4, do
dokumentacji, w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Teresin obejmujgcego czesé wsi Seroki-Parcela nie wniesiono uwag.

W
mgr Morgk\() ec%ski



WOJIT GMINY
TERESIN

o . Teresin, {] sierpnia 2014 r.
GKP.8721.4.2012

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwigzku z udzialem spoleczeristwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin

obejmujacego czesé wsi Seroki-Parcela.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

i b ol miahnarmemim e Awe Ao dalea (MY T4 o ONND . AL A
dowiska oraz ¢ ocenach OUGZiarywaiia na STOGOWISKO (UZ. U. Z 2UUG 7. 1P 7

gg,
poz. 1227 z pdéZn. zm.), do przyjetego dokumentu dotacza sie uzasadnienie
zawierajgce informacje o udziale spofeczenstwa w postepowaniu dotyczacym

przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Spoteczenstwo Gminy Teresin miato moziiwo$¢ zapoznania sie z dokumentami, .
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujgcego czes¢ wsi Seroki-Parcela oraz prognozg oddzialywania na $rodowisko
w/w projektu planu.

W tej sprawie, stosowanie do art. 39 w/w ustawy, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin oraz w
sposob zwyczajowo przyjety (pismo przestane do softysa wsi Seroki-Parcela
z proshg o rozpowszechnienie na terenie wsi) pojawily sie obwieszczenia Wéjta
Gminy Teresin informujgce o przeprowadzaniu strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, na zasadach okredlonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
poin. zm.) wytozono do publicznego wgladu w dniach od 5 marca 2014 r. do dnia 1
kwietnia 2014 r. W ustawowym terminie od dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do
dnia 16 kwietnia 2014 r., zainteresowani mogli skfada¢ uwagi. W ustawowym
terminie nie wptyneta zadna uwaga.

WO

mgr Marek Fledtbuwski
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WOJIT GMINY

TERESIN

. Teresin, A{  sierpnia 2014 .
GKP.6721.4.2012

Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czes$é

wsi Seroki-Parcela.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddziatywania na  $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego
czesC wsi Seroki-Parcela, okre$lono na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z péZn. zm.).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $srodowisko.

Autorzy prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania gminy Teresin obejmujacego cze$¢ wsi Seroki-Parcela (dalej zwanego
Planem) — p. Magdalena Jankiewicz-Damska oraz p. Mariusz Wiodarczyk — wskazali, m.in. iz
» oObszar objety planem pofozony jest w wojewodztwie mazowieckim, powiecie
sochaczewskim, we wschodniej czesci gminy Teresin. Na analizowanym terenie nie
wystepujg formy ochrony przyrody. Przewaza istniejgca zabudowa mieszkaniowa
| usfugowa, a takze tereny otwarte o charakterze terendw rolnych, nieuzytkéw i tak.
W potnocnej czesci obszaru opracowania wystepuja tereny zieleni nieurzadzonej,
towarzyszacej rowom melioracyjnym | oczku wodnemu. Teren ten stanowi
najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym obszar wystepujgcy w granicach
analizowanego terenu. Realizacja ustalen miejscowego planu pozwoli na
uksztattowanie prawidiowej struktury urbanistycznej i zachowanie tadu
przestrzennego. Zmiana dotyczyta bedzie przede wszystkim terenéw otwartych,
dotad niezainwestowanych, na ktdrych planuje sie wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Projekt migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla podstawowe warunki zagospodarowania terenu, wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska i gospodarowania zasobami przyrody. Uwzglednia
obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza, woéd podziemnych
i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony $rodowiska wynikajace z polityki
ekologicznej kraju, obowigzkéw okreslonych w ustawach szczegétowych
regulujgcych  problematyke  ekologiczna oraz  planu  zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i programéw ochrony $rodowiska na poziomie
wojewodzkim, powiatowym i gminnym. Ustalenia planu nie bedg znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko | zdrowie ludzi. O znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko (zdrowie ludzi} mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sa standardy
emisyjne (dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie
Srodowiska. Plan nie zmieni znaczgco struktury przyrodniczej obszaru i nie wplynie
ZNnaczaco na jego bioréznorodnosé.

2. Opinie wfasciwych organow.
Wiasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 w/w ustawy sa:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Pismem z dnia 27 maja 2013 r. Wojt Gminy Teresin przekazat do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego



Inspektora  Sanitarnego  w  Sochaczewie  projekt  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czesé wsi Seroki-
Parcela wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko z prosbg
0 zaopiniowanie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak:
WOOS-1.410.331.2013.JD zaopiniowat pozytywnie projekt planu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w wyznaczonym terminie nie
przekazat opinii do przedmiotowego projektu planu. W zwiazku z czym na podstawie
odpowiednich przepisoéw przedstawiony projekt planu uwaza sie za zaopiniowany
pozytywnie.

3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo Gminy Teresin miato mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentami, t].
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujgcego czesé wsi Seroki-Parcela oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko
wiw projektu planu,

W tej sprawie, stosowanie do art. 39 w/w ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin oraz w
sposéb zwyczajowo przyjety (pismo przestane do soltysa wsi Seroki-Parcela
z prosbhg o rozpowszechnienie na terenie wsi) pojawilty sie obwieszczenia Wojta
Gminy Teresin informujace o przeprowadzaniu strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziafywania na
srodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (i Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
poZn. zm.) wytozono do publicznego wglgdu w dniach od 5 marca 2014 r. do dnia 1
kwietnia 2014 r. W ustawowym terminie od dnia ukazania sie obwieszczenia, 1j. do
dnia 16 kwietnia 2014 r., zainteresowani mogli skfadaé¢ uwagi. W ustawowym

terminie nie wptyneta zadna uwaga.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko, jezeli zostalo przeprowadzone,

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie byto
wymagane i nie zostato przeprowadzone.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustalen planu
nie wystgpi oddzialywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym regulujg metody
analizy zapiséw planu. Narzedziem badania jako$ci srodowiska jest monitoring, za$s
Jego zakres i czestotliwos¢ pomiardw wynika z charakteru inwestycji dopuszczonych
planem. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustaleft i wptywu na
srodowisko w cyklach rocznych. Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w
ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki sa prezentowane corocznie
w raportach, ktére wydawane sa w formie ogélnodostepnych publikacji przez
Wojewodzki  Inspektorat Ochrony Srodowiska. Systematyczny monitoring
podstawowych elementdw Srodowiska tj. powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych pozwoli oceni¢ tendencje zmian srodowiska oraz okresli¢ kierunki jego

ochrony.




UCHWALA NR XIL.VIII/341/2014
RADY GMINY TERESIN

7 dnia 12 sierpnia 2014 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC WSI SEROKI - PARCELA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r. poz.
594 z pbz. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2012r. poz.647 z pozn. zm.} oraz Uchwaly Nr XXIV/158/2012 z dnia § pazdziernika 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego
czgs¢ wsi Seroki - Parcela, stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwala nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia
21 lutego 2006 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
giminy Teresin z pdzin. zim.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy fragment
miejscowosci Seroki - Parcela na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje czgé$¢ miejscowodci Seroki - Parcela potozonag przy drodze gminnej nr 380822W oraz linii
kolejowe]j relacji Warszawa - Poznafi, we wschodniej czedei gminy Teresin . Powierzehnia obszaru objetegoe
planem wynosi ckoto 37ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: potnocna granica terenu PKP (terenu zamknigtego), granicy
administracyjng wsi Seroki - Wies, pdtnocna granica dziatki nr ew. 159/4, pdtnocng i wschodnig granica dziatki nr
ew. 157/2, przebiega przez droge gminng nr 380822W oraz wzdhuz jej wschodniej granicy.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zafacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1} tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna czescig niniejszej uchwatly stanowiacy do niej zalacznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczefi zastosowanych 1 opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem migjscowyim,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczaine linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii §redniego napigcia,
f) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne informacii nie stanowigcych ustalen planu;

3)wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rozstrzygni¢cie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktdre naleza do zadan

wlasnych gminy.
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§4.1.Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
t zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisdw, w tym tereny gérnicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ wsi
Seroki - Parcela w gminie Teresin o ktérym mowa w 1 uchwaly;

2)rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatgeznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Teresin, o ile z tredci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie  —  nalezy przez to  rozumie¢  przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
w tekécie uchwaly, atakze wyznaczong przez przepisy odrebne linig okreslajgeg najmniejsza dopuszezalng
odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajgce] drogi lub terenéw o innym przeznaczeniu, atakze od inaych
obiektéw, granicy planu itp.; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynkéw lub
obiekty wymienione w przepisach ogdinych niniejszej uchwaly;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, kiére powinno dominowaé
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu  dopuszezalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposéb zagospodarowania
dopuszezone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszezenia okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$é budynkéw 1 innych
obiektow budowlanych;

10) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumiec obustronne symetryczne poszerzenie istniejgcej drogi
do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi symetrii istniejacej drogi;

1) zieleni urzgdzonej — tereny zieleni wysokiej iniskiej, powierzchnie trawiaste, urzadzone jako skwery,
Zielefce;

12) ustugach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumied ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednotrodzinnego, o powierzchni calkowitej w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, ktorych dzialalno$é nie powoduje
koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

13) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ m.in. ustugi takie jak: ustugi dziatalnosci biurowej,
ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne (gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ushugi napraw artykuléw uzytku osobistego i domowego, ustugi krawieckie, szewskie, tapicerskie,
weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdéw, obiekty handlowe
i gastronomiczne, atakze pozostate uslugi, nie wymagajace stalej obshugi transportowej samochodami
0 nosnosci powyzej 3,5t;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé teren potozony w sasiedztwie linii
sredniego napigcia, w ktoérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
i przepiséw odrebmnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Id: 79A47885-9B53-4FAS5-ACY90-08104C2D1C37. Uchwalony Strona 2




Informacje dotyczgce konstrukeji planu

§ 6. 1. W ninigjszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegdlowe.

2. Przepisy ogélne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla
poszczegdinych terendw oznaczonych symboletn cyfrowym i literowym,
3. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegdlowe,
4. Plan wyznacza tereny oroznym przeznaczeniu iréznych =zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem lterowym i numerem wyrdzniajacym je sposréd innych terendw.
5.Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczeni¢ podstawowe oraz dia niektérych terenéw
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
DZIAL L
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R/Z, tereny rolnicze, fak i zadrzewien,

WS tereny wod powierzchniowych srodladowych,

E teren infrastrukiury technicznej — elektroenergetyka,

KD/L teren komunikacii - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,

KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zasady vstalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drog osymbolu KD/L i KD/D o szerokodci podanej w pianie
wyznacza rysunek planu oraz przepisy szczegdétowe niniejszej uchwaly;

2) Ustala sie, iz linie rozgraniczajace terendow MN,U, MN, R/Z, WS, E wyznacza rysunek planu.

§ 9. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

IYLinie zabudowy =zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od linii rozgraniczajgcej drdg, linii
rozgraniczajgcych terenu rolniczego, {ak izadrzewien (R/Z), linii rozgraniczajacej terenu wdd
powierzchniowych (WS), od granicy planu oraz zwymiarowane na rysunku plamuy;

2) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkdw;
3) Dopuszcza sig¢ wysunigcie poza linie zabudowy od strony drég: stupow, zadaszen, podestdw wejsciowych,
tarasow, okapdw - max do szerokosci 1.50 m;

4) Dopuszeza sig  nadbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych pomigdzy linig
rozgraniczajacs drogi, a wyznaczona w planie nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z istniejgeg linia
zabudowy budynku.

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1} Ustala sie, ze kierunek giownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub rownolegly do granic

bocznych dziatki budowlanej;

2)Na terenach osymbolu MN,U iMN ustala sig kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgeg -
w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni i czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych iustugowych blacha,
blachodachéwka, dachéwka ceramiczng i betonowsg, gontem bitumicznym;
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4) Ustala sig, iz na terenach o symbolu MN,U { MN na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowag sie tylko jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny;

5) Na terenach o symbolu MN,U i MN dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy
granicy dziatki lub [okalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odleglosé 1.5m;

6) Dopuszcza sig w przypadku dziatek o szerokosei do 20m lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych lub ustugowych przy granicy lub 1,5m od granicy;

7) Szczegbtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaitowania zabudowy w poszezegdlnych terenach sy okreslone
w Dziale 11 niniejszej uchwaly (preepisy szczegétowe).
§ 11. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalone] linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w ghab dzialki
w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkdd (np. drzew), w migjscach sytuowania bram
wjazdowych oraz zachowujac minimalne odleglodci od sieci i urzadzef infrastruktury technicznej okreslone
w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga byé uzytkowane w dotychczasowe
tokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala sig zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych:

4) Na dzialkach graniczgcych z terenami o symbolu R/Z oraz WS, a takze z terenami rolniczymi znajdujacymi sie
poza obszarem planu, przy jego zachodniej granicy nakazuje si¢ realizacje ogrodzef przepuszczalnych,
azurowych, umozliwiajacych rozwéj roslinnosei pngeej; dopuszeza si¢ ogrodzenia na podmurdwee
o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajacymi migracje niewielkich gatunkow zwierzat;

5)Dla terendw drég o szerokodci mnigjszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujgc
minimalng odleglo$¢ 7.0 m od osi drogi.
§ 12. 1. Zasady sytuowania reklam i szyldow:

1) Na terenach osymbolu MN,U iMN dopuszcza sig lokalizowanie reklam wylacznic w formie tablic
reklamowych oraz szyldow o powierzchni mierzonej wobrysie zewnetrznym do 3m? oraz stupéw

ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania reklam $wietlnych, w ktorych pod wplywem pradu powstaje intensywne $wiatlo,
widoczne z bardzo duzej odleglosei zar6wno w dzief, jak i w nocy;

3) Zabrania sig lokalizowania wszelkich reklam, innych niz stupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych drég;

4) Dopuszeza sig lokalizowanie stupéw ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog w sposéb niekolidujacy
z ruchem drogowym.

§ 13. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw matej architektury w szczegdlnosei: taweczki, Smietniki w liniach
rozgraniczajacych drog w sposéb niekolidujacy 7 ruchem drogowym.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§14.1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2, Zasady scalania ipodziatu nieruchomosci zostaly okreélone dla poszczegSlnych terenow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale 11.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) infrastruktury technicznej i drog;
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2) inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci publicznej, ktérej lokalizacji winna by¢ zgodna z przepisami
ustawy z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3. Ustala si¢, Ze prowadzenie dziafalnodci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 16. 1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane =z przeksztalceniem ukiadu
hydrograficznego, wtym réwniez sypanie watdéw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszyé splyw
powierzchniowy wody istosunki wodne mnalezy prowadzié wsposéb zapewniajgcy niepogorszenie
i niezakidcenie sptywu wod podziemnych ipowierzchniowych na dziatkach iterenach sasiednich zgodnie

z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejgcego systemu drenarskiego w sposdb zapewniajgey nie pogorszenie/
nie zaktocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na terenach sasiednich;

3) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych rowéw melioracyjnych;

4) Ustala si¢ zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych z dopuszezeniem ich przebudowy irozbudowy na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

6) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 7,0m wzdfuz rowdw melioracyjnych, wolnego od zabudowy oraz pasa
co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosei eksploatacii i konserwacji cieku sprzetem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 17. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoscei srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewief i wykorzystanie ich jako elementu zieleni
urzgdzonej; dopuszeza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizjii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej i minimalnej intensywnosé zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale T1.

§ 18. W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed halasem wskazuje sie tereny o symbolu MN jako
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny o symbolu MN,U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
usfugowe w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego

dopuszczalnych poziomdéw hatasu.
§ 19. 1. W zakresie gospodarki odpadami.
1) Gromadzenie odpadéw w sposéb bezpieczny dla érodowiska w miejscu ich powstawania;

2) Post¢powanie z odpadami w sposéb zgodny z wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska oraz gospodarki odpadami.

Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 20. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejgcych napowietrznych linii  energetycznych 15kV
w obszarze ograniczonego zagospodarowania nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem WS ustala sie zakaz zabudowy.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z ustala sie zakaz zabudowy, za wyjgtkiem urzadzen ochrony
srodowiska iprzed zalewaniem dla potrzeb dziatki Iub potrzeb lokalnych oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosei innych rozwiazan.

4. Ustala si¢ zasade zagospodarowania terenéw w sasiedztwie terenu kolejowego, w tym wykonywanie robét
ziemnych zgodnie zprzepisami rozporzadzenia zzakresu wymagan dotyczacych odlegtodei i warunkdw

dopuszczajgeych usytuowania dizew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonania robét ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymania zaston odénieznych oraz paséw

przeciwpozarowych.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objgtego planem poprzez droge gminna nr 380822W oraz uklad
istniejgcych i projektowanych drég gminnych, a takze poprzez dziatke o nr ew. 205 w obrebie Seroki Parcel
znajdujgea si¢ poza granicami planu tj. wzdhuz terenu kolejowego. Dziatka o nr ew. 205 udostepniona zostala
jako droga na podstawie umowy najmu zawartej pomigdzy PKP SA QOddzial Gospodarowania
Nieruchomo$ciami w Warszawie a Gming Teresin;

2) Plan wyznacza nastepujgce drogi ;

a) istniejgca droge publiczna 1KD/L klasy lokalnej, kategorii gminnej,
b) drogi publiczne 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D jako drogi klasy dojazdowej, kategorii gminnej.

3) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz w §37 - §38
niniejszej uchwaly;

4) Dia terenéw o symboilu MN,U iMN ustala si¢ moziiwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi od 10 dzialek,

b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 9 dzialek,
¢) 6.0 m - dla obstugi 2 dzialek,

d) 5,0m - dla obstugi 1 dziatki.

5) W przypadku gdy droga wewngtrzna wydzielana jest z co najmniej dwdch sasiednich dziatek budowlanych,
ustala si¢ wydzielenie po 5,0m z kazdej dziatki;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie zdwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12.5
mx 12,5m;

7)Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu).

2. Okreslenie warunkéw powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ukiad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge gminng nr 380822W z droga krajows nr

92 relacji Warszawa — Poznan.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodociggu gminnego z ujecia wod w miejscowosci Seroki -
Wied. Ustala sig zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejagcych o @110 i projektowanych
sieci wodociggowych;

2)Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobdr wody zindywidualnych uje¢
zlokalizowanych zgodnie z przepisami rozporzadzenia z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

3) Sieci wodociagowe powinny spefniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 23. 1. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala sig odprowadzanie sciekow bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszezenia;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekéw bytowych do szezelnych
zbiornikow bezodpltywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekOw na podstawie uméw
indywidualnych;
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3} Ustala sig zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wéd i ziemi;

4) Dopuszeza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszezania $ciekéw (przydomowych
oczyszczalni);

5) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnosci nie moze naruszaé
interesu 0s6b trzecich.

§ 24, 1. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w migjscowosei Teresin Gaj poprzez istniejace
i projektowane sieci SN i NN;

2) Dopuszcza sig przebudowg istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego ukladu
funkcjonatno — komunikacyjnego;

3) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej Iub wewnetrznej;

4) W przypadku skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV,
usytuowanie budynkéw w stosunku do tej linii obowiazuje wg przepiséw odrebnych.
§ 25. 1. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasadg obstugi wzakresie telekomunikacji woparciu o istnigjaca i projektowana sied
telekomunikacyjng;

2) Dopuszeza sie przebudowe istnigjgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uldadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.
§ 26. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana
sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem
obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzgdzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych,

§ 27. Ustala sig zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikdw grzewczych w szczegblnosei: gazu, energil elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz
innych odnawialnych Zrédet energii.

§ 28. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala sig zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych iwywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzgledniaé zapewnienic terenu do czasowego gromadzenia odpadéw
w sposob nie zagrazajacy Srodowisku.
§ 29. 1. Ustalenia ogdlne:

1} Siect infrastruktury technicznej wszystkich medidw nalezy lokalizowaé na terenach komunikagji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odieglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 30. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 9.
Stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomoéei spowodowane;j
uchwaleniem planu,

§ 31. 1. Ustala sie dla terenéw o symbolach MN,U i MN stawke procentowg stuzgca naliczaniu oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

2. Ustala sie dla pozostatych terenéw stawke procentowg w wysokosei 0%.

DZIAL. 11
Przepisy szczegdlowe
Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu.

§ 32.

Oznaczenie terenu IMN,U, 2MN,U, 3MN, U

1. | Przeznaczenie terenu

1) [ Przeznaczenie podstawowe [ Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj i usiug nieucigzliwych.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace |- budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ochrony
érodowiska, cchrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obickty matej architektury.

2. | Zasady zagospodarowania

1} 1 Ogolne zasady Na dziatce moze znajdowad sie budynek ustugowy lub budynek mieszkalny
zagospodarowania jednorodzinny atbo zardwno budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny,
budynki ustugowe moga by<¢ lokalizowane jako budynki wolnestojgce lub potaczone
z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

2) | Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
{dla nowej zabudowy 1 istniejgce] w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu IKI/L — 8,0m,

zabudowy - od linii rozgraniczajace] drég o symbolu KD/D —6,0m,

- od linii rozgraniczajace] terenu 0 symbolu 3WS — 15,0m,

- od linii rozgraniczajacej teremu 0 symbolu 1R/Z — zmienna od 7,0m do 21,5m {wg
rysunku planu),

- 6,0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem drég
wewnetrznych obstugujacych jedng dziatke, wzdhuz ktérych linia zabudowy przebiega
w odlegtosci min 4,0m.

b) | parametry zabudowy dziatki |- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]
znajdujgce] sie na terenie MN,U- do 30%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej
znajdujgcej sie na terenie MN,U — co najmniej 45%,

- maksymalna intensywnoé¢ zabudowy — 0,55,

- minimalna intensywnosé zabudowy —0.1.

¢) | maksymalna wysokosé 15,0m
zabudowy
w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

- mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ushugowych i ustugowych — 10,0m

- gospodarczych i garazy — 6,0m.

d}| geometria dachow - dachy dwu- lub wiclospadowe 0 nachyleniu polaci dachowych od 20° do 459,

z wyjatkiem rozbud6w istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza sig kat nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych w budynkach gospodarczych lub
garazowych,

- w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszeza si¢ kat nachylenia polaci
dachowych od 12°
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e} | ogrodzenia Zgodnie z §11.
3} | Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a)  minimalne powierzchnie 1200 m?,

dzialek

- ustalenia minimalnych powlerzchni dziafek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzeni i sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

b) Iminimalne fronty dziatek 20,0m
c)| kat polozenia granic dziatekj90°+20°
w stosunku do pasa
drogowego
4) [ Minimalna powierzchnia | 1200 m?,
nowo wydzielanej dzialki| - ustalenia minimalnych powierzehni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
budowlanej potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych znajdujacych sie na
terenie objetym planem oraz z niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych.

parkingi

Ustala sig obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postajowych dla samochedu
osobowego na wiasne] dziafce oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak

nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw oscbowych.

§ 33,

Oznaczenie terenu 1MN

1. | Przeznaczenie terenu

1) } Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
podstawowe

2) - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
Przeznaczenie - urzadzenia komunikacji, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ochrony srodowiska,
uzupehiajace ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki [ub potrzeb lokalnych,

_ - zielen urzadzona, obickty malej architektury.

3) | Przeznaczenie Uslugi towarzyszace.
dopuszczalne

2, | Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) | nieprzekaczalne linie - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu IKD/L - §,0m,
zabudowy - od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KD/D — 6,0m,
- od granicy planu— 30,0m,
- 6,0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, z wyjgtkiem obstugujacych
jedna dziatke, wzdhuz ktorych linia zabudowy przebiega w odleglosci min 4,0m.
b}|parametry  zabudowy | - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie
dzlatki na terenie MN — do 25%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
znajdujace] sig na terenie MN — co najmniegj 50%,
- maksymaina intensywnosé zabudowy — 0,45
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1
¢) imaksymalna wysokosé| 15,0m
zabudowy
w tym maksymalna wysokes¢ budynkdw;
- mieszkalnych — 10,0m,
- gospodarczych | garazy — 6,0m
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d) | geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z wyjatkiem
rozbudéw istnigfgeych budynkéw, gdzie dopuszeza sie kat nachylenia potaci dachowych
w nawiazaniu do istniejacego,
- dopuszcza sig stosowanie dachdw jednospadowych w budynkach gospodarczych lub
garazowych,
- w budynkach gospodarczych 1 garazowych dopuszcza sig kat nachylenia potaci dachowych od
12,

e) | ogrodzenia Zgodnie z §11.

2) | Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchemoséci

a){ minimalne 1000 m?2,
powierzchnie  dziatek | - ustalenia minimalnych powierzehni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

b}{ minimalne fronty | 20,0m
dziatek
c)ikat polozenia granic|90°=£20°

dziatek w stosunka do
pasa drogowego

3) | Minimalna 1000 m?,

powierzchnia nowo | - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziafek wydzielanych dla potrzeb
wydzielanej dziatki | lokalizacji urzadzei i siect infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych,
budowlane;j

4) [ Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obsiuga komunikacyjna |Obstuga terenu z istnicjacych i projektowanych drég publicznych znajdujacych sie na terenie
terenu objetym planem oraz z niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, a takze poprzez
dziatke o nr ew. 205 w obrebie Seroki Parcel znajdujacq si¢ poza granicami planu tj. wzdiuz
terenu kolejowego. Drziatka o nr ew. 205 udostepniona zostata jako droga na podstawie umowy
najmu zawartej pomiedzy PKP SA Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Warszawie
a Gming Teresin.

1b)| parkingi Ustala sig obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
osobowego na wilasnej dziakce. W przypadku budynkdw z whudowang funkeja ustugowa — co
najmiiej trzech miejsc postojowych.

§ 34.
Ozitaczenie terenu 1R/Z, 2R/Z
1. [ Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, fak, zadrzewien.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Tako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig mozliwosc lokalizacji obiektow i urzadzen,
takich jak: :
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych
rozwigzan,
- urzgdzenia ochrony srodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.
2. | Zasady zagospodarowania
1} | Ogoblne zasady Ogrodzenia zgodnie § 11.
zagospodarowania Ustala sie:

- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewied srddpolnych.

§ 35.
Oznaczenie terenu 1WS, 2WS, 3WS

1. 'Przeznaczenie terenu
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1) | Przeznaczenie Teren wdd powierzchniowych érodlgdowych,
podstawowe
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady Ustala si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych oraz oczka wodnego z zakazem
zagospodarowania zanieczyszczania | zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.
Listala sie zakaz zabudowy.
§ 36.

Oznaczenie terenn

1E

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bedace czescia sieci elektroenergetycznej, badz
elementem stuzacym obstudze tej sieci.

Ll

Zasady zagospodarowania

b

Ogdlne zasady
zagospodarowania

Ustala sic zakaz zabudowy nie zwliazanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,

§37.

Oznaczenie terenu

1KD/L

rozgraniczajacych

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe ,Teren komunikacji —teren drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej
2. | Zasady zagospodarowania
1} | Ogdline zasady - teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z droga zwigzanych,
zagospodarowania - dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.
2) | Szerokos¢ drog w liniach IKD/L - szerokos¢ drogi wliniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0m do 33,0m

w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku planu; linia rozgraniczajaca drogi przebiega
wzdluz istniejacej granicy drogi.

§ 38.

Oznaczenie terenu

1KD/D, 2KD/D, 3KD/D

1.

Przeznaczenie terenu

3]

Przeznaczenie podstawowe ITereny komunikaciji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowei.

rezgraniczajacych

2. | Zasady zagospodarowania
)| Ogélne zasady - teren obejmuje realizacje elementdw i urzadzed z drogg zwigzanych,
zagospodarowania - dopuszeza sig realizacje siect infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych,
2) | Szerokosé drég w liniach 1KD/D - szerokos¢ drogi wynosi 10,0m w finiach rozgraniczajacych z wyjatkiem

skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu; przebieg drogi wg rysunku planu,

2KD/D - szerokosc drogi wynosi 12,0m w liniach rozgraniczajacych z wyjgtkiem
skrzyZzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu; przebieg drogi wg rysunku planu,

3KD/D - szerokosé drogi wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych z wyjatkiem
skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu; plan ustala osiowe poszerzenie drogi.
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DZIAL 111
Przepisy koficowe

§ 39. Tracg moc: Uchwata Nr VIII/45/96 Rady Gminy Teresin z dnia 15 listopada 1996r., Uchwata Nr I11/21/02
Rady Gminy Teresin z dnia 28 czerwca 2002r., Uchwata Nr VI/47/03 Rady Gminy Teresin z dnia 9 lipca 2003,
Uchwata Nr VIHI/57/03 Rady Gminy Teresin z dnia 5 wrzesnia 2003r.

§ 40. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wdjtowi Gminy Teresin.

§ 41. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 42. Uchwata podlega publikacji na stronie internctowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Teresin.

PRTEWOD NG LATY
RADY Cv)?‘%N h'd
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVIII/341/2014
Rady Gminy Teresin
z dnia 12 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czgs¢ wsi Seroki-Parcela.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czgs¢ wsi
Seroki-Parcela w okresie sktadania uwag, tj. do dnia 16 kwietnia 2014 r. nie zgloszono zadnej uwagi.

PREEWGDNICTZACY
RADY Guiny'

e
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL VIII/341/2014
Rady Gminy Teresin
z dnia 12 sierpnia 2014 1.

Rozstrzygnigeie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcym czgs¢ wsi Seroki-
Parcela nalezgcych do zadan wilasnyeh gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.22012 1. poz. 467z poéz zm.) okresla sig nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowarnia
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Teresin obejmujacym czes¢ wsi Seroki-Parcela nalezacych do zadan wiasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotyczg czgéei terenu przeznaczonego pod drogi
publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD/D, 2KD/D i 3KD/D.

2} Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drég publicznych wymienionych w pkt. 1 obejmuja koszty podziatu,
wykupu (dla terenu oznaczonego symbolem 1KD/D — ok. 0,2507 ha, 2KD/D — ok. 0,2737 ha, 3KD/D) - ok.
0,0914 ha) oraz urzadzenia drogi.

3) Przebudowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia i o$wietlenia drogi) realizowana
bedzie zgodnie z uchwalanym przez Radg Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym Gminy Teresin
w zakresie drog.

4) $rodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda z budzetu gminy i funduszy unijnych.
IL SIEC WODOCIAGOWA 1 KANALIZACJYI SANITARNEJ

1) Sie¢ wodociggowa — w terenie objetym niniejszym planem miejscowym przebiega sie¢ wodociggows
przeprowadzona w drodze oznaczonej w planie symbolem [KD/D, ktéra czgdciowo stanowi droge gminng — ul.
Kwiatowa, czesciowo w drogach oznaczonych w planie symbolami 2KD/D i1KD/L atakie wzdhuz
istnicjacych zabudowart w terenie oznaczonym symbolem IMN. Miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego ustala zaopairzenie w wodg z istnigjgcych i projektowanych sieci wodociggowych, a do czasu
wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza sig pobér wody z indywidualnych ujec.

2) Siec kanalizacji sanitarnej — w terenie objetym planem nie przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej. Obecnie obszar
objety planem miejscowym nie jest potozony w obrgbie aglomeracji w rozumieniu art. 43 ,Prawo wodne”. Plan
ustala, ze Scieki komunalne beda odprowadzane do projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarngj, a do
czasu jej rozbudowy do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszezalni dciekdw.

II1. SIECTI URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1) W obszarze niniejszego micjscowego planu zagospodarowania przesirzennego znajdujg si¢ istniejgce sieci
elekiroenergetyczne NN i SN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN).

2) Do zadai wtasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energie i paliwa
gazowe, nalezy planowanic i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drég publicznych.

PRIEWODNICTACY
RADY 18 —
Bogdan Linard
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