WOST GMINY
TERESIN

Teresin, 2,24 marca 2013 r.
OBWIESZCZENIE

0 przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin w
zakresie dziatek nr ewid. 14/19 oraz 28 i 29/4 w obrebie Zielonka
i mozliwosciach zapoznania sie z jego trescia

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagcji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdZn. zm.) Wéjt Gminy Teresin informuje
o przyjeciu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
w zakresie dziatek nr ewid. 14/19 oraz 28 i 29/4 w obrebie Zielonka
Uchwata Nr XXXI1/236/2013 Rady Gminy Teresin z dnia 21 marca 2013 r.

Z trescig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktorym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
i podsumowaniem, o kitdorym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznaé sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bylej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informacji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).




: Teresin, 43 marca 2013 r.
GKP.6721.2.2012

Rozstrzygnigcia dotyczace uwag i wnioskéw zgtoszonych do dokumentaciji
w zwigzku z przeprowadzong strategiczna oceng oddzialywania na $rodowisko
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin w zakresie dziatek nr ewid. 14/19 oraz 28 i 29/4 w obrebie Zielonka.

Zgodnie z art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdin. zm.), wéjt gminy rozpatruje uwagi i wnioski wniesione do
dokumentacji w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie sktadania uwag i wnioskéw, wskazanym w art. 39, ust. 1, pkt. 4, do
dokumentacji, w zwiazku z przeprowadzana sfrategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Teresin w zakresie dziatek nr ewid. 14/19 oraz 28 i 29/4 w obrebie Zielonka,
nie wniesiono uwag | wnioskow.




Teresin, lzfmarca 2013 r.
GKP.6721.2.2012

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwiazku z udzialem spoleczeristwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
w zakresie dziatek nr ewid. 14/19 oraz 28 i 29/4 w obrebie Zielonka.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z poZn. zm.), do przyjetego dokumentu dotacza sie uzasadnienie
zawierajace informacie o udziale spofeczenstwa w postepowaniu dotyczacym
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwosé zapoznania sie¢ z dokumentami, tj.
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin w zakresie dziatek nr ewid. 14/19 oraz 28 | 29/4 w obrebie Zielonka oraz
prognozg oddziatywania na $rodowisko w/w projektu planu.

W tej sprawie, stosowanie do art. 39 w/w ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokainej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin pojawity sie
obwieszczenia Woéjta Gminy Teresin informujace o przeprowadzaniu strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pozn. zm.) wytozono do publicznego wgladu w dniach od 23 stycznia 2013 r. do dnia
12 lutego 2013 r. W ustawowym terminie od dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do
dnia 6 marca 2013 r., zainteresowani mogli sktadaé uwagi. W ustawowym terminie
nie wplynety Zadne uwagi w przedmiotowej sprawie.

U




Teresin, 2 2. marca 2013 1.
GKP.6721.2.2012

Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin w
zakresie dziatek nr ewid. 14/19 oraz 28 i 29/4 w obrgbie Zielonka.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin w zakresie
dziatek nr ewid. 14/19 oraz 28 i 29/4 w obrebie Zielonka, okre$lono na podstawie art.
95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z péZn.
zm.).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na érodowisko.

W Prognozie dokonano identyfikacji stanu $érodowiska w granicach i bezposrednim

sgsiedziwie obszaru planu, a takze okreslono oraz oceniono przewidywane znaczace ich

oddziatywania na srodowisko.

Najistotniejsze problemy ochrony $rodowiska w granicach opracowania oraz jego

sgsiedztwie dotyczyé beda;

- hatasu; gldwnym Zrédlem hatasu jest droga powiatowa Paprotnia - Szymandw (ul.
Szymanowska). Obszar objety Planem potozony jest w bezposrednim sasiedztwie drogi
powiatowej i jest on narazony na negatywne oddzialywania hatasu komunikacyjnego.
Plan wyznacza w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowe] tereny zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej.

W podsumowaniu prognozy stwierdzono, ze:

1. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin w zakresie
dziatek nr ewid. 14/19, 28 i 29/4 w obrebie Zielonka obejmuje dwa tereny w czeéci
pdinocnej miejscowosci, o facznej powierzchni ok 1,06ha, ktére przeznaczono pod:

MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe,

UMN - teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

KDp - teren pod poszerzenie istnigjacej drogi publicznej.

2. Szezegotowa analiza ustalen Projekiu wskazuje na zgodno$é z ustaleniami Uchwaly Nr
11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin.

3. Projekt Planu zawiera ustalenia dopuszczajace realizacjie inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu
informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Jednoczesnie ustalenia Planu wskazuja,
ze wszelkie ponadnomatywne oddzialywanie w zakresie hatasu, promieniowania, drgari i
innych, wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, winno zamykaé sie w granicach terenu,
do kidrego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczaé na tej granicy nomm
dopuszczalnych w tym zakresie dla funkciji okreslonych w terenach sasiednich;

4. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Zielonka, a w
konsekwencji przewidywana na ich podstawie dziatalno$¢ inwestycyjna nie powinny
skutkowa¢ znaczacymi, ponadnomatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.




5. Nalezy podkresli¢, iz przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego ograniczajg sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem t nie wplyng negatywnie na tereny przylegte.

6. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzegaé jego ustalen, w
szczegolnodci majgcych na celu ochrong $rodowiska, w tym klimatu akustycznego,
przyrody i krajobrazu. Poniewaz ustalenia Planu dopuszczajg w terenie UMN i MNU
lokalizacje ustug, ktérych oddzialywanie moze potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko oraz brak jest okreslonego dokladnie profilu ustug jakie moga tu zaistnied,
Prognoza nie przedstawia rozwigzan majacych na celu zapobieganie lub tez ograniczanie
negatywnych oddziatywan realizacji przysztych inwestycji na $rodowisko. Na etapie
projektowania konkretnej inwestycji okreslony zostanie obowigzek sporzadzenia raportu
oddzialywania na $rodowisko, ktéra z kolei wykaze wielko$¢ i rodzaj oddziatywan oraz
okresli rozwiazania zapobiegajace lub ograniczajace te negatywne oddziatywania.

2. Opinie wlasciwych organdw.

Wiasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 w/w ustawy sg;
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Pismem z dnia 17.09.2012 r. Wojt Gminy Teresin przekazat do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowego Powiatowego
Inspektora  Sanitarnego w  Sochaczewie  projekt  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin w zakresie dziatek nr ewid. 14/19
oraz 28 i 29/4 w obrebie Zielonka wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko z
prosba o zaopiniowanie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak:
WOO0S-1.410.536.2012.JD z dn. 16.10.2012 r. zaopiniowat pozytywnie przedstawione
dokumenty.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarmny Postanowieniem 2z dnia
16.10.2012r., znak: ZNS.711.26.2012.MO, zaopiniowat ww. plan pozytywnie bez

uwag.
3. Zgloszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwosé zapoznania sie z dokumentami, tj.
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin w zakresie dziatek nr ewid. 14/19 oraz 28 i 29/4 w obrebie Zielonka oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko w/w projektu planu.

W tej sprawie, stosowanie do art. 39 w/w ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin pojawity sie
obwieszczenia Wojta Gminy Teresin informujace o przeprowadzaniu strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pozin. zm.) wylozono do publicznego wgladu w dniach od 23 stycznia 2013 r. do dnia
12 lutego 2013 r. W ustawowym terminie od dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do
dnia 6 marca 2013 r., zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie
hie wplynety 2adne uwagi w przedmiotowej sprawie.



4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko, jezeli zostato przeprowadzone.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $érodowisko nie byio

wymagane i nie zostato przeprowadzone.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustalen pianu

nie wystapi oddziatywanie fransgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

W zwigzku z zatozeniami prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla $rodowiska i
zdrowia ludzi wynikajace =z realizacji Planu nie spowoduja koniecznosci
podejmowania dziatan alternatywnych badz dziatan kompensacyjnych uznano, iz
badanie stanu s$rodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowan
prawnych jest wystarczajagce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia
dodatkowego szczegdotowego monitoringu.




UCHWALA NR XXX1/236/2013
RADY GMINY TERESIN

z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin w zakresie dzialek ewid. nr
14/19 oraz 28 i 29/4 w obre¢bie Zielonka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. zdnia 12 czerwca 2012r poz. 647 zp6ézn. zm.) oraz Uchwatly Nr
XIX/125/2012 Rady Gminy Teresin z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego obrgb geodezyjny Zielonka,
w zakresie dzialek nr ewid. 14/19 oraz 28 i129/4 w obrebie Zielonka, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, zatwierdzonego Uchwatg Nr
1I/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 roku z poézn. zmianami, Rada Gminy Teresin uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin, obejmujacy dziatke ewid.
nr 14/19 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty oraz dziatki ewid. nr 28 i 29/4 stanowiace zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty w obrebie Zielonka, zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 i nr 2 do niniejszej Uchwaly,

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty,

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 4 do
niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem w obrebie ktdrego obowiazuja ustalenia,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenia terenow — okreslone symbolem,
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne,
5) odleglosci elementow zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — oznacza to
nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okreslone dla danego terenu zagospodarowanie i funkcje zabudowy,
oznaczone symbolem na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - oznacza to lini¢ regulujaca zabudowg danej dziatki budowlanej, w ktorej
moga by¢ umieszczane fronty budynkow lub ich czeséci bez jej przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich
elementdéw jak schody, balkony, okapy dachu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) miejsca parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktore musza by¢ przestrzegane i realizowane;
8) dopuszczeniu — oznacza to reguly i zasady, ktére moga by¢ realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, dla obszaru okreslonego w §
1 ustala sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) symbol MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej — nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejacych i realizacj¢ nowych budynkow i budowli:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz blizniaczej zniezbgdnymi do jej
funkcjonowania pomieszczeniami iurzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami parkingowymi, dojazdami, doj$ciami, zielenia i infrastruktura techniczna,

b) uzytecznosci publicznej w interpretacji wedlug przepiséw odrebnych z niezbgdnymi do jej funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami
parkingowymi, dojazdami, zielenia i infrastruktura techniczna,

¢) ustugowych, ustugowych dla ustug swiadczonych na rzecz ludzi oraz ustug produkcyjnych z niezbednymi do
ich  funkcjonowania pomieszczeniami  iurzadzeniami wtym technicznymi, gospodarczymi,
administracyjnymi, garazami, miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy spelieniu
pozostatych warunkéw planu,

2) symbol UMN - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejacych i realizacjg¢ nowych budynkow i budowli:

a) uslugowych, ustugowych dla ustug §wiadczonych na rzecz ludzi oraz ustug produkcyjnych z niezb¢dnymi do
ich  funkcjonowania  pomieszczeniami  iurzadzeniami wtym technicznymi, gospodarczymi,
administracyjnymi, garazami, miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenia i infrastruktura, przy spetmieniu
pozostatych warunkéw planu,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz blizniaczej zniezbednymi do jej
funkcjonowania pomieszczeniami iurzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami parkingowymi, dojazdami, doj$ciami, zielenia i infrastruktura techniczna ,

3) symbol KDp — teren pod poszerzenie istniejacej drogi publiczne;j;

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla

zatacznik nr 1 1 2 do niniejszej Uchwaly.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sig, ze skladowanie surowcoéw do prowadzonej dziatalnoséci iproduktow powstalych w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci na zewnatrz budynkéw winno si¢ odbywac na zapleczu dziatek budowlanych;

2) dla nowoprojektowanych budynkow ustala si¢ kolorystyke: dachow - odcienie brazu, czerwieni, czerni
i zieleni, elewacji — odcienie pastelowe z zastosowaniem maksymalnie dwoch kolorows;

3) ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokosci 1,9 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmurowce
o maksymalnej wysokosci 40 cm z zakazem stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w pasie drogowym: na terenie dziatek budowlanych sytuowanie reklam
z ograniczeniem do wykonywanej dziatalno$ci oraz powierzchni reklamowej max 1,5m?;

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ w obrebie terenu o symbolu MNU oraz UMN zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ w obrgbie terenu o symbolu MNU oraz UMN zakaz realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

3) ustala sig, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytdow do powietrza nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza poza terenem,
do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawnys;

Id: 23C28E1F-4561-4AA1-9602-791F2AFFECA1. Uchwalony Strona 2



4) ustala sig, iz wszelkie ponadnormatywne oddzialtywanie w zakresie hatasu, promieniowania, drgan i innych,
wynikajace z prowadzonej dzialalno$ci, winno zamykaé si¢ w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada
tytul prawny oraz nie przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okre§lonych
w terenach sasiednich;

5) tereny o symbolu MNU oraz UMN zalicza si¢ do ,terendw mieszkaniowo-uslugowych”, stosownie do
rodzajow terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawo
ochrony srodowiska;

6) ustala si¢ obowiazek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslona dla poszczegdlnych
obszaré6w w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: Na obszarze
objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspolczesne;j.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w obrebie terenu objgtego
granicami niniejszego planu nie wystgpuja obszary, ktdre spetniatyby rolg przestrzeni publicznych, w zwiazku
Z powyzszym nie ustala si¢ wymogow wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publiczne;.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia ogolne:

1) usytuowanie budynkow, z wylaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drog obowiazuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkami planu:

a) od linii rozgraniczajacych teren komunikacji oznaczonej symbolem KDp — 6,0m;
b) od pdétnocnej linii rozgraniczajacej teren o symbolu MNU (potudniowa granica drogi) — 6,0m;

¢) od zachodniej linii rozgraniczajacej teren o symbolu UMN (wschodnie granica drogi powiatowej nr 3837W)
-15,0m;

d) od potudniowe;j linii rozgraniczajacej teren o symbolu UMN — 6,0m;
2) dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe, przebudowg oraz rozbioérke istniejacych obiektow;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektoéw handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m?;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych;
5) nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000m?.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

1) teren o symbolu MNU
a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ustala si¢ lokalizacjg tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,
- dopuszcza si¢ dzialki budowlane o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo- ustugowej lub ustugowe;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw ustugowych,
- dopuszcza sig lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 10,0m w najwyzszym punkcie przekrycia budynku
n.p.t,

- obiekty ustugowe o wysokosci maksymalnej 10,0m w najwyzszym punkcie przekrycia budynku n.p.t,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych — 6,0m w najwyzszym punkcie przekrycia
budynku n.p.t,
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-dla dzialek o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej powierzchnia zabudowy max 40%
powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla dziatek o funkcji ustugowej ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy max 50% powierzchni dziatki
budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej na poziomie min 40%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.005,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1.5,

- dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych od 30°
do 45° budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
gtownych potaci dachowych do 30°,

- c¢zg$¢ terenu MNU jest zmeliorowana zgodnie z rysunkiem planu.
2) teren o symbolu UMN

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza si¢ dziatke budowlana o funkcji uslugowo-mieszkaniowe;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw ustugowych,
- dopuszcza sig lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,
- ustala si¢ lokalizacjg tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,
- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 10,0m w najwyzszym punkcie przekrycia budynku n.p.t,
- obiekty ustugowe o wysokosci maksymalnej 10,0m w najwyzszym punkcie przekrycia budynku n.p.t,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych — 6,0m w najwyzszym punkcie przekrycia
budynku n.p.t,

- powierzchnia zabudowy max 60% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna
na poziomie min 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.005,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1.8,

- dachy budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30°do
45 budynkow gospodarczych, garazowych iustugowych, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 30°,

- teren jest zmeliorowany zgodnie z rysunkiem planu.
3) teren o symbolu KDp,
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej;
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowane poszerzenie o szerokosci 2,0m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
- teren stanowi czg$¢ skladowa drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami niniejszego planu.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terendéw gorniczych, a takze obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w obszarach objgtych niniejszym Planem nie
wystepuja powyzsze obszary.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w obszarze objetym niniejszym
planem nie ustala si¢ zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w obszarze objetym niniejszym planem nie ustala si¢ szczegdélowych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
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§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja.

1) powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem zukladem zewngtrznym odbywa si¢
poprzez drogi (ulice) publiczne przylegle do granic niniejszego planu (droge powiatowa nr 3837W- ul.
Szymanowska oraz drogi dojazdowe - ul. Dgbowa), ktére posiadaja dalszy swoj przebieg w obrebie gminy.

2) ustala si¢ dostepnos¢ iobstuge komunikacyjna obszarow poprzez drogi publiczne nie objete niniejszym
planem, przylegajace do granic niniejszego Planu.

3) ustala si¢ obowiazek wyposazenia terenéw w miejsca parkingowe dla samochodow wilosci minimum:
1 msc/dom/lokal mieszkalny, a w przypadku zaistnienia ushug nalezy zapewni¢ jedno miejsce parkingowe na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub 10 msc/50 zatrudnionych; potrzeby parkingowe
winny by¢ spetnione w ramach wtasnej dziatki budowlanej. Dopuszcza sig lokalizacjg miejsc parkingowych
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linia zabudowy tego terenu.

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

1) powiazania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym
odbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w istniejacych drogach (drodze powiatowe;j
nr 3837W- ul. Szymanowska oraz drogach dojazdowych —w tym ul. Dgbowa) przylegajacych do terenu
objetego planem, ktore posiadaja dalszy swoj przebieg w obrgbie gminy.

2) plan dopuszcza mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi
i docelowym zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen Planu;

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociagowej (zlokalizowanej w drodze ul. Dgbowa
oraz dzialce ewid. nr 14/21 nie objetej niniejszym planem) i projektowanej sieci wodociagowej wykonanej
z materiatbw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 63mm zasilanej z istniejacego systemu
gminnego; do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢;

4. Odprowadzenie $ciekow:

1) ustala sig¢, ze Scieki komunalne z wytaczeniem wod opadowych iroztopowych beda odprowadzane do
projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania
o §rednicy rur minimum 160mm, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekdéw, a do czasu, budowy
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w oparciu o szczelne zbiorniki
bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie §ciekow, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnym;

2) scieki komunalne nie spetniajace parametrow przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja czyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytutl prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

3) wody opadowe i wody roztopowe powinny by¢ odprowadzane do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 300mm;

4) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych do gruntu, ktore zgodnie
z obowigzujacymi przepisami nie wymagaja oczyszczenia;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych wymaga takiego uksztattowania terenu by nie nastgpowato
zalewanie terenow sasiednich.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna. Ustala sig¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych 1ikablowych oraz zistniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN (15/0,4) wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie
z zapotrzebowaniem,

6. Telekomunikacja.
1) ustala sig obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna istniejaca i projektowana;

2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wedlug przepiséw odrebnych.
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7. Zaopatrzenie w gaz. Ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego
wykonanego z materiatow dopuszczonych do stosowania o §rednicy rur minimum 40mm, lub z innych zrodet.

8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych ciepta, ktorych
eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pytéow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow
jakos$ci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

9. Usuwanie odpadow: Ustala si¢ zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

1) dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2)nie okre§la sig terminu, do ktoérego zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie terenu moze by¢
wykonywane.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla obszaréw o symbolach KDp w wysokosci - 0%, dla obszarow o symbolu
MNU, UMN w wysokosci — 20%.

§ 17. Traci moc uchwata Nr 11/6/06 Rady Gminy w Teresinie z dnia 5 grudnia 2006r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego obreb geodezyjny Zielonka - w zakresie
obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Teresin.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy Teresin

Antonina Gigier
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN
w zakresie dziatek nr ewid. 14/19 oraz 28 i 29/4 w obrebie Zielonka

RYSUNEK PLANU ( dziatka nr ewid. 14/19 )
Zatgcznik Nr 1 do uchwaty nr................ Rady Gminy Teresin z dnia ............... skala 1: 1000
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RYSUNEK PLANU ( dziatka nr ewid. 28 i 29/4 )
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1/236/2013
Rady Gminy Teresin

z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin w zakresie dzialek ewid. nr 14/19 oraz 28 i 29/4 w obre¢bie
Zielonka.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy w zakresie dziatek nr ewid. 14/19
oraz 28 1 29/4 w obrebie Zielonka, w wyznaczonym terminie do dnia 6 marca 2013 roku, nie zostaly zgloszone
uwagi.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy Teresin

Antonina Gigier
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXX1/236/2013
Rady Gminy Teresin

z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin w zakresie dzialek ewid. nr 14/19
oraz 28 i 29/4 w obrgbie Zielonka nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2012 r. poz. 467 z p6z. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Teresin w zakresie dzialek ewid. nr 14/19 oraz 28 i 29/4 w obrgbie Zieclonka nalezacych do zadan wlasnych
gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza terenu przeznaczonego pod poszerzenie
istniejacej drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem KDp.

2) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drogi publicznej wymienionej w pkt. 1 obejmuja koszty podziatu
geodezyjnego nieruchomosci 1 wykupu gruntu oraz koszty utwardzenia drogi.

3) Wykup terenu przeznaczonego po realizacjg¢ inwestycji dotyczacej terenu wymienionego w pkt. 1, odbywac sig
bedzie rownolegle wraz z podziatem nieruchomo$ci dokonywanym na wniosek wiascicieli nieruchomosci,
kosztem ktorych ma zosta¢ wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami
oraz ustaleniami indywidualnymi pomigdzy wtascicielami a Gmina.

4) Budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia i o§wietlenia drogi) realizowana
bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rad¢ Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym Gminy Teresin
w zakresie drog.

5) Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypacji
wlascicieli gruntow.

I1. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

Sie¢ wodociggowa — w sasiedztwie terenu objgtego niniejszym planem migjscowym przebiega sieé
wodociagowa (przeprowadzona w ulicach Szymanowskiej i Dgbowej). Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;.

Siec kanalizacji sanitarnej — w obszarze objetym planem nie wystgpuje sie¢ kanalizacji sanitarnej Obecnie
obszar objety planem miejscowym jest potozony w obrgbie aglomeracji w rozumieniu art. 43 , Prawo wodne”.
Plan ustala, ze $cieki komunalne beda odprowadzane do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

II1. SIECI I URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1) W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajdujq sig istniejace sieci
elektroenergetyczne NN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace
i projektowane sieci elektroenergetyczne SN, NN.

2) Sie¢ gazu przewodowego sredniego cisnienia znajduje si¢ w sasiedztwie terenu objetego niniejszym planem
miejscowym (przeprowadzona w ulicach Szymanowskiej i Debowej).

3) Do zadan wlasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢ i paliwa
gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o§wietlenia drog publicznych.
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