WOIT GMIMY
TERESIN

Teresin,ﬁ‘?stycznia 2013r.
OBWIESZCZENIE

0 przyjeciu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin
i mozliwosciach zapoznania sie z jego trescia

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Teresin informuje
0 przyjeciu

zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin
Uchwatg Nr XXIX/222/2013 Rady Gminy Teresin z dnia 25 stycznia 2013 r.

Z tredcig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
i podsumowaniem, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznaé sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bytej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informacji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).







Wi T GMINY
TERESIN

Teresin, £ /] stycznia 2013,
GKP.6720.2.2011

Rozstrzygniecia dotyczace uwag i wnioskéw zgtoszonych do dokumentaciji
w zwiazku z przeprowadzong strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin.

Zgodnie z art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdzn. zm.), wéjt gminy rozpatruje uwagi i wnioski wniesione do
dokumentaciji w zwigzku z przeprowadzang strategiczng ocena oddziatywania na
$rodowisko projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin.

W okresie sktadania uwag i wnioskow, wskazanym w art. 39, ust. 1, pkt. 4, do
dokumentacji, w zwiazku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin, nie wptynat zaden wniosek.

W okresie skladania uwag wniesiono jedng uwage, ktora nie zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy Teresin. Uwaga dotyczyta wprowadzenia nastepujacych zmian w
teksie projektu zmiany studium:

w czesci B.1.2.4. Polityka gospodarcza gminy w zdaniu: W obszarach tych
przewiduje sie moziiwos¢ lokalizowania mikro badZz malych przedsiebiorstw oraz
zaktaddw rzemie$lniczych réznych branz.” wprowadzi¢ zmiany: ,W obszarach tych
przewiduje sie mozliwos¢ lokalizowania mikro, matych lub $rednich przedsiebiorstw
(w tym OZE) oraz zaktaddw rzemieslniczych réznych branz.” W zdaniu: ,Ponadto, w
gminie zostaly wyznaczone obszary potozone w sasiedztwie drogi krajowej nr 2 i linii
kolejowej oraz w Elzbietowie i Maurycewie, jako obszary wzmozonej dziatalnosci
gospodarcze] z moziiwoscig lokalizacji obiektow produkcyjnych | ustugowych,
sktadow | magazynodw, obiektow przemystowych, handlu i zamieszkania zbiorowego.”
wprowadzi¢ zmiany: ,Ponadto, w gminie zostalty wyznaczone obszary potozone w
sgsiedztwie drogi krajowej nr 2 i linii kolejowej oraz w Elzbietowie i Maurycewie, jako
obszary wzmozonej dziatalno$ci gospodarczej z mozliwoscig lokalizacfi obiektéw
produkcyjnych i ustugowych, sktadow i magazyndw, obiektdw przemystowych,
odnawialnych zrédet energii, gastronomi, handlu | zamieszkania zbiorowego.”

W czesci B.l.2.7.1 Systemy energetyczne w zdaniu: ,Zaklada sie adaptacje
istniejacych  sieci  elektroenergetycznych 15 kV | stacji transformatorowych-
rozdzielczych 15/04kV” wprowadzi¢ zmiany: ,Zaktada sie adaptacje istniejgcych sieci
elektroenergetycznych 15 kV i stacji transformatorowych- rozdzielczych 15/04kV lub
budowe nowych sieci elektroenergetycznych energetycznych 110 kV, 220 kV, 400 kV
i stagji transformatorowych 400/220/110 kV.” W zdaniu: ,Dla terendw nowej



zabudowy, ustug, przemystu lub zwiekszenia intensywnosci istniejgcego
zagospodarowania nalezy przewidzieé budowe nowej lub rozbudowe istniejgcej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia.” wprowadzi¢ zmiany: “Dla
terendéw nowej zabudowy, ustug, przemystu lub zwigkszenia intensywnosci
istniejacego zagospodarowania nalezy przewidzie¢ budowe nowej lub rozbudowe
istniejacej sieci elektroenergetycznej wysokiego, $redniego i niskiego napigcia wraz
ze stacjami transformatorowymi 40C/220/110 kV oraz 15/04 kV.".




WOIT GMINY
TERESIN
Teresin, 28 stycznia 2013 r.
GKP.6720.2.2011

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwiazku z udzialem spoteczenstwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdin. zm.), do przyjetego dokumentu dotacza sie uzasadnienie
zawierajgce informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu dotyczacym
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami, 1.
projektem zmiany studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin oraz prognoza oddziatywania na Srodowisko w/w
projektu zmiany studium.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, w/w ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokainej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin oraz w
sposob zwyczajowo przyjety — poprzez rozmieszczenie przez soltyséw na terenie
wsi, ktdrych dotyczg zmiany studium, pojawily sie obwieszczenia Wojta Gminy
Teresin informujgce o przeprowadzaniu strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin.

Przedmiotowy projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 17.10.2012 r. do dnia 08.11.2012r. W ustawowym terminie od
dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 30.11.2012r., zainteresowani mogli
sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie wplyneta jedna uwaga, nie uwzgledniona
przez Wojta Gminy Teresin.
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Teresin,a’zg stycznia 2013 r.
GKP.6720.2.2011

Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddzialywania na $srodowisko zmiany
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin, okreslono na podstawie art. 55, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie przeprowadzonych analizy w zakresie oddziatywania na $rodowisko

rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin oraz
ich skutkéw dla srodowiska, a w szczegolnosci dla funkcjonowania przyrodniczego
terenu gminy stwierdzono, ze:

a. istnieje mozliwoS¢ wystapienia negatywnego oddzialywania na krajobraz
kulturowy w zwiazku z dopuszczeniem zabudowy na terenach nr 1 Skotniki i nr 2
Szymandw - niekorzystne zmiany w ekspozycji zabytkowych obiektdw,
mozliwos¢ wprowadzenia dysharmonii w czytelny historyczny uktad przestrzenny
i obnizenia waloréw krajobrazowych obszaru poprzez rozprzesirzenianie sie
zabudowy:;

b. negatywnym skutkiem dia $rodowiska jest zmiana ustalenia strefy lesnej na
strefe mieszkaniowg dla terenu nr 5 Stare Paski, ktéra wigze sie z utratg
fragmentu obszaru wiaczonego w strukture przyrodniczg gminy, skutki te nie
beda jednak znaczgce i mozliwe jest ich zminimalizowanie;

¢. wystepuje potencjalne negatywne oddziatywanie wynikajgce z rozprzestrzeniania
sie zabudowy | jej rozproszenia do czasu wypeinienia terenu; skutkuje to
generowaniem istotnych zagrozen Srodowiska przede wszystkim w zakresie
zagospodarowania $ciekow ze wzgledu na brak kanalizaciji;

d. negatywne zmiany w Srodowisku w wyniku zrealizowania zmiany Studium bedg
sie wiaza¢ ze skumulowanym znacznym uszczelnieniem powierzchni ziemi,
powodujgc ograniczenie przyrodniczego funkcjonowania terenu w aspekcie:

—funkcji hydrologicznych - uszczelnienie powierzchni spowoduje zmiane
stosunkow wodnych na analizowanych terenach;

—funkcji klimatycznych - wraz z uszczelnieniem znacznych powierzchni
zmieni sig klimat lokalny na analizowanym terenie. Zmiany te bedg
polegaty na ograniczonym przewietrzaniu terenu, deformaciji kierunkéw
napowietrzania oraz lokalnego przemieszczania sie mas powietrza,
zmnigjszeniu  wilgotnosci  powietrza, powodujac  jednoczesnie
pogorszenie sie warlinkéw aerosanitarnych na terenie;

—funkgcji biologicznych - intensywna zabudowa wiaze sie ze zwiekszeniem
izolacji pomiedzy obszarami mogacymi petni¢ funkcje przyrodnicze,



ograniczeniem mozliwodci migracji gatunkéw, ruderalizacjg populaci,
ubozeniem réznorodnesci przyrodnicze.
Oddziatywania sformutowane w punkcie c¢) | d) odnoszg sie do terendw
podlegajacych zmianie w studium obejmujacych jedynie 1,2% terenu gminy,
jednakze bedg sie one kumulowaly w skali gminy z podobnymi oddziatywaniami
terendw planowane] urbanizacji. Problem ten dotyczy przede wszystkim
potnocnej czesci terenu gminy;

e. w sytuacji realizacji zalesien na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej wystapia pozytywne oddzialywania na $rodowisko (na
stan powietrza atmosferycznego, ponadtc poprzez zapewnienie ochrony
powierzchni ziemi, gleb, wod powierzchniowych | podziemnych oraz
wzmochnienie zasobhow przyrody ozywionej).

f. analizowany dokument nie wpilywa na cele i przedmiot ochrony zadnego z
obszaru chronionych w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 ani
na integralnos¢ sieci Natura 2000;

2. Opinie wlasciwych organdw.

Whasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 w/w ustawy sa:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Pismem z dnia 20.06.2012 r. Wojt Gminy Teresin przekazat do Regionainego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
fnspektora Sanitarnego w Sochaczewie projekt zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Teresin wraz z prognhozg
oddziatywania na Srodowisko z pro$ba o zaopiniowanie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak:
WOO0S-1.410.368.2012.ARM z dn. 24.07.2012 r. zaopiniowat pozytywnie
przedstawione dokumenty.

Panstwowy Powiatowy Inspekior Sanitarny w wyznaczonym terminie nie
przedstawit opinii, w zwigzku z czym przedmiotowy projekt zmiany studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin uznano
za zaopiniowany pozytywnie.

3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwosé zapoznania sie z dokumentami, tj.
projektem zmiany studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennegoe gminy Teresin oraz prognozg oddziatywania na Srodowisko wiw
projektu zmiany studium.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, w/w ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin oraz w
s$posOb zwyczajowo przyjety — poprzez rozmieszczenie przez sottysow ha terenie
wsi, ktérych dotyczag zmiany studium, pojawity sie obwieszczenia Wéjta Gminy
Teresin informujace o przeprowadzaniu strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin.

Przedmiotowy projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 17.10.2012 r. do dnia 08.11.2012r. W ustawowym terminie od



dnia ukazania si¢ obwieszczenia, tj. do dnia 30.11.2012r., zainteresowani mogli
sklada¢ uwagi. W ustawowym terminie wplyneta jedna uwaga, nie uwzgledniona
przez Wéjta Gminy Teresin. Uwaga dotyczyta wprowadzenia nastepujacych zmian w
teksie projektu zmiany studium:

w czesci B.1l.2.4. Polityka gospodarcza gminy w zdaniu: ,\W obszarach tych
przewiduje sie¢ mozliwos¢ lokalizowania mikro badz matych przedsiebiorstw oraz
zaktadow rzemiesiniczych rdéznych branz.” wprowadzi¢ zmiany. ,W obszarach tych
przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizowania mikro, matych lub $rednich przedsiebiorstw
(w tym OZE) oraz zaktadow rzemieslniczych réznych branz.” W zdaniu: ,Ponadto, w
gminie zostaly wyznaczone obszary potozone w sasiedztwie drogi krajowej nr 2 i linii
kolejowej oraz w Elzbietowie i Maurycewie, jako obszary wzmozonej dziatainosci
gospodarcze] z mozliwoscia lokalizacji obiektéw produkeyjnych i ustugowych,
sktadow | magazyndw, obiektdw przemystowych, handlu i zamieszkania zbiorowego.”
wprowadzi¢ zmiany: ,Ponadio, w gminie zostaly wyznaczone obszary potozone w
sgsiedztwie drogi krajowej nr 2 i linii kolejowej oraz w Elzbietowie i Maurycewie, jako
obszary wzmozonej dziatalnosci gospodarczej z mozliwoscig lokalizacji obiektow
produkcyjnych i ustugowych, sktadéw i magazyndow, obiektdw przemystowych,
odnawialnych Zrodet energii, gastronomi, handiu i zamieszkania zbiorowego.”

W czesci B.l.2.7.1 Systemy energetyczne w zdaniu: ,Zaktada sie adaptacje
istniejgacych sieci elektroenergetycznych 15 kV i stacji transformatorowych-
rozdzielczych 15/04kV” wprowadzi¢ zmiany: ,Zaktada sie adaptacje istniejacych sieci
elektroenergetycznych 15 kV i stacji transformatorowych- rozdzielczych 15/04kV lub
budowe nowych sieci elektroenergetycznych energetycznych 110 kV, 220 kV, 400 kV
i stacji transformatorowych 400/220/110 kV.” W zdaniu; ,Dla terendéw nowej
zabudowy, ustug, przemystu Ilub zwiekszenia intensywnoséci istniejacego
zagospodarowania nalezy przewidzie¢ budowe nowej lub rozbudowe istniejacej sieci
elekiroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia.” wprowadzi¢ zmiany: “Dla
terendw nowej zabudowy, ustug, przemystu lub zwiekszenia intensywnosci
istniejacego zagospodarowania nalezy przewidzie¢ budowe nowej lub rozbudowe
istniejacej sieci elektroenergetycznej wysokiego, $redniego i niskiego napiecia wraz
ze stacjami transformatorowymi 40C/220/110 kV oraz 15/04 kV.”.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko, jezeli zostato przeprowadzone.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie byto
wymagane i nie zostato przeprowadzone.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustalen
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin nie wystapi oddzialywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczagce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje
obowigzek prowadzenia cyklicznych ocen zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (raz w okresie jednej kadencji — art. 32 ust. 1 przywotangj
ustawy). Nie proponuje sie dodatkowej analizy skutkéw ustalen zmiany studium
ponad zapisy ustawy.







Uchwala Nr XX1X/222/2013
Rady Gminy Teresin
z dnia 25 stycznia 2013 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 12 paZdziernika 2001 r. z pézniejszymi zmianami) oraz art. 12
ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozniejszymi zmianami), w zwigzku z
Uchwatg Nr XVI/105/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 30 grudnia 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin, Rada Gminy Teresin uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin® przyjetego Uchwatg Nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z
dnia 21 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg;

tekst i rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Teresin, stanowiacy zatgcznik nr 1;

rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin,

stanowigce zatacznik nr 2.

|

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Teresin.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.




