WOIT GMINY
TERESIN

Teresin, 4 4grudnia 2012 .
OBWIESZCZENIE

0 przyjeciu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujgcego czesé obrebu geodezyjnego Granice
i mozliwo$ciach zapoznania sie z jego trescia

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.) Wojt Gminy Teresin informuje
0 przyjeciu

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Granice
Uchwatg Nr XXV1/174/2012 Rady Gminy Teresin z dnia 29 listopada 2012 r.

Z trescig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
| podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznaé sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bylej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informacji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).
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WOJIT GMINY
TERESIN

Teresin, %'} pazdziernika 2012 r.
GKP.6721.2.2011

Rozstrzygniecia dotyczace uwag i wnioskéw zgloszonych do dokumentacji
w zwiazku z przeprowadzong strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Granice.

Zgodnie z art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdzn. zm.), wojt gminy rozpatruje uwagi i wnioski wniesione do
dokumentacji w zwiagzku z przeprowadzang strategiczng ocena oddzialywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie sktadania uwag | wnioskow, wskazanym w art. 39, ust. 1, pkt. 4, do
dokumentacji, w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Granice, nie wniesiono
uwag i wnioskow.
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Teresin, £/ grudnia 2011 r.
GKP.6721.2.2011

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwiazku z udzialem spofleczenstwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujaceqgo czesé obrebu geodezyjnego Granice.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko {Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdzn. zm.), do przyjetego dokumentu dotgcza sie uzasadnienie
zawierajgce informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu dotyczgcym
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwos¢é zapoznania sie z dokumentami, t].
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujagcego czes¢ obrebu geodezyjnego Granice oraz prognoezg
oddziatywania na srodowisko w/w projektu planu.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, w/w ustawy, na tablicy ogfoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej BIP Gminy Teresin oraz w
sposbb zwyczajowo przyjety (poprzez przekazanie sottysowi wsi Granice z prosba o
rozpowszechnienie) pojawity sie obwieszczenia Wojta Gminy Teresin informujace o
przeprowadzaniu  strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
wytoZono do publicznego wglgdu w dniach od 05.09.2012 r. do dnia 26.09.2012 r. W
ustawowym terminie od dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 12.10.2012 r,,
zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie nie wptynety zadne
uwagi w przedmiotowej sprawie.
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GKP.6721.2.2011

Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko zmiany
miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
ocbejmujacego czesc¢ obrebu geodezyjnego Granice.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego
czesc obrebu geodezyjnego Granice, okreslono na podstawie art. 55, ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Teren planu odznacza sie niskimi walorami przyrodniczymi. W celu ochrony wartosci
Srodowiska i ksztattowania dobrych warunkéw zycia mieszkancéw w planie zostaty
okreslone m.in. zasady lokalizacji inwestycji moggcych znaczaco oddziatywac
na s$rodowisko, ochrony wod powierzchniowych | podziemnych, ochrony
powietrza, klimatu akustycznego, gospodarka odpadami statymi, a takze mrmmalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej.

W wyniku realizacji planu nie przewiduje sie istotnego oddziatywania jego ustalen
na uksztaftowanie terenu, strukture gleby i kopaliny, bilans wod podziemnych,
warunki klimatu lokalnego, réznorodnos¢ biologiczng, rosliny i zwierzeta oraz
krajobraz kuiturowy, innego niz wywotane realizacjg obowigzujgcego prawa
miejscowego. Nie przewiduje sie rowniez wystgpienia zwiekszenia zagrozen dla
jakosci stanu powietrza, klimatu akustycznego, wdd powierzchniowych i
podziemnych, wzrostu pola elektromagnetycznego w $Srodowisku, wzrostu
zanieczyszczenia powierzchni ziemi praz zwiekszenia powaznymi awariami.

W zwiazku z brakiem istotnych negatywnych skutkow realizacji projekiu Planu -
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszarow sieci Natura 2000
oraz integralnoéé tych obszardow - nie przedstawia sie rozwigzan tagodzacych
— zapobiegajacych i ograniczajgcych w tym zakresie.

2. Opinie wlasciwych organow.
Whasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 w/w ustawy sa;

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny



Pismem z dnia 12.06.2012 r. Wajt Gminy Teresin przekazat do Regicnalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora  Sanitamego w  Sochaczewie projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czeéé obrebu
geodezyjnego Granice wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko z prosha o
zaopiniowanie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak:
WOO0S-1.410.335.2012.DC  z dn. 18.07.2012 r.  zaopiniowat pozytywnie
przedstawione dokumenty.

Fanstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny Postanowieniem z dnia 17.05.2012
r. — wplyngto do Urzedu Gminy Teresin w dn. 25.07.2012 r (znak:
ZNS.711.22.2012. MO) zaopiniowat ww. pian pozytywnie bez uwag.

3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwosé zapoznania sie z dokumentami:

projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujacego  cze$é obrebu geodezyjnego Granice oraz prognozg
oddziafywania na $rodowisko projekiu planu.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, wiw ustawy,
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowe] BIP Gminy Teresin oraz w

sposob zwyczajowo przyjety (poprzez przekazanie sottysowi wsi Granice z prosba o
rozpowszechnienie) pojawity sie obwieszczenia Wéijta Gminy Teresin informujgce o
przeprowadzaniu  strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
wytozono do publicznego wgladu w dniach od 05.09.2012 r. do dnia 26.09.2012 r. W
ustawowym terminie od dnia. ukazania sie obwieszczenia, . do dnia 12.10.2012 r,

zainteresowani mogli sktadac uwagi. :
W ustawowym terminie od dnia ukazania sie ogtoszenia nie wplynely zadne uwagi

i wnioski w przedmiotowej sprawie.

na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko, jezeli zostato przeprowadzone,
Postepowanie w sprawie fransgranicznego oddzialywania na srodowisko nie byto

wymagane i nie zostato przeprowadzone.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustalea planu

nie wystapi oddziatywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

PoniewaZz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym $rodki tagodzace, nie

wywotujg lub niwelujg istotne negatywne zagrozenia na cele i przedmiot ochrony

wystepujacych w jego dalekim otoczeniu obszaréw sieci Natura 2000, z tego
€ nie przedstawia sie

wzgledu nie proponuje sig rozwiazar alternatywnych, a takz
aziatart kKempensacyjnych.




UCHWALA NR XXVV/174/2612
RADY GMINY TERESIN

Z dnia 29 listopada 2012 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege Gminy Teresin obejmujacego czesc
obrebu geodezyjnego Granice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sameorzadzie gminnym (tj. Dz. U. or
142, poz. 1591 z 12 paZdziernika 2001 r. z péZniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniv przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012r. poz. 647) oraz Uchwaly Nr XI/79/2011 Rady Gminy
Teresin z dnia 16 wrzesnia 2011r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospedarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czgsc obrebu geodezyjnego Granice, stwierdzajac,
iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalent . Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospedarowania
przestrzennego gminy Teresin (Uchwata nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 roku w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowad 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin), Rada Gminy

Teresin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujaca
czesé obrebu geodezyjnego Granice zwany dalej planem, na obszarze iw brzmienin okreslonym niniejsza

uchwata,
§ 2. 1, Plan obejmuje fragment obrebu geodezyjnego Granice potozony w gminie Teresin o powierzchni okoto
0.32 ha.

2. Granice obszaru objetege planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku plany
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr I (graficzny) do niniejszej uchwaly.

§ 3. L. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaly stanowiacy zatacznik nr 1.

2. Rysunek pianu odnosi ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczef zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie: :

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem migjscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub o roéznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terendéw — okreslone symbolem literowym 1 cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne informacji nie stanowigcych ustalen planu;

3)wyrys ze Studium wvwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz

z okresleniem granic obszaru objetego ninigjszym planem.

3. Integralna czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do proiektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integraing czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcic bedace zafacznikiem nr 3 dotyczace  sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

§4. 1. Plan sporzadza sie wzakresie zgodnym =zustawa zdnia 27 merca 2003. r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
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1) obszary przestrzeni publiczne] w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennyim;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspdlczesnej;

3) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gdrnicze,
a takze narazone na nichezpieczenstwe powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mag ziemnych.

§ 5. 1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege dla czesci obrebu
geodezyjnego Granice w gminie Teresin o ktdrym mowa w §1 uchwaly;

2y rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzqdzony na map1e zasadnicze] wskalt 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — naleZy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy Teresin, o ile z tredel przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumicé przepisy ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresei przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumied obszar objety planem w granicach preedstawionych na rysunkau plany;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé cze§é obszaru planu wyznaczong na rysunku plann  liniami
rozgraniczajacymi o okre§lonym  przezmaczeniu, sposobie uzytkowania Tub  odrebavch  zasadach
zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec granice terenéw przedstawione na rysunku planu linig ciagls,
dzielace obszar planu na tereny o rézinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalona
w tekdcie uchwaly linie okre§lajaca najmniejsza dopuszezalng odlegltosé budynku od Iinii rozgraniczajace
drogi, od innych obiektow lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy
budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogoinych;

10) przeznaczeniu podstawowym — naleZzy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, kidre powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposdb ckresfony ustaleniami pianu;

11) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ferenu inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym
wynikajacym z ich sasiedztwa, w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

12} ushagach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane bezposrednio. z obstuga lokalnej
zabudowy mieszkaniowsj, ktdrych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosei takich jak: ushugi
handiu detalicznego, dziatalno$e biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy twérezej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi naprew artykuldéw
uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. a takze inne ushugi
do nich podobne; sa to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni
calkowite] wg przepisdw odrebnych?, ktorych dziatalnosé nie powoduje koniecznodci wprowadzenia ruchu
transportu cigzkiego ponad 3,5 ¢;

13) uslugach — nalezy przez to rozumieé ushigi niewytwarzajace doébr materialnych bezposrednimi metodami
przemyvstowymi takie jak: ushugi handlu detaliczrego, gastronomii, dziatalnosci biurowej, dzialalnogcl
zwiazanej z obstuga firm i f{inansami, projektowej, pracownie pracy twdrczej, ochrona zdrowia, gabinety
odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykuléw uzytiu osobistego i domowego, ustugi szewskie,
ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., drobna wytwdrczos¢ oraz inne ustugi, ktérych dziatainosé nie
powoduje koniecznodci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5t;

14) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi
wewnetrzaej, z ktdrej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

15) maksymalnej wielkoéei powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng. wairtodé
stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreélong w %;
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16 maksymalnej wysokodci zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalna wysoko$é obiektow
budowlanych (budynkow, budowli i obiektoéw malej architektury);

17) maksvmalnej wysoko$ci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokes¢ budynku liczong od
poziomu terenu przy wejsciu gfownym do najwyzszego punktu dachu;

18} osiowym poszerzeniu drogi— nalezy przez to rozumie¢ obustronne poszerzenie istniejace drog1 do
szerokosel w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdluz osi symetrii istniejace] drogi;

19) dzialce budowlanej — nalezy rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) powierzchni biologicznie - czynnej— nalery przez to rezumieé feren pelozony na gruncie rodzimym
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewiniajacy naturalna wegetacje oraz wodg powierzchniows na
tym terenie;

21) obszarze ograniczonego zagospodarowania - nalezy przez to rozumied teren polozony w sasiedztwie linii
$redniego napigcia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
i przepiséw odrebnych;

22) dopuszezeniu — nalezy przez to rozumieé mozliwos¢ dziatan lub sposobdw wykorzystania terenu okredlonych
w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okre$lert uzytych wplanie inie ujetych w § 5 pkt 1, nalezy stosowaé definicje
zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi. :

Informacje dotyczace konstrukeji planu

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogdlne 1 szczegdlowe.

2. Przepisy ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szezegdlowe obowiazujg dia
poszczegdinych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegtlowe.

4.Plan wyznacza tereny oréznym przeznaczenin 1rdznych zasadach zagospodarowania okresione
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terendw.

5. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektdrych terendw
przeznaczenie dopuszezalne i warunki jego dopuszezenia.

DZIAL L
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN - {tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei,

MN, |tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;i z dopuszezeniem
U ustug,

KD/D |tereny komunikacji - tereny drdg publicznych, kategorii gminnej,
{1 klasy dojazdowei,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zasady ustalania polozenia {inii rozgraniczajacych:

1) Ustala sie, Ze linie rozgraniczajace tereny drég o symbolu KD/D o szerokosci podanej w planie wyznacza
rysunek planu oraz przepisy szczegdlowe ninigjszej uchwaly;
2. Ustala sie, iz linie rozgraniczajace terendw MN i MN,U wyznacza rysunek planu.

§ 9. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:
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1) Linie zabudowy zostaly wyznaczons jako nieprzekraczalie od strony drdg i zwymiarowane na rysunku planu;

2} Ustala sie, Ze wyznaczone w planie linie zabudowy s liniami nieprzekraczalnymi dia budynkéw;

3) Dopuszeza sie wysuniecie poza linie zabudowy: schoddw na gruncie, slupow, zadaszen, podestow
wejsciowych, taraséw, okapdw, klatek schodowych, wykuszy, loggi - max do szerokosei 1.50 m;

4y Ustala sie, iz lokalizacje budynkow od pozostalych granic dzialek okreflajg przepisy odrebne® ;

5) Ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych wpasie terenu zawartym pomiedzy
okreslonymi planem — linia zabudowy i linig rozgraniczajacg drogi;

6) W pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem - linig zabudowy ilinia rozgraniczajaca drogi-—
dopuszeza sie rozmieszezenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury.
§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gldwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej; '

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowiazujacg- w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni I czerni;

3) Ustala sie pokrycie dachéw blacha, blachodachdwka, dachdwka ceramiczng i betonows, gontem bitumicznym
lub drewnianym;

4) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem koloréw
bardzo jaskrawych;

3) Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszezegéinych terenach sa okreslone
w Dziale 11 ninigjszej uchwaly (przepisy szczegdlowe);

6) Plan nie ustala maksymalngj wysokosci budowli i obiektéw malej architektury.

§ 11, . Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drdég nalezy lokalizowaé w ustalenej linii rozgraniczajace]j, z wycofaniem w glab dziatki
w przypadku koniecznodei ominigeia istniejacych przeszkad (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace  ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie =zlinia rozgraniczajgca, moga byé uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, zprawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacii, przebudowy
i odbudowy;

3) Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzert betonowych z prefabrykowanych elementéw wypelniajacych przesta
1 odrodzen petnych;

4) Ustala sie, iz bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujac minimalng odlegtosé 7.0 m od osi drogi,

Rozdziat 3.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz poedzialu nieruchomosci objetych planem
§12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala sig granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosci.
2. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszezegdlnych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale 1I.
Rozdziat 4,

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ zekaz realizacji przedsigwzied mogacych znaczaco oddzialywad na $rodowisko i zdrowie
ludzi wrozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. [ nie dotyczy:

1) infrastruktury technicznej i drog;
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2) inwestycjl celu publicznego z zakresu facznosel publicznej, ktorej lokalizacji winna byé zgodna z przepisami
odrebnymi®
3. Ustala sie, e prowadzenie dzialainosci nie powinno powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalnosé posiada tytul prawny.

§ 14. Ustala sig, ze realizacja niezbednych elementdw infrastrukiury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wdd powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza powinna
nastegpowac réwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stesunku do realizacji inwestycji 1 urzadzen na terenach objetych

planem.
§ 15. 1. W zakresie wod podziemnych 1 powierzchniowych:

1} Ustala sig, Ze wszelkie prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, wtym rowniez
sypanie waldw, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ splyw powierzchniowy wody 1 stosunki
wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych zprzepisami Prawa Wodnegoe ikazdorazowo
zgtoszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji.

§ 16. I. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnoici powodujacej wprowadzenie gazdw lub pyldw do powietrza, nie moze
powoadowad przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktdrego wiadciciel
posiada tytul prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§17.1. W zakresie ochrony 1wzbogacania lokalnych wartosci drodowiskowych, przyrodniczych
1 krajobrazowych: :
1) Ustala sie obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu;

2) W terenach komunikacji miejsca nie przeznaczone do ruchu kolowego ipieszego nalezy zagospodarowaé
ziglenia z zachowaniem warunkow niepogarszania warunkéw bezpieczenistwa ruchu drogowego;

3} Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojacych noénikdw reklamowych o powierzehni wigkszej niz 3 m2

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biclogicznie,
maksymalne]j i minimalnej intensywnod¢ zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale 1L
§ 18, 1. W zakresie ochrony przed halasem:

1} W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed halasem wskazuje sie tereny o symbolu MN jako teremy
zabudowy mieszkaniowej oraz tereny o symbolu MN,U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-

ustugowe.

Rozdzial 5.

§ 19. Szczegdlne warunki zagospodarowania ferenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

[. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt fudzi moze
nastapi¢ pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukeyino — budowlanych, miedzy innymi
stosowania w budynkach okien o podwyZzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

2. Obiekty budowlane w sasiedziwie linii energetycznych i stacji transformatorowych
{w obszarze ograniczonego zsgospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowad zachowujac
przepisy bezpieczenistwa, Polskie Normny 1 inne przepisy odrebne.

Rozdzial 6.

§ 20. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Okre$lenie uktadu komunikacyinege wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
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1) Ustala sie obshuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanyeh drog
gminnych dojazdowych, a takze z istnieiacej drogi krajowe]j klasy glownej, ktére znajdujg sic poza granicami
planu;

2} Plan wyznacza nastepujace drogi:

a) teren drogi 1KD/D jako projektowane poszerzenie istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowej,
b) teren drogi 2KD/D jako projektowana droge dojazdowa, kategorii gminnej.

3) Szerckoscel terenow komunikacji wich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w 33
niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowad naroZzne Scigcia linii rozgraniczajacych (trojkat widocznosei)
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi* ),

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym:

1) Ustala sie, ze uklad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest:
a) od péinocy z drogg krajowa nr 2 klasy gléwnej ruchu przyspieszonego Warszawa — Poznarl,
b) od potudnia z droga gminnag nr 380821W,
¢) od zachodu z droga gminna nr 380875W,
Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.
§ 21. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala sie zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z istnicjacej siect wodociagowej;
2} Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociagowej wzdhuz istnigjacych 1 projektowanych drég.
§ 22. 1. Zasady odprowadzenia $ciekdw bytowych i wdd opadowych:

1} Ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekdw bytowych do istniejace] 1 planowane] sieci kanalizacji sanitarnej,
ado czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem do oczyszezalni $ciekow na

podstawie nmow indywidualnych;

2) Ustala sie zakaz odprowadzania Sciekdw bytowych wprost do gruntu, wodnych ciekdw powierzchniowych oraz
rowow przydroznych;

3) Wody opadowe i reztopowe nalezy odprowadzié na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu 0sob trzecich,
nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odplywu wody.
§ 23, [. Zasady zacpatrzenie w energie elektryczna;

1) Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w energie elektryczna w oparciu o istniejacy siec elektroenergetyczng SN,
NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgednieniv i na warunkach Zaktadu Energetycznego;

2) Ustala sie zasade prowadzenia sieci NN wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosei od drogi publicznej lub wewnetrznej;

4) Ustala sie, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowych lub 3mx2m dia stacji stupowvch.
§ 24. 1, Telekomunikacja:

1) Ustala sie zasade obstugi wzakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca - 1projektowana sieé
telekomunikacyjna; _ :

2) Dopuszeza sie realizacje sieci telekomunikacyinych wzdhiz istniejacych iprojektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepisdw odrgbnych;

3) Dopuszeza sie przebudows istniejacych sieci felekomunikacyjnyeh w celu dostosowania do nowego uklady

funkcjonalno - komunikzcyjnego.

§ 25. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
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i} Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem
obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia 1 lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewniaé do nich dostepno$é od strony
drogi.

§ 26. Ustala sie zacpatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodel ciepla z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikéw grzewczych w szezegolnosdei: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego,
oraz innych odnawialnych Zrodetl energii.

§ 27. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpaddw stalych 1wywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadéw
w sposdb nie zagrazajacy Srodowisku.

§ 28. [. Ustalenia ogdine:

1) Sieci infrastruktury techniczne] wszystkich medidw mnalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisdw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszeza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, wszczegblnodci w pasie zawartym pomigdzy linia
rozgraniczajaca drogi, a linia zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglodci od wszelkich istniejacych sieci 1 urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnvch.

Rozdzial 8.

§ 29. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terendw, Ustala sic dla
terendw, ktdrych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga byé uzytkowane w sposdb dotychezasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.

§ 30. Stawka procentowa shizaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1. Ustala sie dla terendw o symbolach MN i MN,U oplate w wysokodci 10%.

2. Ustala dla pozostatych terendw oplate w wysokodel 0%.
DZIAL IL
Przepisy szczegdlowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§31.

Oznaczenie terenu IMN
1 Przeznaczenie terenn
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury techniczaej
i ochrony
drodowiska dla potrzeb dziatki {ub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
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2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m?
o o
powierzchni sprzedaZy rozumianej zgodnie z ustawa,

Zasady zagospodarowania

Ogélne zasady zagospodarowania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow oraz
innych obiekiéw budowlanych.

Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu
(dla nowej zabudowy 1 istniejace] w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- wg rysunku planu,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow
infrastruktury technicznej oraz obiekiéw malej
architektury. :

b}

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na
terenie MN — 30%,

- pewierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na
terenie MN — co najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

- minimaina intensywnos¢ zabudowy — 0.

maksymalna wysokosé zabudowy

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 10,0m,

- maksymalna wysokosé budynkow gospodarczych
i garazy — 6,0m .

d)

ksztalt dachéw

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30°do 45°, z wyjatkiem rozbuddéw
istniejacych budynkoéw, gdzie dopuszeza sie kat
nachylenia polaci dachowych w nawigzaniu do
istniejacego,

- dopuszcza sie dachy mansardowe,

- dopuszeza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
wylacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,
o nachyleniu potaci dachowych od 12%

- przy realizacji dachow na budynkach mieszkalnych
blizniaczych wymagane jest zachowanie na obydwu
dachach tego samego kata nachylenia pofaci dachowych
oraz kierunku gléwnej kalenicy.

ogrodzenia

Zgodnie z §11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 800m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bez ustug,

- 1000m? dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z ustugami wbudowanymi ,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie
dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

b)

minimalne szerckosci frontdw nowo
wydzielanyeh dziatek

20m

kat pofozenia granic bocznych dzialek
w stosunku do pasa drogowego

90°£10°

4)

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dzialld budowlanej

- 8000m? dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej
bez ustug,
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- 1000m* dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z ustugami wbhudowanymi,

- usfalenia minimalnych powierzchni dziatek nie
dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
wzadzed infrastruktury technicznej.

s i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

) Obstuiga komunikacyina, parkingi (dojazd

a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog
publicznych dojazdowych oraz z drogi krajowej
znajdujacvch sie poza granicami planu.

b) parkingi Ustala sig obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej
dzialce. W przypadku budynkéw z whbudowana funkcja
ustugowa — co najmniej trzech miejsc postojowveh.

§ 32.

Oznaczenie terenu

IMN,U

1. Przeznaczenje terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne} z dopuszezeniem
ustug,
Ustugi o powierzchni calkowite] nie wiekszej niz 200m?.
Przeznaczenie uzupelniajace
- budynki gospodarcze, garazowe i techniczne,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoblne zasady Na dziakce moze znajdowa¢ sig budynek ushugowy lub budynek
zagospodarowania mieszkalny jednorodzinny albo zardwno budynek ushigowy
1 budynek mieszkalny jednorodzinny.
Budynki ustlugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojace lub mogag by¢ polaczone z budynkami mieszkalnymi
iednorodzinnymi.
2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
{dla nowej zabudowy i isiniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) nieprzekraczalne linie - wg rysunku planu,
zabudowy - w/w ustalenia nie dotycza sieci 1 obiektdw infrastruktury
techniczaej oraz obiektdéw malej architektury
b) " | parametry zabudowy dla dziatek |- maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona
z budynkami mieszkalnymi w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej znajdujacej sie na
i ustugowymi terenie MN,U - 40%,
: - powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzehni
drziatki budowlanej znajdujace] sig na terenie MN,U — co najmniej
350%,
- maksymalna intensywnosé zabudowy — 0.3,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.
c) parametry zabudowy dziatek - maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchnia utwardzona

z budynkami mieszkalnymi lub
ustugami

w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na
terenie MN,U - 30%,

- powierzchnia biologicznie ¢zynna w stosunku de powierzehni
dziatki budowianei znajduiacej sie na terenie MN.U — ¢o najmniei
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60%,
- maksymalna intensywnoéé zabudowy — 0.4,
- minimalna intensvwnosé zabudowy — 0.

d) maksymalna wysokodé - maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinmych,

zabudowy mieszkalno — ustugowych 1 ushuigowych — 10,0m,
- maksymaina wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy- 6,0m.

&) ksztalt dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
300 do 43¢, z wyjatkiem rozbuddw istniejgeych budynkow, gdzie
dopuszcza sig kat nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do
istniejgcego,

- przy realizacji dachéw na budynkach mieszkalnych bliZniaczych
wymagane jest zachowanie na obydwu dachach tego samege kata
nachylenia polaci dachowych oraz kierunku gldwnej kalenicy.

g) ogrodzenia Zgodnie z §11.

3) | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) minimalne powierzchnie nowo |- 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug,
wydzielanych dzialek - 1500m? dla zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowsa lub

z wbudowana funkcja mieszkaniows albo dla zabudowy ustugowej
bez funkeji mieszkaniowsj,

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:

dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacii urzadzen
infrastruktury technicznej.

b) minimalne fronty nowo 20m
_ wydzielanych dziatek

c) kat potozenia granic bocznych  [90°+10°
dzialek w stosunku do pasa
drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowe |- 1000m?® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug,
wydzielanej dziatki = 1500m? dla zabudowy ustugowej z zabudows mieszkaniows tub
budowlanej z wbudowana funkcja mieszkaniows albo dla zabudowy ushugowe;j

bez funkcji mieszkaniowsj,

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:

dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacii urzadzen

. infrastruktury technicznej. '

5 Obstuga komunikacyina, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) obstuga komunikacyjna terenu - | Obsluga terenu z istniejacych i projektowanych drdg publicznych
dojazdowych oraz z drogi krajowe]j znajdujacych sig poza
granicami planu.

b) parkingi tstala sie obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejse
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialee, oraz
w przypadku zaistnienia ustug na terenie nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe w ilogci wynikajace] ze wskaznika min. 3 miejsca
postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowei budynkow

i pomieszezen ustugowych.

§ 33.
Oznaczenie terenu 1KD/D, 2KD/D
1. Przeznaczenie terenu .
1) Przeznaczenie Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy
podstawowe dojazdowei.
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2. Zasady zagospodarowania
1) Qgolne zasady - teren obejmuje realizacje elementéw drogi tj.(jezdnie, jednostronny
zagospodarowania chodnik, pobocza i rowy odwadniajace) 1 urzadzen z droga zwiazanych,

- dopuszeza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

- ustala sie stosowanie narozanych dcigé linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drdg zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych® oraz
rysunkiem planu.

2) Szerokos¢ drég IKD/D - szerokod€ czedel drogi zmienna, wynika z osiowego poszerzerua
w liniach istniejacej drogi do 8,0m w liniach rozgraniczaiacych;
rozgraniczajacych 2KD/D - szerokosé drogi wynosi 6,0m w liniach rozgraniczajgcych;

poszerzenie drogi we rysunku planu.

DZIAL I,

Rozdziat 1,
Przepisy koncowe

§ 34, Traci moc uchwala nr XLI/239/10 Rady Gminy Teresin z dnia 3 marca 2010r w granicach niniejszego
planu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 161 poz. 4024 z dnia 11.09.2010 }.

§ 35. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Teresin.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 37. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Teresin.

DRozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw techniczoych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich

nsytuowanie.
D Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki iich

usytuowanie.
NUstawa o wspieraniu rozwoju ustug 1 siec telekomunikacyjnych.
4'Rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskie] w sprawie warunkow technicznych, jakim powmny odpowiadaé

drogi publiczne i ich usytuowanie.
Y Rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskie] w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

drogi publiczne i ich usytuowanie.

M;é"’zfacv
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVI/174/2012
Rady Gminy Teresin
z dnia 29 listopada 2012 1,

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czeéé obrebu geodezyjnego Granice.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Giiny Teresin obejmujacega
czesé obrebu geodezyjnego Granice, w wyznaczonym terminie do dnia 12 pazdziernika 2012 roku, nie zostaly
zgloszone uwagi.

TEUGBNITIACY

ogdan Linard
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI/174/2012
Rady Gminy Teresin
z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyezace sposobu realizacfi inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrebu
geodezyjnego Granice naleZzacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z pdZ. zm.) okredla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennege Gminy Teresin obgjmujacego czedc¢ obrebu geodezyjnego Granice nalezacych do zadan wlasnych

gminy:
L. DROGI PUBLICZNE
1. Koszty realizacji inwestyeji dotyczacych drdg publicznych dotycza:
a. terenu przeznaczonego pod projektowang droge gminng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 2KD/D;

b. terenu przeznaczonego pod projektowane poszerzenie istniejgee] drogi gminnej klasy dojazdowsj
oznaczone symbolem 1KD/D;

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drég publicznych wymienionych wpkt. 1lit. aoraz b
obejmuja koszty podzialu geodezyjnego nieruchomodel i wykupu gruntdow, koszty notarialne oraz koszty
utwardzenia drog.

3. Wykup terenéw przeznaczonych pod realizacje inwestycji dotyczacych drog publicznych wymienionych
w pkt. 1, odbywa¢ si¢ bedzie réwnolegle wraz z podzialami nieruchomodci dokonywanymi na wniosek wilascicieli
nieruchomodci, kosztem kidrych ma zosta¢ wydzielony teren pod droge — zgodnie zustawa o gospodarce
nieruchomodciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy wiascicielami a Gmina.

4, Budowa drog (fezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienia 1 oswietlenia drogi) realizowana
bedzie zgodnie zuchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym Gminy Teresin
w zakresie drog.

5. Srodki finansowe na budowe drég pochodzié beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypacji
wlascicieli gruntow.

IL SIEC W ODOCIAGOWA I KANALIZACIJH SANITARNEJ
Sie¢ wodociagowa — teren objety niniejszym planem miejscowym posiada istniejaca sie¢ wodociggowa
przeprowadzona w pdlnocno-zachodniej czedel obszaru planu miejscowego. Ninigjszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wodg z istnigjace]j sieci wodociagowe;.

Siec kanalizacji sanitarnej — w obszarze objetym planem nie wystepuje sie€ kanalizacji sanitarnej. Obecnie
obszar objety planem miejscowym jest polozony w obrebie aglomeracji w rozumieniu art. 43 ,,Prawo wodne™.
Plan ustala, ze dcieki sanitarne bedg odprowadzane do istnigjacej i planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szezelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem do oczyszczalm Sciekdéw na

podstawie umow indywidualnych.
HL SIECTI URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE [ GAZOWE

1. W obszarze ninigjszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja sie istniejace sieci
elektroenergetyczne NN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejacy sied
elekfroenergetyczna SN, NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach Zakiadu
Energetycznego.

2. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu
o budowe steci z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen.
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3. Do zadan wilasnych gminy, zgodnie zart. 18 Prawa energetycznego. w zakresie zaopatrzenia w energie
ipaliwa gazowe, nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog
publicznych.

FRIDWOGOMICZACY

ADY Gy
L 3 ._,,///’?
Bogdan Linard
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