WOJIT GMINY

TERESIN ,
Teresin,% 1 grudnia 2012 r.

OBWIESZCZENIE

o przyjeciu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Teresin
i mozliwosciach zapoznania sie z jego trescig

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.) Wéjt Gminy Teresin informuje

0 przyjeciu

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Teresin
Uchwala Nr XXVI/175/2012 Rady Gminy Teresin z dnia 29 listopada 2012 .

Z trescig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
i podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznac sig w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bylej aptece), 1. pigtro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informacji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).
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WOJIT GMINY
TERESIM

Teresin, &+ listopada 2012 r.
GKP.6721.4.2011

Rozstrzygniecia dotyczace uwag i wnioskéw zgtoszonych do dokumentacji
w zwiazku z przeprowadzong strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujacego czesé obrgbu geodezyjnego Teresin.

Zgodnie z art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdzn. zm.), wojt gminy rozpatruje uwagi i wnioski wniesione do
dokumentacji w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie sktadania uwag i wnioskéw, wskazanym w art. 39, ust. 1, pkt. 4, do
dokumentacji, w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu geodezyjnego Teresin, wplynat jedn
wniosek dotyczacy zmiany przeznaczenia ustalen zawartych w planie migjscowym
dotyczacych wysokosci kalenicy, powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni
zabudowy oraz ustalen dotyczacych miejsc parkingowych. W okresie sktadania uwag
nie wniesiono uwag.
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TERESIN

Teresin, 24 grudnia 2071 .
GKP.6721.4.2011

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwigzku z udzialem spoteczenstwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czes$¢ obrebu geodezyjnego Teresin.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pézn. zm.), do przyjetego dokumentu dotacza sie uzasadnienie
zawierajgce informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu dotyczacym
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwosé zapoznania sig z dokumentami, tj.
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu geodezyjnego Teresin oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko w/w projektu planu.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, wiw ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie oraz na stronie internetowej BIP Gminy Teresin
pojawily sie obwieszczenia Wojta Gminy Teresin informujace o przeprowadzaniu
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
wytozono do publicznego wgladu w dniach od 26.09.2012 r. do dnia 17.10.2012 r. W
ustawowym terminie od dnia ukazania si¢ obwieszczenia, tj. do dnia 7.11.2012 r.,
zainteresowani mogii sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie nie wplynety zadne
uwagi w przedmiotowej sprawie,




WO .G GMINY
TERESIN

Teresin, 4igrudnia 2012 .
GKP.8721.4.2011

Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
ohejmujacego czesé obrebu gecdezyjnego Teresin.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego
czgs¢ obrebu geodezyjnego Teresin, okreslono na podstawie art. 55, ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronig,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W prognozie oddziatywania na srodowisko dokonano identyfikacji stanu srodowiska
oraz scharakteryzowano obiekty chronione wystepujace w rejonie potencjainego
oddziatywania zamierzen inwestycyjnych, mozliwych do realizacji w wyniku
uchwalenia projektu planu, a takze okreslono oraz oceniono przewidywane znaczace
ich oddzialywanie na $rodowisko. Najistotniejsze problemy ochrony $rodowiska
wynikaja z potozenia terenu planu w sasiedztwie terenu kolejowego, a z drugie]
- strony terendw zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej miejscowosci Teresin.
Stwierdzono, iz ustalenia projektu planu, a w konsekwencji przewidywana na ich
podstawie dziatalnos¢ inwestycyjna nie powinny skutkowaé znaczgcymi,
ponadnormatywnymi cddziatywaniami na srodowisko.

2. Opinie wlasciwych organéw.

Wiasciwymi organami, zgodnie z art.57 | 58 w/w ustawy sa;
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarmy

Pismem z dnia 14.06.2012 r. Wdjt Gminy Teresin przekazat do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie projekt zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czesé obrebu
geodezyjnego Teresin wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko z prosbag o
zaopiniowanie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak:
WOQ0S-1.410.366.2012.DC z dn. 26.07.2012 r. zaopiniowat pozytywnie
przedstawione dokumenty. _

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w wyznaczonym terminie nie
przedstawit opinii, w zwigzku z czym przedmiotowy projekt planu miejscowego
uznano za zaopiniowany pozytywnie.



3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwosé zapoznania sie z dokumentami:
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujacego  czesé obrebu geodezyjnego Teresin oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko projektu pianu.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, wiw ustawy, na tablicy ogteszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie oraz na stronie internetowej BIP Gminy Teresin
pojawity sig obwieszczenia Wéjta Gminy Teresin informujace o przeprowadzaniu
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
wytozono do publicznego wgladu w dniach od 26.09.2012 r. do dnia 17.10.2012 r. W
ustawowym terminie od dnia ukazania sig obwieszczenia, 1. do dnia 7.11.2012 r.,
zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie nie wptynely zadne
uwagi w przedmiotowej sprawie.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko, jezeli zostato przeprowadzone.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie byto

wymagane i nie zostato przeprowadzone.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustalen planu
nie wystapi oddziatywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowiers dokumentu.

Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym $rodki tagodzace, nie
wywotujg lub niwelujg negatywne zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego, z tego
wzgledu nie proponuje sie rozwiazan alternatywnych, a takze nie przedstawia sie
dziatar kompensacyjnych.
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UCHWALA NR XXV1/175/2012
RADY GMINY TERESIN

Z dnia 29 listopada 2012 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujgcego cze$€ obrebu geodezyjnego Teresin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym { Dz. U. z 2001
1. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22012 r. poz. 647) oraz Uchwaly Nr XVI/107/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 30
grudnia 2011 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin obejmujacego ¢zgéé obrebu geodezyjnego Teresin, stwierdzajac, Ze nie narusza on
ustalefi studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, zatwierdzonego
Uchwatg Nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 roku Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XLI/257/10 Rady Gminy Teresin zdnia S marca 2010 r. wsprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obeimujacego czgéé obregbu geodezyjnego
Teresin (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 151, poz. 3641 z dnia 14 sierpnia 2010 r.) wprowadza si¢ nastepujace

zmiany:
1) w § 6, pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dla nowoprojektowanych budynkéw ustala sig kolorystyke: dachdw - odeienie brazu, czerwieni i czerni,
elewacji — odcienie pastelowe;”;

2) do §10, ust.2, pktl, ppkt b}, dodaje sig tiret 13, ktory otrzymuje brzmienie:

-~ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.005 dla dziatek o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ushugowej 1 ustugows);™;

3} do §10, ust.2, pktl, ppkt b), dodaje sie tiret 14, ktdry otrzymuje brzmienie:

.- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 040 dla dziatek o funkcji mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej oraz 0.50 dla dziatek o funkeji ustugowej;”;

4y w §10, ust.2, pki2, ppkt b), tiret 3 otrzymuje brzmienie:

.- powierzchnia zabudowy nie przekraczajaca 65% powierzchni dziatki,”;
5)yw §10, ust.2, pkt2, ppkt b), tiret 4 otrzymuje brzmienie:

.~ powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki.”;
6) do §10, ust.2, pkt2, ppkt b), dodaje sie tiret 9, ktéry otrzymuje brzmienie:

.- minimalny wskaZnik intensywnogci zabudowy 0.005,”;
7Tydo §10, ust.2, pkt2, ppkt b), dodaje sie tiret 10, ktéry otrzymuje brzmienie:

»- maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy 0.65,”;

8) §11 otrzymuje brzmienie;

& 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych; Na obszarze objetym niniejszym planem nie
wystepujg tereny 1 obickty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym tereny
gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzigq oraz zagrozone osuwaniem sig¢ mas
ziemnych.”;

9) w §14, ust.2, tiret 2, otrzymuje brzmienie:
.- teren o symbolu U — | miejsce na kazde 100 m? powierzehni usfugowe].”;

10) w §14, ust.5, pkt 3 ofrzymuje brzmienie:
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.3) wody opadowe i roztopowe, z wyjatkiem wymieniowych w pkt. 2, nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny
dzialki, nie naruszajac interesu oséb trzecich, nie zmieniajgc stanu wéd gruntowych badz do istniejace

kanalizacji deszczowej;”;
11) w §14, ust.7 otrzymuje brzmienie:
7. Telekomunikacja.”;
12y do §14, ust.7 dodaje sie punkt 1), ktéry otrzymuje brzmienie:
»l)ustala si¢ obstugg wzakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sieé
telekomunikacyjng .”;
13)do §14, ust.7, dodaje sig punkt 2), ktdry otrzymuje brzmienie:
,»2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu facznosei publicznej wedtug przepiséw odrebnych.”,

§ 2, Pozostate ustalenia zawarte w tredci uchwaty Nr XLI/257/10 Rady Gminy Teresin z dnia 5 marca 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czesé
obrebu geodezyjnego Teresin (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 151, poz. 3641 zdnia 14 sierpnia 2010 r.)
pozostajg w dotychezasowym brzmieniu,
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami, sa;
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem nr 1 do ninigjszej uchwaty,
2) rozsirzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, zgloszonych w czasie
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly,

3) rozstrzygnigeia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do

niniejszej Uchwaly.
§4. 1. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Teresinie.

PRTDWODMICZACY

g’//
Bogdan Linard
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN
OBEJMUIJACA CZESC OBREBU GEODEZYINEGO TERESIN

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 douchwaty nr ...................... Rady Gminy Teresin zdnia .............. 2012r.

skala 1: 1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/175/2012
Rady Gminy Teresin
z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czgs¢ obrebu geodezyjnego Teresin,

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obgjmujacego
cze$é obrebu geodezyjnego Teresin, w wyznaczonym terminie do dnia 7 listopada 2012 roku, nie zostaly
zgloszone uwagi.

FRTITWODMNMICZACY
.Y GEMINY

et

Bogdan finard
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVI1/175/2012
Rady Gminy Teresin
z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czesé obrebu
geodezyjnego Teresin nalezgeych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z pdz. zm.) okreéla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej zapisanych wzmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego ¢zes$¢ obrebu geodezyjnego Teresin nalezacych do zadan wiasnych

gminy:
I. DROGI PUBLICZNE
1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drdg publicznych dotycza:
a) terenu przeznaczonego pod projektowang droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem KDD,
b) terenéw przeznaczonych pod tzw. trojkaty widocznoscei.

2) Koszty realizacji inwestyeji dotyczacych w/w drogi publicznej wymienionej w pkt. 1 obejmuja koszty podziatu
geodezyjnego nieruchomodet 1 wykupu gruntéw, koszty notarialne i sadowe oraz koszty utwardzenia drogi.

3) Wykup terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji dotyczacych drogi publicznej wymienionej w pkt. 1,
odbywaé sie bedzie rownolegle wraz z podzialem nieruchomosei dokonywanym na wniosek wiadcicieli
nieruchomosei, kosztem ktorych ma zosta¢ wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomoéciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomigdzy wiascicielami a Gmina.

4) Budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia i oswietlenia drogi) realizowana
bedzie zgodnie z uchwalanvm przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym Gminy Teresin
w zakresie drog,

5) Srodki finansowe na budowe drég pochodzié beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypacji
wlascicieli gruntow.

2. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNE]T

1) Sie¢ wodociagowa — przez teren objety zmiang niniejszego planu miejscowego przebiega sie¢ wodociggowa.
Jednocze$nie sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest wzdluz drég gminaych sasiadujacych z planem
miejscowyni.

2) Siec kanalizacji sanitarnej— istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarne] ulozona jest wzdhuz drogi gminnych
znajdujacych si¢ w sasiedztwic obszaru objetego zmiang planu oraz wczedei dz. nr ewid. 195/5 (teren

oznaczony symbolem MNU). Obecnie obszar zmiany planu miejscowego potozony jest w obrebie aglomeracji
w rozumieniu art, 43 ,.Prawo wodne”,

3. SIECI I URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1) W obszarze niniejszej zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ istniejgea sie¢
elektroenergetyczna SN.

FRT.IDWODMNMICZIALY
RADY GMINY
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