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Teresin, 54 maja 2012 1.
OBWIESZCZENIE

0 przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujgcego obrgb geodezyjny |zbiska oraz cze$é obrebéw geodezyjnych
Maszna i Pawlowice i mozliwosciach zapoznania sie z jego trescig

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Teresin informuje
0 przyjeciu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego obreb geodezyjny Izbiska
oraz czes¢ obrebow geodezyjnych Maszna i Pawltowice
Uchwata Nr XX1/136/2012 Rady Gminy Teresin z dnia 30 maja 2012 r.

Z treScig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktorym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
| podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznaé sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po byle] aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzenne] oraz na stronie internetowej — biuletynie informaciji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl}.
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Teresin, 30 maja 2012 r.
GKP 7321/1/08

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwiazku z udzialem spoteczenistwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego obreb geodezyjny lzbiska oraz czes¢ obrebow geodezyjnych
Maszna i Pawlowice.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 1896,
poz. 1227 z pbdzn. zm.), do przyjetego dokumentu dotgcza sie uzasadnienie
zawierajgce informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu dotyczgacym
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Spoteczenstwo gminy Teresin mialo mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami, 1j.
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujgcego obreb geodezyjny Izbiska oraz cze$¢ obrebdéw geodezyjnych Maszna i
Pawlowice oraz prognozg oddziatywania na srodowisko w/w projektu planu.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, w/w ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokainej prasie, na stronie internetowe] gminy Teresin w BIP-ie oraz w
sposob zwyczajowo przyjety (pismo skierowane do softysa wsi Maszna, |zbiska oraz
softysa wsi Pawiowice z prosbg o rozpowszechnienie na terenie wsi zatgczonego
obwieszczenia) pojawity sie ogtoszenia i cbwieszczenia Wojta Gminy Teresin
informujace o przeprowadzaniu strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)
wyltozono czterokrotnie do publicznego wgladu:

- w dniach od 27 kwietnia 2011 r. do dnia 20 maja 2011 r. W ustawowym terminie od
dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 13 czerwca 2011 r., zainteresowani
mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie wptyneto dwadziescia jeden uwag.
Uwzglednione zostaty uwagi dotyczace zmniejszenia szerokosci projektowanej drogi
dojazdowej z 12 m na 10 m, przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, ustalenia takich minimalnych powierzchni nowowydzielanych dziafek,
tak aby byta mozliwos¢ podziatu na dwie dziatki, obustronnego poszerzenia drogi,
likwidacji projektowanej drogi dojazdowej. Czesciowo uwzglednione zostaty uwagi
dotyczgce przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
Zmniejszenia szerokosci drogi z 12 m na 8 m, ustalenia powierzchni
nowowydzielanej dziatki na 1000 m?, sprzeciwu wobec przeznaczenia czeéci terenu
pod tereny rolne oraz przeznaczenia jednej z dziatek pod tereny zabudowy
zagrodowej a drugiej pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, braku zgody na podziat na dziatki o powierzchni 3000 m? sprzeciwu
wobec przebiegu i szerokosci projektowanej drogi dojazdowej, sprzeciwu wobec
przeznaczenia czesci terenu pod tereny rolne.



- w dniach od 10 sierpnia 2011 r. do dnia 1 wrzeénia 2011 r. W ustawowym terminie
od dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 23 wrzes$nia 2011 r., zainteresowani
mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie wplyneto pie¢ uwag. Uwzglednione
zostaty uwagi dotyczace sprzeciwu wobec projektowanej drogi, zaprojektowania
ciggu pieszo-jezdnego. Nie uwzgledniona zostata uwaga dotyczaca przeznaczenia
terendw dziatek pod zabudowe rekreacyjna.

- w dniach od 7 grudnia 2011 r. do dnia 29 grudnia 2011 r. W ustawowym terminie od
dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 20 stycznia 2012 r., zainteresowani
mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie wpltynely dwie uwagi. Czesciowo
uwzglednione zostaty uwagi dotyczace nle wyrazenia zgody na podziat dziatki na
dziatki 0 zagospodarowaniu rolnym (3000 m %) oraz dokonania zmian szerokosci drogi
wewnetrznej na szerokos¢ 8 metrow.

- w dniach od 29 lutego 2012 r. do dnia 21 marca 2012 r. W ustawowym terminie od
dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 12 kwietnia 2012 r., zainteresowani
mogli sktadaé uwagi. W ustawowym terminie nie wptynety uwagi.
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Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego obreb
geodezyjny lzbiska oraz czesé obrebdw geodezyjnych Maszna i Pawtowice.

Zakres podsumowania strategiczne] oceny oddziatywania na $Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego
obreb geodezyjny Izbiska oraz cze$¢ obrebow geodezyjnych Maszna i Pawtowice,
okreslono na podstawie art. 55, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Po przeprowadzenie analiz autorzy Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
planu miejscowego gminy Teresin obejmujgcego obreb geodezyjny lzbiska oraz
czesd¢ obrebdéw geodezyjnych Maszna i Pawtowice stwierdzili, ze na analizowanym
terenie wystapia zmiany w $rodowisku, ktore mozna ocenic jako negatywne.
Wynikajg one z rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach obecnie
uzytkowanych roiniczo. Oddziatywania te beda polegaly na czesciowym zajeciu
powierzchni ziemi, czeSciowym zajeciu gleb zasiegow wystepowania gleb
chronionych (lll klasy bonitacyjnej), zmniejszeniu areatéw bytowania gatunkow
zwierzat zwigzanych z krajobrazem rolniczym, fragmentacji agrocenoz, wzmocnieniu
rozdzielenia fragmentoéw lasdw, zwiekszeniu zapotrzebowania na wode, energie,
paliwa, zwiekszeniu emisji $Sciekow, zwiekszeniu ilosci powstajacych odpaddw.
Oddziatywania te bedg mialy zasieg lokalny a w zakresie gospodarki odpadami i
gospodarki wodno-sciekowej beda sie kumulowaty w skali gminy.

Pozytywnym oddzialywaniem wynikajgcym z ustalen planu jest wprowadzenie
terenow zieleni w cafej dolinie Utraty. Dzieki ustaleniom planu zapewniona bedzie
ochrona funkgji korytarzowych doliny, ochrona gleb wrazliwych na zmiany, ochrona
wilgotnych siedlisk, ochrona obszaru wystepowania chronionych gatunkow roslin |
zwierzat, a takze ochrona przeciwpowodziowa oraz wzmocnienie celdw ochrony
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ustalenia planu zapewniajg takze
ochrone alei drzew i kapliczki przydroznej przy drodze Pawtowice — |zbiska.

W planie miejscowym uwzgledniono rozwigzania tagodzace negatywne skutki zmian
w $rodowisku, kitore bedg efektem realizacji ustalen planu. Wprowadzono szereg
ustalen regulujgcych gospodarke wodno-$ciekowg oraz gospodarke odpadami, tak
aby zminimalizowa¢ oddziatywanie sciekow i odpadow na Srodowisko; okreslono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdinych terenach, aby
zapewnié funkcjonowanie przyrodnicze terenu.

Uwzglednienie w opracowaniu planu miejscowego tych problemow ochrony
Srodowiska oraz uwzglednienie w planie miejscowym propozycji zapisow
wynikajacych z przygotowania prognozy sprawito, ze w proghozie nie
zaproponowano dodatkowych rozwigzan majacych na celu zapobieganie,



ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan. Nie bylo
takze potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie, poniewaz plan miejscowy nie bedzie wplywat na cele i
przedmiot ochrony obszaréw chronionych w ramach sieci Natura 2000 oraz
integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000.

2. Opinie wlasciwych organow.

Wiasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 wiw ustawy s3:
1} Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Pismem z dnia 16.06.2009 r. Wéjt Gminy Teresin przekazat do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz pismem z dnia 11.09.2009 r. do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego
obreb geodezyjny lzbiska oraz cze$¢ obrebdw geodezyjnych Maszna i Pawilowice
wraz z prognozg oddziatywania na $érodowisko z prosbg o zaopiniowanie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia
30.06.2009 r. (znak: RDOS-14-WOQQS-I-IA-7041-1233/09) zaopiniowat pozytywnie
przedstawiony dokument, nie wnoszgc zadnych uwag.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 16.10.2008 r. (znak:
ZNS.711-49/10) zaopiniowat ww. plan pozytywnie bez uwag.

3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwosé zapoznania sie z dokumentami, {j.
projektem miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego obreb geodezyjny |zbiska oraz czesé obrebdw geodezyjnych Maszna i
Pawtowice oraz prognozg oddziatywania na srodowisko w/w projektu planu.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, w/w ustawy, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej gminy Teresin w BIP-ie oraz w
sposdb zwyczajowo przyjety (pismo skierowane do softysa wsi Maszna, Izbiska oraz
softysa wsi Pawtowice z prosba o rozpowszechnienie na terenie wsi zatgczonego
obwieszczenia) pojawity sie ogloszenia i obwieszczenia Wojta Gminy Teresin
informujace o przeprowadzaniu strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)
wytozono czterokrotnie do publicznego wgladu:

- w dniach od 27 kwietnia 2011 r. do dnia 20 maja 2011 r. W ustawowym terminie od
dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 13 czerwca 2011 r., zainteresowani
mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie wplyneto dwadziescia jeden uwag.
Uwzglednione zostaty uwagi dotyczgce zmnigjszenia szerokosci projektowanej drogi
dojazdowej z 12 m na 10 m, przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, ustalenia takich minimalnych powierzchni nowowydzielanych dziatek,
tak aby byta mozliwos¢ podziatu na dwie dziatki, obustronnego poszerzenia drogi,
likwidacji projektowanej drogi dojazdowej. Czesciowo uwzglednione zostaty uwagi
dotyczgce przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinnag,
zmniejszenia szerokosci drogi z 12 m na 8 m, ustalenia powierzchni
nowowydzielane] dziatki na 1000 m?, sprzeciwu wobec przeznaczenia czesci terenu
pod tereny rolne oraz przeznaczenia jednej z dziatek pod tereny zabudowy



zagrodowe] a drugiej pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, braku zgody na podziat na dziatki o powierzchni 3000 m?, sprzeciwu
wobec przebiegu i szerokosci projektowane] drogi dojazdowej, sprzeciwu wobec

przeznaczenia czesci terenu pod tereny rolne.

- w dniach od 10 sierpnia 2011 r. do dnia 1 wrze$nia 2011 r. W ustawowym terminie
od dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 23 wrzeénia 2011 r., zainteresowani
mogli sktadaé¢ uwagi. W ustawowym terminie wpiyneto pie¢ uwag. Uwzglednione
zostaty uwagi dotyczace sprzeciwu wobec projektowane] drogi, zaprojektowania
ciggu pieszo-jezdnego. Nie uwzgledniona zostata uwaga dotyczaca przeznaczenia

terenow dziatek pod zabudowe rekreacyjna.
- w dniach od 7 grudnia 2011 r. do dnia 29 grudnia 2011 r. W ustawowym terminie od

dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 20 stycznia 2012 r., zainteresowani
mogli sklada¢ uwagi. W ustawowym terminie wplynety dwie uwagi. Czegsciowo
uwzglednione zostaty uwagi dotyczace nie wyrazenia zgody na podziat dziatki na
dziatki o zagospodarowaniu rolnym (3000 m?) oraz dokenania zmian szerokosci drogi

wewnetrznej na szerokosé 8 metrow.
- w dniach od 29 lutego 2012 r. do dnia 21 marca 2012 r. W ustawowym terminie od

dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 12 kwietnia 2012 r., zainteresowani
mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko, jezeli zostato przeprowadzone.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie bylo

wymagane i nie zostafo przeprowadzone.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustalen planu

nie wystapi oddzialywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

W zakresie analizy skutkdéw realizacji ustalen planu miejscowego dla srodowiska
proponuje sie monitorowanie na analizowanym terenie gospodarki sciekami.




