Teresin,s stycznia 2012,
OBWIESZCZENIE

o przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czes¢ obrebow geodezyjnych Paprotnia i Granice
i mozliwosciach zapoznania sie z jego trescia

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pozn. zm.) Wéjt Gminy Teresin informuje
0 przyjeciu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czes¢ obrebéw geodezyjnych Paprotnia i Granice
Uchwata Nr XV1/103/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 30 grudnia 2011 r.

Z trescig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktorym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
I podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznac sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bytej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informacji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).




Teresin, dn. 30 grudnia 2011 r.
GKP 7321/1/07

Rozstrzygnigcia dotyczace uwag i wnioskéw zgtoszonych do dokumentacji
w zwiazku z przeprowadzong strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czgs¢ obrebéw geodezyjnych Paprotnia i Granice,

Zgodnie z art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdzn. zm.), wojt gminy rozpatruje uwagi i wnioski wniesione do
dokumentacji w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie sktadania uwag i wnioskow, wskazanym w art. 39, ust. 1, pkt. 4, do
dokumentacji, w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujacego czesé obrebow geodezyjnych Paprotnia i Granice, wniesiono
w terminie do dnia 11 paZdziernika 2010 r., 8 sierpnia 2011 r. oraz 21 pazdziernika
2011 r., fgcznie 13 uwag. Uwzglednione zostaty uwagi dotyczace zmnigjszenia
powierzchni nowowydzielanych dziatek z 1500 m? na 1000 m?, nie wyrazenia zgody
na poszerzenie ul. Ziotej o 2 m oraz o trojkat widocznosci, nie wyrazenia zgody na
poszerzenie drogi od strony wschodniej z dziatki nr ewid. 54/11, sprzeciwu
utworzenia drogi od strony pdinocnej z dziatki 54/11, ustalenia w projekcie planu
tylko 4 koloréw dachow oraz kolorystyki elewacji, przeznaczenia terenu dziatek
363/1, 363/2, 383/3, 363/4, 363/5, 363/6 oraz 363/11 pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng z ustugami, wprowadzenia na dziatkach nr ewid. 363/6 i 363/11 i
zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej dla zabudowy ustugowo-
gospodarczo-garazowej, ustalenia linii zabudowy od przebiegajacego przez dziatki
bedace jego wlasnoscig kolektora kanalizagji sanitarnej, zmiany linii zabudowy z 6 m
na 4 m na dzialce nr ewid. 370/10. Czesciowo uwzgledniona zostata uwaga
dotyczaca nie wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Jatowcowej 0 3 m kosztem dziatki
68/3 oraz uwaga dotyczgca nie wyrazenia zgody na poszerzenie drég gminnych
przechodzacych przez dziatki o nr 55, w tym przez dziatke 55/6. Nie zostaty
uwzglednione uwagi dotyczace nie wyrazenia zgody na przejecie przez Urzad Gminy
w Teresinie gruntdw, ktére maja byé odciete od dziatki nr ewid. 69/14, nie wyrazenia
zgody na poszerzenie drogi ul. Cmentarnej o ok. 2 m, wydzielenie tréjkata
widocznos¢ z dziatki nr ewid. 69/10 oraz poszerzenie o ok. 1 m drogi dojazdowej do
dziatek nr ewid. 69/10, 69/11, 69/12, 69/13 oraz 69/14, wyrazenia zgody na
poszerzenie o 1 m drogi od strony péinocnej kosztem dziatki nr 53/2 pod warunkiem
wyptaty odszkodowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczeglinych zasadach przygotowania i reaiizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, nie wyrazenia zgody na przedtuzenie drogi wzdtuz cmentarza do kofica
muru cmentarnego, nie wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Jatowcowej oraz na



nowoprojektowang droge biegnaca wzdiuz toréw kolejowych, nie wyrazenia zgody na
poszerzenie drég gminnych przechodzacych przez dziatki o nr 55, w tym przez
dziatke 55/8, nie wyrazenia zgody na poszerzenie ui. Swierkowej oraz trojkat
widocznosci pomiedzy ul. Swierkowq a ul. Jatowcows.




Teresin, dn. 30 grudnia 2011 r.
GKP 7321/1/07

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwigzku z udzialem spoleczenstwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego cze$é obrebéw geodezyjnych Paprotnia i Granice.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z poézn. zm.), do przyjgtego dokumentu dotacza sie uzasadnienie
zawierajace informacje o udziale spofeczeristwa w postepowaniu dotyczacym
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwos¢ zapoznania sig z dokumentami, tj.
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czesé obrebow geodezyjnych Paprotnia i Granice oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko w/w projektu planu.

W tej sprawie stosowanie do art, 39, wiw ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokainej prasie, na stronie internetowej gminy Teresin w BIP-ie oraz w
$posob zwyczajowo przyjety (pismo skierowane do sottyséw wsi Paprotnia | Granice
Z prosbg o rozpowszechnienie na terenach wsi zalaczonego obwieszczenia) pojawity
sie ogloszenia i obwieszczenia Wéjta Gminy Teresin informujace o przeprowadzaniu
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.)
wytozono trzykrotnie do publicznego wglgdu:

- wdniach od 18 sierpnia 2010 r. do dnia 17 wrzesnia 2010 r. W ustawowym terminie
od dnia ukazania si¢ obwieszczenia, . do dnia 11 pazdziernika 2011 r.,
zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie wplyneto jedenascie
uwag.

- w dniach od 22 czerwea 2011 r. do dnia 15 lipca 2011 r. W ustawowym terminie od
dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 8 sierpnia 2011 r. zainteresowani mogli
sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie wptynety dwie uwagi.

- w dniach od 7 wrzesnia 2011 r. do dnia 29 wrzesnia 2011 r. W ustawowym terminie
od dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 21 pazdziernika 2011 r.
zainteresowani mogli sktadad uwagi. W ustawowym terminie nie wptyneta Zzadna
uwaga. :

Sposrod  wszystkich zlozonych uwag uwzglednione zostaty uwagi dotyczace
Zmnigjszenia powierzchni nowowydzielanych dziatek z 1500 m? na 1000 m?, nie
wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Ziotej 0 2 m oraz o trojkat widocznosci, nie
wyrazenia zgody na poszerzenie drogi od strony wschodniej z dziatki nr ewid. 54/11,
sprzeciwu utworzenia drogi od strony pdinocnej z dziatki 54/11, ustalenia w projekcie
planu tyiko 4 koloréw dachéw oraz kolorystyki elewacji, przeznaczenia terenu dziatek



363/1, 363/2, 363/3, 363/4, 363/5, 363/6 oraz 363/11 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami, wprowadzenia na dziatkach nr ewid. 363/6 i 363/11 linii
zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej dla Zabudowy ustugowo-
gospodarczo-garazowej, ustalenia linii zabudowy od przebiegajgcego przez dziatki
bedace jego wiasnoscig kolektora kanalizacji sanitarnej, zmiany linii zabudowy z 6 m
na 4 m na dzalce nr ewid. 370/10. Czeéciowo uwzgledniona zostata uwaga
dotyczaca nie wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Jatowcowej 0 3 m kosztem dziatki
68/3 oraz uwaga dotyczaca nie wyrazenia zgody na poszerzenie drég gminnych
przechodzgcych przez dziatki o nr 55, w tym przez dziatke 55/6. Nie zostaty
uwzglednione uwagi dotyczace nie wyrazenia zgody na przejecie przez Urzad Gminy
w Teresinie gruntow, ktére maja by¢ odciete od dziatki nr ewid. 69/14, nie wyrazenia
zgody na poszerzenie drogi ul. Cmentarnej o ok. 2 m, wydzielenie tréjkata
widocznos¢ z dziatki nr ewid. 69/10 oraz poszerzenie 0 ok. 1 m drogi dojazdowej do
dziatek nr ewid. 69/10, 69/11, 69/12, 69/13 oraz 69/14, wyrazenia zgody na
poszerzenie 0 1 m drogi od strony potnocnej kosztem dziatki nr 53/2 pod warunkiem
wyptaty odszkodowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, nie wyrazenia zgody na przedtuzenie drogi wzdfuz cmentarza do korica
muru cmentarnego, nie wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Jatowcowej oraz na
nowoprojektowana droge biegnaca wzdiuz toréw kolejowych, nie wyrazenia zgody na
poszerzenie droég gminnych przechodzacych przez dziatki o nr 55 w tym przez
dziatke 55/8, nie wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Swierkowe] oraz trojkat
widocznosci pomiedzy ul. Swierkowa a u. Jatowcows.




Teresin, dn. 30 grudnia 2011 r.
GKP 7321/1/07

Podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czesé
obrebéw geodezyjnych Paprotnia i Granice.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego
cze$¢ obrebow geodezyjnych Paprotnia i Granice, okreslono na podstawie art. 55,
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $érodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Po przeprowadzeniu analiz w Prognozie Oddziatywania na Srodowisko stwierdzono, ze
na analizowanym terenie wystapig zmiany w srodowisku, ktére mozna ocenié jako
negatywne. Wynikajg one z rozwoju zabudowy na terenach obecnie uzytkowanych
rolniczo. Oddziatywania te bedg polegaty na czesciowym zajeciu powierzchni aktualnie
biclogicznie czynnej, zajeciu zasiegéw gleb chronionych, zwigkszeniu zapotrzebowania
na wode, energie, paliwa, zwiekszeniu emisji Sciekéw, zwiekszeniu ilosci
powstajacych odpadéw. Wraz ze zmiang krajobrazu nastapi zmiana populacji
gatunkow zwierzat i roslin. Qddzialywania te bedg mialy zasieg lokaliny a w zakresie
gospodarki odpadami i gospodarki wodno-$ciekowe] beda sie kumulowaly w skali
Gminy. Tereny mieszkaniowe znajdujgce sig w potudniowej czesci terenu beda w
zasiggu oddziatywania akustycznego linii kolejowe] Warszawa-Poznan. Potencjalne
zZnaczace oddziatywanie na $rodowisko zwigzane jest z funkcjonowaniem oczyszczalni
sciekow oraz planowang jej rozbudowa, W dokumentacji przygotowanej na
potrzeby realizacji rozbudowy | modernizacji oczyszczalni sciekow wskazuje sie,
ze oczyszczalnia nie bedzie znaczaco oddziatywata na $rodowisko. Pozytywnym
oddziatywaniem wynikajacym z ustaleri Planu jest wprowadzenie terendw zieleni wzdtuz
rzeki Teresinki, dzigki czemu zapewnione bedzie funkcjonowanie przyrodnicze tego
terenu. Ustalenia Planu nie wplyng negatywnie na obszary i obiekty chronione na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody.

2. Opinie wiasciwych organéw.,

Whasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 wiw ustawy sa;
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Pismem z dnia 10.06.2009 r. Wojt Gminy Teresin przekazat do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz pismem z dnia 19.01.2011 r. do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Sochaczewie projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego
czgs¢ obrebéw geodezyjnych Paprotnia | Granice wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko z progbg o zaopiniowanie.




Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia
06.07.2009 r. (znak: RDOS-14-WOOS-E-!A-7041-1237/09) zaopiniowat pozytywnie
przedstawione dokumenty, nie wnoszac zadnych uwag.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny postanowieniem z dnia 20.01.2011
r. (znak: ZNS.711-02/11) uzgodnit ww. plan pozytywnie bez uwag.

3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

W okresie skiadania uwag i wnioskéw, wskazanym w art. 39, ust. 1, pkt. 4, do
dokumentacji, w zwigzku z przeprowadzanag strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujacego czesé obrebow geodezyjnych Paprotnia i Granice, wniesiono
w terminie do dnia 11 pazdziernika 2010 r., 8 sierpnia 2011 r. oraz 21 pazdziernika
2011 r., facznie 13 uwag. Uwzglednione zostaly uwagi dotyczace zmniejszenia
powierzchni nowowydzielanych dziatek z 1500 m? na 1000 m?, nie wyrazenia zgody
na poszerzenie ul. Ztotej o 2 m oraz o trojkat widocznosci, nie wyrazenia zgody na
poszerzenie drogi od strony wschodnie] z dziatki nr ewid. 54/11, sprzeciwu
utworzenia drogi od strony potnocnej z dziatki 54/11, ustalenia w projekcie planu
tylko 4 koloréw dachéw oraz Kkolorystyki elewacji, przeznaczenia terenu dziatek
363/1, 363/2, 363/3, 363/4, 363/5, 363/6 oraz 363/11 pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng z ustugami, wprowadzenia na dziatkach nr ewid. 363/8 i 363/11 linii
zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej dla zabudowy ustugowo-
gospodarczo-garazowej, ustalenia linii zabudowy od przebiegajacego przez dzialki
bedace jego wlasnoscig kolektora kanalizacji sanitarnej, zmiany linii zabudowy z 6 m
na 4 m na dzialce nr ewid. 370/10. Czgsciowo uwzgiedniona zostata uwaga
dotyczaca nie wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Jatowcowej o0 3 m kosztem dzialki
68/3 oraz uwaga dotyczgca nie wyrazenia zgody na poszerzenie drég gminnych
przechodzacych przez dziatki o nr 55, w tym przez dziatke 55/6. Nie zostaty
uwzglednione uwagi dotyczace nie wyrazenia zgody na przejecie przez Urzad Gminy
w Teresinie gruntow, ktére majg byé odcigte od dziatki nr ewid. 69/14, nie wyrazenia
zgody na poszerzenie drogi ul. Cmentarnej o ok. 2 m, wydzielenie trojkata
widoczno$¢ z dziatki nr ewid. 69/10 oraz poszerzenie o ok. 1 m drogi dojazdowej do
dziatek nr ewid. 69/10, 69/11, 69/12, 69/13 oraz 69/14, wyrazenia zgody na
poszerzenie 0 1 m drogi od strony pétnocnej kosztem dziatki nr 53/2 pod warunkiem
wypfaty odszkodowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, nie wyrazenia zgody na przedtuzenie drogi wzdtuz cmentarza do kornca
muru cmentarnego, nic wyrazenia zgody na poszerzenie ul, Jatowcowej oraz na
nowoprojektowana droge biegnaca wzdiuz torow kolejowych, nie wyrazenia zgody na
poszerzenie drég gminnych przechodzacych przez dziatki o nr 55, w tym przez
dziatke 55/8, nie wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Swierkowej oraz tréjkat
widocznosci pomiedzy ul. Swierkowa a ul. Jatowcowa.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko, jezeli zostato przeprowadzone.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie byto
wymagane i nie zostato przeprowadzone.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustaleri planu
nie wystapi oddziatywanie transgraniczne.



5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Autorzy Prognozy zaproponowali, aby skutki realizacji Planu byly analizowane
w zakresie gospodarki odpadami i gospodarki $ciekami.




UCHWALA NR XVI/103/2011
RADY GMINY TERESIN

z dnia 30 grudnia 2011 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC OBREBOW GEODEZYJNYCH PAPROTNIA I GRANICE.

Na podstawie art. 18 ust, 2 Pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 I. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
- Dz. U, nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika 2001 r. z pozZni¢jszymi zmianami), art. 20 ust.] ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 z poZniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr v/28/07
z dnia 30 stycznia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania

§ L. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujaey czesé
obrehow geodezyjnych Paprotnia i Granice zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwaly.

§ 2. I. Plan obejmuje czesé obrebow geodezyjnych Paprotnia i Granice, zawartych migdzy drogq gminng nr
380821W a linia kolejowa Warszawa - Poznan, o facznej powierzchni 58.28 ha, pofozonych w gminje Teresin,
z wylaczeniem terendéw objetych obowiazujgcymi planami migjscowymi na podstawie:

* Uchwaly Nr VI/33/0] Rady Gminy w Teresinie zdnia 21 wrzesnia 2001r. w sprawie zmiany ustaled

migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz.U.Woj. Maz. Nr 247 poz. 4897
zdnia 19.11.2001r.),

* Uchwaty Nr V11/57/03 Rady Gminy w Teresinie z dnia 5 wrzesnia 2003r, w sprawie zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz.U.Woj, Maz. Nr 89 poz. 2194 z dnia 18
kwietnia 2004 roku),

* Uchwaly Nr V1/47/03 Rady Gminy w Teresinie z dnia 9 lipca 2003r. w sprawije zmiany migjscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz.U.Woj. Maz. Nr 260 poz. 6873 zdnia
9 pazdziernika 2003r.),

*Uchwaty Nr XXIX/200/09 Rady Gminy w Teresinie z dnia 27 futego 2009r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz.U.Woj, Maz. Nr 123 poz. 3621 zdnia 30 lipca
2009r.).

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr | do niniejszej uchwaty i wyznaczone przez:

* od pdinocy — pdtnocng granicg dz. nr ewid. 315 w obrgbie Paprotnia, poinocna granice dz. nr ewid. 366
w obrebie Paprotnia oraz dalej — o4 istniejacej drogi gminnej nr 380821W (dz. ar ewid. 172 w obrebie Granice),

* od wschodu — wschodnig granice dz. nr ewid. 102, 77, 104/7, 104/11, 104/4, 104/13 w obrebie Granice,

* od potudnia — pétnocna, granice dz. nr ewid. 105 w obrebie Granice oraz dalej — p6tnocna granice dz. nr ewid.
195/1 w obrebie Teresin B,

* od zachodu — o istniejacej drogi powiatowej nr 3837W (ul. O. M. Kolbego) oraz dalej — zachodnig granice
dziatek nr ewid. 52/5, 52/6, 77, 3174, 5173, 5119, 51/8, 51/7, 51/6, 51/5, 50/8, 5017, 50/6, 50/1 i 172 w obrebje

Granice
§ 3. [. Plan obejmuje :
I} tekst planu stanowiony niniejsza uchwala;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bgdacy integraing czgscig niniejszej uchwaty stanowigcy zatgcznik nr [:

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenuy objetego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
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a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice-obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania,

- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- nieprzekraczaina linia zabudowy dla budynkéw garazowych dia terendw SMN/U, 1TMN/U, 12ZMN/U,
[3MN/U, 14MN/U, 1IMN, 13MN, 14MN, [3MN, 16MN, 17MN,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i Hnii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego symbolem np. AZP 57-61/1,
- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
b) oznaczenia graficzne - informacyjne, nie bedace ustaleniami planu,

¢} wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin przyjetego
Uchwata nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin zdnia 21 lutego 2006 r. wsprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz z okresleniem granic

obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralna czedcia niniejszej uchwaly jest rozstrzy oniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposcbu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy.
§ 4. |. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeanym.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podiegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ MmigjScowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢
obrebéw geodezyjnych Paprotnia i Granice w gminie Teresin, o ktérym mowa w §1 uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumict rysunek sporzadzony na mapie zasadnicze] w skal 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr | do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwaig Rady Gminy Teresin, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
7 tredei przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesc obszaru planu wyznaczona na rysunku planu  liniam:
rozgraniczajacymi o okreslonym  przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu numerem i symbofem literowym;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé granice terenéw przedstawione na rysunku planu linia ciagla,
dzielace obszar planu na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu fub ustalong linig
okreslajaca najmniejszg dopuszezalng odlegtos¢ budynku od finii rozgraniczajacej drogi lub terendw o innym
przeznaczeniu, atakze od innych obiektdw lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogolnych;
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[0) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenic terenu, kidre powinno przewazaé w danym terenie w sposdb
okreslony ustaleniami planu;

['1) przeznaczeniu dopuszezalnym ~ przeznaczenie terenu | zwigzany znim sposb zagospodarowania
dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata: .

12) ustugach towarzyszgeych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane zobstugg lokainej zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich Jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjersiie,
pracownie pracy twérczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw artylufow uzytku
osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. Sa to ustugi lokalizowane
w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni calkowitej wg przepiséw odrebnych, ktérych
dzialalnos¢ nie powoduje koniecznodei wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

13) ustugach nieuncigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzigé mogacych
znaczgeo oddziatywad na $rodowisko w rozumieniy przepiséw odrebnych;

14) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumied
nieprzekraczalng ilogé uzytkowych nadziemnych kondygnacii budynku lub maksymalna wysokogé budynku
mierzong od poziomu terenu przy wejsciu gléwnym do budynku do najwyzszego punktu dachu;

I5) elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dzjatki;

16) froncie dziatki ~ cze$¢ dzialki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa sig zjazd na dziatke;

17) maksymainej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$é stosunku sumy powierzchni liczonej
w obrysie zewngtrznym murbw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, do powierzchni
dziatki budowlanej;

18) maksymalnej powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna  wartoéé  stosunku powierzchni  zabudowy
wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %;

- 19) powierzchni biologicznie czynnej — stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dzialki budowlanej;

20) zachowaniu istniejgeej zabudowy - mozliwosé pozostawienia budynkéw istniejacych, bez naruszania ich
istnigjacej substancji (mury zewngtrzne, Konstrukcja), z dopuszezeniem  ich przebudowy i remontu
(okreslonych przepisami ustawy prawo budowlane),

21)osiowym poszerzeniu drogi— obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokodci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdhiz osi symetrii istniejgcej drogi;

22)strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obszar, na ktorym stwierdzono $lady
dziafalnosci i egzystencji czlowicka, objety szezegbtowymi ustaleniami niniejszego planu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

23) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i éredniej o szerokosei dostosowane] do okreslonej sytuacji
przestrzennej {minimum — 2.0 m), ztozony z gatunkéw drzew | krzewdw rodzimych z nasadzeniami w min,
30% gatunkdéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
uciazliwe od terendw sasiednich:

24) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii sredniego napigcia (po 7.5
m od osi linii} i wysokiego napigcia (po 18 m od osj linii}, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych wplanie inie ujgtych w§ 5 pkt I, nalezy stosowaé definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami | aktami prawnymi,
DZIAL L
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace konstrukeji planu,

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegblowe.
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2. Przepisy ogblne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczeglowe obowiazuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegdlowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania okre¢lone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go sposrod innych terendw.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly oraz w § 10.

3. Dla terendw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszezalne oraz
warunki jego dopuszezenia.

4. Tereny, moga by¢ w catodci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego na zasadach ustalonych w daiszych przepisach planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu.,

§ 8. |. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1 - 20MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1 - 14MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug nieuciazliwych
1 - 3U — tereny zabudowy ustugowej

1RM —teren zabudowy zagrodowe]

1 - 2R —tereny rolnicze 7

1 - 20R/Z — tereny rolnicze — tereny zadrzewien i fak

1ZP/KP — teren zieleni urzadzonej i parkingéw

1 - 11WS —tereny wod powierzchniowych

1ZC —teren cmentarza

1KO —teren infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna, oczyszczalnia sciekéw
1 - 3K — tereny infrastruktury technicznej — preepompownia ciekéw

1~ 16KD ~ tereny drég publicznych kategorii gminne] klasy dojazdowe;j

1 - 2KDL - tereny drdg publicznych kategorii gminnej klasy lokalnej

JKDL — teren drogi publicznej kategorii powiatowej klasy lokalnej

1 - 2KDp - tereny poszerzenia drég publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej
1-2KDW — tereny drog wewnetrznych

1KDx —teren ciagu pieszo-jezdnego

1 - 3E — tereny infrastruktury technicznej — teren stacji transformatorowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztalfowania ladu przestrzennego.

§ 9. Zasady strulitury funkejonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastgpuiace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a} Obszar zawarty w granicach planu pofozony jest w centralnej czgéei gminy, we wsiach Paprotnia i Granice,
w przewidzianej w Studium do intensywnego rozwoju strefie mieszkaniowo — ustugowej, w bliskim
sgsiedztwie Klasztoru Niepokalanowskiego, drogi krajowej nr 2 oraz linii kolejowe] Warszawa — Sochaczew
i stanowi czgsé gtéwnego osrodka osadniczego gminy Teresing

b) Ustala sig, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej;
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¢) Ustala sig, iz lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o droge gminng nr 380821 W oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KDp, droge powiatows 3837W oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDL oraz
o istniejgce drogi 1KDL (ul. Cmentarna) i2KDL (ul. Swierkowa), a takze pozostate istniejgce
i projektowane drogi publiczne.

2} Szczegblowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przesirzennego na poszczegdlnych terenach sa okredlone
w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych Wyznacza sig nastgpujaco:

a) dla terenu istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej IKDL (ul. Cmentarna) linie rozgraniczajace od strony
potnocnej pokrywajy si¢ z granica planu, od strony potudniowej, zachodniej i wschodniej potozenie linii
rozgraniczajacych okresla rysunek planu,

b) dla terenu drogi 2KDL (w czescei ul. Swierkowa) zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu istniejacej drogi powiatowej klasy lokalnej 3KDL (ul. O.M.Kolbego) linie rozgraniczajace od
strony zachodniej, potudniowej i péinocnej pokrywajg sie odpowiednio z zachodnig, potudniowa i pdtnocna
granicg plany, od strony wschodniej zostaty wyznaczone zgodnie ze wschodniag granica ewidencyjna drogi
powiatowej nr 3837W,

d) dla terenéw istniejacych drég dojazdowych 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 7KD, 14KD wg rysunku planu,

e) dla terendéw projektowanych drég dojazdowych SKD, 6KD, 8KD, 9KD, 10KD, 13KD, I5KD, 16KD wg
rysunku planu,

f) dla terenu istniejacej drogi dojazdowej |1KD linie rozgraniczajace wyznaczone zostaty poprzez osiowe
poszerzenie istniejace] drogi do szerokodci 12,0m,

g) dla terenu drogi 12KD zgodnie z rysunkiem planu,
h) dla terenow drég 1KDp, 2KDp zgodnie z rysunkiem planu,
1) dla terenéw drog wewngtrznych 1KDW, 2KDW wg rysunku planu;
J) dla ciagu pieszo jezdnego 1KDx wg rysunku planu,
2) Linie rozgraniczajace pozostatych terendw okresla rysunek planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja linie zabudowy; w przypadku nie
wyznaczenia linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odrebnym;

2) Wyznacza sig linie zabudowy okreslone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalne Jinie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw garazowych dla terenéw SMN/U, 1IMN/U, 12MN/U,
I3MN/U, T4MN/U, TIMN, 13MN, 14MN, [5MN, 16MN, 17MN od terenu kolejowego (znajdujacego sie
poza granicami planu);

3) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, terenu kolejowego, rzeki Teresinki,
terenow R/Z, terenu cmentarza oraz [inii energetycznej 110 kV i zwymiarowane na rysunku planu;

4) Ustala sig, 2¢ wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw j wszystkich
ich elementdow,

5) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza linig zabudowy: stupéw, zadaszen, podestow wejéciowych, taraséw, okapéw -

max do szerokodct 1.5¢ m;

6) Dopuszeza sig wysuniecie poza linig zabudowy 30% szerokosci $ciany stanowiacej elewacje frontowg

budynku. Wysunigcie budynku nie powinno by¢ wigksze niz 1.20 m.;

7) Dopuszeza sig remonty iprzebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi ukfadu komunikacyjnego a finig zabudowy z wykluczeniem powiekszenia kubaturowegao;

Id: AKDTD-ALMYT-QBOTI-FIZKG-WHHAP. Uchwalony Strona 3



8) Ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie terenu zawartym pomigdzy
okreslonymi planem — linig zabudowy i linia rozgraniczajaca drogi;

9) Dopuszeza sie, w pasie terenu zawartym pomiedzy okre$lona planem linig zabudowy i linia rozgraniczajaca
drogi, lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne] craz obiektow matej architelctury.
§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek giéwnej kalenicy dachu budynku w przypadku dachéw stromych musi by¢ prostopadty
lub rownolegty do granic dziatki budowlanej;

2) Koforvstyka dachow budynkéw w szezegdlnosel w edeieniach brazu, czerwieni, zieleni i czerni;

3} Kolorystyka elewacji w szezegblnodei w kelorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw jaskrawych na
powierzchni elewacji

§ 13, Zasady sytuowania ogrodzen:

1} Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab dziatki
w przypadku koniecznodci ominigeia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace  ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychezasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy
i odbudowy;

3) Od strony row6éw melioracyjnych i rzeki Teresinki ogrodzenie nalezy lokalizowaé w odlegtosci odpowiednio:
min. 1.5m od gornej skarpy rowu melioracyjnego oraz 3.0m od gérnej skarpy rzeki;

4) Na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 8MN, OMN, 1IMN, 13MN, 19MN, Z0MN oraz | MN/U, 2MN/U,
IMN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 12MN/U nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen przepuszezalnych, azurowych,
umozliwiajacych rozwdj rodlinnodcei pnacej oraz na podmuréwee o wysokodei nie wyzszej niz 30cm
z przepustami, watwiajacymi migracje niewielkich gatunkéw zwierzal, w formie ofworéw wielkoscei nie
mniejszej niz 15 cm x 15 cm, w odstepach nie mniejszych niz 10m;

5) Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen o przestach betonowych zelementéw prefabrykowanych
z wylaczeniem dziatek polozonych wzdiuz potudniowej granicy planu, tj. w bezpodrednim sasiedztwie terenu
kolejowego, znajdujacego si¢ poza granicami planu;

6) Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.7 m;

7} Wokdt cmentarza ustala sig ogrodzenia o wysokosci min. 1.5m;

8) Dla drég o szerokodci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujac minimalng
odleglodé 6.0 m od osi drogi.

§ 14. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) W obszarze objetym planem nie ustala sig granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegélnych terenéw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale [1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko izdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spofeczefstwa w ochronie srodewiska oraz ocenach
oddziatywania na érodowiske, za wyjatkiem:

1Y elementéw niezbednych dla prawidlowege funkcjonowania gminnych i ponadlokainych systemow
inzynieryjnych takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) terenu infrastrultury technicznej — kanalizacja sanitarna, oczyszczalnia $ciekéw oznaczonego symbolem 1KO.

2. Na terenie o symbolu 3U dopuszeza sig realizacje:
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1) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykazala brak niekorzystnego wplywu na przyrode i zdrowie
ludzi,

3. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnodci nie moze powodowaé przekroczenia standarddw jakodcei Srodowiska,

4. Odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zakiadéw produkujacych artykuty zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego bad? zakladow przechowujacych artykuly Zywnosdcl oraz studzien, zrodet
i strumieni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej 150m.
Odleglos¢ ta moze zostaé zmniejszona do 50m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50m do 150m odleglosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa | wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podlaczone.

§ 16. Ustala si¢ obowiazek realizacji niezbednych elementéw infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony
Srodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza réwnoczesnie
lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem.

§ 17. Ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych:
1) Zakazuje sig zasypywania, uszkadzania brzegdw i zasmiecania rzeki i rowow melioracyjnych;

2) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy w odleglosei mniejszej niz 3.0m lub 5.0m (zgodnie z rysunkiem planu) od
gornej krawedzi skarpy rowu oraz 10.0m od gérnej krawedzi skarpy rzeki. Ogrodzenia nalezy lokalizowac
w odleglosci minimum 1.5m od gérnej krawedzi skarpy rowu oraz 3.0m od gornej krawedzi skarpy rzeki;

3) Ustala sig, na terenach oznaczonych w planie symbelami 1U, 2U, 3U zakaz odprowadzania nie oczyszezonych
wod opadowych [ub roztopowych znawierzchni utwardzonych, o powierzehni okreslone] w przepisach
odrebnych, bezpodrednio do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych; wody opadowe lub roztopowe z wiw
terenow przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia;

4) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych na teren kolgjowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

3) Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukladu
hydrograficznego, wtym réwniez sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszyé sphyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji i urzadzen
wodnych;

0) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych przez zakaz lokalizacji obiektéw, ftérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplywaé na stan tych wad,

§ 18. Ochrona powietrza :

1) Ustala sig, 2¢ prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza, emisje
halasu nie moze powodowaé obnizenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego
wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm dopuszezalnych dla terenéw
sasiednich;

2) Ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych w szczegélnosei gazu, energii elektrycznej, energii
stlonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet energii itp.

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $srodewiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie lokalnych powiazan przyrodniczych zterenami sasiednimi poprzez zachowanie
tochrong rzeki Teresinki itowarzyszacych jej zadrzewien izakrzewien oraz ich wzbogacenie, atakze
lokalizowanie ogrodzed i zabudowy w sposob umozliwiajacy migracje drobnej faunie;

2) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu ziefeni
urzadzonej; dopuszeza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej. W terenach ustugowych niezabudowanych

i nieutwardzonych powierzchnie nalezy zagospodarowaé jako tereny zicleni urzadzonej z zielenia o wysokich
walorach kompozycyjnych z uwzglednieniem obiektéw malef architektury;

4) W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospodarowac
zielenia niska i wysokg, pod warunkiem niepogarszania warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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5) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dziale 11,
6) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sq wyznaczone i ustalone w Dziale I1.

§ 20. Ochrona przed halasem:

1) Tereny zabudowy MN, MN/U w zakresie ochrony przed hatasem i okredlenia standardu akustycznego nalezy
traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) Wynikajaca z dziatalnodei obiektéw ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
whadciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich
i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku;

3) Ustala sig tworzenie pasow zieleni izolacyjnej, ktére nalezy lokalizowa¢ migdzy pasem drogowym, a linig
zabudowy szczegdinie w terenie 3U, wzdiuz granicy terenu 3U z terenami o innym przeznaczeniu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlezesnej.

§ 21. 1. Ustala si¢ ochrone zabytkdw archeologicznych (stanowiska archeologicznego) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego, okredlonych na rysunku planu symbolami AZP 57-61/1 1 AZP 57-
61/16.

2. Ustala sic w obszarze w/w stref

1) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewddzkiege Konserwatora Zabytkow - przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych buddw
obiektdw budowlanych oraz robét budowlanych wiazacych sig z wykonaniem prac ziemnych;

2} obowigzek uzgadniania z Wojewédzlkim Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania, rozpoznania i wydobywania
kopalin oraz budowy urzadzefi wodnych i regulacji wod;

3} obowigzek przeprowadzenia badaf archeologicznych oraz wykonania dokumentacji;

4y przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie,

Rozdzial 6.
Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych istacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalery projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.

2. Dla terenéw polezonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona pe dokonaniu zmian
w drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego izgtoszeniu ich w lnspektoracie Wojewddzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzed Wodnych.

3. Dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy z pomieszeczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi
polozonej w sasiedztwie terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania edpowiednich rozwiazah konstrukeyjno
—budowlanych, miedzy innymi stosowanie w budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

Reozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1} ustala sig obstuge bezposrednia obszaru objgtego planem poprzez uklad istniefacych i projektowanych drog
publicznych;

2) plan wyznacza nastgpujace drogi publiczne:
a) istnigjace drogi publiczne klasy lokalnej:

- 1KDL - istnigjaca droga gminna (ul. Cmentarna),
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- 2KDL - istnigjgea droga gminna (ul. Swierkowa),

- 3KDL —istniefaca droga powiatowa nr 3837W (ul. 0.M.Kolbego),
b) istniejace drogi publiczne klasy dojazdowej:

- |KD —ul. Sloneczna,

- 4KD —ul. Poziomkowa,

- TKDD —ul. Jatowcowa,

- 14KD —ul. Modrzewiowa,

- oraz 2ZKD, 3KD, 11KD,
¢} projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej:

- 5KD, 6KD, 8KD, 9KD, 10KD, 12KD, I13KD, 15KD, 16KD;

3) szerokodei terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okrestono na rysunku planu oraz w § 39 - 43
niniejszej uchwaty;

4) ustala sig, ze do obstugi poszczegdlnych terenéw mozna wyznaczac drogi wewngtrzne [ dojazdy o szerokosci
minimum:

a) 8.0 m,
b} w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dziatki na terenach MIN, MN/U min. 6.0 m;

5) drogi wewngtrzne winny mieé polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzielié teren do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5
mx 2.5 m;

6) przy skrzyzowaniach drég dojazdowych, drog dojazdowych zdroga lokalng idroga wewnetrzna nalezy
.stosowaé narozne poszerzenia drég w liniach rozgraniczajacych (trojkat widocznosci) o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu).

2, Okreslenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego z ukltadem zewnetrznym:
I} ustala sig, Ze uktad komunikacyjny obszary planu powiazany jest:

a) od zachodu z drogg powiatows nr 3837W oznaczona symbolem 3KDL,

b) od potnocy z drogg gminng nr 380821W klasy dojazdowej,

§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

I. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

|} ustala sig obowiazek zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych;

2) ustala sig zasade rozbudowy ibudowy sieci wodociagowej wzdtuz istnigjacych i projektowanych drog
publicznych;

3) do czasu wybudowania sieci wodociagowe] dopuszeza sie pobor wody z indywidualnjch Zrodel.
2. Zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
a do czasu jej realizacji do szezelnych zbiornikow bezodplywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni
sciekow na podstawie uméw indywidualnych;

2} ustala sig zakaz odprowadzania nieoczyszezonych $ciekow bytowych wprost do gruntu, rzeki Teresinki oraz
rowdw przydroznych;

3) ustala si¢ zakaz na terenach oznaczonych symbolami U, 2U, 3U odprowadzania nie oczyszezonych $ciekow
technologicznych wprost do gruntu, rzeki Teresinki oraz rowdw przydroznych;
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4) ustala sig, ze scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszezenia z zanieczyszezen
przemystowych w urzadzeniach oczyszezajacych znajdujacych sig w granicach dziatek, do ktoryeh inwestor
posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszezania i uzdatnienia;

3) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szezelnej nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikéw po wezesniejszym ich oczyszezeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wody opadowe I roztopowe, z wyjatkiem wymienionych wyzej, nalezy odprowadzié na teren wiasny dziatki,
nie naruszajac interesu 0séb trzecich, nie zmieniajac stanu wod w gruncie, ani kierunku odplywu wody.

3. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

I) ustala sig obowiazek zaopatrzenia w energic elekiryczng w oparciu o istnicjacy sied elektroenergetyczng SN,
NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

2) ustala sig zasade prowadzenia sieci NN wzdluz projektowanych i istniejacych drég;

3) dopuszcza sig przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonaino - komunikacyjnego;

4) ustala sig, ze dziatania inwestycyjne w sasiedztwie linii energetycznych 15 kV w pasie o szerokosel 15m oraz
w sasiedztwie napowietrznej linii 110kV ,Sochaczew — Grodzisk™ w pasie o szerokodei 36m, wymagaja na
etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania uwzgledniania przepiséw bezpieczefistwa, Polskich Norm
oraz innych przepiséw odrebnych:

5) dopuszcza sig lokalizowanie, w przypadku koniecznosci pokrycia niedoboréw mocy, nowych stacji
transformatorowych na terenie objetym planem bez koniecznoséei jego zmiany;

6) ustala sig¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci od drogi publicznej lub wewnetrznej;

7) ustala si¢, ze dia projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzielié dzialki
o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowych lub 3mx2m dla stacii stupowych.

4. Zasady zaopatrzenia w telekomunikacje:
I’} ustala sig obsiuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sieé telekomunikacyina;

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych terendw
przeznaczonych pod komunikacje (wzdhiz projektowanych iistniejacych drég) zzachowaniem odieglose
wzajemnych wynikajacych z przepiséw szezegdlnych;

3) dopuszcza sig przebudowe istnigjgcych sieci telekomunikacyjnych wcelu dostosowania de nowego ukladu
funkejonalno - komunikacyjnego;

4) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu facznogei publicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
5. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego
ciSnienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) do czasu budowy sieci gazowsj dopuszcza sig zaopatrzenic w gaz z instalacji zbiornikowych,

3)ustala sig, ze szafki gazowe nalezy umieszczal w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnoéé od strony
drogi.

6. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédel ciepta z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw
grzewczych w szezegdlnosci energii wod geotermalnych, gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosjarkowego oraz innych odnawialnych Zrédel energii.

7. Zasady usnwania odpaddw:

) ustala sig zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania lub unieszkodliwiania. Odpady, ktére nie podlegaja przetworzeniu fub unieszkodliwieniu nalezy
wywiez¢ na skfadowisko odpadéw na podstawie uméw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sposéb  zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpadéw w sposdb nie zagrazajacy $rodowisku.

8. Ustalenia ogdlne:
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[}sieci infrastruktury techniczne] wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszeza sie lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne] poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne;

3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych
i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drogi, w pasie zawartym pomiedzy linig rozgraniczajgcq drogi a linig zabudowy.

Rozdziai 8.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 25. Ustala sig dla terenéw, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze mogg byé uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

DZIAL I
Przepisy szczegélowe
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,

§ 26.

Oznaczenie terenu IMN - 20MIN

Powierzchnia 26,95 ha

1} |Przeznaczenie terenu

2) przeznaczenic Tereny zabudowy min?szkal)iowej jednorodz,innej {Wolnostojqcej) z mozliwoscia bm‘:lowy.pudynké\_w .
podstawowe gospodarczych i garazowych dla samockodéw osohowych oraz infrastruktury techniczne; i kemunikacji.

-Ustugi towarzyszace w kubaturze obiektu podstawowego zgodnie z § 5 ust. | pkt. 12. Warunki dopuszczenia:
powierzchnia ustug do 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzehni sprzedazy.

przeznaczenie - Plan dopuszceza realizacje nowej zabudowy z pomieszezeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi polozongj
dopuszczalne w zasiggu oddzialywania kemunikacji tj. w odleghosei ponizej 100,0m od linii rozgraniczajacef teren kolejowy
pod warunkiem zastosowania odpowicdnich rozwigzan konstrukeyjno — budewlanych, zapewniajacych
odpowiednig izolacyjnosé akustyczrg budynkdw, miedzy innymi stosowanic w budynkach okien

0 podwyzszongj izolacyjnoscei akustyczne].

b)

- Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkdw.

- Dopuszeza sig remonty, nadbudowy istnigjacych budynkéw w istnigjacym obrysic oraz rozbudowy
istnigjacych budynkow do 10% powierzehni istniejace] powierzehni zabudowy potozonych niezgodnie z lintami
zabudowy.

- W celu optymalnego zagospedarowania dziakek 50/4, 50/6, 5077 i 50/8 wskazse sig je do wspolnego
zasady ) zagospodarowania z dziatkami sasiednimi odpowiednio: 53/2, 53/3, 53/4, 53/3.

zagospodarowania - W granicach terenow 6MN, TMN, 16MN, 17MN, 18MN wystepuje zabytek archeologiczny nr ew, AZP 57-
61/16, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie strafy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku
planu specjalnym: symbolem i oznaczona numerem: AZF 57-61/16, zasady ochrony okresla § 21,

-W granicy terenu YMN wystepuje zabytek archeologiczny ar ew. AZP 57-61/1, dla ktdrego zostala ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okredlonej na rysunku planu spegjalnym symbolem

1 oznaczona numerem: AZP 57-61/1, zasady ochrony okredla § 21.

Parametry i wskaZniki kszfattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejace] w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

- 0.0 m od linij rozgraniczajacych droge 1KDL

= 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogg 2KDL dla terendw SMN, 7MN, OMN, 10MN, 13MN, 14MN, 16MN,
17MMN, 18MN

- zgodnie z rysunkiem planu od linil rozgraniczajacych droge 2KDL dla terenu 15MN

- 4.0 m od linii rezgraniczajaeych drogg 3KD, 7KD

linie zabudowy - 5.4 m od linii rozgraniczajacych droge 2KD dla tereny 1 1MN

a) [nieprzekraczalnestrety |- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi KD, 6KD, 8KD, 9KD, 10KD oraz 13KD, 14KD, 1SKD, 2KD'W
zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu)

- 10.0 m od linii rozgraniczajacych droge 16KD

- 10.0 m od linii rozgraniczajacych droge 11KD

- 16.0 m dfa budynkéw mieszkainych w terenie 11MN, 13MN, 14MN, [5MN, 16MN. 17MN od granicy terenu
kolejowego (poza obszarem planu)

- 12.0 m dla budynkdw garazowych dla terendéw 11IMN, 13MN, [4MN, I15MN, 16MN, 17MN od granicy terenu

¢

2)
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kolejowego (poza obszarem planu)

- zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych droge 4KD dla terendw [2MN i [3MN

- 10.0 m od linii rozgraniczajgeych rzekg Teresinkg z wyjatkiem terenu 13MN; dia terenu [3MN — zgodnie
z rysunkiem planu,

- od linii rozgraniczajacych tereny R/Z — zgodnie z rysunkiem planu

- od linii rozgraniczajace; teren drogi 1KDp ~ zgodnie z rysunkiem planu

- wzdhuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od fych drég

- whw ustalenia nie dotycza sieci i ebiektéw infrastruktury techniczng;

- 5.0 m od granicy dziafek wyznaczonych pod dejazdy

<)

parameiry zabudowy
dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudewy - 35% powierzchni dziatki budowlane;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatee —30% pow. dziafki budowlane]
- maksymalna intensywnoéé zabudowy — 0.55

d)

wysokosé budynkdw

- mieszkaniowych jednorodzinnych:

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 2,

maksymalina wysokogé budynkéw - 11.0 m,

malcsymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziomu terenw, w przypadku
podpiwniczenia max. 1.20m,

— gospodarczych i garazy:

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1,

maksymalna wysckogé budynkdw - 6.0 m,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°

¢} |ksztalt dachow - dopuszeza sig dachy mansardowe
- dopuszeza sig stosowanie dachdw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,
) |kolorystvka Kolorystyka dachéw | elewacji zgodnie § 12 ust. 1 pkt.2i 3
g} |ogrodzenia zgodniez § 13
3) {Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci
minimalne -1000m* . L , . . I
8) |powierzchnie nowo - ustaienia minimalnych powisrzehni dziatek nie dotycza: dziafek wydzielanych dia potrzeb lokalizacji urzadzen

wydzielanych dziatek

infrastruktury technicznej, drég wewnglrznych eraz nie dotyezy wydzielenia dziatek gruntu w celu
powickszenia istnigjacych dzialek,

b

e

minimalne szerokeodei
frontéw nowe
wydzielanych dziatek

- 20 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosei (min. do 15.0 m} na skrzyzowaniu drogi lub woké! piacu do
Zawracania
- ww. szeroko$¢ nie dotyczy wydzielenia dziafek gruntu w celu powiekszenia istniejacych dziatek

zasady | warunki
podziatéw

- kazda wydzielana dzialka musi mied zapewniony dostgp do drogi publiczae; lub wewnetrzne] i do
infrastruktury technicznej

kat potozenia dziatek

d} |w stosunku do pasa O0° + 20°.
drogowego
4) iSzezegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci
inimalne -1000 m?
miau : . ) - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczs; dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizaci urzadzen
a} [powicrzehnie noweo -

wydzielanych dziatek

infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych oraz nie dotyczy wydzielenia dziatek gruntu w celu
powigkszenia istniejacych dzialek

b

e

minimalne szerokesel
frontdéw nowo
wydzielanych dziatek

- 20 m z dopuszezeniem zmnigjszenia tej szerokosei {min. do 15.0 m) na skizyzowaniu drogi lub wokd! placu do
Zawracania
- ww, szerokod¢ nie dotyczy wydzieienia dziafek gruntu w cein powiekszenia istniejacych dziatek

¢}

zasady 1 warunki
podziatow

- dopuszoza si¢ poclziat nieruchomodci pod warunkiem zachowania wartodei uzytkowych czesei powstalych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre$lonych planem

-adaptuje sig istnicjace podzialy wydzielajace dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzg] jako
wystarczajace do zagospodarowania zgodnege z przeznaczeniem terenu

- dopuszeza sig wydzielenie granic dziatek w nawiazaniu do istniejacych kierunkow przebiegu granic o kacie ich
nachylenia 96 % 2(0° w stosunku do granicy drog, proponowane podziaty terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu

- podzial nieruchomosc jest dopuszezalny pod wartnkiem zapewnienia dla projektowanych dzialek
budowlanych dostgpu do drogi publicznej.

5

.

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga
komunikacyjna terenu

obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych znajdujacych sie na terenie objgtym planem
lub dojazdow | drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planuw,

b)

parkingi

ustala sig obowigzek zapewnienia minimum 2-ch migjse postojowych dla samochodu osobowego na whasnej
dziglce. W przypadku budynkéw z whudowana funkeja ustugows — 3 migjsc postojowych.

§27.
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Oznaczenie terenn IMIN/U - I4MIN/U
Powierzchnia 12,77 ha

1) |Przeznaczenie terenu
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug nigucigzliwych(wolnostojace))

z mozliwoscia budowy budynkéw gospodarezych i garazowych dia samochoddw oscbowych oraz infrastruktury
technicznegj | komunikacji

przeznaczenie
podstawowe

a

- dopuszcza sig mozliwos¢ przeznaczenia terenu pod ustugi nieuciazliwe zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 13, Warunki
dopuszezenia: maksymalna powierzchnia ushug — 200 m2,

- Plan dopuszeza realizacjs nowej zabudowy z pomieszezeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi polozonej

w zasiggu oddziafywania komunikacji t;. w odlegtosci ponizej 100,0m od linii rozgraniczaiace] teren kolejowy pod
warunkiem zastosowania odpowiednich rezwiazan kenstrukeyjne — budowlanych, zapewniajacych odpowiednig
tzolacyjro$¢ akustyczng budynkéw, migdzy innymi stosowanie w budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej,

prZeznaczenie

b) dopuszczalne

- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow
- na dziatee moze znajdowac sig budynek ustugowy lub budynek mieszkalny jednorodzinny fub tez budynek
ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny
- budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub potaczone z budynkami mieszkalnymi
o zasady jednorodzinnymi

zagospodarowaria |- dla terendw oznaczonych symbotem 6MN/U i TMN/U ustala sie chowiazek zwodociggowania terenu { podtaczenia
do tej sieci wszystkich obiektow korzystajacych z wody. Ustala sie zakaz lokalizacii studzien, Zrodet { strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
- wterenie 12ZMN/U dopuszeza sig budowe budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy z dzialkami nr ewid.
358/1, 358/3, 358/4, 338/5,

Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy | istniejacej w przypadku

2) rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- 6.0 m ¢d linii rozgraniczajacej tereny drogi 3KDL
- zgodnie z rysurkiem plany od linii rozgraniczajacych droge |1KDL
- 8.0 m od linii rozgraniczajacej droge 2KDL dla terenu [ IMN/U
= 14.0 m dla budynkow mieszkalnych, ustugowych w terenie SMN/U, 14MN/U od granicy terenu kelejowego (poza
obszarem planu)
- 16.0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych w terenie 1 1MN/U, 12MN/U, 13MN/U od granicy lerent
kolejowego {poza obszarem planu)
- 10.0 m dla budynkéw garazowych dla terendw SMN/U, 14MN/U od granicy terenu kolejowego {poza cbszarem
planu)
- 12.0 m dla budynkéw garazowych dla terendw | IMN/AU, 12MN/U, 13MN/U od granicy terenu kolejowego (poza
obszarem planu) '
linie zabudowy |- 10.0 m od linii rozgraniczajace] teren drogi 1 TKD dla terenow 9MN/U, [0MN/U
a)) [mieprzekraczalne, (- 15.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 12KD
strefy zabndowy |- 5.0 m od linii rozgranivzajacych teren drogi 1XD dla terenu IMN/U, 2MNA, 14MN/U
- 4.0 m od Iinii rozgraniczajacych teren drogi 2KD dla terenu 3MN/U, SMN/U
- 4.0'm od linii rozgraniczajacych feren drogi 3KD dla terenu 4MN/U, 12MN/U, 13MN/U
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 3KD lla terenu 3MN/U
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi ZKD dla terenu 2MN/U
- od lindi rozgraniczajacej tereny drég 1XDp i 2KDp — zgodnie z rysunkiem planu
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostafych drég cznaczonych symbolem KD (zgodnie z rysunkiem planu)
- od linii rozgraniczajace] teren ciagu pieszo-jezdnego |KDx — zgodnie z rysunkiem planu
- wzdiuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od tych drég
- wiw ustaienia od strony drog (rowniez drég wewnetrznych) nie dotyeza sieci | obiektow infrastruktury techniczne;
- 5.0 m od granicy dzialek wyznaczonych pod dojazdy
-10.0 m od linii rozgraniczajacych rzeke Teresinke, z wyfatkiem terenu 14MN/U;
parametry - maksymalna powierzehnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej
b) {zabudowy dia powierzehnia biclogicznie czynna na dziafce — co najmniej 45% pow. dzialki budowlane}
dziakek - maksymalna intensywnoéé zabudowy — 0,75
- mieszkaniowych jednorodzinnych:
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
maksymalna wysokosé budynkdw - 11.0 m.
maksymalna wysoka$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziemu terenu, w przypadku
podpiwniczenia 1.20m,
) wysokodé - gospodarczych i garazy:
budynkow maksymaina iloéc kondygnagc)i nadziemnyck - 1,

maksymalna wysoko$¢ budynkow - 6.0 m,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku de poziemu terenu,
- budynkdw ustugowych:

maksymalna {lo§¢ kondygnacji nadziemnych - 2,

maksymalna wysoko$é budynkow - 11.0 m,

ld: AKDTD-ALMYT-OBOTI-FIZKG-WHHAP, Uciwalony Strona 13




maksymaina wysokosé poziomu posadzii parteru - .30 m w stosunku do poziemu terenu,

d) [ksztatt dachdw

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 30° do 45°
- dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,

e) ikolorystyka

kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12 ust . pkt.21 3

f) iogrodzenia

zgodniez § 13

3) |Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomodci

- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla budynku wolnostojacego bez ushug

gg&i}: e - 1300 m? dla zabudo_wy us%ugo'\f«ej z zabuc!owq_mieszkaniowq lub z whudowang funkcjg mieszkaniows albo dla
2 [nowo zabudowiy usl}ulgoweg bez fun!(cy mn’-‘:sz}sanlowg . _ o
wydzielanych - u§talen1a mlmmalr}ych pow;’erzchm dzialek nie dotypzq: dziatek wyd.zu:la_nych‘ dla petrzeb lokalizacji grzat.dze‘f]
driatek mtrgs_truktury tfsclnltczne}, drég wewnetrznych oraz nie detyczy wydzielenia dziatek gruntu w celu powigkszenia
istnigjacych dziatelk
minimalne
szerokodel

b) |frontow nowo
wydlzielanych

- 20 m z dopuszezeniem zmniejszenia tef szerokosei na skrzyzowaniu drog lub wokd! placu do zawracania
- ww. szerokos¢ nie dotyezy wydzielenia dziatek gruntu w celu powiekszenia istniejacych dziatek

dziatek

9 zasady i warunki |- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne] i do infrastruktury
podziatow techniczagj
kat potozenia

4 dziatek 90° £ 200

w stosunku do
pasa drogowego

4) |Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci

minimalne
powierzchnie
a} nowo
wydzielanych
dziatek

- 1900 m? dla zabudowy mieszkaniowe] jedneredzinne] dla budynku wolnostojacego bez ustug

- 1500 m? dla zabudowy ustugowsj z zabudows mieszkaniowa [ub z whudowang funkcja mieszlaniows albe dla
zabudowy uslugowej bez funkcji mieszkaniowej

- ustalenia minimalnych powierzehni dzialek nie dotycza: dzialek wydzielanych dla potrzeb lokatizacji urzadzen
infrastrukfury technicznej, drég wewngtrznych oraz nie dotyczy wydzielenia dziatek gruntu w celu powickszenia
istnigjacych dziatek

minimalne
szerokodei

b} [frontéw nowo
wydziclanych
dzialek

- 20 m z dopuszezeniem zmniejszenia ts] szerckodei na skrzyzowaniu drég lub wokdt placu do zawracania
- ww. szerokos¢ nie dotyczy wydzielenia dziatek gruntu w celu powigkszenia istniejacych dziatek

zasady | warunki

© podziatow

- dopuszeza sig podzial nieruchomogel pod warunkiem zachowania wartodei uzytkowych czgsel powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonych planem

- adaptuje si¢ istnicjace podziaty wydzielajace dziatki budowlane o powierzchni mnigjszej niz podana wyzej jako
wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z preeznaczeniem terenu

- dopuszcza si¢ wydzielenie granic dziatek w nawiazaniu do istnigjacych kierunkéw przebiegu granic o kacie ich
nachylenia 0% £ 20¢ w stosunku do granicy drog, proponowane podzialy terenu na dziatki pokazuje rysunek planu
- podziat nieruchomosci jest dopuszezalny pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych dziatek gruntu dostepu
do drogi publiczne).

3} |Obstuga komunikacyjna, parkingi

Obs{uga . Obstuga lerenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych znajdujacych sie na terenie objetym planem lub
a) |komunikacyjna A . - ;
ferem dojazdéw i drég wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu.
Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch misisc parkingowych dia samochodu osobowego na wiasne)
b) |Parkingi dziatce, oraz w przypadku zaistnienia ushug na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1-ego
miejsca parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochoddow osobowych.
§ 28,
Oznaczenie terenu U
Powierzchnia (0,53 ha

1) |Przeznaczenie terenu

2) przeznaczenie Tereny zabudowy ustugowej z terenami komunikacji, w tym parkingami, infrastruktura techniczng i ochrony
podstawowe drodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

b) zesady . zachowanie, rozbudowa 1 budowa budynkow
zagospodarowania

2y [Paramelry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
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rozbudowy, nadbudowy,

przebudowy)

&)

linfe zabudowy
nieprzekraczalne,strefy
zabudowy

- 10.0 m od linti rozgraniczajace] teren kolejowy (znajdujacy si¢ poza granicami planu)
- 18.0 m od linii rozgraniczajace; teren drogi 3KDL

- 5.0 m od linii rezgraniczajacsj teren drogi IKD

- 10.0 m od linii rozgraniczajaeej teren rzeki Teresinki

b)

parametry zabudowy
dziatki (dotyczy tylko
dzialek nie
przeznaczonych na
obshuge techniczng
samochoddw)

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% pewierzehni dziatki budowlang]
- powierzchnia biologicznie czynna na dziakss — co najmnie] 30% pow. dziatki budow!
- maksymalna infensywnos¢ zabudowy — 1.2

anej

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2,

¢} {wysokos¢ budynkew |- maksymalna wysokesé budynkow - 12.0 m,
- maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru 0.30 m w stosunicu do poziomu terent,

) |ksztalt dachow dachy plaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 4¢°
e) |kolorystyka kolorystyka dachéw i elewagji zgodnie § 12 ust.f pkt213
fy |ogrodzenia zgodniez § 13
3} [Szezegilowe zasady | waruaki podziaty nieruchomodei

minimalne - 1500 mf dla_ z.abudowy okre_s'lonej plan;m ‘ . o
a) |powicrzohnie nowo - ustalenia minjmalnych powierzehni dziatek nie dotycza: dzialele wydzielanych dla potrzeb lokalizacii urzadzen

wydzielanych dziateic

infrastruktury techniczne;, drag wewngtrznych oraz nie dotyezy wydzieleniz dziatek gruntu w celu
powigkszenia istniejacych dzialek.

b)

minimalne szerokosci
frontow nowo
wydzielanych dziafek

-20m

- Ww. szerokode nie dotyezy wydzielenia dziatek gruntu w cely powigkszenia istniefacych dziatek

zasady | warunki

- dopuszeza si¢ podzial nieruchomaosc
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i

pod warunkism zachowania wartodei uzytikowych czgdei powstalych po
wartnkami zagospodarowaria okresloaych planem
- dopuszeza si¢ wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istnigjacych kierunkéw preehiegu granic o kacie

<) podziatéw ich nachylenia 90" + 20¢ w stosunku do granicy drog
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezpodredni dostep do dragi publicznaej lub wewngtrznej | do
infrastruktury technicznej.

4) |0bstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna
terenu

Obsluga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem

lub dojazdow i drog wewnetrznych nie wskazanych na rysurku pianu.

bj

parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum dwéch migjsc postojowych dla samochodu osobowego na whasne;
dziatee na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod
ustugi, jednak nie mnigj niz 3 migjsc postojowych dla samochodéw osobowych a takze min. 1 migjsca
postojewego dla samochoddw cigzarowych.

§ 29.
Oznaczenie terenu 20
Powierzchnia 1,25 ha
I) [Przeznaczenie tereny

8)

przeznaczenie
podstawowe

Tereny zabudowy ustugowe; - zwigzanej z sasiedziwem terenu cmentarza, parkingdw, zieleni 2 niezbgdnymi do
ich funkcjonowania zabudowaniami i zagospodarowaniem oraz infrastrukturg techniczna,
Obiekty ushigowo-handlowe stuzace obstudze tereny cmentarza.

b)

Przeznaczenie
dopuszczalne

- Dopuszeza sig lokalizacje infrastruktury technivzaej oraz komunikagje w tym parkingi do obshugi terenu
cmentarza;

« Ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz ustug zwiazanych z produkeja zywnoscei, zakladéw
Zywienia zbicrowego, zakladéw przechowujacych artykuty zywnodel,

- Zakazuje sig lokalizowania studni i Zrédet wody pitnej.

c)

zasady
zagospodarowania

- budowa budynkow
- ustala sig obowiazek zwodociagowania terenu |

z wody
- w granicy terenu 2U wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 57-61/1, dia kidrego zostata ustalona

ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslone] na rysunku planu specjalnym symbolem
i oznaczona numerem: AZP 57-61/1, zasady ochrony okresla § 21

podiaozenia de tej sieci wszystkich obiekiéw korzystajaevch

2

—

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy araz zagospodarowania ferenu

(dla nowej zabudowy)

a)

linie zabudowy

-

6.0 m od linij rozgraniczajacej teren drogi 12KD
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nieprzekraczalne strefy
zabudowy

- wzdiuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od tych drog
- w/w ustalenia od strony drég {rdwniez drog wewnetrznych) ni¢ dotycza sieci i obiektow infrastruktury
technicznegj

parametry zabudowy

- maksymalna powierzehnia zabudowy - 50% powierzchni dzialki budowlane]

by - powierzehnia biologicznie ezynna na dziafee — co najmniej 40% pow. dziatki budowlanej
dziatki . y
- maksymalna intensywnog¢ zabudowy — 0.7
- maksymalna ilo&¢ kendygnacji nadziemnych - 2 kendygnacie,
dy {wysoko$é budynkéw |- maksymalina wysokosé budynkow — [1.0 r,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru .30 m w stosunku do poziomu terenu,
e) kszialt dachéw dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°
) |kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12 ust. pkt.2i 3
2) [ogrodzenia zakaz ogrodzed petnych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13
3) |Obstuga komunikacyjna, parkingi
obstuga . ) . L
a) kamunikacyjna terenu Obstuga terenu z terenu drog wewnetrznych eraz drogi publicznej 12KD
Ustala sie obowiazek zapewnienia minimum dwéch migjse postojowych dla samochodu osobowego na whasne)
b) |parkingi dzialce na kazde 100 m? powierzehni uzytkowe] budynku ustugowego tub powierzchni przeznaczonej pod
ustugi.
§ 30.
Oznaczenie terenu 3u
Powierzchnia 0,89 ha
[)|Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy usfugowsj
- ustugi handlu hurtowego i gospodarki magazynewsj (z wybgezeniem handlu hurtowego wymagajacego

2 przeznaczenie
podstawowe magazynow lub placdw skiadowych o powierzchni przekraczajacej 300 m?), warsztaty naprawy pojazddw oraz
obstugi techniczne] pejazdéw. '
b) precznaczenic Funkcja mieszkaniowa wiadeiciela budynku zlokalizowana w potaczeniu z budynkiem ustugowym.
dopuszezalne
) zasady . budowa budynkow
zagospodarowania

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istnigjace] w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

linie zabudowy
nieprzekraczalne, strefy
zabudowy

- 8.0 m od linii rezgraniczajacej drogg 13KD,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogg 11KD,

- od linii rozgraniczajace]j drogg 2KDL — wg rysunku planu,

- wzdhuz drég wewnetrzaych nieprzekraczaine linie zabudowy — 6,0 m od tych drég,
- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

b)

parametry zabudowy
dziatki

- maksymalna pewierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dzialki budowlanej
- powierzchnia biologicznie czynna na dziaice — co najmaiej 40% pow. dziatki budowlanej
- maksymalna intensywnoé¢ zabudowy - 1.0

- maksymalna ilod¢ kondygnacii nadziemnych — 2 kondygnacje,

d) bwysokosé budynkdw |« maksymalna wysokos¢ budynkéw — [1.0 m,
- maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

e) iksztalt dachdw dachy wigtospadowe o nachyleniu petaci dachowych do 40°
) jkolorystyka kolorystyka dachdw i elewacii zgodnie § 12 ust. | pit.2i3
g} |ogrodzenia zakaz ogrodzed pelnych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13
3} |Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci

minimalne - 2000 m? dla zabudowy ustugowe]

. . - ustalenia minimalnych powierzchni dziafek nie dotyezs; dziatek wydzielanych ela potrzeb lokalizac)i urzadzett

a) |powierzchnic nowo infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz nie dotyczy wydzielenia dzialek gruntu w celu

wydzielanych dziatek ' =

powickszenia istniejacych dziatek.

b)

minimalne szerokesci
frontéw nowo
wydzielanych dziatek

40 m
- ww. szerokoéé nie dotyezy wydzielenia dzialek gruntu w celu powigkszenia istniejacych dziatek

¢

zasady | warunki
podziatéw

- dopuszeza sig podziat nieruchomesci pod warunkiem zachowania wartodci uzytkowych czgsci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagespedarowania okreslonych planem
- dopuszcza si¢ wydzielenie granic dzialek w nawiazanin do istnigjacych kierunkdw przebiegu granic o kacie ich

nachylenia 90° £ 26" w stosunku do granicy drog
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]- kazda wydzielana drialka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do infrastruktury techniczne]

4) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

obstuga o N R .
a) komunikacyin terenu Obstuga terenu 7 istniejacych I projektowanych drég publicznych
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednege miejsca postojowego dla samochodu osobowego na
b) {parkingi wiasnej dziatee na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe dla samochoddw ¢sobowych,
§ 31,
Oznaczenie tereny 1RM
Powierzchnia 1,17 ha
1} |Przeznaczenie terenu
2) przeznaczenie Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach relnych z budynkami gospedarczymi i garazami oraz
pedstawowe infrastruktura techniczng w tym komunikacja.
b) zasady . Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw
zagospodarowania
2 Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istnigjacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

- 6.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi 6K.D (zgodnie z rysunkiem planu)

- wzdhuz drdg wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od tych drég
- w/w ustalenia nie dotycza sieci | obiektow infrastruktury techniczng]

linie zabudowy
a) |nigprzekraczalne, strefy

Zabudowy - 5.0 m od granicy dziatek wyznaczonych pod dojazdy
T . : e T
. |paametry zabudowy mal\_symaln;} po_wwl;chn']a zabudowy {10 % powierzchni (:tZla?\] o
9] dziatki - powierzehnia biologicznie czynna na dziatee — co najmniej 55% pow. dziadki

- maksymalna infensywnos¢ zabudowy — 0.5

- budynkéw mieszkalnych:

maksymalna wysckosé budynky — 10 m,

_ maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziomu terenu. w przypadku
d) [wysoko$é budynkéw  [podpiwniczenia [.20 m,

- budynkoéw garazowych i gospodarczych:

maksymalnz wysokos¢ budynku garazowege - 6.0 m, budynku gospodarczege — 10.0m

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki partery - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu

- dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 300 do 45°
- dopuszcza sig stosowanie dachdw jednospadowych wylacznie' w budynkach gospodarczych lub garazowych,

) |kolorystyka kolorystyka dachéw i elewacii zgodnie § 12 ust. § pkt.2 i 3

¢) {ksztatt dachdw

g) jogrodzenia zgodniez § 13

3) [Obshuga komunikacyjna, parkingi
obstuga Obstuga terenu z istniejace) drogi publiczne] 6KD lub dojazdéw i drog wewngtrznych nie wskazanych na
komunikacyjna ferenu [rysunku planu,

Ustala sig obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dia samochodu 0sobowego na wlasne]

b} {parkingi dziatce,

§ 32.

Oznaczenie terenu  |1R/Z — 20R/Z
Powierzchnia 2,46 ha

1) [Przeznaczenic terenu

Tereny rolnicze - tereny zadrzewien i tak,

przeznaczenie 2R/Z - 20R/Z — tereny istniejace] zieleni nieurzadzons}, zadrzewien i fak wzdhw rzeki Teresinki.

pedstawowe IR/Z —teren prajektowansj zieleni (kizewOw i drzew z wyjatkiem wszelkich odmian topoli} o charakterze zieleni
izolacyjngj w sasiedztwie terenu 3U oraz terenu oczyszezalni Sciekéw oznaczonego symbolem KO.

a)

Jako przeznaczenie dopuszezalne ustala sig mozliwos¢ lokalizacji obiekiéw i urzadzen, takich salk:

- sieci | urzadzenia infiastrukiury technicznej,

- ciagi pieszo — rowerowe, sciezki spacerows,

- obiekty malej architektury,

- urzadzenia komunikacji - wylgcznie dla obstugi terenu - w tym dojazdy zwiszane z utrzymaniem i uzytkowaniem
terenow zieleni,

Zakaz lokalizacji na terenie R/Z parkingdw.

przeznaczenic

b dopuszezalne

~Z-
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zasady
zagospodarowania

(2]
—

- Utrzymuje sig dotychezasowy sposob uzytkowania terenu

- Zakaz lokalizac)i nowych budynkéw

- Zachowuje sig istnigjaca zabudowe

- Dopuszcza sig remonty, nadbudewy istnigjacych budynkdw w istniejacym obrysie oraz rozbudowy istnigjacych
budynkdw do 10% powierzehni istniejacej powierzchni zabudowy.

- W granicach terendw 9R/Z, 10R/Z, 11R/Z wystepuje zabytek archeologiczny nrew. AZP 57-61/1, dia ktérego
zostala ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreglonej na rysunku plany specjalnym
symbolem i oznaczena numerem: AZP 57-61/1, zasady ochrony okredla § 21.

§ 33.
Oznaczenie terenu  [1ZC
Powierzchnia 0,37 ha
1} |Przeznaczenie terenu
Teren cmentarza
2) przeznaczenic Teren przeznaczony pod rozbudows istniejacego cmentarza wraz z roglinnosceis towarzyszaca oraz inoymi
podstawowe niezbgdaymi do jego funkcjonowania obiektami, urzadzeniami, w tym technicznymi, mata architekturg
i infrastrukiura techniczna.
k) przeznaczentc Dopuszcza sig mozliwoéé urzadzania utwardzonych dojsé i dojazddw.
dopuszezaine -
0 zasady Utrzymuje sig dotycliczasowy sposdb uzytkowania terenu.Zakazuje si¢ urzadzania powierzehni grzebalnej
zagospodarowania |w odlegtodei mniejszej niz 50.0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem WS.
§ 34.
Oznaczenie terenu IR-2R
Powierzchnia 3,13 ha

1y |Przeznaczenie terenu

Tereny rolnicze. Utrzymuje sig dotychezasowe uzytkowanie terenu na zasadach okredlonych w przepisach

2) przeznaczenie
podstawowe odrebnych.

by przeznaczenie Dopuszeza sig lokalizacie urzadzen komunikacji, infrastruktury technicznef | ochrony $rodowiska dla potrzeb
dopuszczalne dziadki lub potrzeb lokalnych. :

2} |Obstuga komunikacyina

a

i

obstuga komunikacyjna

Obsluga terenu z istnicjace] drogi publiczne) 1IKD.

terenu
§ 35.
Oznaczenie terenu  [IWS ~ 11WS
Powierzchnia 1,07 ha
1) [Przeznaczenie terenu
eznaczenie Tereny wid pewierzchniowych
a} po dstawowe 1R/Z, — 8R/Z —tereny rzeki Teresinki
P 9R/Z — | IR/Z — tereny rowéw melioracyjnych
- ufrzymuje sig dotychezasowe uzytkowanie terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
- odleghlosé nieprzekraczalnych linii zabudowy od gornej krawedzi skarpy rzeki wynosi 10.0 m.
asad - odleghosé nieprzekraczalnych linii zabudowy od gornej krawedzi skarpy rowu dla terendw 14MN/U i SMN/S
b} Y . [wynosi 3.0 m, dia terendw IMN { 20MN zgodnie z rysunkiem plani.
zagospodarowania ;
- plan ustala zakaz grodzenta teremu
- zakazuje si¢ zasmiecania terenu | koryta rzeki.
- nakazuje sig ochrong wod oraz skarp przed zanjeczyszezeniem i dewastacig.
§ 36.
Oznaczenie terenu  (1KO
Powierzchnia 2,01 ha

1} |Przeznaczenie terenu

przeznaczenie

a
podstawowe

ot

Teren infrastruktury techniczne] — kanalizacja sanitarna, cczyszezalnia sciekdw
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przeznaczenic
dopuszczalne

b)

- Zakazuje sig lokalizacji obiektéw o przeznaczeniu kolidujacym z przeznaczeniem teren.
- Dopuszceza sig lokalizacje inwestyci celu publicznego z zakresu facznosei publiczne].
- Dopuszeza sig lokalizacje drog wewnetrznych i placow manewrowych w celu prawidlowsj obstugi wewngtrznej,

- ufrzymuje sig dotychezasowy sposob uzytkowania terenu

- rodzaj zabudowy — budynki oraz urzadzenia techniczne zwiazane z obstugy terenu oczyszezalni scickow

- ustala si¢ mozliwosé adaptacji {preebudowy, rozbudowy, nadbudowy) lub rezbiorki obiekidw istnigjacych,

- ustala sig formy, parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:

maksymaina wysoko$¢ budynkdw - 12,0 m,

stropodachy lub dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu pofaci dachowych; nachylenie polaci dachowvch do
450,

c) ggsziy odarowania minimalna wielkod¢ powierzehni biologicznie czynnej — 40%
£05p maksymalna powierzchnia zabudowy oraz utwardzonyeh dojsé i dojazdéw w stosunku procentowym do powierzehni
dzialki lub dziatek, na ktérych znajduje si¢ dana inwestycja — 60%,
- ustala si¢ lokalizacjg nie mniej niz 5 migjsc postojowych dla samochodéw osobowych w liniach rozgraniczajacych
terenu,
- nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzar technicznych, technologicznych i organizacyjnych dotrzymujacych
standardow jakosei $rodowiska poza terenem oczyszezalni $eickow, ktérych zastosowanie uniemozliwia
wysigpowania obszaru ograniczonege uzytkowania,
2) |Obstuga komunikacyjna
ebshuga
a} komunikacyina  |Obshuga terenu 2 istnisjacej drogi publicznej 11KD.
terenu
§37.
Oznaczenie terenu 1K, 2K, 3K
Powierzchnia 0,21 ha
1) [Przeznagczenie terenu
przeznaczenie _ . e . g
a) podstawawe Tereny infrastruitury technicznej - przepompownia $eickdw
: Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,
przeznaczenic W terenie 2K dopuszeza sig lokalizacle innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
b) ) d 8
dopuszezalne zabudowy mieszkaniows],
Dopuszeza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczngj.
= W granicach terendw [K, 2K wystgpuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 57-61/1, dla ktorego zostata ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczona
) zasady numeren: AZP 57-61/1, zasady ochrony okresia § 21.
zagospodarowania |- W granicy terenu 3K wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 57-61/16, dia ktérego zostatn ustalona ochrona
w formie strefy achrony konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku plant specialnym symbolem { oznaczona
numerem: AZP 57-61/16, zasady ochrony okresla § 21.
§ 38,
Oznaczenie terenu 1ZP/KP
Powierzchnia 0,46 ha
1) {Przeznaczenie terenu
a) przéznaczenie Teren zieleni urzadzonej i parkingdw. Ustala sig realizacje parkingu dla samochodéw osobowych oraz nasadzenia
podstawowe drzew, krzewdw | zalozenie trawnikow,
b) preeznaczenie Dopuszeza sig realizacjg: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow i urzadzen matej architektury,

dopuszezalne

ciggow pieszych, szpalerow zieleni izolacyjnej.

zasady
zagospodarowania

Nakazuje si¢ nasadzenia drzew w sposdb umozliwiajacy sytucwanie migjse postojowych.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1KDL, 2ZKDL

1)

Przeznaczenie ferenu

przeznaczenic

a podstawowe

=

Tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy lokalnej.

2)

Linie rozgraniczajace terenw, zasady zagospodarowania
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a)

szerokodé drogi - wg stanu istniejacego dla terenu istnigjacej drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL (ul. Cmentarna), zgednie
w liniach z rysunkiem planu ’
rozgraniczajacych |- 10.0m dla terenu drogi oznaczongj symbolem ZKDL (ul. Swierkowa), zgodnie z rysunkiem planu

b)

- tereny obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi {jezdnig, chodnik) i urzadzen z nig zwiazanych,

- ustala sie urzadzenie ciagu pieszo-rowerowego w ciagu drog 1KDL i 2KDL,

- dopuszeza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne), obiektéw malej architektury, wiat przystankéw autobusowych pod warunkiem
zachowania przepisdw odrebnych,

- ustala sig stesowanie naroznych tréjkatnych poszerzen drogi w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drdg zgodnie

z wymaganiami przepiséw odrgbnych,

- w liniach rozgraniczajacych tereny drog oznaczonych symbolem 1KDL i 2KDL ustala sig nasadzenia zieleni.

§ 40.

Oznaczenie terenu 3KDL
1) |Przeznaczenie ferenu
. Teren drogi publiczinej kategoril powiatowej lokalne]. Tere i iatowej nr
a) |przeznaczenic podstawowe Teren rogi pu g goril p ¢j klasy lokalnej. Teren drogi powiatowej nu
3837TW.
2) |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

a)

szerokosce drogi w liniach

rozeraniczajacych - wg stanu istniejacego (ul. 0.M.Kolbego), zgodnie z rysunkiem planu

b)

- teren obeimuje realizacje wszystkich elementdw drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z nig zwigzanych,

- dopuszeza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, wiat przystankéw antebusowych pod warunkiem zachowania przepiséw
odrgbnych,

- ustala sie stosowanie naroznych tréjkatnych poszerzen drogi w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie

z wymaganiami przepisow odrebnych,

- w liniach rozgraniczajacych teren drogi oznaczonej symbolem 3KDL ustala sig nasadzenia zieleni.

§ 41.

Oznaczenie terenu  |1KD - 16KD

f)

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie . C T .
a) podstawowe Tereny drog publiczaveh kategorit gminnej klasy dojazdowe;]
2.} |Linie rozgraniczapgee terenu, zasady zagospodarowania
- 10.0m dla terendbw drog oznaczonych symbolami 6KD, 12KD, 13KD, 15KD, 16KD,
- dia terenu drogi oznaczonej symbolem KD - szerokodé wedbug stanu istniejacego
- dla terenow dr6g oznaczonych symbolem 2KD, 3KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD zgodnie z rysunkiem planu
szerokos$c drég |- dla terenu drogi oznaczongj symbolem 4K — szeroko$é terenu jest zmicnna i wynosi od 8.0 do 10.0 m, zgodnie
a) |w liniach z rysunkiem planu
rozgraniczajaeych |- dla terenu drogi oznaczonej symbolem 11KD —szeroko$¢ wynosi 12.0m
- dla terenu drogi oznaczonej symbolem 14KD — szerokos¢ drogi w granicach planu jest zmienna i wynosi od 7.50
do 10.0 m, zgodnie z rysunkiem planu, (docelowa szerokoéé calej drogi 10.0m1)
- dla terenu drogi oznaczonej symbolem 5KD — szerokos¢ wynosi 8.0m
3y |Wekazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
- tereny obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnig, chodnik) | urzadzen z nig zwiazanych,
- dopuszceza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne}, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
| ustala sie stosowanie naroznych $cigé lindi rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drdg zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych

i okreslonych na rysunku planu,
- dla terendw drog 3KD, 7KD, 8KD, 9K.D, 10KD ustala si¢ wydzielenie terenu do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5 m x [2.3

m.

§ 42.

Oznaczenie terenu  [1KDp, 2ZKDp

1) |Przeznaczenie terenu
przeznaczenie Ter o . i eminnet klasy doiazdowei
a) podstawowe ereny poszerzenia drog publicznych kategorii gminnegj y doj ]|
2} |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
szerokos$é drog (- dla terenu poszerzenia drogi oznaczonej symbolem [KDp — szerokosé terenu jest zmienna i wynosi od 3.5m do
a) [w liniach 5.0m, zgodnie z rysunkiem planu. Szerokosé catej drogi lacznie z terenem poza granicami planu wynosi 10.0m

rozgraniczajacych i- dla terenu poszerzenia drogi oznaczongj symbolem 2KDp - szerokos¢ terenu jest zmisnna, zgednie z rysunkiem
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planu. Szeroko$é calej drogi, taczaie z terenem poza granicani planu wynesi 10.0m.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

4,

—

- tereny obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnig, chodnik} i urzadzen z nia zwigzanych,
- dopuszeza sig realizacje sicci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
- ustala sig stosowanie naroznych gcige linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych

i okreslonych na rysunku pianu

§ 43.

Oznaczenie tereny IIKDW, 2KDW
1) |Przeznaczenie terenu
a) |przeznaczenie podstawowe l Tereny drog wewnetrznych
2) [Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

szeroko$e drég w liniach = zmienna i ckreslona na rysunku planu dla ferenu drogi oznaczensj symbolem [KDW
a) S . "

rozgraniczajacych - 6m — dla terenu drogi oznaczonej symbelem 2KDW

b)

- teren obeimuje realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnia, chodnik; i urzadzen z nig zwigzanych,

- dopuszeza sig realizacje sieci infrastruictury technicznej, pod warunkiem zachowsnia przepiséw odrgbnych,

- ustala sig stosowanie naroznych trojkainych poszerzen drogi w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog Zgodnie
Z wymaganiami przepisow odrgbiyych okreslonych na rysunku planu,

- dla terenu drogi 2KD'W ustala sie wydzielenie terenu do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5 m x 12.5 m.

§ 44,

Oznaczenie terenu IIKDx
1} Przeznaczenie tereny
a) [przeznaczenie podstawowe l Teren ciggu pieszo-jezdnego
2) |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania -
a) (szerokodé drég w liniach rozgraniczajacych l- zmienna i okredlena na rysunku planu
- dopuszeza sig realizacje siec infrastruktury technicznej, pod werunkiem zachowania przepisow odrgbnych,
b) |- ustala sig stosowanie naroznych trdjkatnych poszerzen ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog

zgodnie z wymaganiami przepisdw odrgbnych i okreglonych na rysunku planu.

-§ 45.

Oznaczenie terenu |G, 2E, 3E

1)

Przeznaczenie terenu

)

przeznaczenie Tereny infrastruktury techniczne] - teren stacji transformaterowycl, § innych urzadzen, bedacych czgseiz siecl
podstawowe elektroenergetycznej, bad? elementem stuzacym obstudze tej sieci.

2)

Zasady zagospodarowania

a)

- ustaia sig zakaz zabudowy nie zwiazane] z urzgdzeniami technicziymi dla obstugi terenu
- ustala sig minimalne wymiary dziatii przeznaczongj pod iokalizacje stacji transformatorowej na 3mx2m.

DZIAE 111,
Przepisy konicowe

§ 46. Okresla si¢ stawke procentows stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

uchwaleniem planu:

1. dla terendw o symbolach MN, MN/U, U — w wysokosei 20%,

2. dla pozostatych terenéw — w wysokosci 0%.
§ 47. Dla terenow objetych niniejszym planem traci moc Uchwata Nr XXIX/199/09 Rady Gminy Teresin

zdnia 27 lutego 2009 roku w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie
Teresin (Dz. U, Woj. Maz. nr 127 poz. 3788 z dnia 5 sierpnia 2009r)

§ 48. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Teresin.
§ 49. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym

Wojewddztwa Mazowieckiego,
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§ 50. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Teresin.

[d: AKDTD-ALMYT-OBOTI-FIZKG-WHHAP. Uchwalony Strona 22



Zafacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI/103/2011
Rady Gminy Teresin
z dnia 30 grudnia 2011 r,

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czg8¢ obrebéw geodezyjnych Paprotnia
i Granice,

I. Do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czedé
obrebdw geodezyinych Paprotnia i Granice zgloszone zostaty nastepujace uwagi:
1) pig¢ uwag nie uwzglednionych w catodei oraz dwie uwagl nie uwzglednione w czesc) przez. Wéjta Gminy
Teresin w rozstrzygnieciu Nr GKP 7321/1/07/08/09/1 0 z dnia 29 pazdziernika 2010 roku:

a}uwaga wniesiona przez p. Danute i Zenona Delis, zam. Paprotnia, ul. 0. M. Kolbego 54, 96-515 Teresin,
dotyczaea nie wyrazenia zgody na przejecie przez Urzad Gminy w Teresinie gruntéw, ktére maja byé
odcigte od dziatki nr ewid. 69/14;

b) uwaga wniesiona przez p. Elzbiete Kwitek, zam. ul. Kochanowskiego 4/28, 96-500 Sochaczew, dotyczaca
nie wyrazenia zgody na poszerzenie drogi ul. Cmentarnej o ok. 2 m, wydzielenie trojkata widocznogé
z dziatki nr ewid. 69/10 oraz poszerzenie o ok, 1 m drogi dojazdowe] do dzialek nr ewid. 69/10, 69/11,
69/12, 69/13 oraz 69/14;

¢) uwaga wniesiona przez p. Edyte i Andrzeja Pawlowskich, zam, Granice, ul. Ziota 1, 96-515 Teresin, p.
Pawla Boguckiego, zam. Granice, ul. Ziota 3, 96-515 Teresin dotyczaca wyrazenia zgody na poszerzenie o |
m drogi od strony péinocnej kosztem dziatki

- zprzepisami ustawy zdnia [0 kwietma 2003 7 0 szezegolnych zasadach przygotowania | realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych;

d) uwaga wniesiona przez p. Irene Bogucks, zam. Granice 39, 96-515 Teresin, p. Edyte Pawlowska, zam,
Granjce, ul. Zfota 1, 96-515 Teresin, p. Pawta Boguckiego, zam, Granice, ul. Ziota 3, 96-515 Teresin, p.
Ryszarda Boguckiego, zam. Kozuszki Parcel 8, p. Dorote Lewandowska, zam. Granice 39A, 96-515 Teresin,

p. Marcina Boguckiego, zam. Granice 39, 96-515 Teresin, p. Katarzyne Parol, zam, Granice 39, 96-515
Teresin dotyczaca nie wyrazenia zgody na przedhuzenie drogi wzdhiz cmentarza do konca muru

cmentarnago;

e) uwaga wniesiona przez p, Cezarego Nitek, zam. Granice, ul. Swierkowa 7, 96-315 Teresin, dotyczaca nie
wyrazenia zgody na poszerzenie ul, Jafowcowe] 03 m kosztem dziatki 68/3 (uwaga nie uwzgfedniona

czesciowa);

f) uwaga wniesiona przez p. Dariusza Nitek, zam. Wola Pasikowska 8, 05-085 Kampinos, dotyczaca nie
wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Jatowcowe] oraz na nowoprojektowang droge biegngca wzdiuz tordw
kolejowych (uwaga nie uwzgledniona czesciowo);

g) uwaga wniesiona przez p. Jadwige Lasica, zam. Granice, ul. Wiejska 2, 96-515 Teresin, p. Siawomira
Lasica, zam. Al. XX-lecia 52/5, 96-515 Teresin, dotyczaca nie wyrazenia zgody na poszerzenie drég
gminnych przechodzacych przez dziatki o nr 55, w tym przez dziatke 55/8.

2) jedna uwaga nie uwzgledniona w catosc] oraz Jedna uwaga nie uwzgledniona w czesci przez Wéjta Gminy

Teresin w rozstrzygnieciu Nr GKP 7321/1/07 z dnia 24 sierpnia 2010 roku:

a) uwaga wniesiona przez p. Cezarego Nitel, zam. Granice, ul. Swierkowa 7, 96-513 Teresir;, dotyczgca nie
wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Swierkowej oraz tréikat widocznodci pomigdzy ul. Swierkowa a ul.
Jalowcows;
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b) uwaga wniesiona przez p. Irene Ciwrzynska, zam. Granice 42, 96-515 Teresin, p. Terese Pigtkowska, zam.
ul. Brzozowa 17, 96-314 Boza Wola, p. Marianne Tylec, zam. ul. Sadowa 2/31, 05-825 Grodzisk Maz. p.
Jadwige Lasica, zam. Granice, ul. Wigjska 2, 96-513 Teresin, p. Stawomira Lasica, zam. Al. XX-lecia 52/5,
96-515 Teresin, dotyczaca nie wyrazenia zgody na poszerzenie drdg gminnych przechodzacych przez dziatki
0 nr 55, w tym przez dziatke 55/6 (uwaga czgéciowo nie uwzgledniona),

2. Rada Gminy Teresin niniejszym rozstrzvga w nastepujacy sposob:

a) uwaga wrniesiona przez p. Danute | Zenona Delié, zam. Paprotnia, ul. O. M. Kolbego 54, 96-515 Teresin,
dotyczaca nie wyrazenia zgody na przejecie przez Urzad Gminy w Teresinie gruntdw, ktore majg by¢ odciete od
dzialki nr ewid. 69/14, nie zostata uwzgledniona.

b) uwaga wniesiona przez p. Elzbiete Kwitek, zam. ul. Kochanowskiego 4/28, 96-500 Sochaczew, dotyczaca nie
wyrazenia zgody na poszerzenie drogi ul. Cmentarnej o ok. 2 m, wydzielenie tréjkata widocznos¢ z dziafki nr
ewid. 69/10 oraz poszerzenie o ok. 1 m drogi dojazdowej do dziatek nr ewid. 69/10, 69/11, 69/12, 69/13 oraz
69/14, nie zostata uwzgledniona. '

¢) uwaga wriesiona przez p. Edyte | Andrzeja Pawlowskich, zam. Granice, ul. Ziota [, 96-515 Teresin, p. Pawta
Boguckiego, zam. Granice, ul. Ziota 3, 96-515 Teresin dotyczaca wyrazenia zgody na poszerzenie o | m drogi
od strony péinocnej kosztem dziatki nr 53/2 pod warunkiem wyplaty cdszkodowania zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szezegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publiczrych, nie zostafa uwzgledniona.

d) uwaga wniesiona przez p. Irene Bogucka, zam. Granice 39, 96-515 Teresin, p. Edyte Pawlowska, zam. Granice,
ul. Zlota 1, 96-515 Teresin, p. Pawta Boguckiego, zam. Granice, ul. Ziota 3, 96-515 Teresin, p. Ryszarda
Boguckiego, zam. Kozuszki Parcel 8, p. Dorote Lewandowska, zam. Granice 39A, 96-515 Teresin, p. Marcina
Boguckiego, zam. Granice 39, 96-515 Teresin, p. Katarzyne Parol, zam. Granice 39, 96-515 Teresin dotyczaca,
nie wyrazenia zgody na przedfuzenie drogi wzdhuz cmentarza do kefca muru cmentarnego nie zostala

uwzgledniona.

- —g)-uwaga.- wniesiona-przez - p. -Cezarego-Nitel _zam. Granice, -ul.-Swierkowa -7-96-515. Teresin, dotyczaca nie - -

wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Jalowcowe] o3 m kosztem dziatki 68/3 (uwaga nie uwzgledniona
czesciowo), nie zostala uwzgledniona.

f) uwaga wniesiona przez p. Dariusza Nitek, zam. Wola Pasikowska 8, 05-085 Kampinos, dotyczaca nie wyrazenia
zgody na poszerzenie ul. Jatowcowej oraz na nowoprojekiowang droge biegnaca wzdiuz tordw kolejowych
(uwaga nie uwzgledniona czeéciowo), nie zostafa uwzgiedniona.

) uwaga wniesiona przez p. Jadwigg Lasica, zam. Granice, ul. Wiejska 2, 96-515 Teresin, p. Stawomira Lasica,
zam. Al XX-lecia 52/5, 96-515 Teresin, dotyczaca nie wyrazenia zgody na poszerzenie drog gminnych
przechodzacych przez dziatki o nr 55, w tym przez dziatke 55/8, nie zostata uwzgledniona.

h)uwaga wniesiona przez p. Cezarege Nitek, zam. Granice, ul. Swierkowa 7, 96-515 Teresin, cotyczaca nie
wyrazenia zgody na poszerzenie ul. Swierkowej oraz trojkat widocznose pomiedzy ui. Swierkowa aul
Jatowcewa, nie zostala uwzgledniona.

i} uwaga wniesiona przez p. Irene Ciurzynska, zam. Granice 42, 96-515 Teresin, p. Teresg Piatkowsks, zam. ul.
Brzozowa 17, 96-314 Boza Wola, p. Marianne Tylec, zam. ul. Sadowa 2/31, 05-825 Grodzisk Maz. p. Jadwige
Lasica, zam. Granice, ul. Wiejska 2, 96-515 Teresin, p. Stawomira Lasica, zam. Al XX-lecia 52/5, 96-515
Teresin, dotyczaca nie wyrazenia zgody na poszerzenie drog gminnych przechodzacych przez dziatki o nr 35,
w tym przez dziatke 55/6 (uwaga czesciowo nie uwzgledniona), nie zosiata uwzgledniona.
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI/103/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 30 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarewania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym czgé¢ obrebéw
geodezyjnych Paprotnia i Granice nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. !ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z poz. zm.) okresia sig nastepujacy sposdb realizacji oraz zasad
finansowania  inwestygji  z zakresu infrastruktury  techniczne] zapisanych w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym czesc obrebéw geodezyinych Paprotnia
i Granice nalezacych do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE
1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza;

a) terenu przeznaczonego pod czedciowo projektowang droge publiczng kategorii gminne;] klasy lokalnej
oznaczong symbolem 2KDL oraz terenu przeznaczonego pod projektowane drogi publiczne kategorii
gminnej klasy dojazdowsj oznaczone symbolami 5KD, 6KD, 8KD, 9KD, 10KD, [2KD, 13KD, 15KD,
16KD;

b) terenu przeznaczonego pod istniejace drogl publiczne kategorii gminnej klasy

symbolem 2ZKD, 7KD, 11KD, 14KD:

¢} lerenu. przeznaczonego. pod_poszerzenie drogi.
symbolem 1KDp;

dojazdowej, oznaczone
-publiczne. kategorii. gminnej-klasy dojazdowej, -oznaczone

d) terendw przeznaczonych pod tzw. tréjkaty widocznodei;

2) Koszty realizacji inwestycji dotyezacych wiw drog publicznych wymienionych w pkt. 1 lit. a obejmujg koszty
podziatu geodezyjnego nieruchomodci i wykupu gruntéw, koszty notarialne i sadowe oraz koszty urzgdzenia
drog.

3) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych wiw drég publicznych wymienionych wplt. 1 lit. b, ¢ id obejmuja
koszty podziatu geodezyjnego nieruchomosci i wykupu gruntéw oraz koszty urzadzenia drog.

4) Wykup terenéw przeznaczonych po realizacje inwestycji dotyczacych drég publicznych wymienionych w pkt.
I, odbywacé sig bedzie rownolegle wraz z podziatami nieruchomodci dokonywanymi na wnicsek wiascicieli

nieruchomodel, kosztem ktérych ma zostaé wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomigdzy wladcicielami a Gmina.

5) Budowa drég (jezdni, poboczy iewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia | odwietlenia drogi) realizowana
bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym Gminy Teresin
w zakresie drog. '

6) Srodki finansowe na budowe drég pochedzi¢ beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypacii
wiasciciell gruntéw,

2. SIEC WODOCIAGOWA 1 KANALIZACT SANITARNE]

I) Sie¢ wodociagowa — teren objety ninigjszym planem migjscowym posiada dobrze rozwiniets istniejace siec

wodociggows  przeprowadzona gléwnie W terenach drég publicznych, Ninigjszy migjscowy plan

zagospodarowania  przestrzennege zekfeda rozbudowe  sieci wodociggowe]  wzdiuz  istniejgcych
i projektowanych drég publicznych. Do czasu realizacji sieci wodociagowe] dopuszcza sie pobor wody

z indywidualnych Zrédel.
2) Sie¢ kanalizacji sanitarnej — isinigjaca sie¢ kanalizacji sanitarnej wlozona jest wzdluz drég oznaczonych

symbolem 3KDL, 1KD, 2KD oraz 3KD. Obecnie obszaru planu misjscowego polozony jest w obrebie
aglomeracji w rozumieniu art, 43 ,Prawo wodne”, Zgodnie z tredcia ustalen niniejszego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego ustala sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej i planowanej
sieci kanalizagji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnveh zbiornikdw bezodplywowych, z wywozem

na oczyszezalnie na podstawie umdw.
3. SIECI T URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE | GAZOWE

I} W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarcwania przestrzennego znajduja sie istniejace sieci
elektroenergetyczne NN, SN oraz istniejace stacje transformatorowe.

2) W obszarze ninigjszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sig istniejaca sieé gazu
przewodowego (Srednie cisnienie) potozona wul. O.M. Kolbego. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie
docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o budowe sieci sredniego ci¢nienia.

3) Do zadafi wiasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energie i paliwa
gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oéwietlenia drég publicznych.
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