Teresin, /29 wrzesnia 2011 r.
OBWIESZCZENIE

O przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czesé obrebu geodezyjnego Paprotnia
i mozliwo$ciach zapoznania sig z jego trescia

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pozn. zm.) Wéjt Gminy Teresin informuje
0 przyjeciu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czes$é obrebu geodezyjnego Paprotnia
Uchwaia Nr X1/80/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 16 wrzesnia 2011 r.

Z tredcig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
| podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznaé sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bylej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej oraz na stronie internetowej ~ biuletynie informacji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).




Teresin, an lipca 2011 1.
GKP 7321/6/08

Rozstrzygniecia dotyczace uwag i wnioskéw zgtoszonych do dokumentacji
w zwiazku z przeprowadzong strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko
projektu m:ejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmmy Teresin
obejmujacego czesc¢ obrebu geodezyjnego Paprotnia.

Zgodnie z art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z po6zZn. zm.), wéjt gminy rozpatruje uwagi | wnioski wniesione do
dokumentacji w zwigzku z przeprowadzang strategiczna oceng oddziatywania na
$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie sktadania uwag i wnioskow, wskazanym w art. 39, ust. 1, pki. 4, do
dokumentacji, w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziatywania na
Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujgcego czesé obrebu geodezyjnego Paprotnia, wniesiono jedng
uwage dotyczacg wyznaczenia w projekcie planu miejscowego linii zabudowy w
terenie MN/U.




Teresin, dn. 19 wrzesnia 2011 r.
GKP 7321/6/08

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwiazku z udzialem spoteczenstwa w
postepowaniu dotyczgcym strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin

obejmujacego czesé obrebu geodezyjnego Paprotnia.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z poOzn. zm.), do przyjetego dokumentu dotgcza sie uzasadnienie
zawierajace informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu dotyczacym
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Spofeczenstwo gminy Teresin miato mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami, 1.
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujgcego cze$é obrebu geodezyjnego Paprotnia oraz prognozg oddziatywania
na srodowisko wiw projektu planu.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, wiw ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej gminy Teresin w BIP-ie craz w
sposoh zwyczajowo przyjety (pismo skierowane do sottysa wsi Paprotnia z prosbg o
rozpowszechnienie na terenie wsi zatgczonego obwieszczenia) pojawity sie
ogtoszenia i obwieszczenia Wojta Gminy Teresin informujgce o przeprowadzaniu
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
8rodowisko, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
wylozono do publicznego wgladu w dniach od 8 marca 2011 r. do dnia 31 marca
2011 r. W ustawowym terminie od dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia
22.04.2011 r., zainteresowani mogli skfadaé uwagi. W ustawowym terminie wptyneta
jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Teresin. Uwaga
dotyczyta wyznaczenia w projekcie planu migjscowego linii zabudowy w terenie
MN/U. Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko wytozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 11 maja 2011 r.
do dnia 01 czerwca 2011 r. W ustawowym terminie od dnia ukazania sie
obwieszczenia, tj. do dnia 22.06.2011 r., zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. W
ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi w przedmiotowej sprawie.




. Teresin, dn. 19 wrzesnia 2011 r.
GKP 7321/6/08

Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czesé
obrebu geodezyjnego Paprotnia.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin cbejmujgcego
czes¢ obrebu geodezyjnego Paprotnia, okreslono na podstawie art. 55, ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Plan zawiera ustalenia dopuszczajgce realizacje inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz potencjalnie z naczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu art. 71 ustawy o udostepnianiu informacji ¢ srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. Nr 199, p6z. 1227,
z pozn. zm.) tylko dla terenu PU. Jednocze$nie ustalenia planu wskazuja, ze
prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinno
powodowac przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé na
tej granicy norm dopuszczalnych dla terendw sagsiednich oraz na terenie PU od strony
granicy z terenem MN/U, ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjne] od zachodniegj
granicy opracowania, a takze w terenie PU w przypadku lokalizacji obiekiow
produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej Iub
zagrodowe. '
Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Paprotnia, a w
konsekwencji przewidywana na ich podstawie dziatalno$¢ inwestycyjna nie powinny
skutkowa¢ znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na $rodowisko.

Nalezy podkres$li¢, iz przeksztatcenia rodowiska przyrodniczego ograniczaja sig
przede wszystkim do obszaru objetego planem i nie wplyng negatywnie na tereny
przylegte.

2. Opinie wlasciwych organow.

Wiasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 w/w ustawy sa:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Pismem z dnia 02.03.2010 r. Wéjt Gminy Teresin przekazat do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora  Sanitarnego  w  Sochaczewie  projekt  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu



geodezyjnego Paprotnia wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko z prosba o
zaopiniowanie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia
01.04.2010 r. ( znak: RDOS-14-WOOS-I-DC-7041-176/10) zaopiniowat pozytywnie
przedstawione dokumenty, nie wnoszac zadnych uwag.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny postanowieniem z dnia 23.03.2010
r. (znak: ZNS.711-17/10) zaopiniowat ww. plan pozytywnie bez uwag.

3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Spofeczenstwo gminy Teresin miato mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami, fj.
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Paprotnia oraz prognozg odd2|a+ywan|a
na srodowisko w/w projektu planu.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, w/w ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie, na stronie internetowej gminy Teresin w BIP-ie oraz w
sposdb zwyczajowo przyjety (pismo skierowane do sottysa wsi Paprotnia z prosba o
rozpowszechnienie na terenie wsi zatgczonego obwieszczenia) pojawity sie
ogloszenia i obwieszczenia Wojta Gminy Teresin informujace o przeprowadzaniu
strategiczne] oceny oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zm.)
wytozono do publicznego wgladu w dniach od 9 marca 2011 r. do dnia 31 marca
2011 r. W ustawowym terminie od dnia ukazania si¢ obwieszczenia, tj. do dnia
22.04.2011 r., zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie wpiyneta
jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Teresin. Uwaga
dotyczyta wyznaczenia w projekcie planu miejscowego linii zabudowy w terenie
MN/U. Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko wytozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 11 maja 2011 r.
do dnia 01 czerwca 2011 r. W ustawowym terminie od dnia ukazania sie
obwieszczenia, {j. do dnia 22.06.2011 r., zainteresowani mogli skfadaé uwagi. W
ustawowym terminie nie wptynety Zadne uwagi w przedmiotowej sprawie.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
$rodowisko, jezeli zostalo przeprowadzone.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie byto
wymagane i nie zostato przeprowadzone.
Prognoza oddziatywania na srodowisko ckredla, ze w wyniku realizacji ustalet planu
nie wystapi oddziatywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkoéw realizacji postanowien dokumentu.

Po wejsciu w zycie planu miejscowego skutki jego realizacji bedg analizowane,
zgodnie z obowigzujacymi aktami prawnymi na réznych poziomach realizacji ustalen
planu. Czestotliwos¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow
przedsiewzieé, ktére zostang zrealizowane.

fioalt



UCHWALA NR X1/80/2011
RADY GMINY TERESIN

z dnia 16 wrzes$nia 2011 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO PAPROTNIA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
- Dz. U. z2001 r. nr 142, poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr
XXVII/187/08 Rady Gminy Teresin zdnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czg$¢ obrgbu geodezyjnego
Paprotnia, stwierdzajac ze niniejszy plan jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin” (Uchwata nr 1I/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 roku), Rada Gminy
Teresin uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy cze$é
obrebu geodezyjnego Paprotnia zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg
uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obrgbu geodezyjnego Paprotnia, potozonego w pdinocnej czgsci gminy Teresin,
w sasiedztwie drogi krajowej nr 2 oraz drogi gminnej nr 380806W, o tacznej powierzchni 5.63 ha.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:1000 begdacy integralng czgscia niniejszej uchwaly stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objgtego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
b) Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowia ustalen planu miejscowego.

2. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralna czeScia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktére naleza do zadan
wiasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zaKkresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin dla czgsci
obrgbu geodezyjnego Paprotnia;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1(graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okre§lonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania Iub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu linig ciagta,
dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym
przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki;

10) przeznaczenie podstawowe — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktdora powinna dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczenie uzupelniajace terenu —rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupehia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okre§lony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mierzona od
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu;

13) elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki;

14) froncie dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktdrej
odbywa sig zjazd na dziatke;

15) maksymalnej intensywnoS$ci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej

w obrysie murow zewngtrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, do powierzchni
dziakki;

16) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow do powierzchni dziatki okre§lona w %;

17) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong zterenu dziatkg, ktdra na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, pelni funkcje¢ drogi wewngtrznej dla pozostatych dziatlek do niej
przylegajacych;

18) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi;

19) obszar ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie np.: linii $redniego napigcia, linii
wysokiego napigcia, magistral gazowych w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym
z Polskich Norm i przepisow odrebnych;

20) dopuszcza si¢ — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
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2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegdtowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o roéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrézniajacym je spos$rod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupehiajace oraz dla niektorych
terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1PU teren produkcyjno- ushugowy,

1IMN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

1E teren infrastruktury technicznej- stacja transformatorowa 15kV,

1KDD-2KDD tereny komunikacji- tereny czg¢$ci drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1. Plan przyjmuje nastgpujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, wyznaczone planem, sa kontynuacja istniejacej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz drogi krajowej nr 2 (ul. Sochaczewska),

2) tereny te, sa czescia duzej strefy rozwoju aktywnosci funkcji gospodarczych, w tym obiektéw produkcyjno-
ustugowych, wyznaczonej w studium,

3) obszar rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych rozciaga si¢ od terenow
mieszkaniowo-ustugowych zlokalizowanych na zachdd od Niepokalanowa az do p6inocno-zachodniej granicy
gminy.

2. Narzgdziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Gminy Teresin.

3. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym
planem, oraz okres$laja zasady wzajemnych powiazan funkcjonalnych iprzestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach.

4. Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odregbne.

5. Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1. Linie rozgraniczajace teren PU zostaly wyznaczone od zachodu zgodnie z granica ewidencyjna dziatki nr
11/2, od potnocy w odlegtosci 6 m od granicy dzialek nr ewid. 11/2 oraz 13, od wschodu na fragmencie zgodnie
z granica ewid. dzialki nr 13 idalej zgodnie z wyznaczonym poszerzeniem oznaczonym symbolem 2KDD, od
potudnia zgodnie z granica ewid. dziatki nr 13.

2. Linie rozgraniczajace teren MN/U zostaly wyznaczone od potocy, wschodu i zachodu zgodnie z granica
ewidencyjna dziatki nr 11/1, od potudnia zgodnie z granica opracowania.

§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:
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1. Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog oraz od strony zachodniej granicy
planu oraz od pétnocno-wschodniej granicy terenu 1MN/U i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow
1 wszystkich ich elementow.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznacza¢ zgodnie
z przepisami odrebnymil) .

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektéw, z zakazem rozbudowy niezgodnej
z ustaleniami planu.

5. Ustala sig¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
W pasie terenu zawartym pomigdzy okreslonymi planem— linig zabudowy i linia rozgraniczajaca drogi.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1. Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do granic
dziatki budowlane;j.

2. W przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawiazaniu do istniejacych
spadkow.

3. Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw mieszkalnych jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni,
zieleni i czerni.

4. Kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem kolorow bardzo jaskrawych na powierzchni elewacji. Dla terenéw ustugowych i produkcyjnych
mozliwo$¢ zastosowania kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach ale nie jaskrawych.

5. Forma budynkéw na terenach przemystu iushlug winna by¢ zaprojektowana w stylu wspotczesnym
z wykorzystaniem na elewacjach oktadzin z naturalnych materiatow: cegty, kamienia.

§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen

1. Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalone;j linii rozgraniczajace;.

2. Od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1.8 m.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych od strony drog.

4. W terenach PU dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen betonowych zpelnymi przgstami z elementow
prefabrykowanych w szczegolnosci od strony terenu MN/U.

5. Od strony rowdw melioracyjnych ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 1.5m od gornej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego.

6. Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, zprawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy
i odbudowy.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendow do scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodziatu oraz podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenow
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

Id: OJGML-ICRMS-ABXZV-YFNLF-NZUQZ. Uchwalony Strona 4



- inwestycji celu publicznego takich jak drogi iurzadzenia infrastruktury technicznej na terenach zabudowy
MN/U,

- przedsigwzig¢ realizowanych na terenach PU.

- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktorej lokalizacji winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Ustala sig, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza powinna
nastgpowac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych
planem.

§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem uktadu
hydrogeograficznego, w tym rowniez sypanie watéw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego zarzadu melioracji i urzadzen wodnych.

2. Dopuszcza sig mozliwos$¢ przebudowy istniejacego systemu drenarskiego pod warunkiem nie pogorszenia
inie zaktocenia sptywu wod podziemnych ipowierzchniowych na przedmiotowych dziatkach ina terenach
sgsiednich.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i przykrycia rowu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
istniejacego cennego drzewostanu.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich.

2. Zaleca si¢ wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych Zrodet energii.

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1. Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

2. Ustala si¢ wprowadzenie na caltym obszarze zieleni towarzyszacej, ktora nalezy lokalizowaé w szczego6lnosci
wzdluz granic dziatek, atakze wokdot budynkow, placow manewrowych, wzdhuz chodnikow. Wskazana jest
nawierzchnia trawiasta z drzewami i krzewami.

3. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie terenu od strony drogi krajowej nr 2 (ul. Sochaczewska)
oraz na terenie PU od strony granicy z terenem MN/U.

4. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w postaci dwoch szpalerow drzew i jednego szpaleru krzewow
od zachodniej granicy opracowania- teren za zachodnia granica opracowania przeznaczony jest w obowiazujacym
planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.

5. W terenach komunikacyjnych zaleca si¢ migjsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego obsadzic¢
zielenig niska, pod warunkiem niepogarszania warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego.

6. Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w Dziale
IL.

7. Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 20. W zakresie ochrony przed halasem:

1. Tereny zabudowy MN/U, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo- uslugowe w rozumieniu przepisoéw Prawa Ochrony Srodowiska.
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2. Wynikajaca z dzialalno$ci obiektow ushugowych uciazliwo$¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina
dziatkach sasiednich, zgodne znormami Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami:
Ustala sig, ze wytworca odpadow zobowiazany jest do:

1. Postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

2. Magazynowania odpadéw w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania -
na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j.

§ 22. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace
pod ochrong konserwatorska iinne obiekty uznane za dobra kultury wspodiczesnej (w rozumieniu przepisow
odrebnych)? .

Rozdzial 6.
Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 23. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania)
nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy iinne
przepisy odrebne? .

2. Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu zmian
w drenowaniu z zachowaniem przepisOw prawa wodnego i zgtoszeniu ich w Inspektoracie WZMiUW.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 24. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog
1) Ustala si¢ obstugg bezposrednia obszaru objgtego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych drog;
2) Obstluga komunikacyjna teren6w opiera si¢ o:

a) drogg gminna nr 380806W znajdujaca si¢ poza granicami planu, ktorej poszerzenie znajduje si¢ w planie
i jest oznaczone symbolem 2KDD,

b) droge gminna znajdujaca si¢ poza granicami planu, ktdrej poszerzenie znajduje si¢ w planie i jest oznaczone
symbolem 1KDD;

3) Ustala sig, ze do obstlugi poszczegoélnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szeroko$ci
minimum:

a) 10.0 m - dla terenéw PU,
b) 6.0 m - dla dojazdow obstugujacych dziatki w terenach MN/U;

4) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
potaczenia z droga publiczna nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ plac do zawracania o minimalnych
szerokosciach 12,5 m x 12,5 m;

5) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne S$cigeia drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi®

6) Drogi gminne o oznaczeniu 1KDD i2KDD sa drogami utwardzonymi, o nawierzchni asfaltowej, ktore
wymagaja dodatkowo modernizacji w zakresie szerokosci i zagospodarowania.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnegtrznym:
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1) Ustala sig, ze w kierunku poludniowym obszar planu powiazany jest z droga krajowa nr 2 poprzez istniejaca
droge gminna, ktorej poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu i jest oznaczone symbolem 2KDD.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1. Teren zaopatrywany jest w wodg z uje¢ wody pitnej zlokalizowanych na terenie gminy Teresin.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objgtego planem z istniejacych (@160) i projektowanych sieci
wodociagowych.

2. Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drég publicznych.
3. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobdr wody z indywidualnych zrédet.

4. Sieci wodociagowe powinny spelnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drdg pozarowych
orz wymagan dla hydrantéw zgodnie z rozporzadzenia j/w.

§ 26. Zasady odprowadzenia Sciekow sanitarnych i wod opadowych:

1. Ustala sig obowiazek odprowadzenia §ciekéw sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnig¢ S$ciekow na
podstawie umow indywidualnych.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania §ciekow sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych
oraz rowdw melioracyjnych.

3. Wody opadowe iroztopowe z terenu MN/U nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac
interesu 0sob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

4. Ustala sig, ze $cieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia z zanieczyszczen
przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dzialek, do ktorych Inwestor
posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania.

5.Na terenie oznaczonym symbolem 1PU stanowiacym potencjalne zrodto zanieczyszczen dla wod
powierzchniowych i podziemnych obowiazuje nakaz budowy urzadzen oczyszczajacych. Scieki opadowe
pochodzace z zanieczyszczonych terenéw przemystowych, oraz drog i parkingéw o trwalej nawierzchni moga by¢
wprowadzane do wod lub do ziemi po spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych® .

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania §ciekow bytowo-gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 2500 m?przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkow
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrgbnych. Przed lokalizowaniem nalezy wykonac
badania hydrologiczne stwierdzajace mozliwo$¢ zastosowania tych systemow (tj. dostateczna przepuszczalno$¢
gruntow, poziom wod gruntowych ponizej 1,5m).

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna SN,
zasilana z GPZ Teresin, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu ina warunkach Zaktadu
Energetycznego.

2. Ustala si¢ budowg sieci SN, NN wzdluz projektowanych i istniejacych drog.

3. Dopuszcza si¢ w przypadku zwigkszonego poboru mocy, lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez
konieczno$ci zmiany planu.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno- komunikacyjnego.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatorow pradu.

6. Ustala sig, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji budynkowych a 3mx2m dla stacji stupowych.

7. Ustala sig¢, ze szafki elektroenergetycznych nalezy umieszczaé w ogrodzeniach izapewnia¢ do nich
dostgpnos¢ od strony drogi.
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§ 28. 1. Ustala si¢ zasady iobstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna.

2. Dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego.

2. Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego
cis$nienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen.

3. Ustala sig, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos¢ od strony
drogi.

§ 30. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem m.in.: nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikow grzewczych (tj.: gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne zrédta energii i inne), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pylow do
powietrza nie spowoduje obnizenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktorego wlasciciel instalacji
posiada tytut prawny.

§ 31. Zasady usuwania odpadow:

1. Ustala si¢ zasade wprowadzenia zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu na gminne
wysypisko $mieci, na podstawie umow indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi® .

2. Ustala si¢ obowiazek realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadow w miejscu ich powstawania zgodnie
z przepisami lokalnymi.

3. Sposob zagospodarowania dzialki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez
pylenie, emisje gazoéw i odcieki.

§ 32. Ustalenia ogdlne:

1. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajacych z przepisow odregbnych.

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne.

3. Odlegtosci zabudowy od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen podziemnych inaziemnych reguluja
przepisy odrebne.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 33. Ustala sig ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu

Rozdzial 10.
Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

§ 34. 1. dla terenéw o symbolach PU — w wysokosci 30%.
2. dla terenow o symbolach MN/U — w wysokosci 10%.

3. dla pozostatych terendw nie pobiera sig.
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DZIAL 11
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

§ 35.
Oznaczenie terenu |1PU
Powierzchnia 5,39 ha

1.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie Teren produkcyjno- ustugowy
podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, magazynow i zabudowy ustugowej, zamieszkania zbiorowego, gastronomii
0 z wylaczeniem ushug o$wiaty i ochrony zdrowia oraz opieki spotecznej.
Przeznaczenie Budowa budynkéw administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow ochrony przeciwpozarowej i ochrony
uzupehiajace srodowiska.
Tereny komunikacji, parkingdw, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektéw matej architektury.
2) Przeznaczenie - dopuszcza si¢ ustugi wspomagajace transport w zakresie obshugi i napraw samochodow - budynki nalezy
dopuszczalne lokalizowa¢ w oddaleniu od zachodniej granicy opracowania.
2. |Zasady zagospodarowania
- rozbudowa i budowa budynkow,
0 Ogolne zasady - w przypadku lokalizacji obiektéw produkcyjno- ustugowych w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
zagospodarowania [lub zagrodowej, nalezy na terenie przewidzie¢ zielone ekrany z dwdch szpaleréw drzew i krzewow oraz zachowa¢ na
granicy z istniejaca zabudowa dopuszczalne standardy jakosci Srodowiska ustalone dla zabudowy mieszkaniowe;.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- 10.0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDD,
- 10.0m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi gminnej 2KDD i dalej od drogi gminnej znajdujacej si¢
poza planem,
- 10.0m od zachodniej granicy planu oraz od terenu 1IMN/U,
2) Linie zabudowy |- 25.0m od ul. Sochaczewskiej znajdujace;j si¢ po za granica planu,
nieprzekraczalne |- 8.0m od granicy dziatki o nr ewid. 12, znajdujace;j si¢ po za granica planu, a 32.0m od ul. Sochaczewskiej,
- 6.0 m od drég wewngtrznych niewyznaczonych rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
parkingow.
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 50%,
Parametry . . L - L S
b) . ... |- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 20% pow. dziatki,
zabudowy dziatki | :
- intensywnos$¢ zabudowy — do 1.0.
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkcyjno- ustugowych—25.0 m,
0 Wysokosé - maksymalna wysoko$¢ budynkoéw biurowo- administracyjnych— 4 kondygnacje nadziemne,
budynkow - maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ dla osob niepelnosprawnych.
d) |Ksztalt dachow |- dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°
¢) |Kolorystyka Zgodnie z § 12.
f) |Ogrodzenia Zgodnie z § 13.
3) |Szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci
- dopuszcza sig podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych czegsci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i1 warunkami zagospodarowania okreslonych planem,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej i do
2) zasady i warunki |infrastruktury technicznej,
podzialow - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci frontu i mniejszej powierzchni niz podana ponizej
w przypadku gdy taka dziatka ma stuzy¢ powigkszeniu dziatki sasiedniej,
- za dostgp do drogi publicznej uwaza sig¢ rowniez wydzielenie drogi wewngtrznej lub dojazdu o parametrach
okreslonych niniejsza uchwata.
minimalne
powierzchnie 5 000 m?
b) [nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
wydzielanych infrastruktury technicznej i drog.
dziatek
0 minimalne fronty 45 m.
nowo
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wydzielanych
dziatek

kat potozenia
dziatek

w stosunku do
pasa drogowego

d)

90° £20°.

4) |Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

minimalne
powierzchnie
a) [nowo
wydzielanych
dziatek

5 000 m?

minimalne fronty
nowo
wydzielanych
dziatek

b)

45 m.

kat potozenia
dziatek

w stosunku do
pasa drogowego

<)

90° £20°.

5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

Obstuga
a) |komunikacyjna
terenu

Ustala si¢ obstugg komunikacyjna z drogi gminnej nr 380806 W znajdujacej si¢ poza granicami planu, ktorej
poszerzenie znajduje si¢ w planie i jest oznaczone symbolem 2KDD lub przez dojazdy i drogi wewngtrzne nie
wskazane na rysunku planu.

b) [Parkingi

W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacjg niezbgdnych miejsc parkingowych:
- dla samochodow osobowych 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowo- biurowych,
- dla samochodow cigzarowych 1 miejsce na 1000m? powierzchni uzytkowej magazynow.

§ 36.
Oznaczenie terenu |[1IMN/U
Powierzchnia 0,11 ha

1. |Przeznaczenie terenu

przezhaczenie Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
podstawowe
1) zeznaczenic - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
P - - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
uzupetniajace Lo . . .
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
przeznaczenie . - . .. . L . . .
2) dopuszczalne ustugi uzytecznosci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego w interpretacji przepisow odrgbnych,

2. |Zasady zagospodar

owania

Ogolne zasady
zagospodarowania

1)

zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéwbudynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki, wolnostojace
Iub moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku

2) rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- zgodnie z rysunkiem planu
linic zabudowy -5.0mod dr(?g wewnqtrznyf:h nie wyznaczonych rysunkiem planu,
a) nieprzekraczaine | w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
p sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
parkingow.
arametr - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40% powierzchni dziatki,
b) P Yoo powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50% pow. dziatki,
zabudowy dziatki | : iy
- intensywnos$¢ zabudowy — do 0.45.
- mieszkalnych jednorodzinnych:
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych— 2 w tym poddasze uzytkowe wliczone jako kondygnacja;
maksymalna wysoko$¢, mierzona od poziomu terenu przy gldownym wejéciu do budynku do najwyzszego punktu
0 wysokos¢ dachu — 10 m;
budynkéw maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku

— 0,80 m, w przypadku podpiwniczenia — 1,20 m.
- ustugowych:
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
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maksymalna wysoko$¢, mierzona od poziomu terenu przy gléownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy — 6.0 m;

maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do poziomu terenu.

- garazowych i1 gospodarczych:

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1;

maksymalna wysoko$¢, mierzona od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy — 6 m;

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do poziomu terenu.

- mieszkalnych jednorodzinnych:

dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci dachowych; nachylenie potaci dachowych
15° - 40°;

dopuszcza si¢ dachy mansardowe.

- ustugowych:

d) [ksztalt dachow dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci dachowych; nachylenie potaci dachowych
15° - 40°.

- gospodarczych i garazy oraz ustugowych wolnostojacych

dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci dachowych; nachylenie potaci dachowych
15° - 40°,

dopuszcza si¢ dachy mansardowe.

e) |[Kolorystyka Zgodnie z § 12.

f) [Ogrodzenia Zgodnie z § 13.

3) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) ko(?nsglfi?(ac o |Ustala sic obstuge komunikacyjna z drogi gminnej, znajdujacych sig poza granicami planu oraz drog wewnetrznych
terenu Y nie wyznaczonych na rysunku planu.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych dla samochodu osobowego na wlasnej
dziatce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca
postojowe.

Maksymalna ilo§¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w budynku garazowym- 2.

b) [Parkingi

§37.

1. Oznaczenie terenu |1E

1) [Przeznaczenie terenu

a) [przeznaczenie podstawowe |Teren infrastruktury technicznej- stacja transformatorowa 15kV.

2) |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

a) [zakaz zabudowy nie zwiazanej z obstuga terenu.

- ustala sig, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych stupowych, 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych
b) [wymiarach 3mx2m,
- ustala sig, ze zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie powoduje konieczno$ci zmiany planu.

§ 38.

Oznaczenie terenu |1KDD - 2KDD

1. |Przeznaczenie terenu
przeznaczenie oo o . e . .
1) podstawowe Tereny komunikacji- tereny czgsci drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
) Zasady
" |zagospodarowania
- tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi (np.: jezdnig, chodniki, pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen z nia
Ogolne zasad zwigzanych,
1) zag 0500 daro“}//ania - dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych ,
£0SP - ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych i okreslonych na rysunku planu.
szeroko$¢ drog 1KDD- taczna szerokos$¢ drogi 15.0m, wyznaczona przez osiowe poszerzenie istniejacej drogi, w granicy planu
2) publicznych poszerzenie o szerokosci 6.0m,
w liniach 2KDD- taczna szeroko$¢ drogi 15.0m, w granicy planu poszerzenie o szerokosci zmiennej zgodnie z rysunkiem
rozgraniczajacych [planu.
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DZIAL III.
Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 39. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych zostata dokonana w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

§ 40. Traca moc uchwaly:

-nr VI/47/2003 z dnia 9 lipca 2003 roku w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin w odniesieniu do dziatki nr ewid. 11/2 oraz czg¢$ci dziatki nr ewid. 11/1 obregb
Paprotnia

- nr I11/10/98 z dnia 11 grudnia 1998 roku w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin w odniesieniu do fragmentu dziatki nr ewid. 13, obrgb Paprotnia,

-nr XXV/169/08 z dnia 26 listopada 2008 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin w odniesieniu do fragmentu dziatki nr ewid. 13, obreb Paprotnia.

§ 41. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Teresin.

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 43. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Teresin.

DROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

2 USTAWA o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Y ROZPORZADZENIE MINISTRA PRACY IPOLITYKI SOCJALNEJ w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenistwa
i higieny pracy

4 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie;

%) Ustawa o odpadach.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/80/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 16 wrze$nia 2011 r.

Rysunek planu w skali 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/80/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 16 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego cze¢s¢ obrebu geodezyjnego Paprotnia.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czgsc¢
obrebu geodezyjnego Paprotnia, w wyznaczonych terminach:
- do dnia 22 kwietnia 2011 roku, zostala ztozona jedna uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy Teresin;
- do dnia 22 czerwca 2011 roku, nie zostaty zgtoszone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/80/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 16 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego cze¢$¢ obrebu
geodezyjnego Paprotnia nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6z. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym czg$¢ obrgbu geodezyjnego Paprotnia
nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1. DROGI PUBLICZNE

1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza terenu przeznaczonego pod projektowane
drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;

2) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drég publicznych wymienionych w pkt. 1 obejmuja koszty
podziatu geodezyjnego nieruchomosci i wykupu gruntéw, koszty notarialne i sadowe oraz koszty utwardzenia
drog.

3) Wykup terendéw przeznaczonych pod realizacje inwestycji dotyczacych drég publicznych wymienionych w pkt.
1, odbywa¢ sig¢ bedzie réwnolegle wraz z podziatami nieruchomosci dokonywanymi na wniosek wiascicieli
nieruchomosci, kosztem ktérych ma zosta¢ wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy wiascicielami a Gmina.

4) Budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia i o$wietlenia drogi) realizowana
bedzie zgodnie z uchwalanym przez Radg Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym Gminy Teresin
w zakresie drog.

5) Srodki finansowe na budowe drog pochodzi¢ beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypaciji
wilascicieli gruntow.

2. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNE]

1) Sie¢ wodociagowa — teren objety niniejszym planem miejscowym posiada istniejaca sie¢ wodociagowa
przeprowadzona w czg$ci wschodniej (w terenie dziatki nr ewid. 13). Sie¢ wodociagowa biegnie w drodze
gminnej — dz. nr ewid. 9 w obrgbie Paprotnia — zlokalizowanej poza obszarem planu. Niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala rozbudowe sieci wodociagowej wzdluz istniejacych i projektowanych
drog publicznych. Do czasu wybudowania sieci wodociagowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych zrodet.

2) Sie¢ kanalizacji sanitarnej — w obszarze objetym planem nie wystgpuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. Obecnie
cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w obrgbie aglomeracji w rozumieniu art. 43 ,,Prawo
wodne”. Plan ustala obowiazek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,
a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem na oczyszczalnig §ciekow na
podstawie umow indywidualnych. Dopuszcza si¢ lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania Sciekow
bytowo-gospodarczych na dziatkach o powierzchni min. 2500 m2 przy zachowaniu minimalnych odleglosci od
uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. SIECI I URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1) W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ istniejace sieci
elektroenergetyczne NN, SN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca
sie¢ elektroenergetyczna SN.

2) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu
przewodowego.

Id: OJGML-ICRMS-ABXZV-YFNLF-NZUQZ. Uchwalony Strona 1



3) Do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energig i paliwa
gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drég publicznych.
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