Teresin,i‘-f czerwca 2011 r.
OBWIESZCZENIE

o przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego dziatki nr ewid. 298/4 i 298/9 w obrebie Teresin
i mozliwosciach zapoznania sie z jego trescia

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm.} Wéjt Gminy Teresin informuje
0 przyjeciu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego dzialki nr ewid. 298/4 i 298/9 w obrebie Teresin
Uchwata Nr 1X/57/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 9 czerwca 2011 r.

Z trescig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktdrym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy.
I podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznaé sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bylej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informacji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).
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Teresin,ﬂ maja 2011 r.
GKP 7321/2/10

Rozstrzygniecia dotyczace uwag i wnioskow zgloszonych do dokumentacji
w zwiazku z przeprowadzong strategiczng ocena oddzialywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego dzialki nr ewid. 298/4 i 298/9 w obrebie Teresin.

Zgodnie z art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pézn. zm.), wojt gminy rozpatruje uwagi i wnioski wniesione do
dokumentacji w zwigzku z przeprowadzang strategiczng ocena oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie skiadania uwag | wnioskdow, wskazanym w art. 39, ust. 1, pkt. 4, do
dokumentacji, w zwigzku z przeprowadzang strategiczng oceng oddziatywania na
$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin cbejmujacego dziatki nr ewid. 298/4 1 298/9 w obrebie Teresin, nie wniesiono
uwag i wnioskow.




Teresin,1(; czerwca 2011 r.
GKP 7321/2/10

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwiazku z udzialem spoteczenstwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego dziatki nr ewid. 298/4 i 298/9 w obrebie Teresin.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdzn. zm.), do przyjetego dokumentu dotgcza sie uzasadnienie
zawierajgce informacje o udziale spofeczenstwa w postepowaniu dotyczacym
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Spofeczenstwo gminy Teresin miafo mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentami, t.
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego dziatki nr ewid. 298/4 i 298/9 w obrebie Teresin oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko w/w projektu planu.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, w/w ustawy, na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy
w Teresinie, w lokalnej prasie oraz na stronie internetowej BIP Gminy Teresin
pojawity sig obwieszczenia Wojta Gminy Teresin informujace o przeprowadzaniu
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego pilanu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.)
wyfozono do publicznego wgladu w dniach od 23.03.2011 r. do dnia 13.04.2011 r. W
ustawowym terminie od dnia ukazania sie cbwieszczenia, tj. do dnia 05.05.2011 r.,
zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie nie wplynety zadne
uwagi w przedmiotowej sprawie.




Teresin ¥ czerwea 2011 r.
GKP 7321/2/10

Podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego dziatki
nr ewid. 298/4 i 298/9 w obrebie Teresin,

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego
dziatki nr ewid. 298/4 i 298/9 w obrebie Teresin, okreslono na podstawie art. 55, yst.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z2008r. Nr 199, poz. 1227).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $érodowisko.

Teren planu odznacza sie niskimi waiorami przyrodniczymi, nie mnigj nie "wstepujg
na nich bardzo istotne zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego. Wystepujace
problemy nalezy zaliczy¢ do mato lub umiarkowanie Znaczacych:

- Zmniejszanie w otoczeniu terenu planu naturalne; retencji wéd poprzez
utwardzanie i zabudowywanie gruntu oraz odprowadzanie wad opadowych z
terenow utwardzonych w obrebie terenow komunikacji kanalizacjg deszczowa,

- zagrozenie zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego zwiazane z niskg
emisja z palenisk domowych w ktérych wykorzystywane s m.in. paliwa
zawierajgce duze fadunki Zanieczyszczen (wegiel kamienny i pochodne, drewno).
W celu ochrony wartosci $rodowiska | ksztattowania dobrych warunkéw zycia
mieszkancéw w planie zostaty okreslone m.in. zasady lokalizacji inwestygji
mogacych  znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ochrony  wod
powierzchniowych i podziemnych, ochrony stanu sanitarnego powietrza, klimatu
akustycznego, gospodarka odpadami statymi, a takze minimainy udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

Realizacja ustalen planu, przyczyni sie do uregulowania gospodarki wodno-
Sciekowej | gospodarki odpadami. W sposéb prawidtowy ograniczono zrédia emisji
zanieczyszczen wod, gleb oraz powietrza, a takze hatasu i pol
elektromagnetycznych. W projekcie planu nie przewiduje sie sytuowania
obiektdw i urzadzen, ktérych oddziatywanie mogtoby powodowaé przekroczenie
standardéw jakoéci poszczegodlnych komponentéw $rodowiska | Zamieszkania.
Poniewaz plan adaptuje wiekszosé ustalen obowigzujgcego plany migjscowego, w
zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie istotnych zmian komponentow
Srodowiska, a takze wzrostu zagrozenia dla ich jakosci, w tym w 8zCzegolnosci nie
nastapi ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, nie nastapi pogorszenie
warunkow klimatu akustycznego, jakosci powietrza, wod, gleb itp. _

W zwiazku z brakiem istotnych negatywnych skutkdw realizacji projektu Planu -




negatywnych oddzialywan na cele | przedmiot ochrony obszaréw sieci Natura 2000
raz integralno$é tych obszarow - nie przedstawia sie rozwiazan tagodzacych
stuzacych ochronie obszaréw Natury 2000, ktére nalezy wprowadzi¢ w

2. Opinie wiasciwych organow.

Wiasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 wiw ustawy sa:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Pismem z dnia 05.11.2010 r. Wojt Gminy Teresin przekazat do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego  w Sochaczewie projekt miejscowego  planu
Zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego dziatki nr ewid.
298/4 i 298/9 w obrebie Teresin wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko z

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: RDOS-
14-WOOS-I-ARM-7041-874/1 0 zaopiniowat pozytywnie przedstawione dokumenty.
Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny Postanowieniem z dnia 15.12.2010
I. (znak: ZNS.71 1-61/10) zaopiniowat ww. plan pozytywnie bez uwag.

3. Zgloszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwosé Zapoznania sie z dokumentam;:
projektem pianu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego
dziatki nr ewid. 298/4 i 298/9 w obrebie Teresin oraz prognoza oddziatywania na
Srodowisko projektu planu.

W tej sprawie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Teresin, w prasie lokalnej oraz na
stronie internetowe] BIP Gminy Teresin zostato zamieszczone obwieszczenie |
ogtoszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie od dnia ukazania sie ogtoszenia nie wplynety zadne uwagi
i wnioski w przedmiotowe] sprawie.

4. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko, jezeli zostato Przeprowadzone.

Postepowanie w Sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie byto
wymagane i nie zostato przeprowadzone.
Prognoza oddziatywania na Srodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustaler planu
hie wystapi oddzialywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw realizacii postanowien dokumentu.

Poniewaz zastosowane w Planie rozwiazania, w tym $rodki tagodzagce, nie
wywotuja lub niwelujg istotne negatywne zagrozenia na cele | przedmiot ochrony
wystepujacych w jego dalekim otoczeniy obszarow sieci Natura 2000, z tego
wzgledu nie proponuje sig rozwiazan alternatywnych, a takze nie przedstawia sie
dziatan kompensacyjnych,




UCHWALA NR IX/57/2011
RADY GMINY TERESIN

z dnia 9 czerwea 2011 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO DZIALKI NR EWID. 298/4 1 298/9 W OBREBIE TERESIN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
- Dz U. z2001 r. nr 142, poz. 1591 z pozZniejszymi zmianami), art. 20 ust.! iart. 27 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr
XLIV/293/10 Rady Gminy Teresin zdnia 6 lipca 2010 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Teresin B w zakresie dzialek nr ewid.
298/4 1 298/9 w obrgbie Teresin, stwierdzajac ze niniejszy plan jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin” (Uchwata Nr [1/01/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego
2006r.) Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy dziatki
nr ewid. 298/4 i298/9 w obr¢bie Teresin, zwany dalej planem, na obszarze iw brzmienin okre$lonym

niniejsza uchwaly.
§ 2. 1. Plan obejmuje teren o powierzchni 0.105 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczene sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zalacznik nr [ (graficzny} do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze¢scia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy uzyciu
oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objgtego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

b) pozostate oznaczenia graficzne majq charakter informacji oraz uzupetnienia inie stanowia ustalert planu
miejscowego.

2. Integralng cz¢dcia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigeie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2, W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny narazone
na tiiebezpicczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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3) Obszary wymagajace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym
zakaz zabudowy;

4} W obszarze objetym planem nie ustala sie zasad i granic terendw do scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacy dziatki nr ewid. 298/4 | 298/9 w obrebie Teresin,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzgdzony na mapie zasadnicze] w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé ninigjszg uchwate Rady Gminy Teresin, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepist nic wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — naley przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6} obszarze -- nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie— nalezy przez to rozumied cze$é obszaru planu wyznaczong na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odregbnych =zasadach
zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice terendw przedstawione na rysunku pianu linig ciagla,
dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu fub ustalona linie
okreslajacy najmniejsza dopuszezalng odlegloéé budynku od linii rozgraniczajace] drogi. od innych obigklow
lub granic dziatki;

10) przeznaczenie podstawowe — czgsS¢ przeznaczenia terenu, ktdra powinna dominowac w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11y maksymalnej wysokofci zabudowy - nalezy przez to rozumied maksymalng wysokos¢ budynku mierzona od
poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu;

12) elewacji frontowej — elewacja budynku ziokalizowana od strony frontu dziatki,

13) froncie dziatki— czgdé dzialki budowlanej przylegte; do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z Ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

[4) maksymalnej intensywno$ci zabudowy - nieprzekraczalna warto$é stosunku sumy powierzchni liczonej
w obrysie muréw zewnetrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdw, do powierzchni
dziatki;

15) maksymalnej wielkogci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna wartod¢ stosunku powierzehni zabudowy
wszystkich budynkow do powierzchni dziatki okredlona w %;

16) procentowy wskaZnik powierzchni biclogicznie ezynnej - stosunek terenu biologicznie czynnego do
powiecrzchni dziatki wyrazony w %.

2. W odniesieniu do innych okreélen uzytych wplanie inie zdefintowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicie zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Przeznaczenie terenu.
1. Plan wyznacza teren o przeznaczeniu podstawowyn:
I) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U,
2)teren komunikacji - teren czesci drogi kategorii gminngj klasy dojazdowej (narozne Sciecie linii
rozgraniczajacej) oznaczony na rysunku planu symbolem [KDDp.

§ 7. Parametry iwskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.
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1. IMN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej it ustug przeznaczony pod budowe budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych (w tym ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego) oraz budynkow pomocniczych dla obstugi terenu, takich jak garaze dla samochodow osobowych (do
3 stanowisk) 1 budynkéw gospodarczych wraz z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej, miejscami
postojowymi, dojazdami i zielenia.

1) ustala sie forme, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, lub mieszkalno - ustugowych:
- maksymalna ilod¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
- maksymalna wysokosé— 12 m,
- maksymalna wysokosé poziomu posadzki partere — 1.20 m w stosuntku do poziomu tereni,
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

b} dla budynkéw ustugowych:
- maksymalna ilo§é kondygnacji nadziemnych — 2,
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
- maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru - 0.60 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 459,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
- maksymalna wysokosé — 7.0 m,
- maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

2) Budynki mieszkalne ibudynki uslugowe moga funkcjonowac jako oddzielne obiekty lub jako budynki
o funkcji mieszane;j;

3) Dopuszeza sig na poszczegolnych dziatkach lokalizowanie tylko budynkéw mieszkalnych lub tylko budynkéw
ushugowych;

4) Ustala sig mozliwo$¢ lokalizacji budynkdw w granicy dziatki lub w odlegtesci min. 1.5m od granicy dziatki;

5) Intensywnos¢ zabudowy dziatki max 0.7,

6) Powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
tacznej zabudowy na dzialce;

7) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i terendéw przyleglych do planu oraz
zwymiarowane na rysunku planu;

8) Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw i wszystkich
jego elementdw;

9) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczac zgodnie z przepisami
odrebnymil ;

10} Ustala sig obowiazek zapewnienia minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodu osobowego na dzialce;
w przypadku zaistnienia ustug min. | miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na 50m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

11) Ogrodzenia od strony drdg nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej;
12) Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzest betonowych z elementow prefabrykowanych od strony drog;

13) Istniejace  ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, zprawem do ich zachowania, zwylaczeniem modemizacji, przebudowy
i odbudowy;
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14) Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysoko$ci powyzej [.8 m.
2. 1KDDp — teren komunikacji - teren cz¢éci drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej (narozne Scigcie
linii rozgraniczajacej).
1) teren komunikacji obejmuje realizacjg czesei chodnika wzdhuz drogi gminnej;
2) szeroko$¢ terenu 1K obejmuje teren naroznego Scigeia linii rozgraniczajacych o szerokoéci 5.0m;
3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych;
§ 8. Zasady iwarunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

I. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji znaczaco oddzialywujacych na Srodowisko w rozumieniu ustawy
o udostepnianiu informacji o érodowisku ijego ochronie, udziale spoleczensiwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na érodowisko.

2. Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementdw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony srodowiska

zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzehniowych i podziemnych oraz powietrza powinna nastgpowac
réwnocze$nie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem.

3. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnodci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pylow do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie p6l elektromagnetycznych nie powinno powodowac przekroczenia standarddw jakosci
$rodowiska poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny oraz nie moze
przekraczaé na tej granicy norm dopuszezalnych dla terendw sasiednich,

4. Ustala sie wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych w szezegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego i innych.

5. Wskaznik procentowy minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%.
6. Wielko$cl maksymalnej powierzchni zabudowy ustala si¢ na 40%.

7. Wynikajaca z dziatalnosci obiektéw uslugowych uciaztiwos¢ akustyczna winna zamykaé sig w granicach
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu
wladciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na
dziatkach sgsiednich, zgodnie z normami Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

8. Teren IMN/U w zakresie dopuszezalnych poziomdw halasu kwalifikuje sig jako teren przeznaczony na cele
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

9. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) przedsiewzieé zaliczanych do celéw publicznych w rozamieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich
jak urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi? .
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obickty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw [ub bedgee pod
ochrong konserwatorska iinne obiekiy uznane za dobra kultury wspofczesnej (w rozumieniu przepisow
odrebnych™ ).

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji.

1. Okreélenie ukladu komunikacyijnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég:

1) Obstuga komunikacyjna terenu opiera sig o istnicjace drogi kategorii gminnej (ul. Rynkowa; ul. Szkolna)
znajdujace sie poza granicami planu;

2) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne scigeia drog wliniach rozgraniczajacych zgodnic
z rysunkiem planu 1 przepisami odrgbnymi® .

2. Okreslenie warunkdéw powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewng¢trznym:
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1) Obszar planu powigzany jest zistniejacym ukladem komunikacyjnym - droga krajowa nr 2 poprzez ul.
Rynkowa i ul. Szymanowska oraz jej przedtuzenie do drogi krajowej.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.

1. Zasady zaopatrzenia w wodg - Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla obszaru objetego planem z istniejacych
sieci wodociagowych.

2. Zasady odprowadzeniza Sciekéw sanitarnych iwoéd opadowych - Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia
$cickow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej.

3.Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie clektryczng
woparciu o istniejacg  sie¢  elektroenergetyczna SN, zasilang z GPZ Teresin, zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem,

4. Ustala si¢ zasady iobstuge w zakresic telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy W obszarze opracowania brak jest sieci 2t,azowq Ustala sig
docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego.

6. Zaopatrzenie w cieploz indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem m.in.: nieszkodliwych.
ckologicznych czynnikéw grzewczych (1j.: gaz, olej opalowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne Zrédla energii i inne), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pylow do
powietrza nie spowoduje obnizenia standardéw jako$ci powietrza poza terenem, do ktérego wlasciciel instalacji

posiada tytut prawny.,

7. Ustala si¢ zasady usuwania odpadéw - Ustala si¢ obowigzek realizacji systemu selektywnej zbidrki
odpadéw w miejscu ich powstawania zgodnie z przepisami lokalnymi. Sposob zagospodarowania dziatki musi
uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadéw przed ich wywozem wsposdb nie
zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

§ 12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

I. Ustala si¢ ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 13. Okredla si¢ stawke procentows shizgea naliczaniu ophlaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1. Dla terenéw objetych planem ustala sie stawke w wysokosci 0%.

§ 14. W granicach ninigjszego planu traci moc uchwata Rady Gminy Teresin nr X1/60/05 z dnia 6 grudnia
2005r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego obrgb Teresin
B.

§ 15. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Waéjtowi Gminy Teresin.

§ 16. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 17. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Teresin.

YROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie

#Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

HUSTAWA o achronie zabytkéw i opicce nad zabytkami

YROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych. Jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie.
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Zatacznil Nr 2 do Uchwaty Nr 1X/57/201
Rady Gminy Teresin

Z dnia 9 czerwea 2011 r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego dziatki nr ewid. 298/4 i 298/9 w obr¢bie
Teresin

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego dziatki nr
ewid. 298/4 i1298/9 w obrgbie Teresin, w wyznaczonym terminie do dnia 5 maja 2011 roku, nie zostaly
zgloszone uwagi.
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Zataeznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/57/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 9 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigeie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym dziatki nr ewid. 298/4
1298/9 w obrebie Teresin nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6z. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym dziatki nr ewid. 298/4 {298/9 w obrebie
Teresin nalezacych do zadari wiasnych gminy:

1. DROGI PUBLICZNE

1) Koszty realizacji inwestycji dotyezacych drég publicznych dotyczg terenu przeznaczonego pod tzw. trdjkat
widocznosci.

2) Koszty realizacji inwestycji dotyczacej drogi publicznej wymienionej w pkt. 1 obejmuja koszty podzialu
geodezyjnego nieruchomodci i wykupu gruntéw oraz koszty utwardzenia drogi.

3) Wykup terenu przeznaczonego po realizacje inwestycji dotyczacej drogi publicznej wymienione] w pkt. |,
odbywac si¢ bedzie rownolegie wraz zpodzialem nieruchomosci dokonanym na wniosek wiasdcicieli
mieruchomosci, kosztem ktérych ma zostaé wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy whasciciclami a Gmina.

4y Srodki finansowe na utwardzenie drogi pochodzi¢ beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypacji
wilascicieli gruntow,

2. STEC WODOCIAGOWA 1 KANALIZACH SANITARNEJ

1) Sieé wodociagowa — w ul. Rynkowej oraz ul. Szkolnej znajduje sie siec wodociggowa.

2) Siec kanalizacji sanitarnej — w ul. Rynkowej oraz ul. Szkolnej znajduje sie sieé kanalizacji sanitarnej,
3. SIECI 1 URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE [ GAZOWE

1) W ul. Rynkowej znajduje si¢ podziemna sie¢ elektroenergetyczna SN. Plan migjscowy ustala zaopatrzenie
w energig elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng SN.

2) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sieé¢ gazu
przewodowego.

3) Do zadan wiasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energie i paliwa
gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oéwietlenia drdg publicznych.
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