Teresin, dn. 15.02.2011 r.

OBWIESZCZENIE

0 przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czesé obrebu ewidencyjnego Paprotnia
i mozliwosciach zapoznania sie z jego trescia

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Teresin informuje
0 przyjeciu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego czesé obrebu ewidencyjnego Paprotnia
Uchwata Nr V/18/2011 Rady Gminy Teresin z dnia 14 lutego 2011 r.

Z trescig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
i podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapozna¢ sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bytej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informaciji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).




Teresin, dn. 15.02.2011 r.
GKP 7321/3/09

Uzasadnienie przyjetego dokumentu w zwiazku z udzialem spoteczenstwa w
postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin

obejmujacego czesé obrebu ewidencyjnego Paprotnia.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn.
zm.), do przyjetego dokumentu dotagcza sie uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale
spoteczenstwa w postepowaniu dotyczacym przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Spoteczenstwo gminy Teresin mialo mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami, tj.
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujgcego czes¢ obrebu ewidencyjnego Paprotnia oraz prognozg oddziatywania na
Srodowisko w/w projektu planu.

W tej sprawie stosowanie do art. 39, w/w ustawy, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w
Teresinie, w lokalnej prasie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety (rozpowszechnienie
obwieszczenia przez soltysa na terenie wsi Paprotnia) pojawity sie obwieszczenia Wojta
Gminy Teresin informujgce o przeprowadzaniu strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ramach,
ktorej sporzadzana jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko,
na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pbézn. zm.) wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 01.12.2010 r. do dnia 23.12.2010 r. W ustawowym
terminie od dnia ukazania sie obwieszczenia, tj. do dnia 22.01.2011 r., zainteresowani
mogli sktada¢ uwagi. W ustawowym terminie nie wptynety Zzadne uwagi w przedmiotowej
sprawie.



Teresin, dn. 15.02.2011 r.
GKP 7321/3/09

Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czes¢
obrebu ewidencyjnego Paprotnia.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czesé¢ obrebu
ewidencyjnego Paprotnia, okreslono na podstawie art. 55, ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.
Podstawg odniesienia w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czesé obrebu
ewidencyjnego Paprotnia byta obecna sytuacja scharakteryzowana na podstawie
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania gminy Teresin
obejmujgcego czes¢ obrebdw Paprotnia, Topotowa, Stare Paski oraz Nowe Gnatowice, a
takze opracowania fizjograficznego, programu ochrony srodowiska i planu gospodarki
odpadami, a takze prognozy oddziatywania na srodowisko do obowigzujgcego dokumentu
planistycznego.
W niniejszym planie miejscowym przewiduje sie niewielkg zmiane sposobu
zagospodarowania w stosunku do obwigzujacego planu. Wyznaczono tereny o funkgciji:
produkcyjno-ustugowej i ustugowej. Prognozuje sie, ze planowana zmiana sposobu
zagospodarowania nie przyczyni sie do pogorszenia jakosci srodowiska i istotnego
pogorszenia waloréw krajobrazowych w stosunku do obecnie planowanego sposobu
zagospodarowania. W sposob prawidtowy ograniczono zrodta emisji hatasu, pol
elektromagnetycznych oraz zanieczyszczen wod i powietrza. Zmiana planu nie bedzie
miata istotnego negatywnego wptywu na srodowisko i zdrowie ludzi. Realizacja obu wersji
planu bedzie skutkowata gtownie oddziatywaniami bezposrednimi, takimi jak:
e ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej terenéw obecnie

niezagospodarowanych,

przeksztatcenie powierzchni terenu,

zmniejszenie wilgotnosci powietrza, zmniejszenie amplitud temperatur na nowych

terenach zabudowy i komunikaciji,

e zwiekszenie emisji zanieczyszczen atmosferycznych ze zrodet komunikacyjnych lub

technologicznych,

zwiekszenie emisji hatasu ze zrédet komunikacyjnych lub technologicznych,

powiekszenie poboru wéd podziemnych i zwiekszenie ilosci odprowadzanych

Sciekow bytowych i technologicznych oraz odpadow statych.
Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢é m.in. mozliwos¢ przedostawania sie
zanieczyszczeh atmosferycznych do gleb i wod. Oddziatywaniem wtéornym jest m.in.
kumulowanie w atmosferze zanieczyszczenh. Oddziatywania skumulowane nie wystepuja.

2. Opinie wiasciwych organéw.
Wiasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 w/w ustawy sa:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny



Pismem z dnia 02.03.2010 r. Wéjt Gminy Teresin przekazat do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w  Sochaczewie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czesc¢ obrebu ewidencyjnego Paprotnia wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko z prosbg o zaopiniowanie.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 01.04.2010
r. (znak: RDOS$-14-WOOS-I-DC-7041-175/10) zaopiniowat pozytywnie przedstawione
dokumenty, nie wnoszac zadnych uwag.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny postanowieniem z dnia 23.03.2010 r.
(znak: ZNS.711-19/10) zaopiniowat ww. plan pozytywnie bez uwag.

3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami:

projektem planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czesc
obrebu ewidencyjnego Paprotnia oraz prognozg oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

W tej sprawie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Teresin, w prasie lokalnej oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety (rozpowszechnienie obwieszczenia przez sottysa na terenie wsi
Paprotnia) zostato zamieszczone obwieszczenie i ogtoszenie o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie od dnia ukazania sie ogtoszenia nie wptynety zadne uwagi

i wnioski w przedmiotowej sprawie.

4. Wpyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko, jezeli zostalo przeprowadzone.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie byto
wymagane i nie zostato przeprowadzone.

Prognoza oddziatywania na srodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustalen planu nie
wystapi oddziatywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Po wejsciu w zycie planu miejscowego skutki jego realizacji bedg analizowane, zgodnie z
obowigzujacymi aktami prawnymi.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt, co
najmniej raz w czasie trwania kadencji rady gminy, przeprowadza analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazuje sie, aby w dokumencie tym oceniono czy
przewidywane w prognozie skutki sg zgodne z rzeczywistym stanem. W przypadku
stwierdzenia negatywnych oddziatywan nieprzewidzianych w niniejszym dokumencie
nalezatoby podja¢ odpowiednie dziatania okreslone w art. 27 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Poniewaz w prognozie zatozono, iz przewidywane zagrozenie dla srodowiska i zdrowia
ludzi wynikajace z realizacji planu nie spowodujg koniecznosci podejmowania dziatan
alternatywnych badz dziatan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu srodowiska
prowadzone w ramach obowigzujgcych unormowan prawnych jest wystarczajgce i dlatego
nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegétowego monitoringu.



UCHWALA NR V/18/2011
RADY GMINY TERESIN

z dnia 14 lutego 2011 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU EWIDENCYJNEGO PAPROTNIA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
- Dz. U. 22001 r. nr 142, poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr
XXXI1/216/09 Rady Gminy Teresin z dnia 10 czerwca 2009 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgS¢ obrgbu ewidencyjnego Paprotnia,
stwierdzajac ze niniejszy plan jest zgodny ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin” (Uchwata Nr 11/01/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006r.) Rada Gminy
Teresin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy cze$é
obrebu ewidencyjnego Paprotnia obejmujacy dzialki o nr ew. 29/1, 44/1 i44/2, zwany dalej planem, na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwalg.

§ 2. 1. Plan obejmuje cze$¢ obrgbu ewidencyjnego Paprotnia obejmujacy dziatki o nr ew. 29/1, 44/1 144/2,
potozone w potnocnej czesci gminy Teresin, w sasiedztwie drogi krajowej nr 2 o tacznej powierzchni 12.05 ha.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:1000 begdacy integralng czgscia niniejszej uchwaly stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granice obszaru objgtego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji, uzupetienia oraz propozycji inie stanowia
ustalen planu miejscowego,

c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin przyjgtego
Uchwata nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 luty 2006 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz z okresleniem granic obszaru objgtego
niniejszym planem.

2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bgdace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
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1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin dla czesci
obregbu ewidencyjnego Paprotnia;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy, o ile z tre§ci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu linia ciagla,
dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalona linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektow
lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkoéw wymienione
w przepisach ogoélnych;

10) przeznaczenie podstawowe — czgS¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupehnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposdb okreSlony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwiazany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

13) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu
terenu przy wejsciu gtoéwnym budynku do wysokosci glownej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

14) froncie dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktdrej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

15) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
w obrysie muréw zewnetrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni
dziakki;

16) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dziatki okreslona w %;

17) powierzchnia biologicznie czynna - stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej;

18) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona zterenu dziatkg, ktora na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, peini funkcje drogi wewnegtrznej dla pozostalych dzialek do niej
przylegajacych;

19) osiowym poszerzeniu drogi— obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdluz osi symetrii istniejacej drogi;
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20) obszar ograniczonego zagospodarowania — teren polozony w sasiedztwie np.: linii $redniego napigcia, linii
wysokiego napigcia, magistral gazowych w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym
z Polskich Norm i przepisow odrebnych;

21) dopuszcza si¢ — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. 1. Informacje dotyczace konstrukcji planu.

1) Przepisy ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegbétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terenow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2) Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.
§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o roéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrézniajacym je spos$rod innych terenow.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupehiajace oraz dla niektorych
terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 8. 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1U-4U tereny zabudowy ustugowe;j,

1PU-2PU tereny obiektow produkcyjno- ustugowych,

1WS teren wod powierzchniowych,

1KDD- 5KDD tereny komunikacji- tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 9. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) Plan przyjmuje nastgpujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) tereny obiektow produkcyjno- ustugowych izabudowy uslugowej, wyznaczone planem, sa kontynuacja
istniejacej zabudowy zlokalizowanej wzdhiz drogi krajowej nr 2 (ul. Sochaczewska),

b) tereny te, sa czescia duzej strefy rozwoju aktywnosci funkcji gospodarczych w tym obiektow produkcyjno-
ustugowych i ustugowych, wyznaczonej w studium,

¢) obszar rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnos$ci funkcji gospodarczych rozciaga si¢ na zachod od
terenéw mieszkaniowo ustugowych zlokalizowanych wzdhuz drogi krajowej nr 2 az do péinocno-zachodnie;j
granicy gminy;

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Gminy Teresin;

3) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okreslaja zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan §rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach;

4) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrebne;
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5) Szczegdlowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegoélnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Zasady ustalania poloZenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie sa wyznaczone
nastepujaco:

a) dla terenéw nowoprojektowanych drog linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu
o szerokos$ci opisanej na rysunku i w § 38 niniejszej uchwaty;

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny U, PU, WS wyznacza rysunek planu.
§ 11. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenu 1WS i terendw przylegtych
do planu oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow i wszystkich
ich elementow;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymil) ;

4) Dla terenéw oznaczonych symbolami PU i U dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy obiektow matej
architektury, budynkéw portierni oraz obiektow infrastruktury technicznej;

5) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektéw, z zakazem rozbudowy niezgodnej
z ustaleniami planu;

6) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w pasie terenu zawartym pomigdzy okre§lonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.

§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Kolorystyka elewacji budynkow mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem koloréow bardzo jaskrawych na duzych powierzchniach elewacji. Dla terenéw ustugowych
i produkcyjnych mozliwos$¢ zastosowania kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach;

2) W przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawiazaniu do istniejacego
spadku;

3) Forma budynkéw na terenach produkcyjnych iustug winna by¢ zaprojektowana w stylu wspotczesnym
z wykorzystaniem na elewacjach np.: oktadzin z naturalnych materialéw min.: cegly, kamienia.

§ 13. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalone;j linii rozgraniczajacej;
2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych od strony drog;

3) W terenach PU dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen murowanych petlnych Iub 2z elementow
prefabrykowanych;

4) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, zprawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy
i odbudowy;

5) Od strony droég obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw do scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodziatu oraz podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendw
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji zawsze znaczaco oddziatywujacych na srodowisko w rozumieniu
art. 59 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z dnia 3 pazdziernika 2008r.- (Dz. U. Nr 199, poz. 1227,
Z podzn. zm.).

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) przedsiewzig¢ zaliczanych do celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami takich
jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi? .

§ 16. Ustala sig, ze realizacja niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza powinna
nastgpowac¢ roéwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych
planem.

§ 17. 1. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztatceniem ukladu
hydrogeograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego zarzadu melioracji i urzadzen wodnych;

2) Ustala si¢ zasadg przebudowy istniejacego systemu drenarskiego zapewniajaca nie pogorszenie i nie zaktocenie
sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na przedmiotowych dziatkach i na terenach sasiednich.

§ 18. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich;

2) Zaleca si¢ wykorzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet energii.

§ 19. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej, ktora nalezy lokalizowa¢ w szczegdlno$ci
wokot budynkow, placow manewrowych, wzdtuz chodnikows;

3) Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie terenu od strony drogi krajowej nr 2 (ul. Sochaczewska);

4) Ustala si¢ wprowadzenie na terenie PU zieleni izolacyjnej w postaci dwoch szpaleréw drzew i jednego szpaleru
krzewow od strony terenéow znajdujacych sig¢ poza planem, a przeznaczonych w obowiazujacym planie pod
zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem
ushug;

5) Ustala si¢ zakaz umieszczania wolnostojacych nos$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m? ;

6) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w Dziale
II;

7) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
§ 20. 1. W zakresie ochrony przed halasem:

1) Wynikajaca z dzialalnos$ci obiektow ushlugowych uciazliwo§¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich
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ina dziatkach sasiednich, zgodnie znormami Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 21. 1. W zakresie gospodarki odpadami:
Ustala sig, ze wytworca odpadow zobowiazany jest do:

1) Postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) 2) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania -
na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 22. Na terenie objgtym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace
pod ochrona konserwatorska iinne obiekty uznane za dobra kultury wspolczesnej (w rozumieniu przepisow
odrebnych?).

Rozdzial 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 23. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania)
nalezy projektowaé, realizowac¢ oraz uzytkowac¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrebne?® .

2. Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu zmian
w drenowaniu z zachowaniem przepisow prawa wodnego i zgloszeniu ich w Inspektoracie Wojewddzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 24. 1. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog;
2) Obstuga komunikacyjna teren6w opiera si¢ o:

a) istniejaca droge krajowa nr 2 (ul. Sochaczewska) znajdujaca si¢ poza granicami planu,

b) drogi KDD wyznaczone ustaleniami niniejszego planu;

3) Ustala sig, ze do obstugi terenow 1PU, 2PU, 1U, 2U, 3U mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy
0 szerokos$ci minimum 10.0 m;

4) Ustala sig, ze do obshlugi terenu 4U mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szeroko$ci minimum 8.0
m:

b

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
polaczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ plac do zawracania o minimalnych
szerokos$ciach 12,5 m x 12,5 m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne S$cigcia drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi® .

2. OKkreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala si¢, ze w kierunku potudniowym obszar planu powiazany jest z droga krajowa nr 2 a w kierunku
poinocnym (gmina Kampinos) z istniejacymi drogami gminnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dlaobszaru objgtego planem z istniejacych ( ¢ 160) i projektowanych sieci
wodociagowych;
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2) Ustala si¢ rozbudowg sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog publicznych;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobdr wody z indywidualnych zrodet;

4) Sieci wodociagowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) oraz wymagan dla hydrantow zgodnie z § 10
rozporzadzenia j/w.

§ 26. 1. Zasady odprowadzenia Sciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnig $ciekéw na
podstawie umow indywidualnych;

2) Ustala sig, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia z zanieczyszczen
w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dzialek, do ktérych Inwestor posiada tytut
prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;

3) Na terenach oznaczonych symbolem 1PU i2PU stanowiacych potencjalne zrédlo zanieczyszczen dla wod
powierzchniowych i podziemnych obowiazuje nakaz budowy urzadzen oczyszczajacych. Scieki opadowe
pochodzace z zanieczyszczonych terendw przemystowych, oraz drog i parkingdw o trwalej nawierzchni moga
by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi po spetnieniu warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych® ;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 2000 m? przy zachowaniu minimalnych odleglosci od uje¢ wody, budynkow
mieszkalnych i granic dziatek okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 27. 1. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng SN,
zasilang z GPZ Teresin, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem,;

2) Ustala si¢ budowe sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ w przypadku zwigkszonego poboru mocy, lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych bez
konieczno$ci zmiany planu;

4) Dopuszcza sig przebudowg istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV dla ktérych nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wne¢trzowych a 3mx2m dla stacji stupowych oraz w kazdym
przypadku nalezy zapewni¢ bezposredni dojazd od drogi publicznej;

6) Dopuszcza sig stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu;

7) Ustala sig, ze szafki elektroenergetycznych nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnosé
od strony drogi.

§ 28. 1. Ustala si¢ zasady iobstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna.

2. Dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 29. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Ustala sig, ze szatki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepno$¢ od strony
drogi.

Id: YSKYK-CAMBA-WZYXZ-UMEYW-XZROH. Uchwalony Strona 7



§ 30. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla z zaleceniem stosowania
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikoéw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazoéw
lub pytow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego
wlasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 31. 1. Ustala si¢ zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasad¢ wprowadzenia zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych iwywozu na
sktadowisko odpadow, na podstawie umow indywidualnych i zgodnie z przepisami odrgbnymi” ;

2) Ustala si¢ obowiazek realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania zgodnie
z przepisami lokalnymi;

3) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
przed ich wywozem w sposdb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie,
emisje gazow i odcieki.

§ 32. 1. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Odlegtosci zabudowy od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych reguluja przepisy
odrebne.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 33. Ustala si¢ ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

§ 34. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1. dla teren6w objetych planem o symbolu PU, U- w wysokosci 30%.
2. dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

§ 35.

Oznaczenie terenu (1PU, 2PU

Powierzchnia 5,37 ha

1. |Przeznaczenie terenu

Tereny obiektow produkcyjno - ushugowych;
- tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug oswiaty
i ochrony zdrowia oraz opieki spoleczne;.

Przeznaczenie
podstawowe

)]
- budowa budynkow administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow ochrony przeciwpozarowej oraz

Przeznaczenie . .
ochrony $rodowiska,

uzupehniajace - tereny komunikacji, parkingow, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow matej architektury.
Przeznaczenie - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000m?,

2) iy ) y p P y
dopuszczalne - dopuszcza si¢ ustugi wspomagajace transport w zakresie obstugi i napraw samochodow.

2. |Zasady zagospodarowania
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- budowa budynkow,

1 Ogolne zasady - w przypadku lokalizacji obiektow produkcyjno - ustugowych w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
zagospodarowania [lub zagrodowej, nalezy na terenie przewidzie¢ zielone ekrany z dwdch szpaleréw drzew i krzewdw oraz zachowa¢ na
granicy z istniejaca zabudowa dopuszczalne standardy jakosci §rodowiska ustalone dla zabudowy mieszkaniowe;.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- 10.0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDD,
- 10.0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 4KDD,
- 10.0m od zachodniej granicy planu,
- od ul. Sochaczewskiej znajdujacej si¢ po za granica planu, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) Linie zabudowy |- od linii rozgraniczajacej teren drogi SKDD zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalne |- 6.0 m od drég wewngtrznych niewyznaczonych rysunkiem planu,
- 5.0m od terenu 1WS,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
parkingow.
Parametry - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max 60%,
b) [zabudowy dziatki |- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 20% pow. dziatki,
budowlane;j - intensywno$¢ zabudowy — do 1.0.
2 - maksymalna wysokos$¢ budynkow 30.0 m,
Wysokosé e : . .
c) \ - maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
budynkow . byt o o
- nalezy zapewni¢ dostgpnos$¢ dla osob niepetnosprawnych.
d) [Ksztatt dachéw |- dachy ptaskie lub wiclospadowe do 40°;
3) |Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci
- dopuszcza sig¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych czgsci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonych planem,
a) zasady i warunki |- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej i do
podziatow infrastruktury technicznej,
- za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi wewngtrznej lub dojazdu o parametrach
okreslonych niniejsza uchwata.
minimalne
powierzchnie - 5000 m?,
b) [nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
wydzielanych infrastruktury technicznej i drog.
dziatek
4) [Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
minimalne
powierzchnie
a) [nowo 5000 m2.
wydzielanych
dziatek
minimalne fronty
nowo
b) wydzielanych S0 m.
dziatek
kat potozenia
dziatek o o
© w stosunku do 90°£20°
pasa drogowego
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
Obstuga Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog gminnych 1KDD, 4KDD, SKDD lub przez dojazdy i drogi wewngtrzne nie
a) |komunikacyjna  |wskazane na rysunku planu.
terenu Ustala si¢ zakaz lokalizowania bezposrednich zjazdéw z terenu 2PU na drogg krajowa nr 2 (ul. Sochaczewska).
W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacj¢ niezbednych miejsc parkingowych:
b) [Parkingi - dla samochodow osobowych 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowo - biurowych,
- dla samochodow cigzarowych 1 miejsce na 1000m? powierzchni uzytkowej magazynow.
§ 36.
Oznaczenie terenu |1U, 2U, 3U
Powierzchnia 3,98 ha

1. |Przeznaczenie terenu
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Przeznaczenie Tereny zabudowy uslugowej
podstawowe w tym ustug rzemie$lniczych, drobnej wytworczosci, ustug obstugi komunikacji oraz ustug handlu i gastronomii;
D Przeznaczenie - budynki garazowe na samochody osobowe,
uzupehiajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
Przeznaczenie . . . L
2) dopuszczalne - hotel, motel, pensjonat lub budynki z pokojami do wynajgcia.
2. |Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady . |rozbudowa i budowa budynkéw;
zagospodarowania
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- 10.0m od linii rozgraniczajacych tereny drog 1KDD, 2KDD, 3KDD,
- od linii rozgraniczajacej teren drogi SKDD zgodnie z rysunkiem planu,
- 25.0m od ul. Sochaczewskiej znajdujacej sig¢ po za granica planu,
a) linie zabudowy |- 6.0 m od drég wewngetrznych nie wyznaczonych rysunkiem planu,
nieprzekraczalne |- 10.0 m od wschodniej granicy planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
parkingow.
parametry - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40% powierzchni dziatki,
b) |zabudowy dziatki |- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 30% pow. dziatki,
budowlanej - intensywnos¢ zabudowy — do 0.5.
0 wysokos$¢ - maksymalna wysokos$¢ budynkow — 25.0 m,
budynkow - maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do poziomu terenu.
- ustugowych:
dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci dachowych, nachylenie potaci dachowych
15° - 40°,
d) |ksztatt dachow dopuszcza si¢ dachy mansardowe.
- garazy:
dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci dachowych,
nachylenie potaci dachowych 15° - 40°.
3) |Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci
- dopuszcza sig¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych cz¢sci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem 1 warunkami zagospodarowania okreslonych planem,
2) zasady i warunki |- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub wewnegtrznej i do infrastruktury
podzialow technicznej,
- adaptuje si¢ istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podziaty wydzielajace dziatki budowlane o powierzchni
mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu.
minimalne
powierzchnie -2000 m?,
b) |nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
wydzielanych infrastruktury technicznej i drog.
dziatek
4) |Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
minimalne
powierzchnie -2000 m?,
a) |nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
wydzielanych infrastruktury technicznej i drog.
dziatek
minimalne fronty
nowo
b) wydzielanych -3l m.
dziatek
kat potozenia
dziatek
O :t O
© w stosunku do 90°£10°
pasa drogowego
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
Obstuga Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog gminnych 1KDD, 2KDD, 3KDD, SKDD lub przez dojazdy i drogi
a) |komunikacyjna  [wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu.
terenu Ustala sig zakaz lokalizowania bezposrednich zjazdow z terenu 3U na drogg krajowa nr 2 (ul. Sochaczewska).
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Ustala si¢ obowiazek zapewnienia na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsc

b) [Parkingi postojowych.
Maksymalna ilo§¢ stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w budynku garazowym - 2.
§ 37.
Oznaczenie terenu |[4U
Powierzchnia 0,80 ha
1. |Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie Tereny zabudowy ustugowej
podstawowe w tym ustug obstugi komunikacji — warsztaty remontowe (baza transportowo — samochodowa);
D Przeznaczenie - budynki gospodarcze i garazowe,
uzupehiajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) Przeznaczenie - mozliwos¢ lokalizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego.
dopuszczalne
2. |Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady . |zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.
zagospodarowania
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- 25.0m od ul. Sochaczewskiej znajdujacej sig¢ po za granica planu,
linic zabudowy -6.0mod drqg wewnqtrznyf:h nie wyznaczonych rysunkiem planu,
a) nieprzekraczaine | w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
p sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
parkingow.
parametry - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 35% powierzchni dziatki,
b) |zabudowy dzialki |- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 35% pow. dziatki,
budowlanej - intensywnos¢ zabudowy — do 0.45.
- ustugowych:
maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych — 12.0 m,
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do poziomu terenu.
- mieszkalnych jednorodzinnych:
. maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2 w tym poddasze uzytkowe wliczone jako kondygnacja,
wysokos$¢ 2
c) budvnkéw maksymalna wysokos¢— 12,0m,
Y maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku
— 0,80 m, w przypadku podpiwniczenia — 1,20 m.
- garazowych:
maksymalna wysoko$¢ — 8,0 m,
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do poziomu terenu.
- ustugowych:
dachy jedno lub wiclospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegoélnych potaci dachowych; nachylenie potaci
dachowych 10° - 40°,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe.
- mieszkalnych jednorodzinnych:
d) [ksztalt dachow dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci dachowych; nachylenie potaci dachowych
15° - 40°,
dopuszcza si¢ dachy mansardowe.
- gospodarczych i garazy:
dachy jedno lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegoélnych potaci dachowych; nachylenie potaci
dachowych 10° - 40°.
3) |Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci
- dopuszcza sig¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych czgsci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre§lonymi planem,
a) zasady i warunki |- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej i do infrastruktury
podzialow technicznej,
- adaptuje si¢ istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podziaty wydzielajace dziatki budowlane o powierzchni
mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu.
H:)lle/liI:raZl?lfnie - 2000 m?,
b) Eowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
. infrastruktury technicznej i drog.
wydzielanych
Id: YSKYK-CAMBA-WZYXZ-UMEYW-XZROH. Uchwalony Strona 11



dziatek

4) [Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu

minimalne
powierzchnie -2000 m?,

a) [nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
wydzielanych infrastruktury technicznej i drog.
dziatek
minimalne fronty
nowo

b wydzielanych -25m.
dziatek
kat potozenia

0 dziatek -90°+10°.

w stosunku do
pasa drogowego

5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) l?fr:l{;lr%iell(ac jna Ustala sig obstugg komunikacyjna z drogi krajowej nr 2 (ul. Sochaczewska) lub przez dojazdy i drogi wewngtrzne
terenu V) nie wskazane na rysunku planu.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsc
b) |Parkingi postojowych.
Maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w budynku garazowym - 2.

§ 38.

Oznaczenie terenu |[1KDD - 5KDD

1. |Przeznaczenie terenu

przeznaczenie
podstawowe

1)

Tereny komunikacji- tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.

2. |Zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacjg elementéw drogi (np.: jezdnig, chodniki, pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen z nia
zwiazanych,

1) Ogélne zasady . |- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych®,
zagospodarowania . . . AP L . . . . L
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisdw odrebnych® i okreslonych na rysunku planu.
szerokodé dr6 1KDD- szerokos¢ drogi 20.00,
. g 2KDD- szeroko$¢ drogi 10.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
publicznych e . . .
2) - 3KDD- szerokos¢ drogi 12.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
w liniach . . . .
rozeraniczaiacych 4KDD- szerokos$¢ drogi 15.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
& JACYEN 1SKDD- szerokosé drogi zgodnie z rysunkiem planu.
DZIAL I11.
Rozdzial 1.

Przepisy koncowe

§ 39. Traci moc uchwata Nr XXV/169/08 z dnia 26 listopada 2008 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin w odniesieniu do dziatek nr ewid. 29/1, 44/1 i 44/2 obreb
Paprotnia.

§ 40. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Teresin.

§ 41. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 42. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Teresin.

DRozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.)

2 Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

3) Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
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4 Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy

3 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie

9 Prawo wodne, Rozporzadzenie w sprawie warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekdéw do wdd lub do ziemi
oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego

7 Ustawa o odpadach

8 Ustawa o drogach publicznych

9 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/18/2011
Rady Gminy Teresin
z dnia 14 lutego 2011 r.

Rysunek planu w skali 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/18/2011
Rady Gminy Teresin
z dnia 14 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego cz¢$¢ obrebu ewidencyjnego Paprotnia.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czgsc¢
obrebu ewidencyjnego Paprotnia, w wyznaczonym terminie do dnia 22 stycznia 2011 roku, nie zostaty
zgtoszone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/18/2011
Rady Gminy Teresin
z dnia 14 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego cze¢$¢ obrebu
ewidencyjnego Paprotnia nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6z. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czg$¢ obregbu ewidencyjnego Paprotnia
nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1. DROGI PUBLICZNE
1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza:

a) terenu przeznaczonego pod projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

2) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drég publicznych wymienionych w pkt. 1 lit. a obejmuja koszty
podziatu geodezyjnego nieruchomosci i wykupu gruntéw, koszty notarialne i sadowe oraz koszty utwardzenia
drég. Koszty utwardzenia nie dotycza drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

3) Wykup terenow przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji dotyczacych drog publicznych wymienionych w pkt.
1, odbywac¢ si¢ bedzie rownolegle wraz z podziatami nieruchomos$ci dokonywanymi na wniosek wlascicieli
nieruchomosci, kosztem ktérych ma zosta¢ wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomig¢dzy wiascicielami a Gmina.

4) Budowa drog (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia i o$wietlenia drogi) realizowana
bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rad¢ Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym Gminy Teresin
w zakresie drog.

5) Srodki finansowe na budowe drog pochodzi¢ beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypacji
wlascicieli gruntow.

2. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1) Sie¢ wodociggowa — teren objgty niniejszym planem miejscowym posiada istniejaca sie¢ wodociagowa
przeprowadzona w czgsci potudniowej obszaru planem miejscowym Niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala rozbudowe sieci wodociagowej wzdluz istniejacych i projektowanych
drog publicznych. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych zrodet.

2) Siec kanalizacji sanitarnej — w obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. Obecnie
obszar obje¢ty planem miejscowym potozony jest w obrgbie aglomeracji w rozumieniu art. 43 ,,Prawo wodne”.
Plan ustala obowiazek odprowadzenia §ciekow sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na
podstawie umoéw indywidualnych. Dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych systemoéw oczyszczania
$ciekow bytowo-gospodarczych na dziatkach o powierzchni min. 2000 m? przy zachowaniu minimalnych
odlegtosci od uje¢ wody, budynkoéw mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. SIECI I URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1) W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ istniejace sieci
elektroenergetyczne NN, SN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca
sie¢ elektroenergetyczna SN.
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2) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu
przewodowego.

3) Do zadan wlasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢ i paliwa
gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o§wietlenia drog publicznych.
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