Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcy cze$¢ obrebéw geodezyjnych Maszna i
Pawtowice.

UCHWALA NR
RADY GMINY TERESIN
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego gminy
Teresin, obejmuj acy cz eS¢ obrebdéw geodezyjnych Maszna i Pawtowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja
2003r. poz. 717 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XVIII/120/08 Rady Gminy Teresin z dnia 4
kwietnia. 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesé obrebéw geodezyjnych Maszna i
Pawlowice, gmina Teresin, stwierdzajac zgodnos$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, zatwierdzonego Uchwatg Nr 11/1/06 Rady
Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 roku Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

81.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin,

obejmujacy czes¢ obrebdéw geodezyjnych Maszna i Pawtowice, zwany dalej planem z

wylgczeniem terenéw ,objetych granicami nastepujacych planéw:

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem A - Uchwata Nr VIII/57/03 Rady Gminy
Teresin z dnia 5 wrzesnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 89 poz. 2194 z dnia 18
kwietnia 2004 roku);

2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem B, C - Uchwata Nr V/23/00 Rady Gminy
Teresin z dnia 21 sierpnia 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 108 poz. 1058 z dnia 13
wrzesnia 2000 roku).

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolami graficznymi na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w
czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
niniejszej Uchwaty,

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenia terenéw — okreslone symbolem,

4) linie zabudowy — nieprzekraczalne,

5) odlegtosci elementéw planu zwymiarowane w metrach na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — 0znacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkoéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okreslone dla danego terenu zagospodarowanie i
funkcje zabudowy, oznaczone symbolami na rysunku planu;
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3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — oznacza to linie regulujacg zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktérej moga by¢ umieszczane fronty budynkdéw lub ich czesci bez jej
przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementéw jak schody, balkony, okapy dachu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong jako state trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub inne
umozliwiajace wegetacje, a takze 40% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnig nie mniejszg niz 5m” oraz wode powierzchniowg na terenie dzialki lub
danego terenu;

5) ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktére musza by¢ przestrzegane i realizowane;

6) dopuszczeniu — oznacza to reguty i zasady, ktére moga by¢ realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin, dla

obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych
budynkéw i budowli:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg przepisow odrebnych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastruktura techniczng i zielenia,

2) symbol MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i
blizniaczej oraz  zabudowy ustugowej— nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejgcych i realizacje nowych budynkéw i budowli :

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg przepisow odrebnych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng i zielenia,

- uzytecznosci publicznej w interpretaciji wedtug przepiséw odrebnych z niezbednymi do
jej funkcjonowania pomieszczeniami i urzagdzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg
techniczna,

- ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktére polegajg na wytwarzaniu débr
materialnych na bazie gotowych surowcéw (np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo
itp.), ustug handlu, gastronomii z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
i urzgdzeniami w tym technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, garazami,
miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg, przy spetnieniu pozostatych
warunkow planu,

3) symbol U - tereny zabudowy ustugowej— nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejgcych i realizacje nowych budynkéw i budowli :

- uzytecznosci publicznej w interpretacji wedtug przepiséw odrebnych z niezbednymi do
jej funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg
techniczna,

- ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktére polegajg na wytwarzaniu débr
materialnych na bazie gotowych surowcéw (np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo
itp.), ustug handlu, gastronomii, agroturystyki z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami w tym technicznymi, gospodarczymi,
administracyjnymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i
infrastruktura, przy spetieniu pozostatych warunkéw planu,

4) symbol ZL — tereny laséw — nalezy rozumie¢ istniejgce tereny lesne przeznaczone do
uzytkowania i zagospodarowania lesnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
zakazem realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej

5) symbol KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej— nalezy przez to rozumie¢
utrzymanie istniejgcej drogi z mozliwoscia jej przebudowy stuzacej obstudze terenéw
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objetych planem (lub terenéw przylegtych), z niezbednymi do ich funkcjonowania
urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenig;

6) symbol KDD - tereny drdg publicznych klas dojazdowych — nalezy przez to rozumie¢
utrzymanie istniejgcych drég z mozliwoscig ich przebudowy oraz budowe nowych drég
stuzacych obstudze terendéw objetych planem (lub terenéw przylegtych), z niezbednymi
do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

7) symbol KDW - tereny drog wewnetrznych - nalezy przez to rozumiec utrzymanie
istniejacych drég z mozliwoscig ich przebudowy stuzacych obstudze terenéw objetych
planem, z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i
zZielenig;

8) symbol KDp - tereny pod poszerzenie istniejgcych drég publicznych.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen  nego:

1) ustala sie, ze skladowanie surowcow do prowadzonej dziatalnosci i produktéw
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci na zewnatrz budynkéw winno sie
odbywaé¢ w sposéb zorganizowany na zapleczu dziatek;

2) dla nowoprojektowanych budynkéw ustala sie kolorystyke: dachéw - odcienie brazu,
czerwieni i czerni, elewacji — odcienie pastelowe z zastosowaniem maksymalnie dwéch
koloréw;

3) ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokosci 1,9 m z dopuszczeniem
ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 40 cm z zakazem stosowania
ogrodzen o przestach prefabrykowanych;

4) umieszczanie reklam w pasie drogowym za zgodg zarzadcy drogi; na terenie dziatek

sytuowanie reklam z ograniczeniem do wykonywanej dziatalnosci oraz powierzchni
reklamowej max.1,5m?;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie w obrebie niniejszego planu zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

2) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,

w tym standarddéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytut prawny.
3) ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu.
4) ustala sie ochrone wéd powierzchniowych poprzez zakaz lokalizowania obiektow, ktérych
oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wptywac¢ na stan woéd.
5) ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie hatasu,
promieniowania, drgan i innych, wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, winno zamykaé
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczac
na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach
sasiednich;
6) wyznaczane tereny z udziatem funkcji chronionych akustycznie winny by¢ pod wzgledem
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zaliczane do rodzajow terenéw zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

7) ustala sie min odlegtos¢ zabudowy — 3,0m od gérnych krawedzi koryta rowéw, bedacych
w ewidencji Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.

8) ustala sie min odlegtosé ogrodzen — 1,5m od goérnych krawedzi koryta rowéw, bedacych
w ewidencji Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.

9) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej —

okreslong dla poszczegdlnych obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej.
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8 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
Niniejszym planem obejmuje sie ochrong nastepujace obiekty zabytkowe znajdujace sie
w ewidencji konserwatorskiej:
- zagroda nr 34 (dom drewniany i stodota drewniana z ok. 1925 r.)
- zagroda nr 42 (stodota drewniana 1920 r.)
- dom nr 52 (drewniany z 1926r.)
w odniesieniu do w/w obiektow wszelkie dziatania inwestycyjne, ktore nie stanowig,
biezacej konserwacji, wymagajg uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — w obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu nie
wystepujg obszary, ktére spetniatyby role przestrzeni publicznych, w zwigzku
Z powyzszym nie ustala sie wymogow wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej.

§ 10. Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu.

1. Ustalenia ogélne:

1) usytuowanie budynkéw, z wylgczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drog
obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) od linii rozgraniczajacych tereny 2KDp — 15,0m;

b) od linii rozgraniczajacych tereny 1KDp — 8,0m;

¢) od linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji oznaczone symbolem KDZ — 8,0m;

d) od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji oznaczone symbolami KDD — 8,0m i
6,0m;

e) od linii rozgraniczajacych tereny drég, wydzielanych w miare potrzeb - 6,0m;

f) od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji oznaczone symbolem KDW- 6,0m;

2) w przypadku istniejacych budynkéw wykraczajgcych poza ustalong planem
nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe w obecnym obrysie
budynku, a rozbudowa rzutu budynku nie moze przekroczy¢ ustalonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

3) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowe istniejacych obiektow;

4) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni

sprzedazy powyzej 300 m?;

5) ustala sie obowigzek zachowania tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan ulic zgodnie z przepisami szczegélnymi;

6) w przypadku dzialek o szerokosci mniejszej niz 16,0m dopuszcza sie usytuowanie

budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy;

7) ustala sie mozliwo$é zachowania istniejgcej zabudowy nie spetniajacej warunkow
okreslonych w niniejszym planie, a oznaczonej na rysunku planu jako budynki istniejgce;

2. Ustalenia szczeg6towe dla  terenéw o ré znym przeznaczeniu lub ré6 znych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

1) tereny o symbolu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i
blizniaczej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ustala sie lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej,
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 10,0m w kalenicy n.p.t.
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych — 6,0m w kalenicy
n.p.t.
- maksymalny poziom podtogi parteru budynkéw mieszkalnych - 1,2m n.p.t.,
- maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw gospodarczych, garazowych - 0,5 m
n.p.t.
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- maksyrznalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych do
60,0m~,

- powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie
czynna na poziomie min 60% powierzchni dziaiki,

- dachy budynkéw mieszkalnych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, budynkéw gospodarczych, garazowych, jedno
dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°

- na terenie 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN (wg rysunku planu) w
zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznych 110kV obowigzujg ustalenia § 14
ust.6 pkt 3i 5.

- na terenie 5MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN (wg rysunku planu) w zasiegu
oddziatywania linii elektroenergetycznych 15kV obowigzujg ustalenia § 14 ust.6 pkt 3
i5.

- teren 11MN jest czesciowo zmeliorowany zgodnie z rysunkiem planu.

2) tereny o symbolu 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i
blizniaczej oraz zabudowy ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie dziatki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowej i
ustugowej,

- dopuszcza sie funkcjonowanie ustug w bryle budynkéw mieszkalnych w wielkosci do
50% powierzchni uzytkowej lub jako wolnostojgce budynki ustugowe,

- ustala sie lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej,

- maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych — 10,0m w kalenicy n.p.t

- obiekty ustugowe o wysokosci maksymalnej 10,0m w kalenicy od poziomu terenu,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych — 6,0m w kalenicy
n.p.t.

- maksymalny poziom podtogi parteru budynkéw mieszkalnych - 1,2m n.p.t.,

- maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw gospodarczych, garazowych i
ustugowych 0,5 m n.p.t.,

- dla dziatek o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej powierzchnia zabudowy
max do 40% powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min
50% powierzchni dziafki,

- dla dzialek o funkcji ustugowej ustala sie powierzchnie zabudowy do max 50%
powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna dziatki na poziomie min 40%,

- dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych,
jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°

- na terenie 8MNU (wg rysunku planu) w zasiegu oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110kV obowigzujq ustalenia § 14 ust.6 pkt 3i 5.

- na terenie 6MNU i 8MNU (wg rysunku planu) w zasiegu oddziatywania linii
elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia § 14 ust.6 pkt 3 i 5.

3) tereny o symbolu 1U, 2U
a) przeznaczenie —tereny zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- obiekty ustugowe o wysokosci maksymalnej 12,0m w kalenicy od poziomu terenu,
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych — 6,0m w kalenicy
n.p.t.
- maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw gospodarczych, garazowych i
ustugowych 0,5 m n.p.t.,
- dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego dla wiasciciela ustugi
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 10,0m w kalenicy n.p.t
- maksymalny poziom podtogi parteru budynkéw mieszkalnych - 1,2m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie
czynna na poziomie min 40% powierzchni dziaki,
- dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
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dachowych od 30° do 45°, budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych,
jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°

- na terenie 2U (wg rysunku planu) w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej
110kV obowigzujg ustalenia § 14 ust.6 pkt 3 i 5.

- na terenie 2U (wg rysunku planu) w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej
15kV obowigzuja ustalenia § 14 ust.6 pkt 3i 5.

4) tereny o symbolu 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL
a) przeznaczenie — tereny lasow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej z
wytagczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
zgodnie z ustaleniami § 14 ust.7 pkt 2;
- prowadzenie gospodarki lesnej wg przepiséw odrebnych.

5) teren o symbolu KDZ

a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga istniejgca kategorii powiatowej nr 4132W
- droga poszerzona do 20,0m w liniach rozgraniczajgcych,
- na fragmencie w granicach niniejszego planu, droga o szeroko$ci 17,5m w liniach

rozgraniczajacych wg rysunku planu (taczna szerokos$¢ drogi 20,0m)

- szerokos$¢ jezdni wg parametréw dla drogi zbiorczej;

6) tereny o symbolu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD, 12KDD
a) przeznaczenie — tereny drdg publicznych, klas dojazdowych
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi projektowane kategorii gminnych (wg rysunku planu)
- drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m
- szerokos¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;

7) teren o symbolu 11KDD
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga istniejgca kategorii gminnej nr 380831W,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od osi drogi po poszerzeniu 6,0m zgodnie
rysunkiem planu, co stanowi potowe drogi,
- szerokos$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;

8) teren o symbolu 8KDD

a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga istniejgca, poszerzona do szerokosci 10,0m w liniach

rozgraniczajgacych,

- poszerzenie drogi wg rysunku planu,

- istniejgca kapliczka do przeniesienia poza liniami rozgraniczajacymi droge 8KDD,
- szerokos¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;

9) teren o symbolu 10KDD
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga projektowana kategorii gminnej o szerokosci 12,0m w liniach
rozgraniczajgcych wg rysunku planu
- szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej;

10) tereny o symbolu 1KDW, 2KDW

a) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych
b) zasady i warunki zagospodarowania:
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- drogi projektowane wg rysunku planu
- drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0m,
- szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej,

11) teren o symbolu 3KDW
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga projektowana wg rysunku planu

- droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 11,0m,
- na zakonczeniu plac manewrowy o wymiarze 20,0m x 12,0m

- szerokos$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej,

12) teren o symbolu 4KDW
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga istniejgca wewnetrzna wg rysunku planu
- droga poszerzona do szerokosci 5,0m w liniach rozgraniczajgcych,
- poszerzenie drogi po stronie zachodniej,

13) teren o symbolu 1KDp
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej o szerokosci zmiennej do 3,0m w
liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu

14) teren o symbolu 2KDp
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej o szerokosci 2,0m w liniach
rozgraniczajgcych wg rysunku planu

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilu b obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odr ebnych, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si ¢
mas ziemnych: Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujq tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

§ 12. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzi  alu nieruchomo $ci:

1) ustala sie, ze podziat nieruchomosci oraz scalenie i podziat moze nastgpi¢ pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych z
przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami zagospodarowania okreslonymi niniejszg
Uchwalg;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — min. szeroko$¢ frontu dziatki
20,0m i min. powierzchnia 1000,0 m?
dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej- min. szeroko$é frontu dziatki 14,0m i min.
powierzchnia 600,0 m?
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - min. szerokos¢ frontu dziatki 20,0m i min.
powierzchnia 1200,0 m?;
dlg\ zabudowy ustugowej - min. szerokos¢ frontu dziatki 20,0m i min. powierzchnia 1200,0
m-;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 45-90° w
nawigzaniu do kata potozenia granic juz istniejgcych na poszczegélinych terenach;

4) nowo wydzielone dzialki jak i czesci pozostate po podziale powinny mieé
zapewniony dojazd w oparciu o drogi publiczne wyznaczone niniejszym planem lub poprzez
wydzielenie drdg o szerokosci min 8,0 m (zgodnie z zapotrzebowaniem);
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5) wustalenia w pkt. 2 i 4 nie dotyczg wydzielania dzialek gruntu celem powiekszenia
istniejacych dziatek;

§ 13. Szczegollne warunki zagospodarowania terenéw  oraz ograniczenia w
ich u zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie terenu zawartym pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy.

8§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste ~ mow komunikaciji
i infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie dostepnos¢ i obstuge komunikacyjng obszaréw poprzez:
1) drogi publiczne KDZ, KDD okreslone niniejszym planem;
2) drogi wewnetrzne KDW, okreslone niniejszym planem
3) drogi nie okreslone niniejszym planem, wydzielane wg potrzeb na
etapie podziatu nieruchomosci;
4) drogi publiczne przylegajace do terenow, nie objete niniejszym planem;

2. Ustala sie obowigzek wyposazenia terendéw w miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci:
1 msc/dom, a w przypadku zaistnienia ustug nalezy zapewnic¢ jedno miejsce postojowe na
kazde 50 m’ powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub 10 msc/50 zatrudnionych;
potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione w ramach wiasnej dziatki budowlanej.

3. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogélne:

1) istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sie w
dotychczasowej lokalizacji;

2) plan dopuszcza mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi
i docelowym zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod komunikacje (na warunkach
zarzadzajgcego drogq) z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajgcych
z przepis6w odrebnych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy, w uzgodnieniu i

na warunkach zarzadzajacych poszczegélnymi mediami;

4) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w uzasadnionych przypadkach)
poza liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacii;

5) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) jezeli przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej koliduje z projektowang

zabudowa dopuszcza sie ich przetozenie na warunkach zarzadzajacego dang siecig;

4, Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci
wodociggowej na warunkach zarzadzajgcego siecig; do czasu jej realizacji
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec;

2) sieci wodociggowe i hydranty winny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celéw gasniczych.

5.  Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i deszczowych:

1) ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych wprost do gruntu lub do ciekdw

powierzchniowych;

2) ustala sie, ze scieki sanitarne bedg odprowadzane do planowanej sieci kanalizacji

sanitarnej na warunkach zarzadzajgcego siecig;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem ich na zlewnie
przy oczyszczalni;

3) Scieki technologiczne z terendw ustugowych nie spetniajace warunkéw umozliwiajacych
ich zrzut do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do w/w sieci wymagaja
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczeh w urzgdzeniach oczyszczajacych

znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,
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niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw technologicznych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem ich wstepnego oczyszczenia z
zanieczyszczen do parametrow umozliwiajgcych ich wywéz na zlewnie przy oczyszczalni
sciekow; ;
4) wprowadza sie zakaz odprowadzania do planowanej kanalizacji sanitarnej sciekOw
deszczowych i z odwodnieh oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania
$ciekow sanitarnych i technologicznych;
5) wprowadza sie zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenéw ustug,
Z powierzchni o trwatej nawierzchni, zanieczyszczonych zawiesinami lub substancjami
ropopochodnymi bezposrednio do gruntu lub ciekow powierzchniowych. Wody opadowe
lub roztopowe z w/w terendéw przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w
separatorach. Po ich oczyszczeniu dopuszcza sie odprowadzenie do powierzchniowych
ciekéw wodnych wg przepiséw odrebnych lub do projektowanych zbiornikéw retencyjnych
na wlasnym terenie;
6) powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych do gruntu wymaga takiego
uksztattowania terenu by nie nastepowato zalewanie terendw sasiednich;
7) dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych systemOw oczyszczania sciekéw sanitarnych,
przy spetnieniu warunkéw ochrony srodowiska gruntowo-wodnego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami .

6. Zaopatrzenie w energie elektrycznag:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN wolnostojacych,
lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem i na warunkach zarzadzajgcego
siecig;
2) dopuszcza sie przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) w zasiegu oddziatywania linii energetycznych 110kV obejmujacy pas terenu po 18,0m od
osi linii w obie strony oraz 15kV obejmujacy pas terenu po 7,5 m od osi linii w obie
strony, zgodnie z rysunkiem planu obowigzuje zakaz sytuowania budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, a wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja
uzgodnienia z zarzgdzajacym siecia;
4) przy projektowaniu nowych linii energetycznych SN obowigzujg odlegtosci od
obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w sytuacji skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV
oraz 15kV, usytuowanie budynkéw w stosunku do linii skablowanych obowigzuje wg
przepisOw odrebnych.

7. Telekomunikacja:
1) ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng istniejacq i projektowang na warunkach zarzadzajacego.
2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego na
warunkach zarzadzajgcego siecig ;

2) ustala sie, ze obszar objety niniejszym planem winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz
w oparciu o budowe sieci sredniego cisnienia z zachowaniem obowigzujgcych norm w
zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen,

3) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnosc¢ od
strony drogi dojazdowej,

9. Zaopatrzenie w energie cieplng:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta (z preferencjg dla
ekologicznych czynnikdw grzewczych np. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii, itp.), ktérych
eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do

9/10



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcy cze$¢ obrebéw geodezyjnych Maszna i
Pawtowice.

ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny;
2) dopuszcza sie mozliwosé budowy wspélnych zrodet ciepta dla grupy obiektow.

10. Usuwanie odpadéw:
1) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i

wywoOz przez wyspecjalizowane firmy do zakfadu utylizacji lub na wysypisko
$mieci na podstawie umow, zgodnie z przyjetym gminnym programem
gospodarki odpadami;

2) docelowo ustala sie realizacje systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu
ich gromadzenia z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne;

§ 15. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania  , urzgdzenia i

uzytkowania terenu
1) dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejagcego stanu

uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;
2) nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu

moze by¢ wykonywane.

§ 16. Okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opftaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla obszaréw o symbolach
MNU, MN w wysoko$ci — 10%, dla symbolu U w wysokosci — 20%, dla pozostatych

obszaréw w wysokosci — 0%

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 18. Niniejsza uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji
Publicznej Gminy Teresin.
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