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OGLOSZENIE

Teresin, dn. 11.03.2010 r.

0 przyj eciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne go Gminy Teresin
obejmuj gcego cz e$é obr ebu geodezyjnego Granice
i mo zliwo $ciach zapoznania si € z jego tre $cig

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm.) WGjt Gminy Teresin informuje
0 przyjeciu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego G miny Teresin
obejmuj gcego cz e$é obr ebu geodezyjnego Granice
Uchwat g Nr XLI/258/10 Rady Gminy Teresin z dnia 5 marca 20 10r.

Z trescig ww. dokumentu wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy
i podsumowaniem, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy mozna zapoznac sie w siedzibie
Urzedu Gminy Teresin, ul. Zielona 18 (budynek po bylej aptece), 1. pietro, Referat Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej oraz na stronie internetowej — biuletynie informacji publicznej Gminy
Teresin (www.bip.teresin.pl).

Wjt Gminy Teresin



Teresin, dn. 08.03.2010 .

GKP 7321/2/07

Uzasadnienie do przyj etego dokumentu w zwi agzku z udzialem spotecze nistwa
w post epowaniu dotycz gcym strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Teresin
obejmuj acego cz es¢é obr ebu geodezyjnego Granice.

Zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pozn.
zm.), do przyjetego dokumentu dotacza sie uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale
spoteczenstwa w postepowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko oraz o tym, w jaki spos6b zostaly wziete pod uwage i w
jakim zakresie zostaty uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem
spoteczenstwa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcy czes$é
obrebu geodezyjnego Granice zostat zainicjowanych Uchwatg Nr V/29/07 Rady Gminy
Teresin z dnia 30 stycznia 2007 r.

Stosownie do art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, Wojt Gminy Teresin zawiadomit spoteczenstwo gminy Teresin o mozliwosci
zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu
geodezyjnego Granice, w siedzibie Urzedu Gminy w Teresinie, ul. Zielona 18, w Referacie
Gospodarki Komunalnej i Przestrzennej poprzez wywieszenie ogtoszenia na tablicy
ogtoszeh w Urzedzie Gminy Teresin, zamieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz ogtoszeniu w prasie lokalnej — miesieczniku samorzgdowym ,Prosto z Gminy”.
Spoteczenstwo gminy Teresin miato mozliwo$s¢ zapoznania sie z przedmiotowym
projektem planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podczas
wytozenia do publicznego wgladu, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn.
zm.). Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w dniach od 01.10.2009 r. do dnia
30.10.2009 r., a dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 20.10.2009 r. W ustawowym
terminie zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. Do Woéjta Gminy Teresin wptyneto 8 uwag.
Nieuwzglednione przez Wojta Gminy Teresin w catosci lub w czesci uwagi dotyczyty:

- wprowadzenia odpowiednich ustalen w projekcie planu dotyczacych powierzchni
nowowydzielanych dziatek oraz minimalnych szerokosci frontu nowowydzielanych dziatek;
- ustalenia szerokosci wszystkich projektowanych drog na 10 m;

- zakwestionowania zapisu Rozdziatu Il pkt. 2 ¢ - maksymalna ilos¢ kondygnacji 2 oraz pkt.3
- 1000 m2 dla projektowanych dziatek;

- zakwestionowania zapisu 8 20 pkt 3, zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

- zakwestionowania ustalenia dotyczacego szerokosci ul. Granicznej oraz nie
uwzglednienia w projekcie planu inwestycji zwigzanej z realizacjg ewentualnego tunelu lub
wiaduktu przez tory kolejowe wzdtuz ul. Granicznej lub blizej Serok;



- przeznaczenia propozycji lokalizacji drogi wewnetrznej na droge publiczng wzdtuz dz. nr
ewid. 109 w obrebie Granice;

- zakwestionowania lokalizaciji linii elektroenergetycznej SN;

zakwestionowania szerokosci rowdw oraz ewentualnego przekrycia rowu i wykorzystanie
pod droge;

- braku zgody na przebieg projektowanych drdg;

Uwzglednione zostaly uwagi dotyczace zmniejszenia powierzchni nowowydzielanych
dziatek na terenach MN, zmiany proponowanej lokalizacji usytuowania drogi wewnetrznej,
zmniejszenia szerokosci czesci drég, zmiany przebiegu drogi.



Teresin, dn. 08.03.2010 .
GKP 7321/2/07

Podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmuj gcego czesé
obr ebu geodezyjnego Granice.

Zakres podsumowania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrebu
geodezyjnego Granice, okreslono na podstawie art. 55, wust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).

1.Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywaniana  srodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czes¢ obrebu Granice zostata sporzadzona
przez Pracownie Projektowg PRZESTRZEN.

Opracowywany plan dotyczy terendw w duzej czesci nie zainwestowanych rolniczych, na
terenie ktorych planuje sie wprowadzenie nowego zagospodarowania. Jedynie w czesci
potudniowej i zachodniej adaptuje sie obecne zagospodarowanie o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jako, ze w sgsiedztwie terenu objetego planem zlokalizowana jest zabudowa
jednorodzinna zaplanowane uzytkowanie na tle obecnego zagospodarowania terenow
przylegtych do obszaru objetego Planem nie stworzy negatywnej dominanty, bedzie
stanowito kontynuacje zabudowy miejscowosci Teresin, potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie, na zachdd od terenu Planu.

Skutki oddziatywania projektu Planu sg to typowe konsekwencje zwigzane z
powiekszeniem sie obszaréw zabudowy mieszkaniowej w krajobrazie otwartym. Sg one
zwigzane z wylgczaniem czesci terenow rolnych z produkcji i zmniejszeniem sie
powierzchni biologicznie czynnej. Generalnie jednak projekt planu jest zgodny z
uwarunkowaniami przyrodniczymi gminy okreslonymi w ,Ocenie fizjograficzne]" oraz w
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin”. Na
terenie calego obszaru objetego planem zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci, ktére
mogtyby spowodowaé przekroczenie norm jakos$ci srodowiska ustalonych dla
poszczegoblnych jego elementéw. Zapis ten jest bardzo istotny ze wzgledu na planowane
powstanie, a takze obecne sasiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej. Wskazane
bytoby rowniez wprowadzenie przy realizacji lokalnych kottowni nie jedynie preferenciji, a
nakazu zastosowania wysokowydajnych paliw o niskim stopniu emisji zanieczyszczen -
ogrzewanie gazowe, elektryczne lub olejowe. Realizacja ustalen planu przyczyni sie do
poprawy jakosci zycia ludzi poprzez uregulowanie zatozen polityki gospodarki wodno-
Sciekowe] oraz gospodarki odpadami. W celu zmniejszenia oddzialywania na
srodowisko projektowanych terendéw zainwestowanych konieczne jest wprowadzenie
zasad ochrony s$rodowiska zgodnie z programem ochrony $rodowiska i planem
gospodarki odpadami Gminy Teresin. Ze wzgledu na wystepowanie ucigzliwosci
hatasowej wzdtuz linii kolejowej, dla poprawienia komfortu zamieszkania w granicach
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego tej linii (izofony 50 dB dla nocy),
wskazane byloby wprowadzenie zapisow zalecajgcych w nowoprojektowanych
budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zapewnienie izolacyjnosci przegrod
zewnetrznych - Scian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachoéw,



stropodachéw - zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej
przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementow budowlanych (o ile w
trakcie modernizacji kolei nie zostang wprowadzone inne czynniki ograniczajgce
ucigzliwosci hatasowe). Ochronie planistycznej bedg podlegaé wszystkie cenne
przyrodniczo zadrzewienia. W planie zaktada sie zachowanie stosunkowo wysokiego
odsetka powierzchni biologicznie czynnej - min. 60% dla terendw oznaczonych w planie
symbolem MN i MN/U. W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi zmniejszenie
powierzchni zbiorowisk upraw rolnych z roslinnoscig segetalng, wzrosnie natomiast
ilos¢ roslinnosci synantropijnej zwigzanej z zakladaniem nowych obszaréw zabudowy.
Nalezy przypuszczac, ze na terenach zieleni przydomowej zwiekszy sie ilo$¢ roslinnosci
wysokiej o duzych walorach dla funkcjonowania przyrody, jednak jednoczesnie zwiekszy
sie ilos¢ roslinnosci obcej. Obszary zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej
oraz uktad komunikacyjny spowodujg ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat
poruszajgcych sie po gruncie. Autorzy prognozy zalecajg wprowadzenie ustalenia
nakazujgcego stosowanie ogrodzen azurowych, bez podmuréwki na granicy z terenem
1Z, bedacym lokalnym biocentrum, w celu umozliwienia przemieszania sie drobnej
faunie.

2. Opinie wta $ciwych organow.

Wiasciwymi organami, zgodnie z art.57 i 58 w/w ustawy sa;
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

W dniu 11.03.2009 r. Wojt Gminy Teresin skierowat do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko z prosba o zaopiniowanie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 31.03.2009
r. (znak: RDOS-14-WOOS-I-DC-7041-672/09) zaopiniowal pozytywnie przedstawione
dokumenty, nie wnoszac zadnych uwag.
W dniu 27.10.2008 r. Wojt Gminy Teresin skierowat do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny postanowieniem z dnia 19.11.2008 r.
(znak: ZNS.711-10/08) uzgodnit pozytywnie ww. plan z uwagami: tereny zabudowy
mieszkaniowej wyposazy¢ w sie¢ wodociggowg zapewniajacg wode odpowiedniej jakosci;
okresli¢ warunki techniczne zabudowy mieszkaniowej wzdtuz linii kolejowe].

3. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Spoteczenstwo gminy Teresin mialo mozliwo$¢ zapoznania sie z przedmiotowym
projektem planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko podczas
wytozenia do publicznego wgladu, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn.
zm.). Projekt planu wytozono do publicznego wglgdu w dniach od 01.10.2009 r. do dnia
30.10.2009 r., a dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 20.10.2009 r. W ustawowym
terminie zainteresowani mogli sktada¢ uwagi. Do Woéjta Gminy Teresin wptyneto 8 uwag.
Nieuwzglednione przez Wojta Gminy Teresin w catosci lub w czesci uwagi dotyczyty:

- wprowadzenia odpowiednich ustalen w projekcie planu dotyczacych powierzchni
nowowydzielanych dziatek oraz minimalnych szerokosci frontu nowowydzielanych dziatek;
- ustalenia szerokosci wszystkich projektowanych drog na 10 m;



- zakwestionowania zapisu Rozdziatu Il pkt. 2 ¢ - maksymalna ilos¢ kondygnacji 2 oraz pkt.3
- 1000 m2 dla projektowanych dziatek;

- zakwestionowania zapisu 8 20 pkt 3, zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

- zakwestionowania ustalenia dotyczacego szerokosci ul. Granicznej oraz nie
uwzglednienia w projekcie planu inwestycji zwigzanej z realizacjg ewentualnego tunelu lub
wiaduktu przez tory kolejowe wzdtuz ul. Granicznej lub blizej Serok;

- przeznaczenia propozycji lokalizacji drogi wewnetrznej na droge publiczng wzdtuz dz. nr
ewid. 109 w obrebie Granice;

- zakwestionowania lokalizacji linii elektroenergetycznej SN;

zakwestionowania szerokosci rowdw oraz ewentualnego przekrycia rowu i wykorzystanie
pod droge;

- braku zgody na przebieg projektowanych drdg;

Uwzglednione zostaly uwagi dotyczace zmniejszenia powierzchni nowowydzielanych
dziatek na terenach MN, zmiany proponowanej lokalizacji usytuowania drogi wewnetrznej,
zmniejszenia szerokosci czesci drég, zmiany przebiegu drogi.

4. Wyniki post epowania dotycz gcego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko, je zeli zostato przeprowadzone.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko nie bylo
wymagane i nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotycz ace metod i cz estotliwo $ci przeprowadzania monitoringu
skutkéw realizacji postanowie h dokumentu.

Monitorowanie realizacji ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czesé obrebu geodezyjnego Granice bedzie
polegatlo na kontrolowaniu przez wilasciwe organy przestrzegania zasad i warunkéw
realizacji inwestycji zgodnie z przeznaczeniem, na kazdym etapie realizacji oraz
funkcjonowania inwestyciji.

Nie wyznacza sie zadnych metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu, gdyz
realizacja ustalen planu nie bedzie miata istotnego wptywu na elementy srodowiska i nie
spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko.



