Warszawa, dnia 29 grudnia 2020 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE
WOO0S-1.4220.1669.2020.M$
Wéjt Gminy Teresin
ul. Zielona 20

96-515 Teresin
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2020 1. poz. 256, ze zm.) oraz art. 64 ust. 1 pkt 1, a takze ust. 3 i 4 oraz art. 66 i 68 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 1.
poz. 283, ze zm., zwanej dalej ,ustawa 00§”), po uwzglednieniu wniosku Wéjta Gminy Teresin
z dnia 1 grudnia 2020 r., znak: MIS.6220.1.2020, data wptywu do Regionalnej Dyrekeji Ochrony
Srodowiska w Warszawie w dniu 4 grudnia 2020 r., o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodow1sko uzupehionego 7 grudnia 2020 r.

wyrazam opinig, Ze

dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie i eksploatacji zespolu przemyslowo-magazynowo-
uslugowego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow. infrastrukturs, w tym
zespolami parkingéw na czesciach dzialek ewidencyjnych nr 73/1 i 73/5 w obrebie miejscowosci
Teresin Gaj, powiat sochaczewski;

I.  istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko;

IL.  zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko (zwanego dalej

»raportem 00s”’) powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy 00§, ze szczegolnym uwzglednieniem:

1) oddziatywania na klimat akustyczny planowanego przedsigwziecia:

— nalezy wykona¢ analizg¢ emisji hatasu do $rodowiska zgodnie zmetodyka zalecang przez
Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z polskimi normami
1 dostosowanym do nich programem obliczeniowym oraz przedstawi¢ zagadnienia w formie
graficznej, prezentujacej zasiegi poszczegolnych izofon w porze dnia i nocy oraz wskazujgcej
tereny chronione akustycznie;

2) oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na powietrze atmosferyczne:

— nalezy wykona¢ obliczenia rozprzestrzeniania sig substancji w powietrzu, zgodnie z metodyka
Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem obliczeniowym;

— nalezy przedstawi¢ czytelng interpretacje graficzna wynikéw tych obliczen, pozwalajaca
na jednoznaczne stwierdzenie poziomow zanieczyszczen w powietrzu oraz dotgczyé wykaz
aktualnego stanu jakosci powietrza atmosferycznego dla analizowanego terenu, dane
wejsciowe przyjete do obliczen (tj. tok obliczen, przyjete zatozenia i wskazniki) oraz wydruki
obliczen;

3) gospodarki wodno — sciekowej:

— mnalezy poda¢ informacje dotyczace przewidywanych ilodci, charakterystyki jakosci
oraz sposobow postepowania ze $ciekami bytowymi, technologicznymi oraz wodami
opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z terenu przedsiewziecia;



— nalezy wskazaé sposob ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

4) gospodarki odpadami:

— nalezy podaé¢ informacje dotyczace rodzajow, kodéw i przewidywanych ilosci odpadéw
powstajacych na poszczegélnych etapach: realizacji, eksploatacji i likwidacji przedsigwzigcia
oraz miejsca powstawania odpadéw, sposéb ich magazynowania oraz dalszego
zagospodarowania tych odpadéw.

UZASADNIENIE

Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wplyngt wniosek Wojta Gminy
Teresin o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
oraz okreslenie zakresu ewentualnego raportu o oddzialywaniu na $rodowisko dla ww.
przedsiewziecia, wraz z niezbedng dokumentacja, tj. wnioskiem o wydanie decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach, kartg informacyjna przedsiewziecia (zwang dalej ,kip”), wypisem i wyrysem
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym zlokalizowana bedzie
planowana inwestycja oraz oswiadczeniem wraz z uzasadnieniem, czy wnioskodawca jest podmiotem
zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktdrej organem wykonawczym w rozumieniu
art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym jest organ wlasciwy do wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

W przedmiotowej sprawie nalezy zwazy¢ co nastegpuje.

W  ww. wystgpieniu Wojt Gminy Teresin  zakwalifikowal przedmiotowa inwestycje
do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 37 b i e, 54 lit. b, 58 lit. b, 83 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Projektowane przedsiewzigcie polega na budowie i eksploatacji przemystowo — magazynowo -
ustugowej wraz z towarzyszacs jej infrastruktura, bedzie obejmowac obszar o powierzchni ok. 7,7 ha,
na ktéra skladaé si¢ bedzie: powierzchnia zabudowy ok. 6,1 ha, powierzchnia hali ok. 3,05 ha
towarzyszaca infrastruktura hali m.in. w postaci ciagéw komunikacyjnych, zbiornikéw ppoz. ok. 0,65
ha, miejsca postojowe wraz z towarzyszacg infrastruktura ok. 2,4 ha, pozostala powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby przedsigwzigcia ok. 1,6 ha jest to powierzchnia
biologicznie czynna tj. nie mniej niz 20% ogdlnej powierzchni dziatki. Hala przemystowo-
magazynowo-ushugowa, bedzie realizowana etapami — realizacja hali modutami.

W projektowanym zespole zostang wyznaczone niezalezne czgsci powierzchni o nastgpujacym
przeznaczeniu:
— magazyny;
— magazyny w postaci chlodni/mrozZni;
— zbieranie odpadow - zbierane oraz wytwarzane w zwiazku z procedowanym przedsigwzigciem
odpady beda belowane, parsowane, zgniatane, w celu przygotowania ich do transportu;
do procesu belowania bg¢dzie uzywana belownica i/lub zgniatarka.

Dzialalno$¢, jaka planuje sie uruchomié w obiekcie to dziatalno$¢ polegajaca na skladowaniu,
magazynowaniu i kompletacji towaréw suchych (produktow: spozywczych, niespozywczych - w tym
chemii gospodarstwa domowego, aerozoli, wyrobéw alkoholowych - w tym spirytusowych oraz
przyboréw i materialéw ladunkowych drewnianych i plastikowych, chtodzonych i mrozonych,
z wykorzystaniem systemow automatyki magazynowej, a takze przetadunku towaréw chiodzonych
i mrozonych oraz ich dystrybucji do jednostek handlowych, innych magazynéw, terminali
przetadunkowych.

Inwestycja znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrona na mocy przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55, ze zm.).



Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie
dla Wspélnoty Puszcza Kampinoska PLC140029 zlokalizowany ok. 7,9 km od planowanej inwestycji.

Biorgc pod uwage skale i zakres przedmiotowej inwestycji, w tym: ilo$¢ oraz moc planowanych
do zastosowania urzadzen i maszyn stanowigcych zrodla emisji substancji do powietrza oraz halasu,
konieczne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, ktére pozwoli
okresli¢ wielkos¢ i zasigg oddziatywania planowanej inwestycji, a takze umozliwi okre$lenie rodzaju
i skutecznosci zabezpieczen minimalizujacych jej wptyw na srodowisko.

Teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego UCHWALA NR XXVIII/192/09 Rady Gminy Teresin z dnia
30 stycznia 2009 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin obejmujacego czg$¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj, zgodnie z ktérym,
przedmiotowe dziatki o nr ewidencyjnych 73/1 i 73/5 znajdujg si¢ na terenie oznaczonym
i okreSlonym w planie w nastepujacy sposéb: 1 U/P - tereny ustug i produkcji, w tym ustug
logistycznych i 2Z/P, 3Z/P — tereny zieleni urzadzonej

Najblizsze tereny akustycznie chronione wyznaczone Uchwaltg Nr XLV1/262/2017 z dnia 2017-12-14
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czesé
obr¢bow geodezyjnych Teresin oraz Topolowa zlokalizowane sa w bezposrednim sasiedztwie
na zachdd od terenu planowanej inwestycji 1 oznaczone jako: ,,7RM” — tereny zabudowy zagrodowe;.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo$ wlasciwy organ wydaje decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnos$ci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony
z wylaczeniami wskazanymi w przedmiotowym przepisie.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, uwzgledniajac
tgcznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 0o$, wyrazam opini¢ o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

Niniejsza opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrebnymi
przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Arkadiusz Siembida
/podpisano elektronicznie/
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